TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 901/2025/DS-PT
Ngay: 22/12/2025

Vv tranh chdp: “Hop dong CNQSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Hong TAm.
Cdc Tham phan:
1. Ba Lam Ngoc Tuyén.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thdap tham gia phién toa: Ba Ha
Thuy Thao, Kiém sat vién.

Ngay 16 va 22 thang 12 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét

XU phuc thAm cong khai vu an thu ly sO: 588/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2025
vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat".

Do ban an dan su so thim s 83/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2025 cua Toa
an nhan dan huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan dan khu vue 2 —
Dong Thap) b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham sd: 1226/2025/QD-PT ngay 23
thang 10 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Tran Thi Ngan T, sinh nam 1981.

Dia chi: 4, khu phé C, phuong E, thanh phé G, Tién Giang (nay la phuong G, tinh
Dong Thap).

Nguwoi dai dién 11y quyén: Anh Tran Quang V, sinh nim 1984. Dia chi: ap G, x3
B, huyén G, Tién Giang (nay la xa T, tinh Pong Thap) (c6 mat)

* Bi don:
1. Ong Tran Van H, (1958-2022)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia éng Tran Vin H:
1.1 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959
1.2 Anh Tran Hoang T1, sinh nim 1982
1.3 Anh Tran Hoang T2, sinh nim 1983
Cung dia chi: ap H, x3 T, huyén G, Tién Giang (nay la xa T, tinh Dong Thap).
1.4 Anh Tran Trong T3, sinh nim 1987



_Dia chi: khu phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
A, tinh Bong Thap).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959

3. Anh Tran Hoang T1, sinh nim 1982

4. Anh Tran Hoang T2, sinh nim 1983

5. Chi Pang Thi H1, sinh nam 1986

6. Chau Tran Thi Thoai T4, sinh nim 2001

Cung dia chi: 4p H, x3 T, huyén G, Tién Giang (nay la xa T, tinh Dong Thap)
7. Chi Cao Thi C, sinh nam 1981

Dia chi: 4p Lang, x3 Tan Thanh, huyén Go Céng Pong, Tién Giang

8. Anh Tran Trong T3, sinh nim 1987

Dia chi: khu phd A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Dai f;ffén uy quyén cua ba N, anh T1, anhr 12, (fh_i Hl, chi T4, chi C v:c‘z anh T3: Be‘l
Huynh Kién Cat P, sinh nam 1978. Dia chi:} so A, ap M, xa M, thanh pho B, tinh Bén
Tre (nay la phuong A, tinh Vinh Long) (xin vang mat).

* Neuroi o quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Van S, sinh nim 1953 (Ving mit)
Dia chi: ap H, xi T, huyén G, Tién Giang (nay 1a x3 T, tinh Pong Thap)
2. Ba Cao Thi C1, sinh nam 1953 (Ving mit)
Dia chi: ap H, xi T, huyén G, Tién Giang (nay 1a x3 T, tinh Pong Thap)
3. Anh Tran Hoang D, sinh nim 1983 (Ving mit)
Dia chi: 4p H, xi T, huyén G, Tién Giang. (nay la xi T, tinh Dong Thép)
4. Ba Tran Thi Kim A, sinh nim 1970 (C6 mat)
Dia chi: ap H, xa T, huyén G, Tién Giang (nay 1a xd T, tinh Pong Thap)
5. Anh Tran Hoang P1, sinh nim 1977 (Ving mit)
Dia chi: ap H, xa T, huyén G, Tién Giang (nay 1a x3 T, tinh Pong Thap)
6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959 (viang mit)
7. Anh Tran Hoang T1, sinh nim 1982 (Ving mit)
8. Anh Tran Hoang T2, sinh nim 1983 (Ving mit)
9. Chi Tran Thi Thoai T4, sinh nim 2001 (Ving mat)
10. Chi Pang Thi H1, sinh nam 1986 (Ving mit)
Cung dia chi: ap H, x3 T, huyén G, Tién Giang (nay la xa T, tinh Pong Thap)
11. Anh Tran Trong T3, sinh nim 1987 (Ving mit)
Dia chi: G khu phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.
12. Chi Cao Thi C, sinh nam 1981 (V:fmg mat)
Dia chi: 4p L, xa T, huyén G, Tién Giang (x3 G, tinh Pong Thap)
13. Chau Tran Pang Kim TS5, sinh nim 2007 (Vang mit)
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Dai dién theo phdp luat cuia chdz;{ 75: Anh Tran HOf‘lIlg‘TZ, sinh nam 1983 va chi
De:mg Thi H1, sinh nam 1986. Dia chi: ap H, xa T, huyén G, Tién Giang (nay la xa T, tinh
Dong Thap).

14. Van phong C2.
Dai dién theo phap luat: Ong Bui Phu M.
Dia chi: s6 A, Nguyén Trong D, khu ph6 H, phuong L, thanh phd G, Tién Giang.

* Nguoi khang cao: Ba Huynh K‘ién Cat P, la nguon dai dién theo uy quyén cua bi
don Nguyen Thi N, Tran Hoang T1, Tran Hoang T2, Pang Thi H1, Tran Thi Thoai T4,
Cao Thi C, Tran Trong T3

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thim:

* Tai don khoi kién va qua trinh 16 tung dai dién 1y quyén ciia nguyén don Tran
Thi Ngan T, ong Tran Quang V trinh bay:

Do c6 modi quan hé véi anh T1, nguyén don c6 nhin chuyén nhwong thira dat s6
2125, TBD 04, dién tich 442 m? theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH01264
do UBND huyén G cap cho ho 6ng Tran Vin H ngay 28/9/2011 va cin nha cap 04 trén
thira dat gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong. Thoa thuin chuyén nhuong phia
nguyen don giao trude cho ho 6ng H s6 tién 1a 600.000.000 dong khi ra cong chung s¢
giao tiép 800.000.000 dong. Ngay 18/7/2022, ho 6ng H da uy quyén cho chi Tran Thi
Thoai T4 ky hop dong chuyén nhtr(mg thira dat 2125 cho chi T tal Vién phong C2. Phia
nguyén don da giao du 800.000.000 dong va nhan ban chinh giay chu:ng nhén quyén st
dung dat di lam thu tuc xin cap giay. Tuy nhién, khi lam thu tuc cap giay chung nhan
quyén st dung dat thi phat hién thua dat 2125 1a thira dat hién nay ho ong Tran Vin S
dang quan 1y st dung trong khi d6 khi thoa thuin chuyén nhuong dat ho ong H chi phan
dat chuyén nhuwong cho nguyén don la thita 117 vi tri sat thira dat 2125 nén khong tién
hanh lam thu tuc sang tén va nhan dat duoc. Nay nguyén don yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 13 ho
6ng Tran Vin H va bén nhin chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Ngan T d6i véi thira dat
2125, TBD 04, dien tich 422 m? theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH01264 do
UBND huyén G cap cho ho ong Tran Van H ngay 28/9/2011. Hop dong duoc lap tai Vin
phong C2 c6 s6 cong chimg s6 009658 quyén s6 17/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2022.

- Buoc ho ong H gé{n: Qng H, ba N, anh T?, anh T1, anh T3, chi C, ch1 H1, ch1 T4
cung c6 nghia vu tra lai s6 tien 1.400.000.000 dong va lai phat sinh theo quy dinh cua
phap luat dén khi két két thuc vu an. Yéu cau tra moét lan khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

* Tai ban tw khai va trong suot quda trinh 16 tung dai dién uy quyén bi don, chi
Huynh Kién Cat P trinh bay:

Phia b1 don xac dinh hop dfmg chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho 6 ong H
vdi chi T la hop dong gia cach dé dam bao cho khoan vay tién giira chi T va ba Tran Thi
Kim A (Ba A 13 em 6ng H). Ho 6ng H cho ba A mwon dat dé di vay tién. Viéc nhan tién
vay va déng 13i hang thang cho chi T la do ba A chiu trach nhiém. Gia tri chuyén nhuong
nguyén don trinh bay 1.400.000.000 dong 1a khong dung, ba A chi vay 800.000.000 dfmg
nén khi ghi gia tri chuyén nhlr()’ng trong hop dong 1a 800.000.000 dong. Theo hop dong
théa thuin ngay 05/4/2021 vay so tién 600.000.000 dong day 1a viée thoa thuan vay tién
trude day cé thoa thuan viée tra 131 hang thang va da giai quyét xong nén xac dinh day
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khong phai la dat coc.

Nay véi yéu céu khoi kién cua nguyén don, phia bi don chi dong y huy thp dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat giira ho & ong H va chi Ngan T. Riéng ve phan tién phai
tra lai cho chi Ngan T phia b1 don khong dong y tra vi khdng c6 nhan tién va nghia vu tra
lai so tién 800.000.000 dong la nghia vu cia ba A.

* Nguroi o quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Kim A trinh bay: Ba c6 muon thta dat 2125 cua ho 6ng H dé thé
chip cho chi T vay sd tién 800.000.000 dong vao ngay 18/7/2022, chit khong phai ho dng
H chuyén nhuong thira dat nay cho chi T, sau khi vay ba da tra cho chi T dugc
622.000.000 dong tién 1ii. Nay véi yéu cau khoi kién cua chi T, ba dong ¥ tra sé tién
800.000.000 dong nhung Toa an xem xét can trir sO tién 141 ba da tra vuot qua quy dinh
vao so tién von. s tién con lai xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét no.

- Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoér}g T2, anh Tran Hoang T1, anh Tréip Trong T3,
chi Cao Thi C, ch1 Pang Thi H1 va chi Trén Thi Thoai T4 trinh bay: Cung thong nhat vl
101 trinh bay cua ba P la dai di€én iy quyén cua cac b1 don da trinh bay.

- Ong Tran Vin S trinh bay: Trude day vao nim 2012, 6ng ¢6 no dng H so tién
120.000.000 dong, phia 6ng H khoi kién 6ng ra Toa an nén ong co giao ong H thira dat
2125 ma con 6ng la Tran Hoang P1 dang quan 1y sir dung cho dng H, sau khi lam xong
thu tuc sang tén dat cho ong H thi con 6ng 1a anh P1 khong dong v giao dat nén ong vai
ong H méi ngdi lai véi nhau 1a éng s& giao thira dat rudng khoang 800 m? phia sau cho
ong H thay cho thira dat 2125. Sau khi thoa thuan, cac bén déu thong nhat con trai dng la
Tran Hoang P1 quan 1y st dung thira dat tir nim 2001 dén nay. Do tinh nghia anh em nén
sau khi thoa thuan hoan d6i dat xong ong chwa lam thi tuc sang tén lai thira dat 2125 nén
m&i phat sinh tranh chap nhu hién nay.

- Anh Tran Hoang P, ba Cao Thi C1 trinh bay: Thong nhat nhw 101 trinh bay cia
ong Tran Van S.

- Anh Tran Hoang P1 ving mit khong trinh bay v kién ctia minh doi véi yéu cau
khaot kién cia nguyén don du da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung.

- Vin phong C2 trinh bay: Viéce cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra h ong H vai chi T la dung theo quy dinh cua phap luat cong ching hién
hanh. D61 véi yéu cau khot kién nguyén don thi Van phong C2 khong c6 vy kién gi dé
nghi Toa an gia1 quyét theo quy dinh phap luat.

Ban an dan su so tham s 83/202§/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2025 cia Toa an
nhéan dan huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhéan dén khu vue 2 —
D@ng Thap) da ap dung Dif’%u 1,17, 407, 408 Bo luat dan su; cac bieu 11, 26, 27, 2%3 Luat
dat da1 2024 va Nghi quyet so 326/2016/PL-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Xr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi Ngan T.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhu’o’ng quyén st dung dat giira bén chuyen nhuong la
ho 6ng Tran Vin H (gom: 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh
Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Tran Thi Thoai T4, chi Dang Thi H1) va bén nhz_m
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Ngan T ddi véi thia dit 2125, TBD 04, dién tich 442m?>
theo gidy chimg nhan quyén stt dung dat s6 CH01264 do UBND huyén G cap cho ho ong
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Tran Vin H ngay 28/9/2011. Hop dong duoc lap tai Van phong C2 ¢6 s6 cong ching s6
009658 quyén so 17/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/7/2022 1a vo6 hiéu.

2. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Vin H gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T2, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 va thanh
vién ho ong Tran Vin H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Pang Thi1 HI,
chi Tran Thi Thoai T4 cung co6 nghia vu lién dd1 tra cho chi Tran Thi Ngan T sO tién
1.173.500.000 dong dong (Mot ty mot trim bay muoi ba triéu nim trim ngan dong).
Thoi gian tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

3. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Tran Vin H gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T2, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 va thanh
vién ho ong Tran Vin H ky hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi1 Cao Thi C, ch1 Pang Thi HI,
chi Tran Thi Thoai T4 cung c6 nghia vu li€n déi tra cho chi Tran Thi Ngan T chi phi xem
xét thim dinh tai chd, so dé va dinh gia la 2.150.000 déng (Hai tri€u mot tram nam chuc
ngan doéng). Thoi gian thue hién khi 4n ¢ hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyén v€ nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 01/5/2025, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don la ba Huynh Kién Cat P
khang cao yéu cau Toa 4n xem Xét bac bo van dé Toa an cap so thim tuyén budc ho ong
H phai tra lai s6 tién 1.173.500.000 dong.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dc";ng Thap:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién téa va nhitng nguro1 tham gia to tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce
tho1 diem Ho1 dong xét xtr nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung
dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 df’ing xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don 1a ba Huynh Kién Cat P. Sira ban an so tham vé noi dung budc nguyén don Tran Thi
Ngan T tra ban chinh gidy chimg nhan QSD dat cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dwoce tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién téa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] B1 don thuc hién quyen khang cao ban an so tham theo dtng trinh tu, thu tuc
quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va DPiéu 273 B6 luat to tung dan su.

Ba Huynh Kién Cat P, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Nguyén Thi N,
Tran Hoang T1, Tran Hoang 12, Pang Thi HI, Tran Thi Thoar T4, Cao Thi C, Tran
Trong T3 c6 dO’n dé nghl gial quyét ving mit; nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan
gom cac Ong, ba: Tran Vin S, Cao Thi C1, Tran Hoang D, Tran Hoang P1, Tran Trong
T3, Tran Piang Kim TS5 va Vin phong C2 da duwoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving
mit khong 1y do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh tai Piéu 296 Bo luat to tung dan su.

[2] Can ¢t vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xir xét
thay:

[2.1] H6 ong Tran Vin H dugc UBND huyén G cap Gidy chiing nhan quyén sit
5



dung dat s6 CHO1264 ngay 28/9/2011 doi vdi thira s6 2125, to ban do so 4, dién tich
442m?’ (trong d6 dat ONT 100m* va 342m? dat cdy hang ndm khdc), dat toa lac tai ap H,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang (nay la ap H, xa T, tinh Dong Thap).

Tai thot diém nim 2011, ho 6ng Tran Vin H ¢6 cac thanh vién gom: ong Tran Vin
H, ba Nguyén Thi N, Tran Hoang T1, Tran Hoang T2, Tran Trong T3, Cao Thi C, Tran
Thi Thoa1 T4, Pang Thi H1 va Tran Dang Kim H2 (but luc 165). Ngay 07/7/2022, anh
Tran Hoang T2 c6 van ban cam két vé tai san, xac dinh thtta 2125, TBD sb 4, dién tich
442m? 1a tai san riéng cua ho 6ng Tran Vin H, khong lién quan dén anh.

Neay 18/7/2022, ho ong Tran Vin H gébm ong Tran Van H, ba Nguyén Thi N,
Tran Hoang T1, Tran Trong T3, Cao Thi C va Ping Thi H1 cung lap hop dong uy quyén
cho chi Tran Thi Thoai T4 thuc hién cac quyén cua nguoi1 st dung dat. Cung ngay, chi
Tran Thi Thoai T4 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 2125, to ban
do so 4. dién tich 442m? cho chi Tran Thi Ngan T, gia chuyén nhwong 1a 800.000.000
dong.

[2.2] Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/4/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Go Cong Pong thé hién: trén thira 2125 ¢6 01 cdn nha cap 4 cia anh Tran Hoang
P1 (con cta ong Tran Vin S) va 01 cin nha cta 6ng Tran Vin S dang quan 1y st dung,
trén thira dat c6 mot s6 cay trong (but luc 85-86).

Theo so do do dac cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G thé hién
thira 2125 ¢o fiié}n t!ich do dac thuc t€ 1a 422m?, trong d6 ¢6 112m? 1a nha & kién ¢co va
95m? 1a nha tién ché (but luc 88).

Theo bién ban dinh gia ngay 13/4/2024, ctia Hoi dong dinh gia Toa an nhan din
huyén Go Cong Dong thé hién gia dat thuc té chuyén nhuong tai dia phuong 1a 3.500.000
dong/m?; 01 cin nha cta anh Tran Hoang P1 dién tich 121,9m?2, két cAu mong cot bé
tong, dam keéo gd vach twong cé 6p gach mot phan loai 600 x 600, khong tran, cé khu
phu tr1 gia 451.418.000 df‘)ng; phé“m mai che cot sit, kéo don tay sit, mai tole, nén xi
mang, khong vach, khau d6 dudi 4m, dién tich 44,46m? tri g14 20.451.000 df’ing; chuf’ing
trai tru bé tong duc san, mai la, vach ludi B40, nén xi mang di€n tich 20.45m? tr1 gia
2.032.000 dong; nha, cong trinh xdy dung ctia 6ng Tran Vin S c¢6 gia tri 1a 403.382.000
dong.

[2.3] Ta1 don khot kién dé ngay 10/ 10/2023, nguyén don Tran Thi Ngan T khoi
kién yéu cau huy h0’p dong chuyén I’JhlIO’l’lg quyen str dung dat duoc ky ket gitta chi1 T va
ho gia dmh ong Tran Vin H va yeu cau hé gia dinh 6ng H hoan tra s tién 1.400.000.000
dong va tién 131 v mire 131 suat 10%/nim, thoi gian tinh tir ngay 18/7/2022 dén ngay xét
Xt so' tham.

Tuy nhién, tai phién toa so thAm, 6ng Tran Quang V, ngudi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don Tran Thi Ngan T thay doi yéu cau khdi kién, theo d6 6ng V xac dinh s6
tién chuyén nhuong la 800.000.000 d(‘)ng theo hop dong, dé nghi Toa an tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 18/7/2022 dugce ky két gitta chi T va ho
ong Tran Vin H v6 hiéu, yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Xét thay, viéc
thay do1 yéu cau khoi klen cua nguyén don tai phién toa, khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau, nén Toa an cap so thim chap nhan 1a phu hop Diéu 244 B luat td tung dan
su.

[2.4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét nhan thay:
[2.4.1] Theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/7/2022 duoc ky
ket gitra chi Tran Thi Ngan T va ho ong Tran Van H thé hi€n hai bén thoa thuan chuyén
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nhuwong thira 2125 dién tich 442m?2, trong d6 c¢6 100m? dat ONT va 342m? dat trong cay
hang nim khac, hop dong khong thé hién viée thoéa thuin tai san trén dat. Tuy nhién, theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/4/2024 thé hién: thira 2125 ¢6 02 cin nha cua
anh Tran Hoang P1 va éng Tran Vin S va thia 2125 do anh P1, 6ng S quan 1y sit dung,
do 6ng H va 6ng S thoa thuan doi dat vao nim 2012 nhung chua lam tha tuc sang tén;
anh P1 va ong S ciing khong biét viéc ho 6ng H chuyén nhuong thira 2125 minh dang
quan ly, str dung cho chi T.

Phia nguyén don Tran Thi Ngan T cho rang truéc khi ky hop dong chuyén
nhuong, chi cé dén xem thuec té thira dat nhung phia b1 don chi cho chi thira 117 (thita dat
lién ké cua thia 2125 do ba Nguyén Thi N dung t€n), sau khi ky két hop dong, ho ong H
c6 giao cho chi ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat cua thira 2125, nhung khi
thue hién cac thu tuc ding t€n quyen su dung dat thi chi _phat hién thwra 2125 do anh Tran
Hoang P1 dang quan 1y st dung (trén thtra dat c6 nha cip 4 cta anh P1 xay dung gan 20
nim) va ong Tran Vin S dang quan 1y st dung, nén khong tién hanh lam thu tuc sang tén
va nhan dat duoc.

[2.4.2] Ba Huynh Kién Cat P, 1a nguoi dai dién theo 0y quyén cua cac bi don cho
rang hop dong chuyén nhuong ngay 18/7/2022 gitra chi T va ho 6ng H la hop dong gia
cach nhim dé dam bao khoan vay tién cta ba Tran Thl Kim A, dong v huy hop dong
chuyen nhuong QSD dat nhung khong dong ¥ tra so tién theo yéu cau cla nguyen don vi
cho ring ba A nhan tién cua chi T. Ba Tran Thi Kim A ciing thira nhan viéc muon gidy
chirmg nhin quyén st dung dat cia thira dat 2125 cua hod ong H dé dam bao khoan vay
800.000.000 dong tir chi T va cung cap gidy tay muon so6 do ghi ngay 19/7/2022 (ban
photo) nhung khong c¢é xac nhan cta chinh quyén dia phuong; 6ng H va ba A ¢6 quan hé
la anh em rudt, nén cac tar liéu chimg cir nay chua dam bao tinh khach quan, hop phap
theo quy dinh tai D1eu 93, Picu 95 B luat T6 tung dan su. Ngoai ra, phia ba Tran Thi
Kim A con cung cap cho Toa an tin nhan dién thoai trao d6i tién vay, tién 1ai véi chi
Ngan T con cia ba A cac 1an chuyén tién 13i cia khoan vay 800.000.000 dong vao tai
khoan cua chi T nhung khong phu hop, phia nguyén don Tran Thi Ngan T xac dinh hop
dong ngay 18/7/2022 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai la hop dong vay.
Phia bi don va ba Tran Thi Kim A ciing khong cung cap duoc ching ¢t gi chimg minh
giao dich vay tién gitta ba A véi chi T ¢6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitta chi T va ho 6ng Tran Vin H. Do d6, ban an so tham khong chap nhan 101 trinh
bay cua phia bi don va ba Tran Thi Kim A, 13 ¢6 cin ct.

Tu nhitng phén tich trén, c6 can cr xac dinh hop dong chuyéq nhuong QSD dé:[
ngay 18/7/2022 gitra chi Tran Thi Ngén T va h 6ng Tran Vian H c6 do1 tugng khong the
thuc hién duoc nén vo hi€u theo quy dinh tai Diéu 408 B luat dan sw nam 20135.

[2.4.3] Giai quyét hau qua cua viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiu:

Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 18/7/2022 duoc ky két giira ba Tran Thi
Ngan T va ho ong Tran Van H b1 v6 hiéu, nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi
da nhan theo quy dinh tai P1éu 131 B9 luat dan sw nam 2015.

Trong vu an nay, ho ong Tran Vin H d3 nhan cia ba Tran Thi Ngan T sb tién
800.000.000 dong va giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sit dung dat cho chi T, nén
chi T ¢6 nghia vu tra lai cho ho éng Tran Vin H ban chinh Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 CH01264 do UBND huyén G cap cho ho ong Tran Vin H ngay 28/9/2011 va
ho ong Tran Vin H ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Ngan T s6 tién 800.000.000 dong.



Tuy nhién, ban an so thAm chi budc hod ong Tran Vin H cé nghia vu trd cho chi T
s6 tién 800.000.000 dong nhung khong budc chi Tran Thi Ngan T phai tra ban chinh
Giay chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Vin H la ¢é thiéu x6t, nén Hoi
dong xét xtr stra ban an so tham vé noi dung nay.

[2.4.4] Tai bién ban dinh gia ngay 12/8/2023 cua Hoi dong dinh gia, xac dinh gia
chuyén nhuong thuc té dat & dia phuong 1a 3.500.000 df)ng/m Do d6, gia tri dat tranh
chap 1a 1.547.000.000 dong. Nhu vay, thiét hai cua hop dong chuyén nhuong QSD dat
ngay 18/7/2022 1a 1.547.000.000 dong 800.000.000 dong 747.000.000 dong. Ban 4n
so thAm xac dinh 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu la cua
ca hai bén, nén xac dinh moi bén phai chiu % thiét hai 1a 373.500.000 d("ing, la phu hop
va ¢6 loi cho bi don. Pdng thoi, sau khi xét xir so tham, phia nguyén don khong khang
cao.

[2.4.5] Nhu vay, ho ong Tran Vin H gdm ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi N, anh
Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Tran Thi Thoai T4, chi Dang Thi
H1 phai c¢6 nghia vu tra cho chi Tran Thi Ngan T sé tién 800.000.000 dong va bdi thuong
thiét hai 1a 373.500.000 dong. Tong cong 1a 1.173.500.000 dong.

Ong Tran Vian H chét, nén nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng H gom
ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 va anh Tran Hoang T2 c¢6
nghia vu lién d6i cing cac thanh vién trong ho gom ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang
T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Tran Thi Thoai T4 va chi Dang Thi H1 thuc
hién nghia vu tra cho nguyén don Tran Thi Ngan T s6 tién 1.173.500.000 dong.

Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 thuc hién nghia vu vdi1
tw cach 1a nguoi ké thura quyén va nghla vu to tung cua Ong Tran Vin H, va tu cach la
thanh vién ho tham gia ky két hop dong Riéng anh Tran Hoang T2, 1a ngudi ké thira
quyen nghia vu t6 tung ctia ong Tran Vin H chi ¢o trach nhiém thuc hién nghia vu tai
san trong pham vi di san do ong Tran Vin H dé lai twong tmg phan tai san thira ké anh
duoc nhan theo quy dinh tai Diéu 615 Bd luit t6 tung dan su.

[3] Bi don ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Hoang T2, anh Tran
Trong T3, chi Cao Thi C, chi Pang Thi HI va chi Tran Thi Thoai T4, nguo1 dai dién theo
iy quyén 1a ba Huynh Kién Cat P khang cdo khong dong y tra cho chi Tran Thi Ngan T
so tién 1.173.500.000 dong nhung khong cung cap duoc chung ctr gi m&i dé chirng minh
glao dich chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2022 giita chi T va ho ong H véi
giao dich vay tién gitta chi T v&i ba A 1a mét.

[4] X¢ét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df")ng Thap, 1a ¢6 can ct.

[5] Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong 13,
chi Cao Thi C, 9hi Dang Thi H1 va chi Tré‘u} Thi Thoa1r T4, nguoi daiu dién theo uy quyen
la ba Huynh Kién Cat P phai nop 300.000 dong an phi dan su phic tham.

Vi cac l€ trén;

QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Dieu 308; cac dieu 157, 158,163 va Dicu 164 Bo ludt t6 tung dan
su; Diéu 1‘17, 357, 407, Di’éu 408 va D1éu 615 Bo lué_it,dﬁn’su nam 2015; cac Diéu 11, 26,
27 va Di€u 223 Luat dat dai 2024 va Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Xir: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang
T1, anh Tran Hoang T2, anh Tran Trong I3, chi Cao Thi C,’chi Dang Thi H1 va chi Tran
Thi Thoai T4, nguro1 dai dién theo uy quyén la ba Huynh Kién Cat P.

Stra ban an so tham 83/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Go Cong DPdng, tinh Ti€én Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong
Thap).

1. Ché‘ip nhan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi Ngan T.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching s6 009658,
quyén s6 17/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2022 tai Vin phong C2 duoc ky két
gitta ho 6ng Tran Vin H gdom ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1,
anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Tran Thi Thoai T4, chi Dang Thi HI va chi Tran
Thi Ngan T doi véi thira dat 2125, to ban do s6 04, dién tich 442m? theo Giay ching
nhin quyén st dung dat s6 CH01264 ngay 28/9/2011 do UBND huyén G cap cho ho ong
Tran Van H, 1a v6 hiéu.

2. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Tran Vin H gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T2, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 va thanh
vién ho 6ng Tran Van H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gom ba Nguyén
Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi1 Bang Thi H1, chi Tran
Thi Thoai T4 cung c¢é nghia vu lién dd1 tra cho chi Tran Thi Ngan T s6 tién
1.173.500.000 dong dong (Mot ty mot trim bay muoi ba triéu nim trim ngan dong).

3. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Tran Vin H gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T2, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3 va thanh
vién ho 6ng Tran Vin H ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gom: Ba
Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Pang Thi H1,
chi Tran Thi Thoai T4 cung ¢6 nghia vu lién ddi tra cho chi Tran Thi Ngan T chi phi xem
xét thim dinh tai chd, so dé va dinh g1a 1a 2.150.000 déng (Hai triéu mot tram nam chuc
ngan dong).

4. Ké tir khi chi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi N, anh Tran
Hoang T2, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi1 Pang Thi H1, chi
Tran Thi Thoai T4 chidm thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 1a1 theo
mue 13i suat duoc quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su twong ung vdi sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

5. Chi Tran Thi Ngin T c6 nghia vu tra cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ong Tran Vin H gom: Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T2, anh Tran Hoang
T1, anh Tran Trong T3 va thanh vién ho 6ng Tran Van H ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gom: Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3, chi
Cao Thi C, ch1 Ping Thi H1, chi Tran Thi Thoai T4 ban chinh Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 CHO1264 ngay 28/9/2011 do UBND huyén G cap cho ho 6ng Tran Vin H
ddi véi thira dat 2125, to& ban do sd 04, dién tich 442m?2, dat toa lac tai xa T, tinh Dong
Thap.

6. Anh Tran Hoang T2, 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran
Van H chi ¢6 trach nhi€ém thuc hi€én nghia vu tai san trong pham vi di san do ong Tran
Vin H dé lai twong g phan tai san thira ké anh duwoc nhan.

T Vé an phi: Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoang TI1, anh Tran Hoang T2, anh
Tran Trong T3, chi Cao Thi C, chi Pang Thi HI, chi ‘Trfm Thi Thoai T4 phai nop 300.000
dong an phi DSPT. Cac duwong su da nop 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu
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s6 0014173 ngay 06/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Dong, nén
xem nhur nop xong an phi phuc tham.

Ba Nguyén Thi N, anh Tran Hoéqg T2. anh Tran Hoang T1, anh Tran Trong T3,
chi Cao Thi (;, chi Qéng Thi HI1, chi Tran Thi Thoai T4 cung cé‘ nghia vu lién ddé1 ndp
47.505.000 dong (Bon muo1 bay triéu nam tram lé ndm ngan dong) an phi dan su so
tham.

H3 lai chi Tran Thi Ngan T s6 tién tam tng an phi d3 nop la 29.897.000 dong (Hai
muoi chin triéu tim trim chin mwoi bay ngan dong) theo bién lai thu s6 0029162 ngay
30/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Go Céng Dong, tinh Tién Giang (nay 1a
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Dong Thap).

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. An tuyén vao lic 8
g10' 55 phut, ngay 22/12/2025, vang mat cac duong su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguor dwgce thi hanh an dan sw, nguol phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phéan - Chu toa phién toa

- TAND khu vuc 2 — BPong Thap;

- Phong THADS khu vuc 2 — Pong Thap;

- Cac duong su;

- Cong théng tin dién tir;

- Lwu hd so vu 4n.

DSPT-2025-Tam

Lé Thi Hong Tam
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