TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 416/DS-PT
Ngay: 23/12/2025
Vv “Tranh chap yéu cau huy bé
hop dong ting cho quyén sir dung
dat, yéu cau huy giay chimg nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Bich Thao

Céc Tham phan: Ong Ping Ngoc Binh

Ong Nguyén Thanh Tam

- T. huw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Thuy Dung - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dig"z'n Vién {ciém sdt nhédn dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 373/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap véu cau huy bo hop dong tang cho quyén sir dung dat,
yéu cau huy giay chirng nhéan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 42/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Lam Pong bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 608/2025/QD-PT ngay
26/11/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 426/2025/QD-PT ngay 10/12/2025
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam: 1945. Dia chi: To A, thon B, xd H,
tinh Lam Pong. Co mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Duong Thi C, sinh nim 1964. Dia chi: To6
A thon B, x4 H, tinh Lam DPong. Theo vian ban uy quyén ngay 19/7/2024. C6 mit

* Bi don: Ong Nguyén Tan Q, sinh nam: 1977. Pia chi: T A, thén B, xa H,
tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1988. Dia chi:
thon C, xa D, tinh Lam Pong. Theo van ban uy quyen ngay 23/12/2025. C6 mat



* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong chimg Nguyén Dtc T1 (truc day 1a Vin phong C1). Dia
chi: S6 C Quoc 16 B, xa D, tinh Lam Pong

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pt T1 — Trudng van phong. Co
don xin vang mat

+ Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Cha tich Uy ban nhan dan x3 H, tinh Lam
Dong. Dia chi: Qudc 16 B, thon P, xa H, tinh LAm Pong. Vang mit

+ Ong Dinh Van Q1, sinh nam 1987. Dia chi: thon K, xa H, tinh Lam Df“mg.
Vang mat

Theo don khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Tan Q.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va ban tw khai cia nguyén don ba Pham Thi H trinh
bay thi:

Truée ndm 1975 ba H c6 khai pha duoc dién tich dat 11.752m? tai to B thon B,
x4 H, tinh LAm Pong. Sau d6 ba H dua dién tich dat trén vao Hop tac xa B, khi
HTX giai thé thi ba nhan lai dat canh tac va da dung 01 cin nha gb cap 4 va & cung
con trai 1a Nguyén Tan Q.

Niam 1999 ba lam thu tuc xin cap giay chirng nhan quyén st dung dat va duoc
Uy ban nhan dan huyén P cap giay ching nhan quyén sit dung dat s6 0544310
ngay 08/7/1999 d6i véi dién tich 11.752m? thudc thira dat 106, 107 to ban do 35
toa lac tai xa H, tinh Lam Pong.

Nim 2005, ba chuyén nhuong mot phan dién tich khoang 3.000m? cho ong
D6 Vin K, s6 tién chuyén nhuong dat ba dung dé mua 16 dat tho cu dién tich
khoang 150m? tai to A thon B, x4 H, tinh Lam Pong (gan truong tiéu hoc B1), dién
tich dat nay ong Q lam thu tuc dimg tén trén giay chimg nhan quyén sir dung dat,
sau khi 1ap gia dinh 6ng Q da xay nha & cing vo con cho dén nay.

Dién tich dat con lai ba van quan 1y, str dung, hang nam ba cho thué dat dé lay
tién sinh song. Khoang nim 2021-2022 khi ba gia han cho thué dat khi d6 ong Q
néi voi nguoi thué dat la dat 1a cia ong Q, ong Q khong dong ¥ cho thué, ngudi
thué thay rac roi nén khong thué nira. Khi d6 ba méi biét ong Q da tu v di lam hop
dong tang cho quyén sir dung dat tir ba cho 6ng Nguyén Tan Q d6i véi dién tich
8.008m? thudc thira 106, t& ban do 35 (nay doi thanh thira dat 259, to ban d6 so
35). Khi d6 me con van chung séng hoa thuan nén ba khong c6 ¥ kién gi vi ba nght
tai san cua ba sém mudn gi cling cho con.

Sau khi dng Q lap gia dinh, thoi gian dau hai me con song riéng, ba van song tai
can nha go tai thira dat 259, sau d6 6ng Q noi ba vé song chung véi gia dinh 6ng Q,
ba mudn gan con gan chau nén dong ¥ vé song chung véi gia dinh éng Q. Trong
qua trinh chung séng me con phat sinh mau thuan, 6ng Q churi béi, xtic pham ba,



dudi ba ra khoi nha, ba phai dén nha nguoi quen ¢. Ba xé4c dinh chi tranh chap doi
vGi dién tich dat thudc thira dat s6 259, to& ban do so 35 toa lac tai xa H, tinh Lam
Dong theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat s6 BB718886 cap ngay 04/8/2010 dirng tén 6ng Nguyén Tan
Q, ngoai ra cac tai san khac ba khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba dong ¥ véi két qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D thuc hién ngay 19/3/2024, ba dong ¥ véi gia tri tai san
ong Q dua ra la 1.000.000.000d6ng/1.000m?2. Viéc Nha nuéc dat hé thong cong
ngam trén dat thi ba c6 biét va khong co ¥ kién gi. Con duong dat 13 duong ba tu
ma& trén dién tich dat cua ba thudc thira 259 dé thuén tién di lai xuéng thira dat phia
dudi thira 259, khong phai la duong di cong cong.

Do6i véi Két luan giam dinh so 15/KL-KTHS (TA) ngay 11/3/2025 cua Phong
KTHS — Cong an tinh L khong c6 co s& két luan duoc chir ky trong hop dong tang
cho c6 phai chit ky ctia ba hay khong thi ba khong co ¥ kién gi, ba khong yéu cau
giam dinh lai.

Nay ba yéu cau Toa an huy hop dong ting cho quyén str dung dat gitra bén
tang cho la Pham Thi H va bén duoc tang cho la Nguyén Tan Q duoc lap tai Van
phong C1 vao ngay 10/7/2010 d6i véi dién tich dat 8.008m?, thudc thira dat so
259, t& ban d6 s6 35 toa lac tai xa H, tinh LAm DPong va yéu cau huy Giay chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BB
718886 cap ngay 04/8/2010 dtmg tén 6ng Nguyén Tan Q. Ba yéu cau 6ng Q tra lai
dién tich dat trén dé cho thué lay tién dudng gia vi hién ba da gia yéu khong co ai
cham séc. Ly do dé nghi huy bo hop dong 1a vi ong Q nguoc dai, duoi ba ra khoi
nha, khong cham so6c ba. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Tan Q trinh bay:

@ng la con rudt cua ba Pham Thi H, 6ng xac nhan dién tich dat 8.008m? thudc
thtra dat s6 259, to ban d6 so6 35 toa lac tai xa H, tinh LAm Pong theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BB
718886 cap ngay 04/8/2010 ding tén ong la ctia ba H khai pha. Vao ngay 10/7/2010
ba Pham Thi H 14p hop dong tang cho quyén st dung dat dién tich dat 8.008m?
thuoc thira dat s6 259, to ban dd sb 35 toa lac tai xd H, tinh Lam Bf")ng cho Ong,
viéc tang cho dugc Van phong C1 cong ching ngay 10/7/2010 theo dung trinh tu
theo quy dinh cua phéap luat. Nay qua yéu cau cua ba H thi ong khong dong ¥.
Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém.

* Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan gom cé:

- Vian phong cong chirng Nguyén Dirc T1 trinh bay: Vao ngay 10/7/2010
van phong C1 — nay la Van phong C2 c6 nhan dugc yéu cau cong chimg hop dong
tang cho quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Tan Q. Sau khi nhan duogc yéu cau,
Cong chimg vién da thu 1y ho so, va kiém tra hd so ngudi yéu cau cong ching
cung cap da du diéu kién cong chirng theo quy dinh. Do vay Vian phong C2 di tién



hanh cong chung hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong ching 4598, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD gitra bén tang cho la ba Pham Thi H va bén duoc tang cho
1a 6ng Nguyén Tan Q.

Viéc Van phong C2 thuc hién cong ching hop dong ting cho quyén sit dung
dat néu trén la dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 35, 36 Luat cong ching va
phap luat c6 lién quan. Nay qua yéu cau khdi kién ciia nguyén don dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Pinh Vin Q1 trinh bay: Vao ngay 10/02/2025 éng va 6ng Nguyén T4n
Q c6 ky hop dong thué dat dién tich 8.008m? tai thon B dé canh tac trong cAy ngan
ngay, thoi han thué 1a 05 nam ke tir ngay 01/3/2025 dén ngay 01/3/2030. Gia thué
1a 5.000.000d6ng/1.000m2/nam. Dbi véi viéc tranh chap gitta ba H va 6ng Q thi
hién nay giita 6ng va ba H, 6ng Q khong c6 tranh chap gi, sau nay néu c6 xay ra
tranh chap thi sé tu thuong luong giai quyét.

Tai phién toa so tham phia nguyén don yéu cau bi don thanh toan ¥ gia tri dat
trong trng voi s6 tién 4.000.000.000d6ng dé ba H dudng gia, dai dién bi don ¢
mit khong dong ¥ va van giit nguyén y kién yéu cau cia minh vé viéc giai quyét
toan bo vu an.

Tai Ban an so tham so 42/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 2-Lam DPong da xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién “Tranh chap yéu cau hity bo hop dong
ting cho quyen sir dung dat, yéu cau hiy giay chirmg nhan quyén sir dung dat” cua
ba Pham Thi H vé viéc dé nghi hity bo hop dong tang cho quyén st dung dat gitra
ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Tan Q 1ap ngay 10/7/2010 tai Van phong C2 d6i véi
dién tich dat 8.008m? dat trong cay lau nam (c6 256m? 16 gidi duoc cdng nhan)
thudc thira s0 259 to ban do 35 tai xa H.

2/ Chép nhan mot phé“m yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi H vé viéc thanh
toan gia tri quyen st dung dat. Budc dng Nguyén Tan Q c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Pham Thi H 1.600.000.000d6ng (mdt ty sau tram triéu dong) tién cong stc
ton tao, dong gop duy tri quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4an phi trach nhiém thi hanh an quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 23-9-2025, bi don 6ng Nguyén Tan Q khang cdo toan bo ban 4n so tham.
Dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyen cua bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Tan Q va dé nghi chap nhan khang cao.
Nguyén don khong dong ¥ voi khang cao cua bi don, dé nghi giit nguyén an so
tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Df‘)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac



duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién toa hom nay: d chap hanh dung
quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX, cin ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo

luat T6 tung dan sy khong chap nhan khang cao cta bi don 6ng Nguyén Tan Q.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Tan Q ding thoi
han luat dinh, thu tuc khang cao dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac DPiéu
271,272, 273 Bo luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don ba Pham Thi H yéu cau huy
hop dong ting cho quyén st dung dat dugc 1ap tai Van phong C1 vao ngay
10/7/2010 doi véi dién tich dat 8.008m?, thuc thtra dat so 259, to ban do so 35 toa
lac tai x4 H, tinh Lam Dong va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat soO BB 718886 cap ngay
04/8/2010 dtmg tén 6ng Nguyén Tan Q nén Toa cap so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap 1a “Tranh chap yéu cau huy bo hop dong ting cho quyén sir dung
dat, yéu cau huy giay chimg nhan quyén sir dung dat” 1a diing quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 ctia Bo luat TO tung dén su.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Tuan Q2:

[3.1] Vé nguodn gbc sir dung dat ciia ba H va qua trinh tang cho quyén sir dung
dat:

Ba Pham Thi H dugc UBND huyén D cap gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 O 544310 ngay 08/7/1999 doi véi thira 106, thira 107 t& ban do so6 35, xa H,
huyén D, tinh Lam Dong.

Ngay 28/10/2005, theo hop dong s6 52/CN duoc UBND x3 H chung thuc
ngay 16/3/2005 dong ¥ cho chuyen nhuong 2.972m? dat CLN thuoc thira dat so
257 (hop thanh tir dién tich 2.848m? cua thira dat s6 106 va dién tich 124m? cua
thtra dat 107), to ban do s6 35 cho 6ng P6 Van K. Phan dién tich 8.008m?2 dat con
lai cua thira 106 duoc doi thanh thira 259 va dién tich 772m? dat con lai cua thira
107 duge doi thanh thira 260.

Ngay 10/7/2010, tai van phong C1, ba H di ky hop dong tang cho ong Nguyén
Tan Q (con trai ba) quyén st dung dat tai thira dat 259, to ban d6 so 35 va da duoc
dang ky bién dong tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 O 544310 ngay
08/7/1999 cua ba H.

Sau d6, 6ng Q tién hanh thu tuc va duoc cap doi giay ching nhan quyén sit
dung dat méi so BB 718886 do UBND huyén D cap ngay 04/8/2010 cho ong
Nguyén Tan Q tai thira 259 néi trén.

Tai phién toa cap so tham, ba H cling d4 thira nhan c6 viéc ky hop dong ting
cho thira dat trén cho 6ng Q va chi yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don % gia



tri dat theo gia cac bén thong nhat tuong tng véi so tién 4.000.000.000 dong dé ba
H dudng gia. Nhu vay hop dong tang cho quyén str dung dat gitta ba Pham Thi H
va ong Nguyén Tan Q lap ngay 10/7/2010 tai Van phong C1 (nay la Vin phong C2)
d6i voi dién tich dat 8.008m? dat trong cay lau nim (c6 256m? 16 gidi duoc cong
nhén) thudc thira s6 259 to ban d6 35 tai x4 H da duoc cac bén thira nhan, 1 su that
khong can chtimg minh.

Tt hop df‘mg tang cho ¢6 hiéu luc phap luat, ong Q da thuc hién viée cép doi
so méi. Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién “Tranh
chdp yéu cau hity bé hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau hiy giay chiing
nhéan quyén sir dung dar” cia ba Pham Thi H 1a ¢6 cin cir, dting phap luat.

[3.2] V& yéu cau thanh toan gia tri quyén sir dung dat

Nim 2005 ba H chuyén nhuong thira dat 257/2.972m? to ban d6 35 cho ong
D6 Vian K va di dung tién chuyén nhuong nay dé nhan chuyén nhuong 16 dat dién
tich khoang 150m? tai to A, thon B, xa H va sau d6 giao dién tich dat nay 6ng Q
lam nha sinh song dén nay.

Nhu phan tich néu trén mic du hop dong ting cho cé hiéu luc, tuy nhién tir
thoi diém lap hop dong tang cho nam 2010 nhung thuc té ba H chua giao dat cho
ong Q, ma ba van quan Iy, sinh song trén dién tich dat nay. Tai phién toa hém nay
cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén cta bi don thira
nhan: sau khi ba H tang cho 6ng Q dién tich dat 8.008m? thudc thira s6 259 to ban
do 35 thi 6ng Q van dung s6 tién thué dat dua cho ba H dé sinh song. Cho thay, ba
H van c6 cong strc ton tao, duy tri lam tang gia tri quyén st dung dat. Hién nay ba
H d3a 80 tudi, khong c6 chd & on dinh, khong c6 nguodn thu nhap nudi song ban
than, ngudn thu nhap phu thudc vao khoan tién cho thué dat tir dng Q dwa cho ba.

Do vay dé xem xét toan dién vu an, trén co s¢ xem xét qua trinh ton tao, cong
stc dong gop cua ba H thi Toa cap so tham da cho ba H duoc hudng cong strc ton
tao, dong gop 1a 20% gia tri quyen sur dung dat doi véi dién tich 8.008m? dat tranh
chap néu trén twong Gmg véi so tién 1a 1.600.000.000d6ng 1a c6 co sd, khong vuot
qua yéu cau khdi kién ban dau; dam bao 1& cong bang, ké thira va phat huy truyén
théng van hoa, dao dtc tot dep cua dan toc Viét Nam, bao v¢ va ho tro nguoi cao
tuoi 1a nguoi yéu thé.

Khang cao ctia ong Nguyén Tan Q khong dong ¥ voi ban an so tham vé thanh
toan 1.600.000.000d cho ba Pham Thi H tién cong strc ton tao, dong gop duy tri
quyén st dung dat 1a khong co can cir dé chap nhan.

[4] Vé an phi: Do khang cao cta bi don khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi Dan su phtic tham

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctt Khoan 1 Dicu 148; Diéu 270; Dicu 293; Khoan 1 Dicu 308; Dicu 313
cua B luat to tung dan sy nam 20135,

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Tan Q.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 42/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - LAm Dong vé viéc “Tranh chap yéu cau hity bé hop
dong tdng cho quyén sir dung dat, yéu cau hity giay chirng nhan quyén sir dung
dat’ gitta nguyén don ba Pham Thi H véi bi don dng Nguyén Tan Q.

3.Vé an phi dan su phac tham: Budc ong Nguyén Tan Q phai chiu 300.000d (ba
trdm nghin) 4n phi dan su phic tham nhung duoc trir vao so6 tién tam tng an phi
theo bién lai s6 0004184 ngay 07/10/2025 cua thi hanh 4n dan su tinh Lam Dong
(6ng Q da ndp du an phi dan sy phuc tham).

Ban an dan su phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong; )

- TAND KV 2, tinh LAm Péng;

- Phong GP, KT, TTr & THA;

- Phong THA KV 2, Lim Dong da ky
- Cac duong su;

- Luu AV — HC.

Nguyén Thi Bich Thao



