TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 819/2025/DS-PT
Ngay: 23-12-2025

“Tranh chap yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu”

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phan — Chui toa phién toa:Ba Trinh Thi Phtc
Cdc Tham phan: Ong Huynh Hiru Nghia
Ba Phung Thi Cam Hong
- Thuwe ky phién toa: Ba On Ta Tran — Thu ky Toa an nhan dan Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba Ding
Thi1 Chau — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6: 675/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2025, vé viée “Tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 779/2025/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don. Ba Tran Thi Trac L. sinh ndm 1985: dia chi: T6 A, f:"lp T,xaT,
Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat);

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1956; Ba Nguyen Thi M, sinh nam

1965; dla chi: ap T, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 don yéu cau giai quyét ving
mat):

- Nguoi khéng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Trac L

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, Nguyén
don — ba Tran Thi Tric L trinh bay:

Trude day bava ong T la vo chong, hién nay da ly hon va duoc Toa an cong
nhan theo Quyét dinh s6 384/2020/QDST-HNGD ngay 11-11-2020. Vao nam 2018
vo chong 6ng D ¢6 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba va 6ng T phan dat ngang 10
meét dai1 47 mét, gia mua ban la 50.000.000 déng; lac d6 ba va ong T con la vo chéng
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nhung gidy t& mua ban do ong T cét giir; ong ba cat nha dé ¢, chua thuc hién tha tuc
sang tén. Do cudc song cia vo chong khong ¢6 hanh phuc nén vao nam 2020 ba co
don xin ly hon v61 ong T: do khi ly hon 6ng T tuyén bd khong chia cho ba tai san gi
nén vao nam 2020 ba ¢ yéu cau 6ng D viét riéng cho ba git thém mot gidy mua ban
dat cung véi thira dat mua ban nim 2018 dé ba ¢ o sO yeu cau chia tai san chung
sau khi ly hon véi ong T. Pén nam 2021 ba lay gidy tay néi trén do ong D viét dé
khoi kién 6ng T yéu cau chia tai san chung nhung sau dé ba rat don khoi kién.

Vao nim 2021, ba khai kién anh T dé chia tai san chung 1a phan dat nay thi ba
¢6 nghe noi ong T da ban lai cho 6ng D, ba M nén ba ¢6 dén néi cho dng ba biét la tai
san chung Hién nay ba khong biét 6ng T séng ¢ dau, trong khi d6 vao ndm 2021 ba
¢6 no1 vo1 ong D 1a tai san chung cua vo chong chua chia nhung ong ba v an mua nén
nay ba khai kién yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen nhuong bang gidy tay ngay 28-
9-2020 gifra ba vd1 ong Nguyen Vin D, ba Nguyén Thi M 1a v6 hicu va hién nay phan
dat nay ong T da chuyén nhuong cho ong DbaM s6 tién 300.000.000 dong nén ba
yéu cau 6ng D, ba M phai hoan tra cho ba s tién 150.000.000 dong;

Trong qua trinh giai quyét vu én, bi don — éng Neuyén Vin D, ba Nguyén Thi M
thong nhat trinh bay:

Nguyén vao khoang ndm 2019 6ng D ¢6 chuyén nhuong cho éng Nguyén Chi T
(chong cua ba L) mot phan dét lta ¢6 dién tich ngang 10 mét dai 47 mét; gid mua ban
1a 50.000.000 déng; 6ng D mot minh ding ra mua ban vé1 6ng T, 6ng khong c6 biét
ba Truc L. Hai bén ¢6 lam gidy tay mua ban giao cho 6ng T cat gitr, thoa thuén tra
tién 3 lan, 6ng T 1a nguoi trure tlep tra tién cho 6ng. Dién tich dat chuyen nhuong
thudc dién tich ong da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat sé6 A 713214
cap ngay 06/6/1993; do dat lna khong du dien tich dé sang tén nén chi chuyén nhuong
bang giay tay. Vao nam 2021, do dat khong thuc hién sang tén duoc nén ong va ong T
co thoa thuén ong T tra lai dat cho ong va ong tra tién cho ong T véi gia thoa thuan
280.000.000 dong, ong T co ky gidy ban dat cho dng va sau d6 6ng da chuyén nhuong
lai cho ngudi khac va hién nay khong biét 16 ai dang dtmng tén chu st dung.

Ong khong nhé rd thoi gian, sau khi 6ng hoan tat thu tuc mua ban vo1 ong T
xong thi ba L ¢6 dén nha nin ni yéu cau ong viét lai to gidy mua ban khéc ¢ day du
tén cua vo chong dé ba ¢o co sO yéu cau ong T chia tién cho ba thi 6ng ciing viét cho
ba L mét gidy cho ba giit; sau d6 ba L lay gidy nay khai kién 6ng T va Toa 4n c¢6 moi
ong ba ra thi 6ng ba c6 trinh bay su viéc nhu vay; sau d6 Toa an khéong moi nira tur
nam 2021 cho dén nay. Tir ndm 2021 dén nay ba L khong c6 dén nha dé yéu cau ong
ba phai tra tién mua ban dat.

Nay ong D ba M c6 y kién vé yéu cau cua ba L nhu sau: Ong ba da giao du tién
mua ban dat cho ong T nén ba L ¢6 kién do1 tién thi kién ong T. Riéng giay tay mua
ban dat ba L kién 6ng ba la giay 6ng viét lai sau nay, thuc té€ khong c6 mua ban hay
giao nhan tién gi vé1 ba L nén 6ng ba khong dong v theo yéu cau cua ba L.

Ta1 Ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua

Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh da tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Trac L vé “Tranh chap
vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu” d6i véi
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi M.



2. Vé an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Trac L phai chiu 300.000 dong tién 4n phi nhung dwoc khau trir tién
tam g 4n phi ba L da nop 300.000 dong theo bién lai thu s 0005218 ngay 25-3-
2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Chi
L da ndp du an phi.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang céo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 04 thang 9 ndm 2025, nguyén don ba Tran Thi Truc L khang cdo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba L.

Ta1 phién toa phic tham, ba L van giit nguyén yéu cau khang céo yéu cau Toa
an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng tuyén bd vo hleu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat bang giay tay ngay 28/9/2020 gitra ba L vo1 6ng Nguyén
Van D, ba Nguyen Thi M va hién nay phan dat nay ong T da chuyén nhuwong cho 6 ong
DbaM s6 tién 300.000.000d6ng nén ba yéu cau dng D, ba M phai hoan tra cho ba s6
tién 150.000.000d6ng.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang céo cua ba L trong thdi han quy dinh cua
phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phtic tham ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xt nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da tuan thu ding nhitng quy dinh ctua B luat T6 tung dan su, nhitng ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh ding phéap luat.

Ve viée gial quyét vu an: ba L khang cao nhung khong cung cap dugc chiing cu
nao mai, an so tham xét xur 1a ¢d can ctr vi vay dé nghi khong chap nhan khang cao
cua ba L, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cao cua ba L trong thot han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh tir phic tham.

[2] B1 don 6ng D, ba M viang mat nhung c6 don xin vang mat. can ctt Piéu 296
B luat t6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xu.

[3] Xet khang cao cua ba L yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat bang giay tay ngay 28/9/2020 gitra ba L vo1 ong Ncruyen Vian D,
ba Nguyén Thi M va hién nay phan dat nay ong T chong ba L da chuyén nhuong cho
ong D ba M s tién 300.000. OOOdong nén ba yéu cau 6ng D, ba M phai hoan tra cho ba
s6 tién 150.000.000d6ng. Xét thay:

[4] Ba L thira nhan giay tay chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2020 la
do ba L nin ni 6ng D1 viét lai cho ba L sau khi ba L va 6ng T ly hén, muc dich ba L
nhd 6ng D viét lai ¢é ba L 1a can cir khoi kién yéu cau chia tai san sau ly hon gitra ba
L va 6ng T. Ba L ciing thira nhan khi viét gidy tay chuyén nhuong dat thi chi viét lai
ma khong cé viéc giao nhan tién gitra ba L va 6ng D. Sau khi ba L va éng T ly hon thi
ong T chong ba L da chuyén nhwong lai phan dat éng T cua éng D lai cho 6ng D ba
M vi khong tach thira duge. Ba L trinh bay sau khi ly hén, 6ng T chuyén nhuong lai
phan dat 1a tai san chung ctia ba L va 6ng T cho 6ng D véi gia 300.000.000d6ng nén
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ba L yéu cau 6ng D va ba M phai tra cho ba L 150.000.000d6ng, tuy nhién ba L khéng
cung cap duoc chimg ¢t chimg minh gia chuyén nhuong quyén st dung dat la
300.000. OOOdong va 6ng D, ba M mua dat ma chua tra tién cho 6ng T. Hon nita ba L
cho ring quyén sur dung dat 1a tai san chung cua ba L va ong T thi ba L ¢6 quyén khoi
kién éng T yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat, chir khong phai khoi
kién 6ng D, ba M. Do @0, an so thém béc yéu cau khoi kién ctia ba L 13 ¢6 cin ci. Ba
L khang cao nhung khong cung cap chimg ctr nao méi nén khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta ba L, chap nhan dé nghi ctia kiém sat vién gitt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phtc tham: Ba L phai chiu 300. OOOdong an phi dan su
phiic tham do khang cédo khéng dugc chap nhan theo Piéu 148 va Diéu 29 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctt khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;
1. Khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi Trac L;

2. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

3.Vé an phi dan sy phuc tham: ba Tran Thi Trac L phai chiu 300.000d6ng an phi
dan sy phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000d6ng tam tmg an phi phtc tham da
ndp theo bién lai thu s6 0003942 ngay 08/9/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh.

4. Vé huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Diéu 6. 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hi¢u th1 hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

5. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phuic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TANDTC tai TP HCM:; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; )

- TAND Khu vuc 5 —Tay Ninh:

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su:

_ Luu hd so. 4n van.

Trinh Thi Phic



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Phung Thi Cam Hong - Huynh Hiru Nghia Trinh Thi Phic



