TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 — HA NOI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
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“V/v: Tranh chdp hop dong

Chuyén nhwong quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - HA NOL.
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém co:
Thiam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Xuéin Phuong.
Hoi thdm nhén dén: - Ba Tran Thi Minh.
- Ba Ta Thi Tha.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quang — Thu ky Toa an.
Dai dién VKSND khu viee 3 tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi CAm
Anh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 ndam 2025, tai tru s&, Toa &n nhan dan khu vuc 3, Thanh
phé Ha Noi mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
03/2023/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023; Ve viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
60/QDXX-ST ngay 05/6/2025 va cac quyét dinh hodn phién toa, ngimg phién toa,
thong bdo md lai phién toa, gitra:

1. Nguyén don: Ong Pham Trung N, sinh nim 1970. Noi cu tri: Phuong
V, Thanh phd Ha Néi). C6 mat,
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
Ping — Luat su, van phong Luat su Thién Ung, doan luat sw Thanh phd Ha Noi.
Ving mit.
2. Bi don: Ong Nguyén T6 H, sinh nim 1959. Noi cu tra: S6 8, ngd 180
phuong V, Thanh phd Ha Nbi). Vang mit.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1951. Tra tai: S6 65 ngd 296 phuong H,
Ha Noi1). Co6 mat.
3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960. Tr( taiphudong V, Thanh phd Ha
Noi). Vang mit.
3.3. Ba P6 Thi Kim Q, sinh nim 1967 (Vo 6ng Nguyén Vin Nghi - da
chét). Ngwoi ké thira ciia 6ng Nghi:
3.3.1. Anh Nguyén Viét T, sinh nam 1988 (Con éng Nghi - ba Quy);
3.3.2. Chj Nguyén Phwong T, sinh nim 1991(Con ong Nghi- ba Quy);
Déu trh tai: phuong L, Thanh phd Ha Noi). Déu vang mat.



3.4. Ong Nguyén Xuén T, sinh nim 1968. Tru tai: Phuong L, Thanh phd
Ha No6i). Vang mit.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1974; anh Pham Hai N, sinh nim
1999; chi Pham Ha P, sinh ndm 2005. Péu tra tai: Phuong V, Thanh phé) Ha
Noi). Cling vang mat.

3.6. Ong Nguyén Viin P, sinh nim 1965. Tra tai: Phuong V, Thanh phd
Ha Noi). Vang mit.

3.7. Ba Giang Thi S, sinh nam 1950. Tr tai: S6 33 ngach 126/17 ngd 126
ph6 Nam Du, phudng Vinh Hung, Ha Ngi. C6 mat.

3.8. Uy ban nhén dan phwong V. Bia chi: Phuong V, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt la Chi tich UBND phuong. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién, ban tu khai va cac vin ban t6 tung khac, nguyén
don 6ng Pham Trung N trinh bay:

Ngay 15/6/2001, cu Truong Thi Ty (Vo cu Nguyén Vin But — cu But da
chét vao nam 1989) cung 05 ngudi con rudt cua cu Ty va cu But, gém: Ong
Nguyén Té H, ong Nguyén Vian Nghi, ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi D,
ba Nguyén Thi B 14 nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cua cu Nguyén Van
But, cung ky tén trén Pon xin chuyen nhuong dat dé ban (chuyén nhuong) dién
tich 70m2 dat thudc thira dat sb 613, to ban dd sb 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20
ngo 180 ph6 Nam Du, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi,
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén cu Nguyen Vin But do UBND
huyén Thanh Tri cap ngay 30/3/1993. Trén don xin chuyen nhuong dat néu trén
c6 x4c nhan cta dia chinh xa Linh Nam 1a 6ng Nguyén Vin Voi va chu tich
UBND x4 Linh Nam la 6ng Nguyén Anh Cudng xac nhan vao ngay 09/7/2001
(nay 14 phuong Linh Nam, Thanh ph6é Ha Noi). Toi da tra di tién va gia dinh cu
Ty d3 ban giao dat cho toi.

Ngay sau ki don xin chuyén nhuong dat néu trén, chung toi da thanh toan
tién day du cho cu Truong Thi Ty va 05 ngudi con cua cu Truong Thi Ty va da
ban giao dat cho vo chong t6i.

Niam 2003 gia dinh t6i ¢4 xay dung nha cip 4 trén dién tich dat nhan chuyén
nhuong néu trén va gia dinh da chuyén vé sinh sdng 6n dinh tir ndm 2003 cho dén
nay.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dit cua cu Ty va cc con cua cu Ty,
chung t6i da nhiéu lan yéu cau cu Ty va cac con cua cu TY hop tac dé tach dién
tich dat 70m2 ma cu TY va cac con cua cu Ty di sang tén cho vo chong ching
t61; nhung cu Ty va cac con cua cu Ty dua ra nhiéu 1y do dé tri hodn viéc hoan
tat thi tuc sang tén di¢n tich dat da chuyén nhuong cho vo chdng chung t6i.

Vu viéc di duoc cac cap chinh quyén quén Hoang Mai va phuong Linh
Nam (nay 1a phudng Vinh Hung) tién hanh hop hoa giai nhung déu khong co két
qua do cac con cua cu Nguyén Vin Bt va cu Truong Thi Ty khong hop tac.



Vivay ngay 12/5/2022 t61 da co6 don khoi kién vy viée 1én Toa an nhan dan
quan Hoang Mai (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 3) dé yéu cau cong nhan ‘hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 613, to ban dd sb 02,
tai dia chi: S6 2 ‘ngach 20 ngd 180 phé Nam Du, phuong Linh Nam, quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhén quyén su dung dat mang tén cu
Nguyén Vin Bat do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 30/3/1993.

* Bi don ong Nguyen T6 H va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba B Thi
Kim Q, 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Chung t61 ¢6 bb 1a Nguyén Vin But va me 1a Truong Thi Ty. Qua trinh
chung sdng bd me t6i sinh duge 06 ngudi con tén la: Nguyén Tién Pirc, sinh nam
1949 (Liét s§, khong c6 vo con); Nguyén Thi D, sinh nim 1951 (dia chi: phuong
Linh Nam, Thanh phd Ha N¢i); Nguyén T H, sinh ndm 1957; Nguyén Thi B,
sinh naim 1960; Nguyén Vin Nghi, sinh nim 1964 (d3 mat nam 2010, co vo 1a
P4 Thi Kim Q, sinh nim 1967 va ¢6 02 con 1a Nguyén Viét T, sinh naim 1988 va
Nguyén Phuong Thuy, sinh nim 1991); Nguyén Xuan T, sinh nim 1968.

B6 t6i Nguyén Vin But chét nam 1989, me t6i Truong Thi Ty chét nim
2003.

Qua trinh chung song bd me t61 co6 mot manh dat ao, tong dién tich 108m?2
(thuce té trén gidy ching nhan quyen st dung dat 1a 70m2), Nam 1991 me t6i c6
ban manh dét ao trén cho 6ng Nguyén Vin P, sinh nam 1965 ¢ canh nha, dia chi
phudng Linh Nam, quan Hoang Mai, moi gidy t& mua ban d& hoan thanh, me t6i
khong ban cho 6ng Pham Trung N manh dat trén.

Ong Nghia ¢ xut trinh mot van ban mua ban (Pon xin chuyén nhugng
dat), c6 xac nhan cia UBND phuong nam 2001, t6i c¢6 y kién nhu sau: Sau khi
me t6i ban dat cho 6 ong Phong, dén nam 2001 6ng Nguyén Vin P ban lai cho dng
Nguyen Van Ve (b6 vo anh Nghia) manh dat trén. Vo ong Vé va ong Phong ¢o
dén nho toi Vlet lai van ban ban dat ctia me toi tir ndm 1991 tai nha 6ng Ve. Toi
1a nguoi da viét lai don xin chuyén nhugng dat ngay 15/6/2001. Sau khi viét vin
ban trén: Meg t01, t61 va cac anh chi em c6 ky. Sau d6 nha 6ng V¢é mang ra phu’ong
xin xac nhan cua chinh quyen dia phuong. T4t ca moi gidy to lién quan dén manh
dat trén gia dinh da cung cp day dii cho 6ng Phong.

Nay ong Nghia khoi kién: Cho dén hién tai, chung t6i khong co tranh chép
gi manh dét trén, manh dét trén gia dinh t6i di ban, nhung gia dinh t61 chi ban dat
cho ong Phong, chir gia dinh t61 khong ban cho 6ng Nghia. Moi gidy to mua ban
chung toi dé cung cap day du cho 6ng Phong.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H vo 6ng Nghia
va anh Pham Hai N con anh Nghia chi Ha trinh bay:

Ngay 15/6/2001, cu Truong Thi Ty (Vo cu Nguyén Vin But — cu Bt thoi
diém do da chet) cting 05 ngudi con rudt cta cu Ty va cy Bit, gom: Ong Nguyen
T H, 6ng Nguyén Vian Nghi, ong Nguyen Xuéan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi B 1a nhiing ngu:0’1 thudc hang thira ké thi nhat cia cy Nguyén Vin But, cling
ky tén trén Don xin chuyen nhuong dat dé ban (chuyen nhugng) dién tich 70m2
dat thudc thira dit s6 613, to ban dd s6 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 phd



Nam Du, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén cu Nguyén Vian But do UBND huyén
Thanh Tri cAp ngdy 30/3/1993. Trén don xin chuyén nhugng dat néu trén cé xac
nhan cua dia chinh x3 Linh Nam 13 6ng Nguyén Vin Vi va cha tich UBND xa
Linh Nam 13 6ng Nguyén Anh Cudng x4c nhan vao ngay 09/7/2001 (nay la
phuong Linh Nam, Thanh phé Ha Nbi).

Ngay sau ky don xin chuyén nhuong dat néu trén, chung t6i da thanh toan
tién day du cho cu Truong Thi Ty va 05 ngudi con cua cu Truong Thi Ty.

Niam 2003 gia dinh t6i 3 xay dung nha cép 4 trén dién tich ¢at nhan chuyén
nhuong néu trén va gia dinh da chuyén vé sinh sdng 6n dinh tir ndm 2003 cho dén
nay.

Ngay sau khi nhan chuyén nhugng dat caa cu Ty va cac con cia cu Ty,
chtng t6i d4 nhiéu lan yéu cau cu Ty va cac con cua cu Ty hop tac dé tach dién
tich dat 70m2 ma cu Ty va cac con cia cu Ty di sang tén cho vo chong chiing
t61; nhung cu TY va cac con cta cu Ty dua ra nhiéu Iy do dé tri hodn viéc hoan
tat thu tuc sang tén dién tich dat di chuyén nhuong cho vo chong chung toi.

Vi¢c cu Ty va cac con cy Ty khong thyc hién viéc sang tén dién tich 70m2
dat da chuyén nhuong cho vg ché)ng ching t61 1a vi pham Piéu 131, 705, 706,
707 va 711 B0 luat dan sy nam 1995 (nay la cac Piéu 117, khoan 1 Piéu 129 bd
luat dan sy nam 2015.

Can ctr vao quy dinh phap luat n€u trén, vi¢c cac con cua cu Ty la nhiing
nguoi dugce thira ké hop phép di san thira ké cua cu Ty, cu But khong thuc hién
viéc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 70m2 ma cu Ty va
cac con cua cu Ty di chuyén nhuong cho vo chong chiing t6i 13 vi pham cac quy
dinh cua phap luat.

Vi vay chiing toi dé nghi Toa an nhan dan quan Hoang Mai (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 3) tuyén budc 6ng Nguyén T H va nhimg ngudi duoc thira ké
hop phap di san thura ké ctia cu Ty, cu But ¢6 nghia vu thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2001 gitra cy Ty, cac con cua cu ty voi vo
chdng chung toi, dé chung toi dang ky quyén st dung dat & va quyén so hiru nha
& v6i dién tich 70m2 dat ma chiing toi nhan chuyén nhuong ctia cu TY va cic con
cua cu Ty theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P trinh bay: Toi
mua thira dit s 613, t& ban d6 s6 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 pho Nam
Du, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi. T6i di mua cua ba
Truong Thi TY (vo cua 6ng Nguyén Vin Bt, chi s¢ hitu thira dat trén); thoi gian
mua cu thé t6i khong nhé, chi nhé mua cach day khoang 20 nam, t6i mua véi gia
1a 18.500.000d, t6i giao tién cho 6ng Nguyén T4 H 1a con ciia ba Ty va ong Bit.
Khi mua thi t6i va ba Ty 1ap gidy to mua ban viét tay, hién tai gidy to toi khong
con giir. Sau d6 khoang 3 dén 4 nam t6i ban lai manh dét trén cho ba Sang vo ong
Vé véi gia 100.000.000d, thoi gian ban cy thé t6i khong nhé. Khi ban lai manh
dat trén cho ba Sang thi giita toi va ba Sang khong lap gidy t& mua béan gi.



Nay ong Nghia khoi kién, t61 ¢ y kién. T6i khong lién ‘quan gi to1 tranh
chép giita 6ng Nghia va ong Hitu, t61 dé nghi Toa an giai quyét tranh chip theo
quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Giang Thi S trinh bay: Chi
Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1974 1a con gai cua t6i, anh Pham Trung N 1a
chdng chi Ha va 1a con ré cua toi.

Khoang nam 2001 do anh Nghia, chi Ha c6 nhu cdu mua dét nén c6 nho
t6i di tim ho. To6i dugc biét cu Trwong Thi Ty (vo cu Bat) ¢ nhu ciu ban méanh
dat ao thong qua 6ng Nguyén Vin P gi6i thiéu; Nén toi co dén gap cu Truong Thi
Ty hoi giim cho anh Nghia chi Ha, khi biét cu Ty mudn ban dat t6i c6 bao cho
vo chdng anh Nghia, chi Ha dén mua. Moi viéc giao dich mua ban dét giira cu
Ty, cac con cua cu Ty va vg chong anh Nghia, chi Ha t61 khong tham gia; Viéc
viét gidy to mua ban va tra tién cu Ty nhu thé nao thi t6i khong biét. Toi khang
dinh ban than t6i khong lién quan gi dén viéc giao dich mua ban dat giita cu Ty
va cac con cu Ty voi anh Nghia va chi Ha. Toi dé nghi Toa 4an khong dua t6i vao
tham gia t6 tung vu kién gitra anh Nghia v6i ong Hiru.

Péi véi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Xuan T, anh
Nguyén Viét T, chi Nguyén Phuong Thuy Toa an d3 tong dat thong bao dén Toa
an trinh bay ¥ kién hoac ghi 16i khai vé vu viéc tranh chap trén nhung déu khong
dén Toa lam viéc va ciing khong c6 ¥ kién phan hoi gi.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don dng Pham Trung N van giir nguyén yéu cau khoi kién: Yéu
cau toa 4n nhan dan khu vuc 3, Ha Noi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat 1ap ngay 15/6/2001 d6i voi dién tich 70m2 dat thudc thira dat sb 613,
td ban do s6 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 phé Nam Du, phuong Linh
Nam, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi (nay 1a S6 2 ngach 20 ngd 180 pho
Nam Du, phuong Vinh Hung Thanh phd Ha Noi), theo gidy chimg nhén quyén
str dung dat mang tén cu Nguyén Vian Bat do UBND huyén Thanh Tri cip ngay
30/3/1993; giita 6ng Pham Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H vé6i cu Truong Thi
Ty va cac dong thira ké 1a 6ng Nguyén T H, 6ng Nguyén Van Nghi, ong Nguyén
Xuan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B. Do cu Truong Thi Ty va ong
Nguyén Vin Nghi da chét nén yéu cau Toa an budc nhimg nguoi thira ké phai
thue hién nghia vu néu trén.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Giang Thi S trinh bay: Khoang
nam 2001 do anh Nghia, chi Ha c6 nhu cau mua dat nén ¢ nho t61 di tim hd. Toi
duoc biét cu Truong Thi Ty (vo cu But) c6 nhu cAu ban manh dat ao thong qua
6ng Nguyén Vin P giéi thiéu; Nén t6i o dén gip cu Truong Thi Ty hoi giim cho
anh Nghia chi Ha, khi biét cu Ty mudn ban dat t6i c6 bao cho vo chong anh Nghia,
chi Ha dén mua. Moi viéc giao dich mua ban dat gitra cu Ty, cac con cua cu Ty
va vo chong anh Nghia, chi Ha t6i khong tham gia; Viéc viét gidy to mua ban va
tra tién cu Ty nhu thé nao thi toi khong biét. Toi khang dinh ban than t6i khong
lién quan gi dén viéc giao dich mua ban dat giita cu Ty va cac con cu Ty v6i anh
Nghia va chi Ha.



- Dai dién VKSND khu viee 3 tham gia phién toa, phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat td tung dan su cua Tham phan, Ho1 déng xét Xt so' thAm
va viéc tuan theo phép luit cua cac duong sy; Dong thoi dé xuit hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thu 1y vu an ctia Toa 4n 1a ding thAm quyén. Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan da thyc hién viéc giao thong bao cua Toa an cho cac duong su,
tién hanh cac budc té tung ding quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su. Thoi han
giai quyét vu an c¢6 vi pham.

+ Tai phién toa, H)i déng xét xur da thuc hién dﬁy da, dang trinh tu td tung.

+ Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, bi don chap hanh cac théng bao
cua Toa an.

Dé xudt hwéng gidi quyét vu dn:

Cin ctr trinh bay cua cac duong su, tai liéu chimg ctr trong ho so vu an.

Ap dung Diéu 31; khoan 3 Diéu 73; Diéu 74 Luat dat dai nam 1993 sira
doi, bod sung nam 1999;

Ap dung vao Piéu 131; Diéu 133 B6 luat dan sy nam 1995;

Ap dung vao diéu 2 ciia Luat Ngudi cao tudi nim 2009;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan y€u cau khot kién cua 6ng Pham Trung N. Cong nhan hop ddng
chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 15/6/2001 gitra 6ng Pham Trung N va ba
Nguyen Thi Ngoc H voi cu Truong Thi Ty va cac dong thira ké 1a ong Nguyen
T6 H, ong Nguyén Vin Nghi, ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi B d6i véi dién tich 70m2 dat thudc thira dat sé 613, to ban do sb 02, tai dia
chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 ph6 Nam Du, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai
(nay 12 S6 2 ngach 20 ngo 180 pho Nam Du, phuong Vinh Hung), Thanh phé Ha
Noi, theo gidy ching nhéan quyén su dung dat mang tén cu Nguyén Vian But do
UBND huyén Thanh Tri cap ngay 30/3/1993 c6 hiéu luc phap luat.

Ong Pham Trung N va ba Nguyen Thi Ngoc H co quyén, nghia vu chu
dong lién h¢ voi Co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky ke khai; dé nghi
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gan lién véi dat doi
véi dién tich 70m? dit thudc thira dt s 613, t& ban db sb 02, tai dia chi: S6 2
ngach 20 ngd 180 phd Nam Du, phudng Linh Nam, quan Hoang Mai (nay 14 s6
2 ngach 20 ngd 180 phé Nam Du, phuong Vinh Hung), Thanh phé Ha Noi do
nhan chuyén nhuong hop phép da duoc cong nhan tai khoan 1 Quyét dinh cua
ban an theo quy dinh phap luat vé dat dai va Quyét dinh cua ban an.

Khi ¢ yéu cau cua Co quan Nha nude co tham quyen Nguoi dang quan
ly gidy chung nhén quyén sir dung dat mang tén cu Nguyen Van But do UBND
huyén Thanh Tri cap ngay 30/3/1993 1a 6 ong Nguyen T4 H phai c6 nghia vu giao
lai cho Co quan Nha nude c6 tham quyén dé ong Pham Trung N va ba Nguyen
Thi Ngoc H thuc hi¢n quyén, nghia vu ctia minh. Truong hop khong giao hodc
khong thé giao lai duoc thi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién theo quy



dinh tai Diéu 178 Luét thi hanh 4n dan sy nim 2014 va Piéu 28 Nghi dinh sd
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctaa Chinh phu).

- Ong Pham Trung N va 6ng Nguyén Té H khong phai chiu an phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dan dwoc tham tra chiing
cir tai phién toa. Sau phdn hoi va tranh luan, Hoi do”‘ng xét xuw nhan dinh:

{1} V& t6 tung: Ong Pham Trung N khoi kién ong Nguyén T6 H; c6 dia
chi cu tra tai: SO 8, ngd 180 ph6 Nam Du, phuong Linh Nam, Thanh phé Ha Noi.
Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat to tung dan sy.

{2} Vé ndi dung vu 4n:

- V& hinh thtc cua hop dong: Can cir 10i trinh bay cua cac bén duong su,
tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so vu an. Hoi dong xét xtr nhan thay: Ong Pham
Trung N va ba Nguyen Thi Ngoc H vai cu Truong Thi Ty va cac dong thira ké
12 6ng Nguyén T6 H, ong Nguyén Vin Ngh1 ong Nguyén Xuan T, ba Nguyen
Thi D, ba Nguyén Thi B c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
Ao — thoi han st dung: Lau dai (Gidy viét tay) vao ngdy 15/6/2001 c6 xac nhan
va c6 chimg thyc cua chu tich UBND x4 Linh Nam (nay la phuong Vinh Hung),
Ha Nbi, hop dong chuyen nhuong dé duoc co quan nha nude co tham quyen
x4c nhan viéc chuyén nhuong do vay d01 ch1eu vo1 muc a.4) Dat chuyén
nhuong da duoc co quan co tham quyén cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat theo Luat Dat dai nam 1987, Luat Pat dai ndm 1993, Luat Dat dai nim
2003; a.5) Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co du diéu kién
vé nhan chuyen nhugng theo quy dinh ctia phap luat; a.6) Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 14p thanh vin ban c6 ching nhan cua Cong
ching nha nuéc hodc chung thue cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén; cia
muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao 13 phu hop va c6 hiéu lyc thi hanh.
Do vy vé hinh thtic hgp ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 691, Piéu 707
B0 luat dan sy nam 1995.

- V& ndi dung ctia hop dong: Hoi dong xét xir nhan thiy theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky gitta ong Pham Trung N va ba Nguyén
Thi Ngoc H v6i cu Truong Thi Ty va cac dong thira ké 1a 6ng Nguyén T H, 6ng
Nguyén Vin Nghi, 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B vao
ngay 15/6/2001 c6 xac nhin va c6 chung thuc cta chu tich UBND xa Linh Nam
(nay la UBND phuong Vinh Hung), Ha Noi. Trong d6 cu Truong Thi Ty va cac
dong thira ké 1a ong Nguyen T6 H, ong Nguyén Vin Nghi, ong Nguyen Xuan T,
ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B déu da ky va xac nhan da chuyén nhuong cho
6ng Pham Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 dién tich dat chuyén nhugng 14



70m2 dit Ao, voi gia tién ty thoa thuan va da nhan du tién. Theo hop ddng chuyén
nhuong dugc xac nhan bdi can bd dia chinh va chu tich UBND xa Linh Nam di¢n
tich dat chuyén nhuong duogc xac dinh tai thira dat sb 613, to& ban dd sb 02, dién
tich 70m2 dat Ao; dat hién khong cé tranh chép, viéc chuyén nhuong dién tich
dat trén 1 dung vi tri di v6i dién tich 70m2 dat thudc thira dat s6 613, to ban dd
s6 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 phé Nam Du, phuong Linh Nam, quan
Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi, theo gidy chung nhén quyén st dung dat mang
tén cu Nguyen Van But do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 30/3/ 1993, nhu vay
dién tich phan dat chuyén nhuong da dugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat va tai thoi diém cac bén chuyén nhuong cho nhau, phan dat chuyén nhuong
khong c6 tranh chap gl.

Ké tir khi chuyen nhugng quyén sir dung dat dén nay gia dinh 6 6ng Pham
Trung N va ba Nguyen Thi Ngoc H da x4y nha cap 4 vao nam 2003 (xay hét phan
dat dugc Chuyen nhuong) va ong Nghia ba Ha da sinh song va ¢ tai manh dat trén
tir 46 cho dén nay khong c6 ai tranh chap gi va gia dinh 6ng Nghia ciing tir d6 cho
dén nay 1a nguoi hang ndam nop thué quyén st dung dat cho nha nudc. Mat khac
bi don 6ng Nguyén T6 H va nhimg nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan tuy
khong thira nhan 13 ngudi truc tiép chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
Pham Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H nhung thira nhan c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong dat ngay 15/6/2001 va cho dén nay 6ng va cac dong thira ké déu
thira nhan thira dat trén da duoc chuyén nhugng va khong c6 tranh chap gi. Do
vay hop dong chuyén nhuong ky ngay 15/6/2001 giita 6ng Pham Trung N va ba
Nguyén Thi Ngoc H voi cu Truong Thi Ty (Vo cu Nguyén Vin But — cu But thoi
diém d6 da chet) cung 05 ngudi con rudt cia cy TY va cu Bit, gdm: Ong Nguyen
T6 H, ong Nguyén Vin Nghi, ong Nguyen Xuan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi B 14 nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cuia cu Nguyén Vin But, cliing
ky tén trén Don xin chuyen nhuong dat, de ban (chuyén nhuong) dién tich 70m?2
dat ao thudc thira dat s6 613, to ban do so 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180
ph6 Nam Du, phudng Linh Nam, quan Hoang Mai (nay la phuong Vinh Hung),
Thanh phd Ha Noi, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén cu Nguyén
Vin Bat do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 30/3/1993 ¢ x4c nhin va ¢ chimg
thuc cua chu tich UBND x3a Linh Nam (nay la phuong Vinh Hung), Ha No1 1a
phu hop quy dinh cua phap luat c6 hiéu luc va bude cac bén phai thi hanh.

Xét thay: Dién tich dat 6ng Pham Trung N va ba Nguyen Thi Ngoc H nhén
chuyén nhuong tir cu Truong Thi Ty va cac dong thira ké 1a 6ng Nguyén T H,
ong Nguyén Vin Nghi, 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi
B vao ngay 15/6/2001 c6 xac nhan va c6 chimg thyc cua chu tich UBND x4 Linh
Nam (nay 1a phuong Vinh Hung), Ha Noi du diéu kién dé dugc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat dat dai nim 2024. Vi vay
can chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Trung N. Cac dong thira ké cuia cu
Truong Thi Ty, cu Nguyen Van But phai c6 trach nhiém, nghia vu cung 6ng Pham
Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H dén co quan nha nudc co tham quyén 1am thu
tuc sang tén cho 6ng Pham Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H dién tich 70m2 dat



thudc thira dat s6 613, to ban d6 s 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngd 180 phé
Nam Du, phuong Linh Nam, quan Hoang Mai (nay 12 S6 2 ngach 20 ng6 180 pho
Nam Du, phuong Vinh Hung), Thanh phd Ha Nai, theo gidy chimg nhéan quyén
str dung dt mang tén cu Nguyen Vién Bat do UBND huyén Thanh Tri cap ngay
30/3/1993. Trudng hop cac ddng thira ké ctia cu Truong Thi Ty, cu Nguyén Vin
But khong thyc hién nghia vy trén, 6ng Pham Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H
tu minh co quyen nghia vy chi dong lién hé véi co quan nha nude co tham quyen
1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Vé sy chénh léch dién tich dat hién gia dinh ong Pham Trung N dang quan
1i sir dung; tai bién ban do dac ngay 14/8/2024 do Cong ty TNHH dia chinh cong
trinh Ha Noi do dac thi dién tich thuc té ma 6ng Pham Trung N va ba Nguyén
Thi Ngoc H dang quan li su dung nhiéu hon so véi dién tich dat chuyén nhuong
trong gidy chuyén nhuong 1a 29,3m2; Toda 4an da nhiéu lan gui cong van cho
UBND phuong Linh Nam va nay 1a UBND phuong Vinh Hung yéu cau cung cap
quan diém ctia UBND phuong vé dién tich dat chénh 1éch 14 29.3m?2 ctia thira dat
noi trén nhung khong dugc UBND phuong tra 161. Mat khac tai don khéi kién
6ng Pham Trung N ciing khong dé nghi Toa 4n xem xét. Do vay Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Toa an ciing da l1ay 10i khai ctia nhiig nha lién ké v6i thira déat gia dinh
ong Pham Trung N dang quan li va sir dung la 6ng Nguyen Vin P, anh Nguyén
Vin Diing, ba Nguyén Thi Lién déu xac nhan tir trudc dén nay khong co tranh
chép kién cao gi v6i dién tich dat nha éng Nghia dang quan li, str dung.

Péi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Van P va ba
Giang Thi S déu xac dinh khong co tranh chap gi v6i dién tich dat 6ng Pham
Trung N va ba Nguyén Thi ' Ngoc H dang quan li va sir dung, nén khong xét.

{3} Vé an phi va quyén khang cdo: Can cir vao diéu 2 cta Luat Nguoi cao
tudi nam 2009; Can ctr vao diém f khoan 1 diéu 11; diém d khoan 1 diéu 12 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an. quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;
ong Nguyén T6 H 13 ngudi trén 60 tudi nén khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Ong Pham Trung N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai 6ng Pham
Trung N s6 tién 300.000d (Ba tram nghin d6ng) tién tam tng an phi dan su so
tham d2 nop, theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003127 ngay
16/01/2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, (nay la Thi hanh
an dan sy Thanh phd Ha Nbi).

Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai cac Piéu 271,
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

Boi cac lé trén:
QUYET PINH:



Can cwr vao:

- Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Piéu 3; Piéu 31 khoan 3 Diéu 73 Luét dat dai nam 1993 stra
d6i, bd sung nam 1999; cac Piéu 15,23,26,27,131,133,137 Luat d4t dai nam 2024;

- Céc Piéu 131,133,691,707 B lut dan sy nam 1995;

- Piéu 2 ctia Luat Nguoi cao tudi naim 2009;

- Piém f khoan 1 diéu 11; diém d khoan 1 diéu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa éan.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Trung N. Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat l1ap ngay 15/6/2001 giita ong Pham
Trung N va ba Nguyén Thi Ngoc H véi cu Truong Thi Ty va cac dong thira ké
1a ong Nguyén T6 H, ong Nguyén Vian Nghi, 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi B d6i véi dién tich 70m? dat thudc thira dat s6 613, to ban
d6 s6 02, tai dia chi: S6 2 ngach 20 ngo 180 phb Nam Du, phudng Linh Nam,
quan Hoang Mai (nay 1a S6 2 ngach 20 ngé 180 pho Nam Du, phuong Vinh
Hung), Thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
cu Nguyén Vian But do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 30/3/1993 ¢6 hiéu luc
phép luat.

2. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Ong Pham Trung N va ba Nguyen Thi Ngoc H ¢ quyén, nghia vu cha
dong lién h¢ voi Co quan Nha nudce co tham quyén dé dang ky ké khai; dé ‘nghi
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat dbi
véi dién tich 70m? dat thude thira dét s 613, tor ban dd sb 02, tai dia chiz S6 2
ngach 20 ngd 180 phé Nam Du, phudng Linh Nam, quan Hoang Mai (nay 1a s6
2 ngach 20 ngd 180 phd Nam Du, phuong Vinh Hung), Thanh phé Ha Noi do
nhan chuyén nhuong hop phap dd dugc cong nhén tai khoan 1 Quyét dinh cia
ban an theo quy dinh phap luat vé dit dai va Quyét dinh cua ban an.

Khi ¢ yéu cau cua Co quan Nha nude co tham quyen Nguoi dang quan
ly Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén cu Nguyen Van But do UBND
huyén Thanh Tri cip ngay 30/3/1993 13 6 ong Nguyen T H phai ¢ nghia vu giao
lai cho Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 6ng Pham Trung N va ba Nguyén
Thi Ngoc H thuc hién quyen nghia vu ctia minh tai khoan 2 quyet dinh cua ban
an. Truong hop khong giao hodc khong thé giao lai duge Gidy chimg nhan quyén
su dung dat thi Co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 42 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phi huéng
dan thi hanh Luat dat dai ndm 2024 va muc XI khoan C phan V phu luc I Nghi dinh
s0 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén dia phuong hai cap, phan quyen phan cép trong linh vyc dat dai.

3.Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén T H khong phai chiu an phi dan sy so thim.
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Tré lai 6ng Pham Trung N sb tién 300.000d (Ba trim nghin ddng) tién
tam ung an phi dan su so tham d3 ndp, theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€
phi Toa 4n s6 0003127 ngay 16/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin
Hoang Mai, (nay la Thi hanh an dan sy Thanh phd Ha Noi).

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.

Hoi tham nhén dén Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Xuin Phuong

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé Ha Néi;
- VKSND khu vuc 3
- THADS Thanh pho Ha Noi;
- Duong su;
- Luu: HO so vu an.

Nguyén Xuin Phwong
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