TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 406/2025/DS-PT
Ngay 23-12-2025 ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

— Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Luong Ptic Duong

Céc Tham phén: Ong Nguyén Hong Chuong va ong Nguyén Thé Hanh

— Thuw ky phié‘n‘ toa: Ba Nguyén Thi Hong Thuy, Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong.

— Dai di¢én Vién kié?mﬂ sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién
toa:Ba Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dﬁr} tinh LAm Dong —
Co s 2, xét xur phic tham cong khai vu an dan su thu ly so: 496/20{25/TLPT—
DS, ngay 25 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thérp s6: 25/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vue 7 — Lam Dong b1 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur phuc tham so: 649/2025/QD-PT ngay 02 thang 12 nam 2025, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho6 Vian P, sinh nam 1970 va ba Ho6 Thi L, sinh nim
1968; Dia chi: Thon F, xa N, tinh Lam Dong — C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van V, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1959; Di1a chi: Thon F, xa N, tinh Lam Dong — C6 mat.

Ngwoi khang cao: Ong HO6 Van P va ba HO Thi Lé .

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 12 thang 7 nam 2023 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguvén don trinh bay: Nam 2015, gia dinh 6ng H6 Vian P nhan
chuyén nhuong cua 6ng Ta Trung C va ba Nong Tong M thura dat s6 108, to
ban d6 so6 86, dién tich 5.329 m? Gidy chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BU 806462 cap ngay 15-5-2015, toa lac tai thon F, xa N,
huyén D, tinh Dak Nong; c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Ho Long
K: Phia Tay giap dat ong D6 T1 (nay la dat ong Lé Vin V); Phia Nam giap
duong di; Phia Bac giap suoi. Tur khi nhan chuyén nhuong, ranh giéi phia Tay
chua duoc phan dinh rd rang, gia dinh 6ng P st dung dat on dinh, khong tranh
chap véi ai. Dén nam 2021, gia dinh 6éng Lé Van V nhan chuyén nhuong dat



cua 6ng D6 T1, hai bén da nhiéu lan phan dinh, cim moc nhung khong thanh.
Thang 3 nam 2023, éng V ¢6 don dé nghi do dac thi phat hién dién tich dat cta
gia dinh 6ng bi thiéu 1.000 m2. Sau d6, 6ng P yéu cau gia dinh éng V tra lai
phan dat lan chiém nhung khong duoc chap nhan. Gia dinh éng V ¢on dung coc
bé tong, coc gd, rao ludi B40, kém gai trén toan bd dién tich tranh chap (coc bé
tong do hai gia dinh mua chung dé lam ranh giéi, kém gai do gia dinh éng V tu
¥ kéo). Do d6, ong P khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Lé Vin V
va ba Nguyén Thi T tra lai dién tich dat 1an chiém 1.000 m? va tién hanh phan
dinh, cam moc ranh gidi gitra hai bén.

2. Bi don éng Lé Vin V va ba Nguyeén Thi T trinh bay: Nam 2021, gia dinh
ong nhan chuyén nhuwong cta ba Mai Thi H thira dat s6 107, to ban do6 so 86,
dién tich 10.002 m?, GCNQSDD sd6 BU 806461 cé‘ip ngay 15-5-20135, toa lac tai
thon F, xa N, huyén D, tinh Dik Nong. Ranh giéi dat duoc xac dinh véi phan
dat cua gia dinh 6ng P, ba L trong ho tiéu, phan dat cua gia dinh ong V trong ca
phé (trong nim 2022). Nam 2023, éng V cung 6ng P kéo day va dung tru bé
tong dé xac dinh ranh gidi. Do d6, 6ng V khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia ong P, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Tai phién toa so tham, 6ng P thay doi yéu cau khoi kién: Yéu cau budc
gia dinh 6ng Lé Vian V tra lai dién tich dat 624m?/1000m?.

4. Ban an dan su so tham s6: 25/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 7 — Lam Dong: Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; cac Piéu 147, 157, 158, Piéu 217 va Diéu
218 cua Bo luat To tung dan su; Dicu 175, Diéu 176, Diéu 246 cia Bo luat Dan
su; Diéu 10, Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, quyét dinh:

1) Dinh chi yéu cau khoéi kién cta nguyén don doi voi dién tich dat 376
m-.

2) Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Ho Vin P va
ba Ho Thi Lé B bi don phai tra dién tich dat 624 m2.

3) Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang céo.

5. Ngay 29-9-2025, nguyén don déng H6 Vian P va ba Ho Thi L khang cao,
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién.

6. Tai phién toa phuc tham:

6.1. Ong P va ba L giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau gia dinh ong
V tra 464 m? dat 1an chiém; khong c6 ¥ kién vé chi phi t6 tung.

6.2. Ong V va ba T xac dinh ranh giéi dat da duoc phan dinh, khong dong
¥ tra dat cho nguyén don.

6.3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bi“mg phat biéu: Can ct két
qua do dac cua co quan chuyén mon, hai gia dinh st dung dat khong dung ranh
gié1 theo GCNQSDD di duogce co quan c6 tham quyén cap theo quy dinh cua
phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham, chap nhan khang cao
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cua nguyén don, budc b1 don tra 464 m? theo két qua do dac, tham dinh tai cho;
nguyén don duogce so hiru tai san trén dat (cay ca phé, cay ho tiéu) va ¢6 nghia vu
thanh toan gi4 tr1 ta1 san cho b1 don da dugc dinh gia.

NHAN DPINH:

1. Vé t6 tung: Don khang céo cta nguyén don duoc thue hién ding quy
dinh ctia Bo6 luat To tung dan su.

2. Xét nodi dung khang cdo cta 6ng H6 Van P va ba Ho Thi L:

[2.1]. Nguon goc cac thira dat s6 108, to ban do so 86, dién tich 5.329 m?,
GCNQSDD s6 BU 806462 va thira dat s6 107, toban do so6 86, dién tich
10.002m2 GCNQSDD s6 BU 806461 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén D,
tinh Dak Nong cap cho 6ng Ta Trung C va ba Nong Tong M vao ngay 15-5-
2015. Ranh gidi gitra hai thira dat s6 107 va 108 1la mot duong thang theo huéng
Bic — N. Ngay 21-5-2015, gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong thira dat s6 108
néu trén (trén dat da c6 400 cay ho tiéu va 15 cay diéu trong nam 2011), duoc
ding ky bién dong ngay 26-5- 2015. Pén thang 7 nim 2021, gia dinh 6ng V
nhan chuyén nhuong thira dat SO 107 cua ba Mai1 Thi H, du:ox, ding ky bién
dong ngay 19-7-2021 (ngudn goc: ngay 21-5-2015, éng D6 Tho N chuyén
nhuong cua ong Ta Trung C va ba Nong Tong M; dén ngay 03-12-2020, 6ng T1
chuyen nhuong cho ba H). Tai thoi diém gia dinh ong V nhan chuyen nhu’ong
quyén st dung dat cia ba H, trén dat c6 mot so cay ca phé va cay diéu. Dén cac
nam 2022, 2023, gia dinh 6ng V tién hanh trong cay ca phé; nim 2024 trong
cay ho tiéu. Thue té, tai thoi diém gia dinh 6ng V trong ca phé, ranh gidi dat
gitra hai gia dinh duoc xac dinh co ban bang vuon cay ho tiéu cua gia dinh ong
P duoc trong tir nam 2011, ¢6 chiéu dai trén 200 m.

[2.2]. Méc du ndm 2023, gia dinh 6ng P va gia dinh ong V da tu xdc dinh,
dung tru bé tong va tru go lam ranh giéi theo hién trang st dung dat véi chiéu
dai khoang tir 40 m dén 50 m. Tuy nhién, cin ctr két qua do dac ngay 16-7-2024
cua Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén D (but luc s6 71), trén co so
16ng ghép hién trang str dung dat cua hai gia dinh véi cac thia dat s6 107 va
108, to ban do so6 86 da dugc cap GCNQSDD ngay 15-5-2015, Hoi dong xét xur
phuc tham c6 cin ¢t x4c dinh; ca gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng V déu sir dung
dat khong dung ranh giéi theo GCNQSDD, cu thé: gia dinh 6ng V sir dung lan
sang dién tich dat cua gia dinh dng P ¢6 hinh tam gi4c tai khoang gitta ranh gidi
hai thira dat s6 107 va 108, vé6i dién tich 464 m?; gia dinh dng P dang st dung
lan sang dién tich dat cua gia dinh ong V 124 m? (phia Nam giap duong di) va
67 m? (phia Bac giap sudi), doi voi phan dién tich dat nay trong qua trinh gial
quyet vu 4n tai Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam Dong, ong V khong yéu cau
giai quyét. Nguyén nhan viéc str dung dat khong ding ranh giéi 1a do hai thira
dat co chiéu dai 16n, khi nhan chuyén nhuong vao nam 2021, cac bén khong dé
nghi co quan chuyén mon do dac, xac dinh ranh gié1 cu thé trén thuc dia ma tu
kéo day, dung tru bé tong dé lam moc gidi. Do @6, nhan dinh cua ban an so
tham cho rang: Cac bén duong su duoc sir dung dat theo ranh giéi hién trang va
lich sir qua trinh st dung la khong phu hop véi dién bién thuc té qua trinh s
dung dat cua gia dinh dng P va gia dinh 6ng V, cting nhu khong phu hop véi két
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qua do dac cta co quan chuyén mon. Vi vay, Hoi dong xét xir phtic tham c¢é cin
ctr chap nhan khang cdo cua 6ng P va ba L, budc 6ng V va ba T tra cho gia dinh
ong P dién tich dat 464 m2, v4i hinh dang va cac canh theo két qua do dac cua
co quan chuyén mon.

[2.3]. Mat khéc, cin ctr két qua tham dinh tai chd ngay 16-5-2024; két qua
khao sat va két qua dinh gia ciia Cong ty Co6 phan D ngay 14-02-2025 (cac but
luc s6: 48, 49, 84, 85, 137, 138, 139, 140) co6 can ctr xac dinh trén dién tich dat
464 m? tranh chap, gia dinh 6ng V da trong 38 cay ca phé, tri gia 7.645.000
dong va 02 tru ho tiéu, tri gia 511.000 dong (khong thudc truong hop c6 thé di
doi). Do d6, gia dinh ong P duoc sé hitu toan bo ciy trong trén dat va c6 nghia
vu tra cho 6ng V va ba T gia tri tai san la 8.157.000 dong.

3. Vé an phi: Do yéu cau khang cdo cta 6ng P va ba L duoc chap nhan,
nén 6ng Lé Van V va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham; éng Ho
Vin P va ba Ho Thi L khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vicac [é trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su: Chap
nhan khang cao cua ong H6 Van P va ba H6 Thi L, stta Ban an dan su so tham
s6: 25/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam
Dong, cu thé nhu sau:

1.1. Budc ong Lé Vian V va ba Nguyén Thi T tra cho éng Ho Vin P va ba
Ho6 Thi L dién tich 464 m? dat, ¢ hinh dang va cac canh theo két qua do dac
cua co quan chuyén moén (dién tich dat nay duoc xac dinh boi cac diém 20, 17,
19 va diém con lai la giao diém cua duong thang duoc tao bai cac diém 17-4 va
19-3, tam goi la diém 21), da duoc do dac theo So do long ghép ngay 26-7-
2024 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D (Keém theo So do long
ghép thira dat — To ban do sé 62 ngay 26-7-2024 ciia Chi nhénh Vin phong P,
la mot bo phan khong tach roi cua ban an).

1.2. Gia dinh 6ng Ho Van P va ba Ho Thi L duogc s6 hitu tai san trén dién
tich dat 464 m? c¢o6 hinh dang, cac canh theo két qua do dac cua co quan chuyén
mon néu trén, bao gom: 38 cay ca phé, 02 tru ho tiéu va 01 cay diéu; dong thoi
c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Vian V va ba Nguyén Thi T gia tri tai san trén dat la
8.157.000 dong (Tam triéu mot trim nim muoi bay nghin dong).

1.3. Ong Lé Vin V va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu di doi tru bé tong, tru
20, ludi B40, kém gai va cac vat can khac (néu co) dé tra lai hién trang ranh gidi
dat tir vi tri 03 dén 19 va dén vi tri 20 cho 6ng HO6 Van P va ba Ho Thi L (cdn
cit So do long ghép thira dat — To ban do s6 62 ngay 26-7-2024 ciia Chi nhéanh
Van phong D).

2. Vé an phi: Can cu Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung khoan
2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa
an:

2.1. Budc dng Lé Vin V va ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba
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trim nghin dong) 4n phi dan su so tham.

2.2. Ong H6 Van P va ba H6 Thi L duoc tra lai 300.000 dong tién tam tGng
an phi dan su so tham theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6: 0000888 ngay
12-10-2023 va 300.0000 dong tién tam Ung an phi dan su phic tham theo Bién
lai thu tién tam Ung an phi s6: 0004576 ngay 09-10-2025 d3 ndp tai Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Lam Dong.

3. Doi véi nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7;

- VKSND khu vue 7;

- Phong THADS khu vuce 7; o

- Cac duong su; ba ky

- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Lwong Dic Dwong



