TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 824/2025/DS-PT
Ngay: 24-12-2025
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi My Hanh
Ong Huynh Hitu Nghia

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 09, 17 va 24 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén
dan tinh Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 532/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 10 nam 2025, vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 296/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 12 - Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 638/2025/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pinh T, sinh nam 1979.
Piachi:sd I, L, phuong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi Thay A, sinh nim
1988 (c6 mat).

Dia chi: 4p B, x4 C, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd B, phuong
N, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ba Luu Thi Phuong D, sinh nam 1983 (c6 mat).
Dia chi: 4p T, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Pia chi méi hién cu tra: 3 ap M, xa B, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:



1. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1972 (c6 mit).
Pia chi: s6 A t6 A, ap X, xa P, tinh Tay Ninh.
2. hoiic 6ng Nguyén Minh P, sinh nim 1992 (c6 miit).
Dia chi: s6 C 4p L, phudng L, tinh Ty Ninh.
3. hodc 6ng Cao Xuan L, sinh nam 1990 (ving mit).
Pia chi: s6 F duong N, khu phd E, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.
(van ban ty quyén 08/12/2025)
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Luu Thi Phuong D.
NOI DUNG VU AN:
_ Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don, ba Pham Thi Thuy A trinh bay:
Ngay 30/8/2023, ong T c6 dit coc cho ba D s6 tien 1.500.000.000 dong dé
thoa thudn nhan chuyén nhuong 02 phan dat gom thua 746, dién tich 271,6 m?;

thira 747, dién tich 254,5 m?, cung thudc to ban d6 17, toa lac tai ap P, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh. Gia thoa thuan chuyén nhuong 13 2.000. 000.000 dong
Viée dit coc co viét gidy tay dé ngay 30/8/2023, chir ky, chir viét trong gidy
nhan coc la cia ba D. Thoi han cong chig hop dong chuyén nhuong 13 60 ngay
ké ngay 30/8/2023. Nhung dén han, ba D khong thuc hién viéc chuyén nhuong
nhu dung thoa thuén. Ngay 23/10/2023, ba Luu Thi Phuong D da chuyén
nhuong phan dat dién tich 271,6 m?, thu(f)c thtra 746 cho 6ng Vii Quoc K. Do ba
D da vi pham thoa thuén trong hop dong dat coc nén nay 6ng T khoi kién yéu
cau ba D cc’)‘ trach nhiém tra lai cho 6ng T tién coc 1.500.000.000 dong, 6ng T
khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Lwu Thi Phwong D ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu
an va khong co loi trinh bay.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 296/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay l1a Toa an nhéan
dan khu vuc 12 - Tay Ninh) da can ct

_ Cén cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 5

biéu 102,‘Diéu 147, Biéu 227, 228 cta B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Can
cu c,éc f)iéu 274, 275, 280, 328 va 357 B0 luat dan su vném 2015 Can cu Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta ong Tran Pinh T doi véi ba Luu Thi
Phuong D vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc™.
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1.1. Tuyén hay hop dong dit coc ngay 30/8/2023 giita 6ng Tran Pinh T
v6i ba Luu Thi Phuong D.

1.2. Bugc ba Luu Thi Phuong D ¢6 trach nhiém tra cho dng Tran Pinh T
s0 tién 1.500.000.000 (mot ty nam tram tri¢u) dong. Ghi nhén 6ng T khong yéu
cau phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dén sy so tham:

2.1. OI}g Tran Pinh T khong phai chiu, hoan tra cho ong T sO tién
28.800.000 dong theo cac bién lai thu s6 0014327 ngay 17/7/2024 va 0013786
ngay 25/3/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

_ 2.2. Ba Luu Thi Phuong D phai chiu 57.000.000 (nam muoi bay tri¢u)
dong an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Bén &n chua ¢6 hi¢u luc phép luét,

Ngay 03/6/2025, bi don ba Luu Thi Phuong D khang cao khong dong vy
ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham, khong chp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

Bi don ba Luu Thi Phwong D do ba Nguyén Thi My H, éng Nguyén Minh
P la nguoi dai dién theo uy quyén, ba D, ba H, ong P xac dinh noi dung khang
cdo va trinh bay noi dung khdng cdo:

Sau khi nhan ban an so tham ba D khang céo dé nghi stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Tai phién toa phuc tham, bi
don xé4c dinh do Toa 4n cép so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé do
viéc tong dat van ban cua Toa 4n cap so tham 1a khong dung, ba D khong nhan
bat ky van ban t6 tung nio ctia Toa an, khong biét viéc khoi kién nay nén khong
thé tham gia t6 tung dé bao vé quyén lgi cho minh.



Vé noi dung: Ba D c6 vay cua 6ng T s6 tién 1.500.000.000 ddng, hai bén
khong lap glay vay, dé dam bao khoan tién vay gitra ba D va ong T 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong thira dat 746, 747, dat toa lac tai ap P, xa P, huy¢n G,
tinh Tay Ninh theo gidy nhan coc dé ngay 30/8/2023. Nhiéu 1an ba D chuyen
khoan vao tai khoan cta 6ng T tra i vay. Mic du gidy dit coc ndy do ba D viét
va ky tén nhung hai bén khong c6 viéc chuyén nhuong dat. Sau dé, ba D di giao
thira dat khac s6 452, to ban d6 s6 15, tai Thon P, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam dé can trir ng' theo hinh thirc ky hop dong uy quyén, 6ng T da gitr ban
chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat ddi voi thira dat ndy va tra ban chinh
gidy chung nhan quyén st dung dit thua dat 746, 747 cho ong T, nhung do 1a
ban bé tin tuong nhau nén ba khong yéu cau ong T tra lai gidy dat coc ghi ngay
30/8/2023. Nhu vay, glay ng ong T cung cap dé khoi kién di dugc hai bén théng
nhat ba D giao phan dat & Quang Nam cho 6ng T dé trir ng. Do d6, dé nghi Hoi
dong xet xu huy toan bo ban an so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n cap so
tham giai quyét lai.

Nguyen don ong Ti ran Pinh T do ba Pham Thi Thiy A la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Vé thu tuc t6 tung: Dbi voi viée khang cao qua han thi ba doéng ¥, vi bi
don cho rang thoi diém Toa an tong dat ban an thi bi don khong con ¢ tai dia
phuong. Ba chap nhan cho Toa an cap phuc thim xét xtr phuc tham vu an,
nhung khong chap nhan yéu cau hay an. Boi vi, thoi diém Toa 4n cp so tham
thu 1y vu 4n thé hién két qua xac minh cua Toa an cap so tham tai Cong an xa B
xac dinh thoi diém toa an thu 1y vu 4n, ba D van con & trén dia chi thudong tra
theo cin cudc cong dan, viéc ba D cho rang khong con ¢ dia chi ndy nhung
khong c6 chimg ctr ndo chirng minh. Nén qua trinh Toa 4n cap so tham niém yét
cac van ban t6 tung cho ba D 1a hop 1¢, chi dén khi niém yét ban an thi ba D
khong con ¢ dia chi cii. Do d6, qua trinh tir khi thu 1y cho dén khi xét xtr vy an,
ba D biét nhung van khong hop tac véi Toa an dé giai quyét vu an, giy kho khan
cho co quan t6 tung, ddng nghia tir tir bo quyén tur bao vé cia minh, nén phai
ganh chiu hau qua theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Bj don cung cAp cac ban sao ké cua Ngan hang va cho rang
s6 tién Ong T tranh chap hop ddng dit coc 1a khong dung. Boi vi, sd tién vay 1a
mot khoan tién khac, khong lién quan den sd tién dat coc. Khi hai bén ky két
hop dong dit coc ong T giao tién truc tiép cho ba D va c6 ghi nhan da nhan du
tién 1a dang, nhan da nén ba D ky tén. Sé tién dit coc ong T chuyén khoan cho
ba D 1a ghi nhan cho s tién 6ng T mua cua ba D thira dat ¢ tinh Quang Nam,
Khong lién quan dén hai thua dat 746, 747 ong T da dat coc cho ba D. Ba D cho
rang vay tién ong T s6 tién 1.500.000. 000 df)ng khong c6 co s¢ ching minh,
bang sao k¢ tai san khong chimg minh ngudn tién vay 1.500. 000.000 dong. Ong
T cho ba D vay tién 1a sd tién khac, khong lién quan dén sb tién dit coc nay.
Néu ba D vay ong T 1.500.000.000 ddng, nhu vay viéc sao ke tai khoan ngan
hang gan 2. 500.000.000 ddng 1a tién gi. Ba D cung cap ban sao k& nhung khong
ly giai duogc s6 tién vay 1.500.000 dong 13 khoan tién ndo va co sd nao cho rang
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gia tao cho hop dong vay. Mat khac, ong T uy quyen cho ba tham gia giai quyét
tién dit coc, con tién vay va tién chuyen nhuong dat ¢ Quang Nam ba khong
dugc y quyén trong vu an nay. Do d6, dé nghi khong chap nhan khang céo cta
bi don.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat té tung ctia Tda an cip phuc thim
va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia BJ luat To tung dan su. Khang
cdo cua duong su trong thoi han luat dinh du di€u kién dé xem xét theo trinh tu
phtc tham.

V¢ noi dung khang cao, quan diém giai quyét yéu cau khang cdo:

Khang céo ctia ba Luu Thi Phuong D thuc hién dung quy dinh Diéu 272
ciia B luat TH tung dan sy nam 2015 vé noi dung khang cdo va dugc Toa an
cap phiic tham chdp nhan viéc khang cdo qua han, du cin cr va hop phap dé
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Qua nghién ctru ho so vy 4n, yéu cau khang cdo ctia ba Luu Thi Phuong
D nhén thay:

_ Tai phién toa phuc thézn, ba Luu Thi Phuong D va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba D la ba Nguyén Thi My H va 6ng Nguyén Minh P trinh bay va
cung cap tai liéu nhu sau:

“Ngdy 04/8/2022, ba D 6 vay ciia 6ng Tran Dinh T s6 tién 1.000.000.000
dong nhung ky két dudi dang Hop dong mua bdn thira dat 157, to ban dé sé 58,
toa lac tai dp E, xd B, huyén G, tinh Tdy Ninh theo Hop dong mua ban nha dat
Ip ciing ngay 04/08/2022. Bé ddm bdo khodn vay ba cé ban giao ban chinh sé
hong CT 369590 cho 6ng T giir. Hai bén théa thudn miéng ldi sudt la 3%. Ong T
trir 1d@i thang 08/2022 véi s6 tién la 30.000.000 dong nén chi chuyén cho ba sé
tién la 970.000.000 dong.

Pén ngay 27/8/2022, 6ng T ¢6 théa thudn véi ba gop sé tién 500.000.000
dong nham muc dich d@é ba dai dién éng T gép vén lam an va ciing dai dién tra
tién ldi cé dwoc tir s6 tién gép von la 500.000.000 dong. Tuy nhién, éng T ¢6 trir
ldi trude la 15.000.000 dong nén chi chuyén cho ba sé tién la 485.000.000 dong.

Tir thang 09/2022 dén thang 12/2022, ba van déng ldi sudt vay hang
thang cho ong T (bao gom cd so tlen 500.000.000 dong ba dai dién cho ong T di

g6ép von lam an) voi mic lai sudt la 3%/thang tiwong vmg véi tong sé tién la
45.000.000 dong.

Ngay 31/12/2022, éng T yéu cau ndng mikc ldi sudt 1én 4%/thang, do dé
tir thang 01/2023 dén thang 09/2023 ba déng cho éng T sé tién lai 60.000.000
dong.

Toan b¢ tién ldi hang thing ba déu tra cho éng T thong qua hinh thirc
chuyén khodn vao sé tai khodan 686999968, Ngdn hang A (Al), chi tai khodn:
Tran Dinh T,



Pén thang 8/2023, do ba c¢é nhu cau muén ban thira ddt ¢ Quang Nam
nén ong T da dé nghi ba lap to gidy dét coc cho éng T véi hai thira ddt do ba
diimg tén la thira ddt Sd 746 va 747, toa lac tai huyen G, tinh Tdy Ninh va ban
giao ban chinh hai gidy ching nhdn cua hai thira ddt nay cho éng T dé lam tin
nham ddam bdo khodn vay tién néu trén, éng T sé ban giao lai cho ba bdn chinh
gidy dat & Quang Nam.

Vivay, ngay 30/08/2023, ba da ban giao ban chinh hai 6 hong ciia thira
dat s6 746 va 747 cho ong T va ldy s6 ¢ Qudng Nam vé, dong thoi theo de nghi
cua ong T ba da vzet to gidy nhdn dét coc cho ong T dé lam tin theo yéu cdu cia
ong T chu thuc té hai bén khong co viéc dat coc nhan chuyen nhwong hai thira
ddt 746 va 747 tai xd P, huyén G, tinh Tdy Ninh nhw éng T trinh bay, ba khéng
nhdn dwoc bdt ky sé tién 1.500.000.000 dong nao tir 6ng T ngoai trir khodn tién
vay va sé tién gép von lam dn ba da trinh bay néu trén.

Chinh vi thé, khodng thoi gian 60 ngay dwoc dé cdp tai To gidy nhdn coc
lap ngay 30/8/2023 néu trén ciing chi ghi cho cd, trén thuc té ba va éng T khéng
6 bdt ky trao doi qua lai nao lién quan téi van dé di ky két Hop dong mua ban
Véi hai thira ddt nay trong khodng thoi gian 60 ngdy nay ciing nhuw khi thoi han
60 ngay két thiic.

Pén ngay 06/09/2023, do khong ban duwoc thira ddt 6 Quang Nam nén ba
dé nghi éng T giit lai cuon sé dat & Qudng Nam dé lam tin va cho ba ldy lai ban
chinh hai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat & Tdy Ninh (thira 746 va 747) ma
ong T dang giir. Ong T dong ¥ nhung tiép tuc dé nghi ba ghi thém to gidy ¢6 néi
dung ba co nhan so tiéen 1.500.000.000 a"ong dé ban thira dat so 452, to ban do
s0 15, o N, tinh Quang Nam cho ong T. Ong T cho rang ba can ¢ trach nhi¢m
VGi cd so tién 500.000.000 dong ma ong T da chuyén cho ba di gép von lam an,
nén xem nhw tién ba ng ong T va néu lam an khong c6 lai thi ba la nguoi co
trach nhiém tra tién lai cho éng T. Do dé, todan b cdc gidy to ky két vé sau ong
T déu yéu cau ba gdp chung sé tién 1.000.000.000 dong da vay cia éng T vdo
Véi s6 tien 500.000.000 dong ma ong T da chuyén cho ba di gép von lam an dé
yéu cau ba xdc nhan la & nhdn tong sé tién 1.500.000.000 dong tir éng T.

Pén thang 10/2023, do ba gdp khé khdn vé tai chinh nén khéng cé tién tra
tién 1di tiép cho éng T nén éng T dd dwa ra dé nghi dé ba ky chuyén nhwong
quyén sir dung thira dat sé 452, to ban dé sé 15, & N, Quang Nam ma éng T
dang giiv s6 chinh sang cho éng T dé can trir 56 tién 1.500.000.000 dong, nhung
do dat & Qudng Nam nén khong ky Hop dong chuyén nhwong tai TP Ho Chi
Minh.

Do vdy, éng T dé nghi ba ky Hop dong 1y quyén toan quyen s6: 010399
lap tgi Van phong C ngay 09/11/2023 dé ong T dugc quyén nhdan dat coc,
chuyén nhirong, ting cho doi véi thira ddt sé 452, to ban dé s6 15, ¢ N, Qudng
Nam tir d6 xem nhuw ba va ong T khéng con no néan gi.



Ké tir thoi diém ky két Hop dong ity quyen néu trén ba xem nhuw da tra hét
ng nan véi éng T. Ong T ciing khong con nhdn tin yéu cdu ba trd tién ldi nita do
dé ba xem nhuw moi van dé giita ba va éng T dd xong.

Tuy nhién, dén ngay 16/05/2025, do ¢6 nhu cau ban thira ddt s6 669, to
ban do 17, toa lac tai cfp P, xda P, huyén G, tinh Tdy Ninh, nén bén mua dat cua
ba c6 kiém tra lich stk ngan chdn trén hé thong thi phat hién tai san ciia ba dang
bi ngan chan va co thong bdo cho ba.

Qua qud trinh tim hiéu thi ba méi biét ong T da khoi kién ba ra Toa dn
nhén ddan huyén Go Dau va Toa dn dd ra Ban dan sé 296/2024/DS-ST vé tranh
chdp Hop dong dat coc ngay 29/11/2024 budc ba phdi tra cho éng T sé tién:
1.500.000.000 dong trong khi truée dé ba khéng dwoc nhin dwoc bat ky Vin
ban tong dat ndo cé lién quan téi vu dn nay va khéng hé biét ba la bi don trong
vu dn nay lam dnh hwéng I6n t6i quyén va loi ich hop phdp ciia ba”.

Ngoai ra, ba Pham Thi Thay A 13 nguoi dai dién cta 6ng Tran Pinh T
trinh bay, ngoai viéc dit coc cho ba D sd tién 1.500.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat 746 va 747 vao ngay 30/8/2023 thi ong T c6 cho ba D
vay tién va éng T ¢6 nhan chuyen nhuong cua ba D thua dat khac. Ba A chi
dugc ong T uy quyen giai quyét hop dong dit coc ngay 30/8/2023, con viée dng
T cho ba D vay tién thi 6ng T sé& khai kién trong vu an khac.

Xét thay, tir sy trinh bay cua cac duong su thi ¢6 co s¢ xac dinh ngoai
viéc ky hop ddong dit coc vao ngay 30/8/2023 thi 6ng T c6 cho ba D vay tién
trude khi ky hop dong dit coc va ong T c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba D thua
dat khac sau khi ky hop dong dat coc. Ba D cho rémg ba D da ky hop déng uy
quyen cho ong T dbi vé6i thira dat sd 452 dé can trir tién vay 1.500.000 dong. Do
do, can phai d01 chat 1am 6 cac giao dich giita 6ng T va ba D thi méi c6 di co
so dé giai quyet vu an. Tuy nhién, ba A la nguoi dai dién cua ong T khong duoc
ong T uy quyén cung cap tai liéu co lién quan dé d6i chat lam rd cac giao dich
gitta 6ng T va ba D. Nhu véy, Toa an cap so tham chua thu thap day du chimg
clr ma tai phién toa phiic thim khong thé thuc hién bo sung dugc. Do d6, ¢ co
s& chap nhian Khang cdo ctia ba Luu thi Phuong D.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015, huy Ban &4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t0 tung: Don khang céo cia bi don ba Luu Thi Phuong D
du,:()c lam dung hinh thuc va nd1 dung theo quy dinh tai Bi¢u 272, 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& viéc ving mit ctia duong su: Tai phién toa, ba Pham Thi Thuy A,
ba Luu Thi Phuong D va ba Nguyén Thi My H, 6ng Nguyén Minh P 1a ngudi
dai di¢n theo uy quyén cia ba D ¢6 mat. Can cit Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su Toa 4n tién hanh xét Xt vu an.
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[3] V& pham vi khang c4o:

Theo don khoi kién ngay 18/3/2024, nguyén don 6ng Tran DPinh T khai
kién yéu ciu ba Luu Thi Phuong D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:ong
d6i vai 02 thira dat 746 dién tich 271,6 m?va thtra 747 dién tich 254,5m?, cung
thudc thira s6 17, toa lac tai ap P, xd P, huyén G, tinh Tay Ninh. Ngay
10/7/2024, ong T c6 don thay doi ndi dung khai kién yéu cau tuyén bb vo hiéu
hop ddng dit coc ngay 30/8/2023, dong thoi yéu cau ba D tra sb tién dit coc 1a
1.500.000.000 dong.

- Toaan cap so thdm chap nhan yéu cau cua nguyén don. Sau khi xét xtr so
tham, bi don ba Luu Thi Phuong D khang cao khong dong y ban an so tham.
Céc duong su con lai khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi.

Tai phién toa phuc thém nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khang cao khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc
vOi nhau ve viée giai quyét vu an. Can ctr Diéu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa
an cap phtc tham xem xét lai phan ctia ban 4n so tham c6 khang cdo, lién quan
dén ndi dung khang cdo cta duong su.

[4] Xét yéu cau khang céo ciia bi don ba Luu Thi Phuong D, thay rang:
[4.1] Vé thu tuc cép, téng dat vin ban td tung tai toa an cép so tham:

Ngay 03/6/2025, nguyén don ba Luu Thi Phuong D khang cdo Ban an dan
su so tham s 296/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2024 cta Toa 4n nhan
dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh) véi ndi dung: Hop ddéng dit coc ma nguyén don khdi kién thyc té chi 1a
hop déng vay tai san, nguyén don trinh bay khong diung sy that. Ba khong nhan
duogc bat ky van ban t6 tung hay thong bao nao cua Toa an nhan dan huyén Go
Dau lién quan dén viéc thu 1y va giai quyét vy an.

Xét thay, viéc tong dat vian ban t6 tung cuia Toa an cap so tham va khang
c40 qua han cia ba D di dugc Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh giai quyét tai
Quyét dinh chap nhan khang cdo qué han s6 04/2025/QD-PT ngay 18/7/2025 da
chap nhan viéc khang cdo quéa han ctia ba Luu Thi Phuong D nén khang cdo cia
ba D 1a hop 18 du diéu kién dé xem xét theo trinh tir phuc tham.

[4.2] V& viéc thu thap chung ctr, thdy rang:

[4.2.1] Xét gidy dit coc ngay 30/8/2023 (but luc s6 61) do & ong T cung cap
thé hién ba D va ong T thoa thuan dat coc s tién 1.500.000.000 dong dé chuyén
nhuong 02 thira dat gom thira 746, dién tich 271,6m? va thira 747 dién tich 254,5
m?, cung thudc thira 17, toa lac tai 4p P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, 5O tién
con lai la 500.000.000 dong (60 ngay). Tai phién toa phuc tham ba D xac dinh
ba la ngu:0’1 viét va ky tén vao hop dong dit coc néu trén c6 ky tén, viét ho tén
vao gidy dit coc. Tuy nhién, cic duong sy khong thong nhat myc dich cua viée
thoa thuédn dat coc nay.

[4.2.2] Ba D cung cip ban sao ké thé hién khoang thoi gian tir ndm 2022
dén nam 2023, ba D chuyén tién nhiéu lan, trong d6 c6 thé hién tién 1ii cho ong
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T théng qua hinh thirc chuyén khoan vao sb tai khoan 686999968, Ngan hang A
(A1), chu tai khoan: Tran Pinh T. Trong khi d6, ba A 1a ngudi dai dién cta 6ng
T x4c dinh ong T da dat coc cho ba D s6 tién 1.500.000.000 d(‘A)ng dé nhan
chuyén nhuong thura 746 va thua 747, toa lac tai ép P, xa P, huy¢n G, tinh Tay
Ninh. Ngoai viéc dat coc sd tién coc ndy, ong T con cho ba D vay tién, giita ong
T vaba D con ¢ hun t1en mua dat, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba D thira
dat so 452, to ban d6 s6 15, & N, tinh Quang Nam theo hop dong ¢ uy quyen toan
quyén sd: 010399 do Vin phong C cong ching ngay 09/11/2023 dé can trir no.
Céc bén c6 nhiéu lan chuyén tién cho nhau thong qua sé tai khoan 686999968
cua 6ng T, trong do co tién 1ai vay. Tuy nhién, ba A cho rang ba chi dugc ong T
uy quyén tham gia giai quyet viéc tranh chép tién dit coc, khong duoc ong T uy
quyén quyet dinh viéc vay tién, chuyen nhuong quyén sir dung dat khac, ciing

nhu cung cap tai liéu c6 lién quan dé d6i chat 1am rd cac giao dich gitra 6ng T va
ba D.

[4.2.3] Xét thay, Toa an cdp so thdm khong triéu tdp duoc ba Luu Thi
Phuong D nén chi cin cr vao 10i khai va tai lidu do ong Tran Dinh T cung cap
dé giai quyét vu an.

Theo tai liéu chimg cr do ba D cung cip tai phién toa phic thim ciing
nhu trinh bay ctia ba A thi c¢6 co s xac dinh ngoai viéc ky hop ddng dit coc vao
ngay 30/8/2023 thi ong T c6 cho ba D vay tién trudce khi ky hop dong dit coc va
ong T c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba D thira dat khac sau khi ky hop dong dit
coc 1a thura sO 452 tai tinh Quang Nam. Nhimg ching ctr nay chua dugc Toa an
cap so tham xac minh, ddi chat, _thu thap day du chimg clr dé 1am 13 ban chét cac
giao dich vay, dit coc, ty quyén, chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc xac
lap giita ong T va ba D thi méi c¢6 du co so giai quyét vu an.

Véi nhiing tinh tiét, ching cir méi phat sinh tai phién toa phuc tham. Dé
dam bdo hai cap xét xir, ddm bao chung cir dugc danh gid toan dién, ddm bao
quyén loi cua cac duong sy. Can huy ban an so tham, giao ho so vé Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an. Do do, c6 co s& chap nhan khang céo cua ba D.
Chap nhén toan bg dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi dan su phtc thAim: Do hiy ban an so tham nén ba Luu Thi
Phuong D khong phéi chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan sy nam 2015.
1. Chﬁp nhan khang céo ctia bi don ba Luu Thi Phuong D.

Hiy Bén an dan sy so thAm s6 296/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén GO Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 12 - Tay Ninh).



Giao toan bd ho so vé& Tda an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh thy Iy giai
quyét lai vu an.

2. V& an phi dan sy so tham duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.
3. V& 4n phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

H1 lai cho ba Luu Thi Phuong D 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién
tam ung an phi theo bién lai thu s6 0003099 ngay 18/8/2025 ctia Thi hanh an
dan su tinh Tay Ninh.

4. V& hudng din thi hanh 4n déan sy: Trong trudng hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT.TATC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- TAND KV 12-Tay Ninh;
- THADS KV 12-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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