TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH P Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 295/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 12 nam 2025
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Vi
Cdc Tham phan: Ba Diéu Thi Bich L
Ong Pham Tuin Anh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Pang — Thu ky Toa an nhan dan tinh P.
- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén din tinh P tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Tuyét — Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 12 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh P xét xur
phuc tham C khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 197/2025/TLDS-PT ngay 05 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.
Do Ban an dan su so thim sd: 23/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - P bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sd: 272/2025/QDXXPT-DS
ngay 12/12/2025 gitra:
1. Nguyén don: Ong Pham Vian T, sinh ndm 1945 (C6 mit).
Noi cu tri: Khu 5, xa S cli nay 1a xa T, tinh P
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T: Ong L Thanh C —
Trg gitp vién phap ly cua Trung tam Trg gitip phéap 1y Nha nude tinh P (Co mat).
2. Bi don: Ba Luong Thi H, sinh nim 1952 (Vang mit).
Noi cu tra: Khu 5, xa S clinay 1a xa T, tinh P
3. Ngudi cé quyén loi va nghia vu L quan:
3.10ng Pham Puc C, sinh ndm 1951 (Ving mat).
Noi cu tri: Khu 5, xa S cli nay 1a xa T, tinh P
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi va nghia
vu L quan ong C: Ong Bui Pic D - Tro giup vién phap 1y cua Trung tdm trg
giup phéap ly Nha nudc tinh P (C6 mat).
3.2 Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1943 (C6 mit).
Noi cu tra: Khu 5, xa S clinay 1a xa T, tinh P
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3.3 Uy ban nhan dan xa T, tinh P.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T — Chu tich UBND x4 T.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Van T — Pho trudng phong kinh té -

UBND x4 T (Ving mit).
4. Nguwoilam chung:

4.1Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960 (Vang mat).

Noi cu tra: Khu 5, x3 S clinay l[a xa T, tinh P

4.2 Ong Lé Hong C 1a truong khu 5, S cii, xa T, tinh P (Ving mit).

4.3. Ong Nguyén Ngoc T 13 dia chinh S cii (d3 nghi huu), xa T, tinh P
(Ving mit).

5. Khang cao: Nguyén don 1a 6ng Pham Van T khang cdo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kién, ban tw khai, bién ban lcfy loi khai qua trinh lam viéc tai
Toa dn va tai phién toa nguyén don ong Pham Van Thiép trinh bay:

Nam 1991 UBND x4 S cip ban dat thd cu ¢ khu vue M thude khu dat khu
5 quy dinh mdi suat dat mat duong 13 15m mit dudng chiéu dai sdu 24m bang
360 m? nhung thuc té khoang dat d6 ¢ chiéu sau 1a 28m cat 24m con 4 m ban
tiép cho toi 14 83.000d c6 hoa don do phé chu tich Pinh Xuan D ky thuc té dat
hién nay cua t6i 13 13m mit duong dat caa ba Luong Thi H 17m mit duong toi
bi 14n chiém 2m mat dudng bang 48 m? cong dudi thira 2m x 4 = 8 m? tong cong
1a 56 m? dién tich thuc té cua toi 1a 312 m? dién tich cua ba H 1a 408 m? theo
quyét dinh mua dat, bién ban giao dat s6 24 ngay 06/12/1991 ctia UBND huyén
Tam Thanh vé viéc giao dat thd cu cho 6ng ngay 20/3/1992 UBND x3 S giao
dat cho ong trong thuc t& dat cia 6ng khong di nén 6ng dé& nghi Toa an giai
quyét yéu cau ba H pH tra cho 6ng 1a 2m chiéu rong mit duong, chiéu sau 1a
28m bing 56m*> ma ba H lan chiém cua 6ng. Dién tich thuc té cua 6ng la
339,4m? 6ng con thiéu. Dién tich cua ba Luong Thi H 1a 463,2m? thira nhiéu
dién tich.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Hoan toan nhat
tri v6i 101 trinh bay cua nguyén don va khéng c6 ¥ kién gi bd sung.

Ba Lvong Thi H la bi don, tai ban ty khai, bién ban ldly loi khai qua trinh
lam viéc tai Toa an ba H trinh bay:

Nam 1982 xi S ban dét gidn dan khu mo giang cho cac hd c6 yéu ciu
gom doc dudng tir cong Lo Vao dén Ao Ma va tir ngd 4 di nha thd Son Vy tit ca
bao nhiéu ho ba khong ré khu ba mua 14 16 dudi duong tir ngd 4 di L6 Vao gom
cac ho ong C, ba K, 6ng T, ba Cuy, ba H. HG1 dé)ng chinh quyén chia dét gém:
Dia chinh x4 6ng Nguyén Van T (Phu Lao), ong Bui Xuan T (Son Vy -da chét)
6ng Tran Van C (Son Vy dé chét) dén nim 1997 UBND x4 S thu hdi do hai ho
qua rong khong dung 360m? 1a ho ba Cy va éng T, con cac hd khac néu hon
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360m? mét it thi pH mua thém phan hon 360m? cha yéu 13 ba Cy va ong T du
t6i 2 ho. Ba Cu d3 mua thém 1 xuét nita roi ba dung vai nim ban lai cho ong
Hoang Van Lyc hién dang st dung con 6ng T khong mua thém ma chi dung du
360m?2. Manh dat nha ba mua d3 dyng nha tam dé 1am trang trai vi luc iy chong
ba di Iran vé chd viée. Nén x3 khong ddn di noi khac duoc, phf?m dAt thira thi ba
ndp tién cho xa méi dé cho gia dinh ba str dung tir 46 dén nay. UBND x4 do va
giao dat gdm co cac 6ng Pinh Xuidn D — Phé Chu tich, 6ng Pao Hong L —
Truéng C an x4, ong Nguyén C Thang Phé C an x4, C an vién ong B (Thay
Tram), ong Puc (Son Vy), 6ng Nguyén Van T dia chinh xi. Sau khi giao dit
xong cac hod s dung cho dén nay khong c6 ai thic mic hodc c6 don tir vé6i
UBND xa. Cac ho da xay nha hoac xay tuong bao khudn vién cua minh. Riéng
ong T van dé nguyén, nim 2025 6ng T viét don 1én UBND x4 nhd chia thém 2m
dat caa ba vai 1y do 6ng do nha ba 17m mit dudng, nha 6ng 13m dé nha ba va
nha 6ng bang nhau 1a 15m. Qua trinh sir dung dat trong sudt thoi gian 43 nim
(1982 — 2025) gia dinh ba khong hé nhan duoc don tranh chip dat dai ctia cac ho
dat gan ké cach day 9 -10 nim, Gid 6ng ndi chong ba & nha éng Giao con ong
bac rudt sang sém ong T 1én nha ba, chong ba tuong ong 1én ra di an gid. Ngdi
mot lic 6ng bao chong ba, 6ng ndi véi chong ba vé manh dat Mo Giang ong do
ctia nha ba 13 17m cta nha 6ng 13m thiéu 2m. Ong bao chdng ba dé cho bang
mdi ngudi 15m. Ong néi xong chong ba hoi thé xa cam dat cho bac di hay thiéu?
ong T tra 1oi do. Chong ba noi dat ching t6i pH mua thira dau chung t6i mua
chtr iy ban nguoi ta do ai nguoi ta dé yén. Néu ndp tién thiéu mot dong ciling
khong dugc. Cach day 5- 6 nam thiy coé moc nhitng noi giap ranh gia dinh ba
xdy tudng bao c6 xudng bao ong T. Ong T ra chd tho xdy noi to rang néu cac
anh xay t6i dap bo. Chong ba bao tho xdy cir xay con néu ong T dap co chinh
quyén, cac chd giap ranh ba c6 danh dau rdi, to tho ngudi Son Vy gdém anh
Pang, anh Tri, anh Thiy Gia, anh Phuong Thuong va em ré anh Pang ¢ Cu
DPong. T6 thg dao méng phia giap ba L Phuc thi to thg dao thay ring bira chon
sau dudi dat ba cuing doan tho goi 6ng T va ba L Phiic ching kién, thdy vay 6ng
T méi khong noi gi va di vé, chong ba con lai 6ng T vé tan nha. Mai dén dau
nim 2025 ba nhan dugc gidy moi UBND x4 ca chong ba ra xi dé lam rd dat dai
ong T c6 don kién. UBND x4 di hoa giai 2 1an nhung khong thanh nay ong T
khoi kién ba pH tra cho 6ng chiéu rong 2m mit duong va chiéu siu 28m tong 1a
56m? dat thi ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ong T.

Ba Nguyén Thi L la nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan trinh bay: Ba
cling dong ¥ nhu trinh bay ctia 6ng Pham Van T, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng Pham Vin T va dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Pham Pirc C la nguwoi c¢6 quyén loi va nghia vu L quan trinh bay:
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Ong ciing dong ¥ nhu trinh bay cua ba Lwong Thi H va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pham Pire C la ngueoi ¢é
quyén lpi va nghia vu L quan éng Biii Pire D trinh bay: Ong ciing déng ¥ nhur
10i trinh bay cta 6ng C va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép luat.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba va ong T, ba H khong ¢6
anh em gi, ba 1a ho giap ranh dat gitta hai nha 6ng ba T H ¢ phia sau. Dat nha ba
¢6 tir nam 1997 va chua cé gidy chimg nhan quyén sir dung dit va ranh gioi dat
gitta nha ba véi éng T, ba H co tir rat 1au rdi va khong c6 thay d6i gi van nhu
hién nay. Ba thdy rang khi ba H xay bd rao gan 10 nim lic d6 6ng T ciling c6
mit va khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi lam chieng éng Lé Hong C la treong khu 5 xd S cii nay la khu 5 xa
T trinh bay: Ong 1a truong khu tir nam 1987 cho dén nay di hon 38 nim L tuc
lam truéng khu nha 6ng T va ba H 1a quan hé hang xom. Cac hd dan duoc cat
dat 14 360m? chiéu rong khoang 10m chiéu siu tuy vao dién tich dat 1a 360m>.
Khi giao dat toi co chimg kién viéc giao dat va ranh gidi dat giira hai gia dinh tir
khi giao cho dén hién tai van nhu vay khong c6 thay doi gi. Toi duoc biét tir 1au
roi ong T khong mua thém dat ma van st dung khi duoc cdp 360m? con nha ba
H c6 mua thém dit cia UBND x3 S cii ltic d6 ong Thin 1am dia chinh ciing biét
viéc nha ba H mua thém dat. Luc giao dat khong c6 cdy cbi lam ranh gidi ma
cac gia dinh tu danh ddu phan dat cia minh. Sau nay moi ¢ cdy thanh tdo 1am
ranh gidi. Qua trinh st dung thi hai gia dinh 6ng T va ba H khong xay ra tranh
chép gi. Ong dugc Toa an cho xem phiéu thu tién mua thém dit cua éng T thi
ong khong rd phiéu thu ndy ma 6ng biét 6ng D — Phé Chu tich ky phiéu thu
nhung hién nay néu Toa 4n c6 bao ong D dén 1am viéc thi ciing kho vi hién nay
ong D da gia va anh huong tai bién nén tri nhd s& khong chuan va khong 1am
viéc duoc. Poi v6i phiéu thu nay thi toi ciing khong biét ong T mua dat nay o vi
tri nao, ctia thira dat nao vi 6ng T ciing c6 mot sé miéng dat & khu vuc nay nén
t6i khong biét va khong xac dinh duoc phiéu thu nay. Toi chi thiy hai bén gia
dinh ranh gi6i 6n dinh tir rat 1au va khong c6 thay doi gi va ciing khong thay ong
T kién ba H doi dat mat duong thiéu. Nay duoc Toa an bao goi lam viéc toi mai
biét 6ng T kién doi dat thiéu 1a do gia dinh ba H l4n chiém cta 6ng T. Quan
diém cua ong khi hai bén khoi kién tai Toa 4n cu thé 6ng T doi ba H pH tra 2m
mit duong, chidu sdu 28m bang 56 m? thi ong duoc biét naim 2013 ¢6 ban db dia
chinh do dac cia UBND xa S cii da do dac lai cac ho dan ¢ khu 6ng quan ly
khong thay ai co phan hdi hay thiéu dat ké ca 6ng T va ba H. Theo ong thi ong
d3 lam truong khu gan 40 nam L tuc thi viéc kién tranh chip quyén sir dung dat
giita 6ng T va ba H tai Toa an thi 6ng d& nghi hai ho pH c6 gidy to cung cip cho
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Tda an con néu khong c6 gidy to cung cp cho Toa an thi quan diém cua ong 1a
khong c6 can ctr vi hai gia dinh 6ng T va ba H con l1a anh em rudt (6ng T la anh
trai chdng cua ba H). Hai gia dinh hién nay thi ranh giéi dat cling da r6 rang,
khong ai tranh chép cac ho 1ién ké ciing 6n dinh khong thay doi gi.

Ngueoi lam chieng éng Nguyén Ngoc T nguyén la dia chinh xa S cii nay da
nghi huu trinh bay: Khi ong 1am dia chinh thi ong c6 ra thuc dia giao dat cho
nha ong T, khi giao dat trong bién ban thé hién 360m? trong bién ban khong thé
hién phia dong, phia tdy, phia nam, phia bac giap ai ma thoi d6 chia dat cac ho
tir bao nhau phan chia ranh giéi cu thé nhan dat va danh ddu dat cua ai vao cua
nha d6 bang cac ciy cbi linh tinh cu thé thoi d6 1a cac cay thanh tio, cho dén
bay gio' cac hd van vay khong co ai tranh chap gi nhau ca vé ranh gidi 1an dién
tich, thoi d6 giao chi co thude day do dat né s& khong chinh xac duoc nhu bay
gid ¢6 may moc hién dai. Viéc ong T c6 mua dat theo phiéu thu 1 83.000d (Tam
muoi ba nghin déng) 1y do ndp: Mua dat mau khu cay da mé giang thi ong ciing
khong nhé duge vi da 1au qué roi khong biét duoc 6ng T cd mua vao dat gi va
ciing khong nhé duge 6ng T c6 mua thém dit cia UBND xi khong. Con gia
dinh nha ba Luwong Thi H ciing duoc giao thdi diém d6 360m? nhu nha ong T va
6ng nhd 1a nha ba H c6 mua thém dit & UBND xi. Viéc nay ong ciing da hoi
mot s6 nhimg ngudi con sdng, mot sb ngudi da chét, con mot sd ngudi gia 1an
16n déu biét viéc nha ba H mua thém dat cia UBND x4, lac d6 ong lam dia
chinh 6ng biét ba H mua thém nhung 6ng ciing khong nhd mua thém bao nhiéu
dién tich dét vi thoi gian d3 qua 1au, gia dinh ong T va ba H con 14 anh em (ong
T 1a anh trai chong ctia ba H). Ong cho rang bay gid chi can ctr thyc té hién nay
hai nha dang ton tai ranh gi6i tir trudc, nha 6ng T khong kién cdo gi nha ba H
nita dé giir tinh anh em.

Qua xdc minh tai nha: Ba Nguyén Thi D, éng Hoang Trung L, sinh ndm
1955 va éng Pham Van D, sinh ndam 1969 ¢ khu 5 xa S cii nay la xa T cung cdp
nhu sau:

Ba Nguyén Thi D cung cap: Gia dinh t6i c6 thira dét giap thira dat s6 356,
td ban dd s6 38 ¢ khu 5, S cii, x4 T, tinh P. Dt t6i mua ctia 6ng C truong khu tir
nam 2003, khi t61 mua ranh gidi gitra nha t61 va nha 6ng T da hinh thanh tir 1au
va hién trang gidng nhu bay gio, hai bén di thng nhit ranh gidi giita hai gia
dinh c6 1 vién gach ba vanh chon ¢ dudi trén c6 trong cdy xi hién nay cdy xi van
con thang theo dudng tir trén xudng c6 2 cay xi ddy 1a ranh gi6i cta hai gia dinh.
Ranh giéi ndy d3 6n dinh tir trudc dén nay khong co tranh chip gi. Thia dat
giap dat nha toi 1a ciia 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi L, hai gia dinh ching
t6i ¢6 ranh gidi rd rang khong c6 tranh chip gi.

Ong Hoang Trung Luc cung cip: Gia dinh t6i c6 thira dat dugc Nha nudce
cap giap voi thira dat s 357, to ban dd s6 38 cua gia dinh 6ng ba Lwong Thi H
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va Pham DPuc C. Ranh gidi giita hai thira dat tir truéc dén nay 13 1 duong thang
16 rang dén khoang nam 2000 gia dinh t6i xdy 1 tudng rao 1am ranh gidi, khi
xdy tuong rao hai gia dinh c6 thong nhat va chi ranh gi6i dé xay, ranh giéi nay
tir truée dén nay van nhu vy khong c6 thay doi gi.

Pbi voi ranh gidi gitta nha 6ng T va nha ba H thi hién nay da xay 1 tuong
rao bang gach, tudng rao nay xay dung ranh gidi tir truéc di co, ranh gidi nay
trude day 1a ciy thanh tao va nhitng cdy linh tinh nhung van ding ranh gidi tir
trude da co khong c6 thay ddi gi. Ranh gidi cy thanh téo ton tai tir nhimg nim
1992 dén nay.

Ong Pham Vin Pang cung cap: Khoang nhimg nim 2010 t6i c6 dugc ba
Luong Thi H thué xay tuong rao giap dat nha 6ng Pham Van T tai thoi diém xay
c6 ranh gidi 13 cay trong linh tinh 1am ring rao va & dudi dio 1én co ring bira
lam ranh gi6i khi xay ong T ciling c6 mat & d6 va ong T khong co ¥ kién gi van
dé t6i xay binh thuong. Pén khi t6i xdy xong ong T ciing khong noéi gi, khong co
y kién gi.

Qua xac minh tai UBND xa T, tinh P duwoc ong Bui Minh Sang la dia
chinh xd S cii cung cdp nhw sau:

1. Ban dd dia chinh do dac nim 2013 ddi véi dién tich dat cua:

Ong Pham Vin T: Thira dit 356, to ban do dia chinh s6 38 (x4 S cil) nay
1a to ban d6 dia chinh s6 97 (xd T) dién tich thé hién theo ban dd dia chinh:
339,8m?. Pia chi thira dat: Khu 5 (S cii), x4 T, tinh P.

Ba Luong Thi H: Thira dat 357, to ban d6 dia chinh s6 38 (x4 S cil) nay 1a
td ban d0 dia chinh sb 97 (xd T) dién tich thé hién theo ban dd dia chinh:
463,2m>. Pia chi thira dat: Khu 5 (S cit), x4 T, tinh P.

2. Ban d6 299 s6 muc ké dat dai: H so luu trit tai phong kinh t& xa T
khong c6 to ban dd 299 do dac nam 1986 tai khu vuc c6 thira dat néu trén; sb
muc ké dat dai khong co liét ké cac thira dét tai khu vuc thira dat néu trén.

Phong kinh té xa T khong duoc nhan ban giao, khong cé ho so, s sach,
bién ban giao dét, so do céc vi tri thira dat luu trir L quan dén viecUBND xa S
cli thuc hién viéc giao d4t cho cac ho dan 1am nha & nam 1992 tai khu vuc cé
thira dét tai khu 5 xa S cii néu trén.

3. Dbi v6i dién tich theo ban do dia chinh do dac ndm 2013 véi hién trang
st dung hién nay (cu thé do dac ngay 09/9/2025 do C ty TNHH TMT P do dac
cac duong su chi mbc gidi) thi dién tich chénh 1éch nhau 1a do dau? Dbi véi
thira dét ong Pham Van T thi ban dd dia chinh 2013: 339,8m? do hién trang su
dung 337,1m?2. Ddi voi thira dat ba Lwong Thi H thi ban d6 dja chinh 2013:
463,2m? do hién trang st dung 438,7m?2. Do tai thoi diém do dac ban d6 dia
chinh nim 2013 khong c6 ngudi dan dac nén viéc xac dinh ranh giéi gifta cac
thira dat khong chinh xac. Mat khac tai thoi diém do dac 2013 tuyén duong giao
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thong phia trudc ca 2 thira dat trén khong duoc do v&. Do thoi diém nam 2013
chua c6 nha é. UBND x3 T cung cap cho Toa an: In sao tir to ban do dia chinh
s6 97 (xa S cil).

4. V& bién ban giao dat duoc lap tai S ngay 20/3/1992 cta 6ng Pham Vin
T c6 ghi vé viéc giao dat thd cu dién tich 360m? qua trinh str dung dét gia dinh
ong T khong xay dung C trinh gi trén dat nén dén nam 2013 Nha nudc do dac
quy hoach lai dat, nhiing thira dat c6 nha va C trinh kién ¢4 thi duoc C nhan 13
dat tho cu, con nhitng thira dat chua xay dyng nha va C trinh kién c¢6 gi thi Nha
nude quy hoach thanh dat HNK (1a dat tréng cay lau nim khac). Trong bién ban
giao dit ciing ghi 16 pH 1am nha trong thoi han 6 thang. Dbi v6i gia dinh ba
Luong Thi H thi cling tuong tu.

Mic du bién ban giao dat ciia nha ong Pham Vin T khong c6 sb thira qua
qua trinh st dung thuc t& va quan 1y tai dia phuong thi bién ban giao dit trén
chinh 13 thira dat s6 356 t& ban do s6 38 nay 1a to ban d6 s 97 tai khu 5, xa S,
huyén T cti nay la khu 5, xa T, tinh P.

Dbi voi phan dién tich dugc cép tai bién ban giao dat 1a 360m? nhung qué
trinh quan 1y do dac cta dia phuong gia dinh 6ng Pham Vian T ¢ dién tich dat
trén 1a 339,8m? trong ban dd dia chinh do dac 2013 ciling da thé hién dién tich
nay.

Uy ban nhdn ddn xd T, tinh P ¢6 quan diém: Dé nghi Toa an nhan dan
khu vire 4 — P cdn cr vao cac quy dinh cta phép luat dé giai quyét vu an.

Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Ong Ld Thanh C: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng
Pham Vin T vé viéc doi ba Luong Thi H pH tra cho 6ng 1a 2m mat duong, chiéu
sau 1a 28m bang 56m>.

Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi cé
quyén loi va nghia vu L quan éng C: Ong Bui Pirc D: Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van T vé viéc yéu ciu ba
Luong Thi H 1a vo 6ng Pham Dtic C pH tra cho 6ng T 1a 2m mit duong, chiéu
sau 1a 28m bang 56m>.

Toa an da xem xét tham dinh tai chd:

Thira dat 356, 357 to ban dd s6 38 khu 5 S ct, xa T, tinh P thuc dia cac
thira dét thé hién nhu sau:

Doi voi thira dat 356 to ban d6 sd 38 nay 1a to ban d6 s6 97 xa T duge
Nha nudc cap cho ong Pham Vin T thuc dia thé hién gom:

Phia trudc giap duong dat ctia xom dai 13,58m (1a duong dat).

Phia bén pH giap ho ba Nguyén Thi Dung c6 chiéu dai 24, 14m.

Phia sau giap dat ho 6ng Lé Vin Phuc va ba Nguyén Thi L c¢6 chiéu dai
13,17m.



Phia bén trai giap ho ba Luong Thi H dai 27,18m.

Téng dién tich dat ho ong T dang sir dung theo cac diém 3,4,5,6,3 bang
337,1m?.

Trén thira dat trén khong c6 nha cira, cay cdi gi, chi ¢6 co dai.

Doi voi thira dat 357 to ban d6 sd 38 nay 1a to ban d6 s6 97 xa T duge
Nha nudc cap cho ba Lwong Thi H thuc dia thé hién gom:

Phia trudc giap duong dat ctia xom co chiéu dai 17,03m.

Phia bén pH giap ho 6ng Pham Van T c6 chiéu dai 27, 18m.

Phia sau giap dat ho 6ng Lé Vin Phuc va ba Nguyén Thi L c¢6 chiéu dai
15,05m.

Phia bén trai giap ho 6ng Hoang Trung Luc c6 chiéu dai 27,56m.

Téng dién tich dat ho ba H dang st dung theo céc diém 1,2,8,3,6,7, 1
bang 438,7m?.

Trén thira dat trén khong c6 nha cira, cay cbi gi, chi ¢6 co dai.

Gitta nha ong T, ba Dung, ba H va nha 6ng Luc la 6n dinh, khong c6
tranh chap gi.

Phén ranh gidi cta 02 thira dat trén 13 mot doan tuwong rao bang 27,18m
cao 1,2 m do nha ba Luwong Thi H xay khoang nim 2017 xay bang gach xi.

Phan dat tranh chép theo cac diém 3,6,7,8 c6 dién tich bﬁng 54,4m. Phan
nay nha ba H dang str dung c6 doan tuong rao xdy ngan cach theo cac diém 3,6
=27,18m.

Tai san dinh gia:

01 doan tudng rao xay bang gach si, xdy khoang nim 2017 c6 chiéu dai =
27,18m va chiéu cao = 1,2m. Y kién cua Hoi déng dinh gia: Do hao hut 25%
nay gia tri 1a 5.100.000d (Nam triéu mot trim nghin dong).

Gi4 dat HNK 1a dét trong cdy lau nam khac & vi tri 02 thira dat dang tranh
chap co gia theo quyét dinh s6 15 ngay 19/3/2025 cia UBND tinh P c6 gid 1a
45.000d/m? (Bén muoi 1am nghin dong trén mot mét vudng).

Tai Ban an sd: 23/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025 Toa an nhan
dan khu vuc 6 -P da xu:

Cian ctt vao Diéu 166, Diéu 170 Luat Dét dai nam 2013 va Diéu 26, Diéu
31 Luat dat dai nim 2024; Diéu 158, Diéu 164 ciia Bo luat dan sw; Khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 DPiéu 39, Diéu 147, khoan
1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat TH tung dan su;
DPiém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 15, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Van T vé viéc yéu cau
ba Lwong Thi H pH tra cho ong 1a 2m chiéu rong mit dudng, chiéu sau 13 28m
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bang 56m? thira dat 356, to ban d6 dia chinh s 38 (x4 S cii) nay 1a to ban d6 dia
chinh s6 97 (xi T); dién tich thé hién theo ban d6 dia chinh 339,8m dit HNK
(dét tréng cay lau nam khac). Dia chi thira dét: Khu 5, (xa Scii), xa T, tinh P.

Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén khang céo theo quy dinh cia
phép luat.

Ngay 06/10/2025 nguyén don 1a 6ng Pham Van T, khang cdo ban 4n Dan
su so tham sb: 23/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
tinh P yéu cau Toa 4n cip phiic tham: Budc ba Lwong Thi H pH tra lai cho gia
dinh 6ng chiéu rong 2m mat dudng, chiéu dai 28m, dién tich 56m2. Thua dat tai
khu 5 (S cti), xa T, tinh P.

Tai phién toa duong su giit nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P néu quan diém veé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa khi
giai quyét vu an & cap phiic tham, Tham phan di chap hanh ding quy dinh cia
Bo luat T tung Dan su, don khang cdo cua duong sy dung han luat dinh. Hoi
dong xét xtr da xét xtr dung nguyén tic, duong sy thuc hién quyén va nghia vu
dung quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy. Pé nghi HDXX phiic thim chip
nhan khang co ctia nguyén don (C6 bai phat biéu luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa; cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& tb tung:

Pon khang cdo ctia 6ng Pham Van T trong han ludt dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Toda an xét xir vang mit bi don do c6 don dé nghi xét xir ving mit.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu ciu khang cdo ctia 6ng Pham Vin T vé viéc yéu cau ba
Luong Thi H pH tra cho 6ng 1a 2m chiéu rong mit dudng, chidu sau 13 28m
béng 56m? thira dat 356, to ban d6 dia chinh sb 38 (xa S cli) nay la to ban do dia
chinh s6 97 (xd T); dién tich thé hién theo ban dd dia chinh 339,8m? dat HNK
(dat trong cdy 1au nam khéc). Dia chi thira dat: Khu 5, (x4 S cii), xa T, tinh P.
Hoi dong xét xtr thiy rang:

Nim 1992 6ng Pham Vin T cing mot sb ho dan cua xd S duge Nha nudce
cap dat gidn dan tai khu vue M, xd S. Ong T nhan bién ban caa UBND x4 S ban
giao dit (6ng Pham Vin T c6 ra thyc dia nhan dat) ngay 20/3/1992 dién tich
360m? khong co chi giéi cu thé, mit giap dudng giao théng ciing khong xéac
dinh chiéu dai mit dudng dat 14 15m.



Ong Pham Vin T cho rang khi ba H xdy tudong da l4n chiém sang thira dét
ctia 6ng 2m chiéu rong va ong c6 don giri UBND x4 S nim 2021 nhung UBND
xa S khong giai quyét tranh chap dat gitra nha 6ng v6i nha ba H (nhung khong
c6 tai liu chiig ctr chirng minh).

Ong Pham Vin T cho rang nim 1998 6ng d3 biét nha 6ng thiéu dat nhung
ong cling khong co ¥ kién gi. Trong sudt thoi gian tir khi duoc giao dit cho dén
trude thoi diém ong khoi kién hai gia dinh khong c6 van ban gidy to gia vé tranh
chap ranh gi6i dt.

Can cu 101 khai nguoi lam ching va viéc xem x¢&t tham dinh tai chd xéc
dinh dugc tir nam 1992 ba H da xac 1ap hang rao, nam 2018 da xay tuong bao va
cac bén sir dung 6n dinh. Gia sir néu ba H st dung dién tich dat vuot qua sang
phan dét cia ho ong T thi mot phan thudc 18i ctia ho ong T trong nghia vu quan
Iy dat dai ciia minh va pH c6 bién phap bao vé theo quy dinh cua phap lut.

[2.2] Thuc té cac bén sir dung 6n dinh tinh tir thoi diém ong T va ba H
dugc giao dat 1a nam 1992 dén thoi diém khoi kién 14 trén 30 nam. Diéu 236 Bo
luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Ngudi chiém hitu, ngudi duoc loi vé tai san
khong c6 can ctr phdp ludt nhung ngay tinh, L tuc, C khai trong thoi han 10 nam
dbi vai dong san, 30 nam ddi véi bt dong san thi tr¢ thanh chu s& hitru cua tai
san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hiru, trir truong hop Bo ludt nay, luat khac
c6 L quan quy dinh khac”.

Do vy, can xac dinh ranh gidi cac bén dang sir dung ton tai di trén 30 1a
co s& dé xac dinh ranh gidi quyén st dung dat.

[2.3] UBND xa T cung cép: Ban dd dia chinh do dac nam 2013 dbi véi
dién tich dit cua ong Pham Van T: Thtra dét 356, to ban dd dia chinh s6 38 (xa
S cii) nay 13 to ban d6 dia chinh s6 97 (xd T) dién tich thé hién theo ban d6 dia
chinh: 339,8m?2. Thira dat 357, to ban dd dia chinh sé 38 (xd S cii) nay 13 to ban
dd dia chinh s6 97 (xa T) dién tich thé hién theo ban dd dia chinh: 463,2m?2. Dia
chi thira dat: Khu 5 (S cil), xa T, tinh P. UBND x4 T cung cap viéc thiéu hut dat
c6 nguyén nhan 1a do phuong phap do dac trudc day chi do bang diy nay do
bang may moc sé chinh xac hon nén c6 sai sb.

[2.4] Tur nhitng phan tich tai cac muc [2.1] [2.2] [2.3] & trén, Hoi dong xét
xtr phuc tham thiy cip so di khong chip nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Pham
Vin T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vin T 1a ding
phap luat, do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan khang céo cua
ong Pham Van T.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Pham Vin T
khong duoc chap nhan nén pH chiu an phi dan sy phuc tham . Tuy nhién, 6ng T
12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

[4] Dé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham phu
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hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su.

1. Khong chap nhan noi dung khang céo ciia 6ng Pham Vin T.

2. Giit nguyén Ban an déan su so tham s 23/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - P.

3. V& an phi phac thim: Mién an phi cho 6ng Pham Van T

Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 4 -P;

- TAND khu vuc 4 -P;

- THADS tinh P;

- Cac duong su;

- Luu AV: Hb so.

Nguyén Quang Vi
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