TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 407/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 12 - 2025
V/v yéu cau huy vian ban thoa thuan
phan chia di san thira ké va cong nhan
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hong.

Cdc Tham phdn: Ong Y Phi Kbuor, ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak

Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Phan Van Cong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xur

phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 303/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2025 vé viée: “Yéu cdu huy vin ban thod thudn phan chia di san thira ké va
cong nhan quyén sir dung ddt”. Do Ban an dén sy so tham s6: 94/2025/DS-ST ngay
06/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Dik Lik (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 — ik Lak) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6: 414/QD-PT ngay 17/11/2025, Quyét
dinh hoan phién toa s6: 365/QD-PT ngay 01/12/2025 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Bél,Pham Thi Linh D, sinh ndam 1973; Dia chi: Thoén B, xa C,
thanh pho B, tinh Pak Lak (nay 1a phuong B, tinh DPak Lak) — Co mat.

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Luong Xuan B, sinh nam 1991. Dia chi:
Thon H, xa N, huyén D, tinh Bak Nong (nay 1a xa b, tinh Lam Dong) — Co mat.

2. Bi don: @pg Pham Hung T, sinh ndm 1983; Dia chi: Thén C, xa C, thanh

pho B, tinh Dak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy qqyén:, Ong Truong H, sinh nam 1958; Dia chi: B N,
phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak (nay 1a phuong T, tinh Pak Lak) — Co mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van L, sinh nam 1945; Dia chi: Thon C, xa C, thanh phé B, tinh
bak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co mat.



3.2. Ba Pham Thi Bich N, sinh nam 1978; Dia chi: Thon C, xa C, thanh phé B,
tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Dak Lak) — Vang mat.

3.3. B;‘a Pham Thi Lé X, sinh nam 1971; Dia chi: Thon H, xa C, thanh phé B,
tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Dak Lak) — Vang mat.

3.,4. B{%l Pham Thi Thu H1, sinh ném 19,80; DPia chi: Thon C, xa C, thanh phé B,
tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Pak Lak) — Co mat.

’ 3.,5. Ba Pham Ngoc A, sinh ném 1988; bia chi: Thon C, xa C, thanh phé B, tinh
bak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co mat.

3.6. Bé Pham Thi Thanh D1, sinh ndm 1975; Dia chi: Thon B, xa C, thanh phd
B, tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co mat.

3.7. B{El Pham Thi Thu H2, sinh nim 1985; Pia chi: Thon C, xi C, thanh ph B,
tinh Pak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nhimg lién quan trén la: Ong Luong Xuan
b, sinh ndm 1991. Dia chi: Thon H, xa N, huyén D, tinh Dak Nong (nay 1a xa b,
tinh Lam Dong) — Co mat.

3.8. Ba Nguyén Thi L1 (chét)

Nhing nguoi thua kéNCﬁa ba L1: Ba Ngyyén Thi H3, ba Ngl}yén Thi T1, ba
Nguyén Thi L2, 6ng Nguyen Van K, ba Nguyén Thi Thanh V — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H3, ba T1, ba L2, 6ng K, ba V: Ong
Luong Xuan B — Co mat.

3.9. Ba Phung Kim T0 H4, sinh ndm 1982; Dia chi: Puong A, xa C, thanh phé
B, tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H4: Ong Truong H — C6 mat.

3.10. Van phong C; Dia chi: A L, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay 1a 1Y,
phuong B, tinh Bak Lak) — Vang mat.

3.11. Ngan hang TMCP X1 (E).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Minh T2, chire vu: Giam c,iéc Ngéan
hang TMCP X1, Chi nhanh D1, P; Dia chi: B P, thanh pho B, tinh bak Lak (nay la
phuong B, tinh Bak Lak) — Vang mat.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi Linh D va nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don la 6ng Truong H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Gia dinh ba D ¢6 cac quyén sir dung dit sau:

L Quyén sir dung dég theo Gidy ching nhén s6 K 522580 do UBND thanh phd
B cap ngay 14/12/1996 doi voi thira dat s6 150, to ban do 6 26, dién tich 1.790m?,
trong d6 c¢6 400m? dat ¢ va 1390m? dat mau.



2. Quyén st dung dé‘g theo Gidy ching nhan sO K 522579 do UBND thanh phd
B,cﬁp‘ ngay 14/12/1996 d6i véi thira dat s6 104, to ban do so 26, dién tich 5.545m?
dat trong ca phé.

3. Quyén str dung dat theo Gidy chung nhén sd K 522577 do UBND thanh phé
B cap ngay 14/12/1996 @i voi thira dat sb 195, t ban dd sé 1, dién tich 7620m? dat
trong mia.

4. Quyén st dung dé,t theo Gidy ching nhan sd K 522578 do UBND thanh phé
B cap ngay 14/12/1996 doi voi thira dat s6 134 A, to ban do so 26, dién tich 1.070m?
dat trong ca pheé.

Céac thtra dat déu toa lac tai xa C, thanh phé B, tinh bak Lk va duogc cép cho
ho 6ng Pham Van L.

Ba D 1a con gai rudt (thudc hang thira ké thir nhat) ciia ba Nguyén Thi H5, sinh
nam 1952 (chét ngay 23/6/2004) va 6ng Pham Van L, sinh nam 1945. Thoi gian gan
day ba D phat hién tit ca nhiing tai san néu trén da mang tén dng Pham Hung T. Sau
khi gap g& va hoi tham moi ngudi trong gia dinh thi dugc biét vao ngay 07/01/2015,
ong Pham Van L va cac ba N, X, H1, A, D1, H2 di ky van ban thoa thuan phan chia
di san thira ké va ting cho toan bd tai san néu trén cho 6ng T. Muc dich éng T nho
moi ngudi trong gia dinh ky dé 6ng T thuan tién trong viéc vay muon Ngan hang
chtr khong hé biét 1a ky dé sang tén tai san cho 6ng T, trong khi ba D khong biét,
khong ky van ban thoa thuan phén chia di san thira ké trén.

Vi vay, ba D yé€u cau Toa an giai quy€t nhitng van deé sau:

1. Huy toan by Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay
07/01/2015 tai Van phong C d61 voi 04 quyén sir dung dat theo cac Gidy ching nhan
s0 K 522580, K 522579, K 522577, K 522578.

2. Cong nhan 04 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén 13 tai
san chung cua h 6ng Pham Van L.

¥ Ngwoi dgi di¢n theo iy quyén ciia bi don éng Pham Hing T va ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Kim Ta H4 la 6ng Truwong H trinh bay:

Gia dinh 6ng T gom 11 ngudi cu thé: cha me 6ng T 1a 6ng Pham Vin L va ba
Nguyén Thi H5, ba ngoai Nguyén Thj L1 va cac con gém: Pham Thi Linh D, Pham
Thi Bich N, Pham Thi L& X, Pham Thi Thu H1, Pham Ngoc A, Pham Thi Thanh
D1, Pham Hung T, Pham Thi Thu H2. Nam 2004, m¢ 6ng T bénh mat. Ngay
07/01/2015 gia dinh 6ng T 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai Vian
phong C ¢6 ndi dung:

Cac ong, ba gém: Pham Vin L, Pham Thi Bich N, Pham Thi Lé X, Pham Thi
Thu H1, Pham Ngoc A, Pham Thi Thanh D1, Pham Thi H2 va Nguyén Thi L1 (me
rudt, chdng va con rudt ctua ba H5) déu dong thuan ting cho toan bd quyén hudng
di san cua minh 13 % cac quyén sir dung dat theo GCNQSD dét s6 K 522580, K
522579, K 522577, K 522578 cho 6ng Pham Hung T. Pong thoi ong Pham Vian L
d6ng y tang cho Y cac quyén st dung dat néu trén 1a tai san ctia 6ng trong khoi tai
san chung vg chong cho 6ng Pham Hung T. Vin ban thoa thuan duge Van phong C



chung thyc theo quy dinh. Trén co s¢ do, ngay 21/01/2015 6ng T déa dugc cap doi
GCNQSD dat méi mang tén Pham Hung T.

Péi véi ba Pham Thi Linh D, khi nhan vién Vian phong C dén dia chi C dudng
Y, thon C, x& C dé giam sat viéc chimg thuc Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké thi ba D ciing c¢6 mit nhung khong ky vi ba néi mat gidy khai sinh va dé tach
khoi ho khau gia dinh. Sau khi 6ng T dugc sang tén quyén sir dung dét thi ba D va
ba X dé nghi mua lai thira dat sb 195, to& ban dd s6 1, dién tich 7.620m?2 véi s tién
400.000.000 dong bang thoa thuan miéng, chua dua tién cho 6ng T, hién ba D va ba
X dang canh tac trén thira dat d6. Vi dung tén ong T cho nén ba D va ba X dé nghi
6ng T vay ngan hang ho tr ndm 2015 tai Ngan hang E Phan Chu T3 sb tién
400.000.000 ddng, ba D va ba X dong 13i cho ngan hang theo dinh ky, ¢én nim 2016
ba X va ba D yéu cau ong T vay 1én s tién 500.000.000 déng va tra 14i qua tai khoan
ctia ba H4 vo 6ng T dé dong 13i ngan hang cho dén nay. Nhu viy, ba D da biét rat
1d viée ky két van ban thoa thuan phan chia di san thira ké, biét rd ong T da duoc
cép d6i GCNQSD dét cho nén méi co thoa thuan mua lai dat cia ong T va hién nay
dang nho 6ng T vay va ba X ciing ba D tra 14i suat ngan hang theo dinh ky.

Pbi voi van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2015 duoc
thuc hién tu nguyén, ding trinh ty quy dinh cua phap luat, hién nay ong T da the
chap cac tai san trén tai ngan hang E. B¢ nghi Toa an xem xét bac yéu cau khoi kién
cua ba D.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Van L trinh bay:

Ong L ¢6 vo 1a Nguyén Thi H5, da chét nam 2004. Qua trinh chung sdng 6ng
va ba H5 tao 1ap duoc khéi tai san chung gdm 04 thira dat nhu nguyén don trinh bay.
Sau khi ba H5 chét, 6ng L, me vo ong 1 ba L1 cing 08 ngudi con théng nhat dé lai
04 thira dat trén cho 6ng Pham Hung T va s& ra vian phong cong ching dé ky van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Tuy nhién, dén ngay 07/01/2015 thi ba
Pham Thi Linh D khong dén va khong ky vao vin ban thoéa thuan phan chia di san
thira ké. Sau d6 vo chong o ong T khong quan tdm chdm soc 6ng, 6ng phai ¢ nha con
gai, diéu nay anh huong dén quyén loi, danh dy ctia ong. Nay ba D y€u cau hiy van
ban phan chia di san thira ké va cong nhan quyén sir dung dat 13 tai san chung cua
ho ong L thi 6ng dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

N Ong Lwong Xudn P la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nhitng nguwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Céc 6ng ba dong ¥ theo don khéi kién ctia nguyén don. Ba D 13 con gai rudt
ctia ba Nguyén Thi H5 (hang thira ké thir nhat). Ngay 07/01/2015 6ng Pham Hung
T d4 nho cac thanh vién trong gia dinh kY vin ban chia di san thira ké va sang tén
cac GCNQSD dat cho ong T. Ba D 1a mot thanh vién trong gia dinh c6 mot phan
quyén tai san ddng thoi c6 mot phan quyen huong di san thua ké cua cac GCNQSD
dat. Nhén thiy van ban chia di san thira ké ddi v6i cac quyén str dung dat xAm pham
dén quyén loi ciia ba D, do d6 dé nghi Toa an chap nhan don khoi kién ciia nguyén
don, hily vian ban phan chia di san thira ké va cong nhan 04 quyén st dung dat trén
la tai san chung ctia hd 6ng Pham Van L.



* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP X1 trinh bay:

Tu ngay 01/7/2014 dén nay, 6ng Pham Hung T nhiéu 1an dén ‘ngan hang dé
nghi dugc vay von. Sau khi tham dinh thuc té, ngan hang da dong ¥ cap tin dung véi
tong so tién 14,3 ty ddng va nhan thé chip 04 quyén sir dung dat.

1. S6 tién vay 2.500.000.000 dong, du no 625.000.000 ddéng. Ngay vay
13/7/2021.7 Ngay dao h;m 13/7/2026. Muc dich hoan tra tién muon bén tha ba dé
nhan chuyén nhugong bat dong san.

2. SO tién vay 2.600.000.000 dong. Du ng 1.820.000.000 dong. Ngay vay
12/4/2022. Ngay ddo han 12/4/2032. Muc dich thanh toan tién nhan chuyén nhuong
bat dong san.

3. S tién vay 1.000.000.000 dong. Du ng 875.000.000 dong. Ngdy vay
12/12/2023. Ngay dao han 12/12/2033. Muc dich dau tu xay dung trang trai ga.

4. S6 tien vay 8.200.000.000 dong. Du ng 8.200.000.000 dong. Ngay vay
05/12/2024. Ngay dao han 05/6/2025. Myc dich bo sung von luu dong kinh doanh
trang trai chan nuoi ga lay tring, trong ca phé, ho ti€u sau riéng va nudi nai lay
nhung.

Cac tai san dam bao cho khoan vay gom: Quyén sir dung 151,5m? dat (thira dat
s6 715, to ban d6 sd 93) tai mat dudng A, thén B, xa C, thanh phé B; Quyén sir dung
1. 790m2 thira dat s6 150, to ban do6 so 26, toa lac tai s6 C duong I, thén C, xa C,
thanh phé B; Quyén st dung 7.620m? thira dat s6 195, to ban do sb 1, toa lac tai thon
H, x3 C, thanh phé B; Quyén str dung 03 thira dat lién ké, tong dién tich 11.562m?
thira dat sb 104, 135A, 135 to ban do sb 26, toa lac tai hém P, thon C, xa C, thanh
phé B, tinh Pak Lik.

~ Sau khi hoan thanh viéc thé chap va dang ky giao dich dam bao, Ngan hang d3
tién hanh giai ngan cho khach hang.

Trong qua trinh vay von ong Pham Hung T tra s6 no gbc va 13i vay ding han,
Ngan hang khong phai thuc hién nghia vu bao lanh thay khach hang. Qua trinh tham
dinh cho vay va thyc hién cac thu tuc nhan thé chap theo dung quy dinh. Vi vay dé
dam bao quyén va loi ich cia ngan hang, dé nghi Toa an xem xét goc do ngay tinh
ctia ngan hang. Céc tai san lién quan dén tranh chap trong vu an nay dang dugc dam
bao cho du n¢ ctia 6ng T tai ngan hang. Do d6 ngan hang yéu cau Toa an khong
dong y hily van ban thoa thuan phan chia di san thira ké va quyén sir dung dat lién
quan vi khi hity s& anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép ngay tinh
cuia ngan hang.

* Nguwoi co quyen lgi nghia vy lién quan Vian phong cong ching tinh C: da

dugc Toa an tong dat day di cac vian ban td tung va triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung
khong tham gia t6 tung, khéng ghi nhan duoc ¥ kién.

* Tqi Ban dan din sy so thim so 94/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 cua Toa dn
nhdn dén thanh pho Buén Ma Thugt, tinh Dak Lak (nay la Toa an nhan dan khu
viuc 1 — Dak Lak) da quyét dinh:

Cin ¢l cac diéu 117, 609, 612, 613, khoan 1 Piéu 623, Diéu 649, 656, 660 cua



B luat dan sy nam 2015;
Tuyén xur:

1. Qhép nhan mot phﬁn don khéi kién cua nguyér} don ba Pham Thi L,inh D:
Tuyén b6 van ban thoa thuan phan chia di san thua ké ngay 07/01/2015, s6 cong
chung 00070, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong C 1a vo hiéu.

2. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé cong nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s0 150, to ban do 5O 26; thira dat
sb 195, t& ban dd s 1; thira dat sb 104, to ban d6 sb 26; thira dit sd 134A, to ban d6
s6 26, tai xa C, thanh phd B theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K522580,
K522579, K522577, K522578 1a tai san chung ctia hd 6ng Pham Van L.

_3.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thj Linh D phai chiu 42.000.000
dong chi phi t6 tung. Ba D da ndp va chi phi hét.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Ngay 09/6/2025, nguoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don 1a éng Truong H
khang cao mét phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham cong nhén van
ban thoa thuan phan chia di san thtra ké c6 hi¢u lyc.

Ngay 19/6/2025, nguyén don ba Pham Thi Linh D khang cao mot phén Ban an
so tham vé nghia vu chiu chi phi t6 tung (tham dinh va dinh gia tai san), dé nghi cap
phtic tham budc nguyén don va bi don mdi bén chiu ¥ chi phi t6 tung.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi dung
khang cao. Bi don gitr nguyén don khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dign Vign kiém sdt nhdn din tinh ik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 B luat TH
tung dan su, chép nhan khang céo ctua bi don, stra mot phﬁn ban an so tham theo
hudng: Huy mdt phan Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké vé viéc nguoi
lién quan va bi don dinh doat toan bo % di san ctia ba H5, di véi phan ba D ¢6 quyén
khai kién bang vu 4n chia di san khéc, phan con lai ctia nhitng nguoi da ky va phan
tai san cta 6ng L da chuyén quyén cho 6ng T ¢6 hiéu luc. Khong chip nhan khang
cao cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cwr da dwoc thu thdp co trong hé so vu an dad dwoc
tham tra tai phién toa; cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, trén co sé xem
xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chimg cit, 161 trinh bay cia cdc dwong sw, quan
diém ciia Kiém sat vién, Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don, bi don ndp trong han luat dinh
va da nop tam ung an phi phic thim nén vu an dugc xem xét giai quyét theo trinh
tu phtc tham 1a phu hop.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Xét khang céo cua bi don vé viéc tuyén bd van ban thoa thuan phan chia
di sén thira ké vo hiéu:

Ngay 14/12/1996, ho ong Pham Vin L dugc UBND thanh phd B cip GCNQSD
dat 1an lugt 1a K 522580 ddi véi thira dat s6 150, to ban d6 s6 26, dién tich 1.790m?;
K 522579 d6i véi thira dat s6 104, t& ban dd s6 26, dién tich 5.545m?; K 522577 d6i
v6i thira dat s6 195, to ban d6 s6 1, dién tich 7620m?; K 522578 d6i v6i thira dét s6
134A, to ban dd s6 26, dién tich 1.070m2. Tai san trén dugc cac duong su thtra nhan
1a tai san chung ctia 6ng Pham Vian L va vo 13 ba Nguyén Thi H6 (d4 chét nam 2004),
trude khi chét ba H6 khong dé lai di chic. Tai thoi diém mé thira ké, nhiing nguoi
thudc hang thira ké thir nhat cia ba H6 bao gom: Ong Pham Vian L, ba Nguyén Thi
L1 (me dé ba H6) va 08 ngudi con Pham Thi Lé X, Pham Thij Linh D, Pham Thi
Thanh D1, Pham Thi Bich N, Pham Thi Thu H1, Pham Hung T, Pham Thi Thu H2,
Pham Ngoc A.

Ngay 07/01/2015, gia dinh 6ng L 1ap Van ban théa thuén phan chia di san thira
ké dé dinh doat di san thira ké cia ba H6 d¢ lai va phan tai san ctia 6ng L trong khoi
tai san chung cua vo chéng, gém cac thanh vién: Ong L, ba L1, ba X, ba D1, ba N,
ba H1, 6ng T, ba H2, ba A (khéng c6 ba D). Noi dung van ban xac dinh di san thira
ké 12 04 quyén st dung dat néu trén va nhimg nguoi thira ké dong thuan ting cho
toan bd quyén huodng di san ctia minh 13 ' cac quyén st dung dat cho ong T, dong
thoi 6ng L ciing dong ¥ ting cho Y cac quyén st dung dat 1a tai san riéng cua éng L
trong khéi tai san chung ctia vo chong cho ong T; 6ng T ddéng ¥ nhan va duoc tron
quyén st dung dat da dugc phan chia. Tai Vin ban ndy, nhiing ngudi thira ké con
cam doan, ngoai cac ong ba ra, ba H5 khong con ngudi thira ké nao khac, néu sau
ndy phat hién c6 nguodi duge hudng thira ké thi phai chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap luat, viéc phan chia, ting cho khong nham tron tranh nghia vu tai san,
cling khong co su gian dbi ndo trong viéc phan chia di san. Mic du Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké di dugc cong ching, chimg thyc theo quy dinh phap
luat nhung d3 bo s6t ngudi thira ké hang thir nhat 13 ba Pham Thij Linh D - con d¢
cua ba H5, vi pham quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 676 Bo luat dan sy nam
2005:

“]. Nhitng nguwoi thira ké theo phdp ludt dwoc quy dinh theo thir tw sau déy:

a) Hang thira ke thir nhat gom: vo, chong, cha de, me dé, cha nuéi, me nuoi,
con dé, con nuoi cua nguoi chét;

b

2. Nhitng ngueoi thira ké cing hang dwoc hudng phan di san bang nhau.”’
Va Diéu 681 Bo ludt dan sy ndm 2005:



“I. Sau khi c6 théng bdo vé viéc mé thira ké hodc di chiic dwoc cong bo, nhitng
nguoi thira ké co thé hop mat deé thoa thudn nhitng viéc sau day:

a) Cu nguoi quan [y di san, nguoi phdn chia di san, xdac dinh quyén, nghia vu
ciia nhitng nguoi nay, néu ngwoi dé lai di san khéng chi dinh trong di chiic;

b) Céch thirc phan chia di san.

b

2. Moi thod thudn ciia nhitng nguoi thira ké phdi dwoc ldp thanh van bdn.’

Do vi pham diéu kién c¢6 hiéu lyc cua giao dich dan sy, can ctr theo quy dinh
tai Diéu 122, 127, 128 Bo luat dan sy nim 2005, Toa an cip so thim tuyén vo hiéu
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2015 1a c6 can ct. Tuy
nhién, cép so thim ap dung cac quy dinh vé giao dich dan sy va thira ké tai san theo
B luat dan su nam 2015 1a chua phu hop, bdi 18 tai thoi diém ky két Van ban thoa
thuan phan chia di san thtra ké thi BO luat dan sy nam 2005 dang c¢6 hi¢u luc. Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém, Hoi dong xét xtr phuc tham diéu chinh lai diéu
luat cho dung.

Xét thiy, qua trinh tham gia t6 tung, cac duong sy xac dinh 04 thira dat 1a tai
san chung cua ong L va ba H5, cac thanh vién khac khong c6 dong gop gi. Ngay
07/01/2015, khi 1ap vin ban phan chia di san thira ké thi cac bén thong nhat 02 noi
dung: mot 13 cac ddng thira ké thong nhit ting cho quyén huong di san 14 % cac
quyén str dung dat cho éng T, hai 12 6ng L dong ¥ tang cho ' cac quyén st dung dat
trén thudc tai san riéng ctia ong L trong khdi tai san chung cho 6ng T. Do bo sét
hang thira ké thir nhat nén ndi dung dinh doat % di san thira ké ctia ba H5 bi vo hiéu,
con nodi dung ong L T4 cho % cac quyén st dung dat cho ong T van c6 hiéu luc.
Pang 1& van ban phan chia di san thira ké bj v6 hiéu mot phan nhung cac duong su
trong vu an khong yéu cau chia thira ké hay tai san chung, khéi tai san chung 1 hop
nhat, khong thé xac dinh phan quyén sir dung dét nao, dién tich bao nhiéu 1 bi vo
hiéu. Mit khac néu tuyén vo hiéu mot phan cia Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké thi phan con lai cua Van ban khong thé ton tai doc 1ap va co gia tri phap ly
dé thi hanh. Do d6 can tuyén vo hiéu toan bd Vian ban phan chia di san thira ké ngay
07/01/2015 nhu Ban 4n so tham. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi huy
mot phan Vin ban phén chia di san thira ké di véi phan nguoi lién quan va bi don
dinh doat toan by %2 di san cua ba Hb5, phﬁn con lai cua nhitng nguoi da ky va ph?ln
tai san cua ong L di chuyén quyén cho ong T ¢6 hiéu luc 1 chua phi hop véi nhan
dinh trén nén khong cé can ctr chap nhan.

Phia bi don khang cao cho rang thoi diém nam 2015 ba D da biét rd viéc ky két
vin ban thoa thun phén chia di san thira ké, biét viéc ong T duogc cip ddi gidy ching
nhan quyén su dung dat nén mai thoa thuan mua lai cua ong T thtra dat sb 193, to
ban d6 s6 1, dién tich 7.620m? vai s6 tién 400.000.000 dong, hién ba D dang sir dung
thira dat trén dong thoi nho ong T vay ho ngan hang va tra 1i hang thang thong qua
tai khoan ciia ba H4. Phia ba D thira nhan c6 viéc thoa thuan mua lai dat ctia bd chu
khong phai mua cta 6ng T va khi ndy méi biét dat dimg tén 6ng T, c6 nhd ong T
vay ho 100.000.000 dong va tra 13i ngan hang nhung ba D khong thira nhan d4 biét
viéc ky van ban thoa thuan phén chia toan bd di san thira ké cho 6ng T tir nam 2015,



ngoai ra 6ng T ciing khong c¢o tai liéu chung ¢t nao chirmg minh. Do d6 khong c¢6
can cu chap nhan 1061 trinh bay cua bi don.

Dbi v6i yéu cau cong nhan quyén sir dung 04 thira dit 13 tai san chung cta hd
ong L théy rang: Do van ban phan chia di san thira ké bi v6 hiéu nén 04 quyén su
dung dat trén tro lai 1a tai san chung ctia ho ong L, cac du:0’ng su déu khong co yéu
cau phan chia di san thira ké hay chia tai san chung nén vi¢c nguyén don yéu cau
cong nhan nhu trén 1a khong phu hop. Toa 4n cip so thim bac don khoi kién, noi
dung nay khong c6 khang cao, khong bi khang nghi nén c¢6 hiéu luc phap luat. Vé
hau qua cla viéc tuyén Van ban thoa thuan phéan chia di san thira ké cac duong su
khéng c6 yéu cau nén khong xem xét.

[2.2] Xet khang cao cua nguyén don vé nghia vu chiu chi phi t6 tung thay ring:
Nguyén don la nguoi yéu cau xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, c6 nghia
vu nop tam ng chi phi t6 tung. Tuy nhién, yéu cau cong nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat 1a tai san chung cla ‘nguyén don khong duoc Toa an chap
nhan nén nguyén don phai chiu cac chi phi t tung la dung theo quy dinh Piéu 157,
Piéu 165 B luat TH tung dan su.

~ D0 v6i yéu clu tuyén van ban thoa thudn phan chia di san thira ké vo hiéu dugc
chap nhan la yéu cau xem x¢t, danh gia vé mat hinh thirc, ndi dung cua van ban cong
chirng, khong can thiét phai xem )gét tham din}l tai cho, dinh gié tai san. B1 don phai
chiu an phi khong co gia ngach 461 voi yéu cau nay duoc chap nhan. Do do, khong
thé budc b1 don phai chiu chi phi t6 tung nay cung véi nguyén don.

[2.3] Tt nhitng phén tich va lap luan trén, xét thdy khang céo cua nguyén don
ba Pham Thi Linh D va khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la
6ng Truong H déu khong ¢ cin ctr chip nhén, can gilt nguyén cac quyét dinh cia
Ban 4n so tham.

[3] Vé an phi phiic thaim: Do khong chap nhan khang céo nén ba D, éng H phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

Khéng chip nhan khang céo ciia nguyén don ba Pham Thi Linh D va khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a 6ng Truong H.

Gifr nguyén Ban 4n dén sy so thdm s6 94/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 cua Toa
an nhén dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak (nay la Toa an nhan dén khu
vuc 1 — DPak Lak).

Can cir cac Piéu 122,127, 128, 631, , 632, 633, 635, 676, 681 B lut dan su
nam 2005; Diéu 157, Bieu 165 Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 1



Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phﬁn don khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Linh D

Tuyén bd van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 07/01/2015, s6 cong
ching 00070, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong C 1a vo hiéu.

2. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé cong nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat d6i v6i thira dat s0 150, to ban do 50 26; thira dét
s0 195, to ban d6 6 1; ; thura dat s6 104, to ban d6 s6 26; ; thira dat s6 1 34A, to ban do
SO 26, tai xa C, thanh ph6 B theo gidy chung nhan quyén sir dung dat so K522580,
K522579, K522577, K522578 1a tai san chung ctia hd 6ng Pham Van L.

~3.'V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Linh D phai chju 42.000.000 dong chi phi
to tung, dugc khau tror ba D da ndp va chi phi hét).

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Pham Hung T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

~ Nguyén don ba Pham Thi Linh D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Puge khau tru vao s6 tién 2.400.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2023/0004432 ngay 24/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh pho Bu6n Ma Thudt (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1). Ba Pham
Thi Linh D dugc nhan lai s6 tién 2.100.000 dong.

4.2. An phi dan su phtc tham:

’ Ong Pham Hung T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duoc
khau trur s6 tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0011165 ngay 16/6/2025 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Buén Ma Thudt (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 1).

’ Ba Pham Thi Linh D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duoc
khau trur 80 tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0000251 ngay 03/7/2025 tai
Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

[2] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
L i Bak Lk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uvuc 1; °

- Phong Thi hanh an déan sy khu vyc 1;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir TA; (da ky)
- Luu ho so.

Nguyén Vin Hong
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