TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 426/2025/DS-PT
Ngay 25-12-2025
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Purc Duong.

Céc Tham phén tham gia: Ong K’ Tiéng va 6ng Nguyén Thé Hanh.

Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, l1a Thu ky vién Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét
xtr phic tham cong khai vu an thu I s6: 455/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n s6: 17/2025/DS-ST, ngay 08-9-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6
-Lam DPongbi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
681/2025/QDXXPT-DS ngay 11-12-2025 ctia Toa 4an nhan dan tinh Lam Dong,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Thanh B, sinh nam 1980; dia chi: TO E, :’e‘ip A,
xa T, tinh Pong Nai - C6 miit.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh H la Luat st Van phong Luat su Nguyén Thanh H, thuoc Poan luat su
tinh L; dia chi: A L, to E N, phuong N, tinh Lam Pong - C6 miit.

2. Bi don: Ba Luu Thi H1, sinh nam 1960; dia chi: Thon A bon B'sér A, xa
T, tinh LAm Pong - C6 don xét x1r vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Bui Thi T, sinh nim 1985; dia chi: TO E, ap A, xa T, tinh Pong Nai
- C6 don xét X1t vang miit.

3.2. Anh Lé Sy V, sinh nam 1984; dia chi: Thon A, xa T, tinh Lam Déng -
Co6 don xét Xt vang mat.

3.3. Anh Leé Sy V1, sinh nam 1989; dia chi: Thon A, xa T, tinh Lam Df'ing -
C6 don xét X vang mat.



3.4. Uy ban nhan dan xa T, tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Van P - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan xa T - Vang mat.

4. Nguoi khang cao: Anh Pham Thanh B, chi Bui Thi T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kz'é’n ngay 28-3-2022, don khéi kién bé sung ngay 05-5-
2025, qua t}:inh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién
theo uy quyeén trinh bay:

1.1. Ngay 11-5-2017, ba Luu Thi H1 dat coc cho anh Pham Thanh B
50.000.000 d6ng dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 45, to ban do 06, dién tich
1.690m? (thuc té 1.300m?), giay ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6
BR 481192 toa lac tai thon A, xd D, huyén P, tinh Pak Nong; trén dat c6 cin
nha tam, cong trinh vé sinh, bé nuéc va cay ca phé; gia chuyén nhuong
500.000.000 df“mg. Bf")ng tho1, anh B co6 trach nhiém thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, ba HI1 s¢€ tra s6 tién con lai khi nhan duoc GCNQSDBD. Tuy nhién, anh
B chua ban giao dat nhung ba H1 tu y don dén 6.

1.2. Ngay 26-9-2017, sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
cong chung, anh B cung anh V (con trai ba H1) nho ngudil quen lam thu tuc
sang tén cho ba H1 nhung khong dugc do dat nhan chuyén nhuong c6 nguon
géc nha nuéc cho thué. Sau do, ba H1 da tu lién hé dé nhan lai ho so géc, do lo
so ba H1 tir y 1am thu tuc sang tén nén anh B da lam don ngan chin gui dén Chi
nhanh Van phong D1.

1.3. Do hop dong chuyén nhuong khong c6 kha niang thuc hién, anh B lién
hé dé thuong lwong nhung ba H1 khong dong y. Do d6, anh B khéi kién yéu cau
Toa an: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-2017; huy
gi:’e‘iy dat coc ngay 11-5-2017, do vo hiéu; budoc ba H1 tra lai dién tich dat theo
két qua do dac thuc té 1a 1.146m?2 , thudc thira sd 45, t& ban do 06 cung tai san
trén dat; tra lai GCNQSDD s6 BR 481192, cac giay to lién quan va giai quyét
hau qua viéc giay dit coc vo hiéu. Anh B khong dong ¥ vé6i yéu cau phan to cua
ba H1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong, dong ¥ tra lai 50.000.000
dong tién dit coc va thanh toan gia tri cay trong ba H1 da tao 1ap trén dat.

2. Bi don ba Luu Thi HI trinh bay:

2.1. Ngay 11-5-2017, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong ctia anh B va chi T
thira dat véi chiéu ngang mat duong 13m, chiéu dai 100m, gia thoa thuan
220.000.000dong, da dat coc 50.000.000 dong; dén thang 7 nim 2017 anh V
(con ba H1) tra thém cho anh B s6 tién 50.000.000 dong (khong lap giay to giao
nhan). Ngay 26-9-2017, hai bén cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong C (ghi gia tién chuyén nhuong 10.000.000 dong); anh B
co trach nhiém thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong. Ngay 06-11-2017, anh B
da ban giao thira dat trén cho ba H1 (c6 ky voi cac ho giap ranh); trén dat c6 01
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cin nha tam (mai lop ton, vach thung ton), bé nudc va mot so cay trong khac
ngoai ra khong con tai san gi khac; qua trinh sinh song ba H1 c6 trong thém mot
s6 cay an qua nhu bo, dira, chudi, mot so tru tiéu, ton tao va sira chita can nha.

2.2. Qua trinh thuc hién hop dong, ba H1 di nhiéu lan yéu cau hoan tat tha
tuc sang tén, anh B cho biét dang lam thu tuc. Sau d6, anh B yéu cau tra so tién
800.000.000 dong (tién truot gia tir ndm 2017 dén nam 2021) thi méi lam thu
tuc chuyén nhuong, ba H1 khong dong ¥. Ngoai ra, anh B giao GCNQSDD va
cac gidy to lién quan dé ba HI1 lién hé lam thu tuc chuyén nhuong. Pén ngay 14-
12-2021, ba H1 lién hé véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé lam thu tuc
chuyén nhuong, nhung anh B d3 c6 don ngin chin nén khong thuc hién duoc.

2.3. Ngay 10-01-2024, ba H1 lam don yéu cau phan to: Yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-2017 da duoc
cong chimg d6i voi thira dat so 45, to ban do so 06, dién tich 1.690m? tai thon A,
xa D, huyén D, tinh Pk Nong; budc anh B, chi T thuc hién thu tuc dang ky bién
dong quyén st dung dat va ba H1 dong v tra so tién 120.000.000 dong con lai.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Anh Lé S§¥ V trinh bay: Thang 7 nam 2017 anh V c6 giao cho anh
Pham Thanh B s6 tién 50.000.000 dong dé tra tién chuyén nhuwong quyeén st
dung dat giita me anh (ba H1) va anh B.

3.2. Pai dién Uy ban nhan dan (UBND) x4 T trinh bay: Pén thoi diém ngay
18-8-2025, anh Pham Thanh B khong thuc hién thu tuc gia han thué quyén SUr
dung dat. Can ct theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 82 Luat Pat dai nim
2024: thira dat s6 45 to ban d6 06 tai xa D (nay 1a xa T) da hét thoi han thué dat
nhung khong duoc gia han quyén sir dung dat, Nha nudc s& thu hoi dat theo quy
dinh cua phap luat.

3.3. Dai dién theo uy quyén cia UBND huyén P trinh bay: Anh Pham
Thanh B duoc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 phat hanh BR 418192 ngay
11-02-2014 doi v&i thira dat so 45, to ban do 06, dién tich 1.690m?, muc dich st
dung dat trong cay lau nim, nguon goc st dung: Nha nueée cong nhan quyén sir
dung dat nhwe giao dat khéng thu tién sir dung dat; nhan quyén sir dung dat do
chuyén quyén sir dung dat tir dat thué; thira dat ¢6 thoi han sir dung dén nam
2022. Can ctt quy dinh tai khoan 2 Diéu 126 Luat Dat dai nim 2013; diém b
khoan 1 Diéu 172 Luat Pat dai nam 2024: Thoi han cho thué dat nong nghiép
doi vé6i ca nhan khong qua 50 nam; khi hét thoi han thué dat, ca nhan néu c6 nhu
cau thi duoc Nha nude xem xét tiép tuc cho thué dat nhung khong qua 50 nam.
Qua kiém tra so giao nhan ho so cia Phong T1 tir naim 2023 dén nay chwa nhan
duoc ho so dé nghi tiép tuc thué dat cia anh Pham Thanh B. Do d6, thira dat
trén thudc treong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 65
Luat bat dai ndm 2013.



4. Ban an so tham s6: 17/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 cia Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Lam Pong, quyét dinh: Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158 ctia B
luat T6 tung dan su; Piéu 117, 120, 129, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su;
khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an:

1) Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cta anh Pham Thanh B d6i véi
ba Luu Thi H1: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-
2017 giita anh Pham Thanh B, chi Bui Thi T véi ba Luu Thi H1 d6i véi thira dat
s6 45, to ban do s6 06 va dat toa lac tai bon B, xa D, huyén D, tinh bik Nong da
duogc cong ching tai Van phong C; budc ba H1 tra lai giay chiing nhan quyén str
dung dat s6 BR 481192; budc ba H1 tra lai dién tich 1.146m? va tai san gan lién
v6i dat. Tam giao cho anh Pham Thanh B, chi Bui Thi T quan 1y, stt dung d6i
voi dién tich dat néu trén va tai san trén dat cho dén khi c6 quyét dinh cua co
quan nha nude c6 tham quyén.

2) Budc anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T phai tra cho ba H1 tong so
tién 464.826.000 dong (gom cdac khodn 100.000.000dong tién chuvén nhirong
dat, 71.254.000 dong tién cay trong, 209.372.000 dong tién cong trinh xdy dung,
vat kién triic va tién chénh léch gia tri dat 84.200.000 déng).

3) Khong chap nhan yéu cau khéi kién bo sung cia anh Pham Thanh B vé
viéc huy hop dong dit coc ngay 11-5-2017 gitta anh Pham Thanh B va ba Luu
Thi HI.

4) Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Luu Thi H1 d6i voéi anh Pham
Thanh B, chi Bui Thi T vé viéc yéu cau toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-2017 giita anh Pham Thanh B, chi Bui Thi
T vé6i ba Luu Thi H1 doi véi thira dat s6 45, t ban do so 06, dat toa lac tai bon
B, x4 D, huyén D, tinh Dak Néong da duoc cong ching tai Vin phong C.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cdo.

5. Ngay 19-9-2025, nguyén don khang céo dé nghi cap phic tham xem xét
lai toan bd ban an so tham theo quy dinh cua phép luat.

6. Tai phién toa phuc tham:

6.1. Nguyén don giit nguyén noi dung khang céo. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hgp phéap cia nguyén don trinh bay luan ctr: Ngay 11-5-2017, ba H1 dat
coc so tién 50.000.000 dong; so tién 50.000.000 dong ghi nhan tai Vi bang cac
bén thoa thuan khi hop dong chuyén nhuong thanh cong s& duoc trir vao so tién
chuyén nhuong (thuc té chua truc tiép nhan tién). D6i véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-2017, trén GCNQSDD cap cho anh B da
chi nhan tén ba Luu Thi H1 tai ndi dung “Thay déi co sé phdp 17 (tai trang 4).
Tuy nhién, can bd Vin phong diang ky dat dai tra 1oi khong duoc chuyén nhuong
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vi dat c6 ngudn gdc nha nudce cho thué. Mit khac, do ba H1 gitt GCNQSDD nén
anh B khong thuc hién dugc thu tuc gia han quyén st dung dat, nhu vay 16i dan
dén viéc khong dang ky bién dong duoc la khach quan. Ngoai ra, hop dong
chuyén nhuong quyeén stir dung dat khong bao gom tai san gan lién vé6i dat. Doi
voi chi phi to tung, ban an so tham budc anh B phai chiu la khong ding phap
luat bot yéu cau khéi kién duoc chép nhan. Do vay, de nghi Hoi df’ing XEt XU can
ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat To tung dan su: Stra ban 4n so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh B, giai quyét hau qua cia
hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu (d6i
tuong cua hop dong khong thuc hién dugc do khach quan); giai quyét lai tién an
phi, chi phi to tung dé dam bao quyén va loi ich cia cac bén duong su.

6.2. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df’ing phat biéu: Pé nghi
Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su nim
2015, stra Ban 4n dan su so tham so: 17/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Lam DPong theo hudng chap nhan mot phan khang céo
cia nguyén don: Budc nguyén don phai tra lai cho bi don sb tién
394.548.800dong (bao gom 100.000.000dong da nhan, 71.254.000d0ng tién cay
trong trén dat, 185.188.000d6ng tién cong trinh trén dat va 38.106.800d0ng tién
chénh léch gia tri dét); d6i véi tai san di doi duoc bao g("‘)m: 02 bon inox va
300m luéi B40 kéo hang rao co gia tri 24.184.000dong, thude quyén s& hiru cia
ba H1 va ba H1 c6 nghia vu di doi; vé an chi phi t6 tung, an phi cac duong su
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH:

Can cur cac tai lidu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1]. Pon khang cio cia nguyén don anh Pham Thanh B va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan chi Bui Thi T thuc hién dung cac quy dinh B0 luat Té
tung dan su.

[2]. Xét noi dung khang cao ciia nguyén don va ngudi c6 quyeén loi nghia
vu lién quan:

[2.1]. D61 v6i yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 11-5-2017 vo hiéu
va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

[2.1.1]. Tai gidy d'@'}t coc ngay 11-5-2017, gifta ba Luu ‘Thi HI va anh Phapl
Thanh B, ghi nhan: So tién da dat coc la 50.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 45, to ban d6 sd 06, dién tich 1;690m2 da duoc cép
GCNQSDQ, toa ]ac tal tpﬁn A, xa D, huyén D, tinh Dak Nong; kpf‘)ng thoa
thuan cu thé so tién chuyén nhuong; khi thuc k}ién‘ xong thu tuc chuyén nhuong
va nhan dugc GCNQSDD ba HI1 s€ giao du 56’ tién hai bén thoa thuan; tmbr{g
hop anh B k‘héng thuc hién thu tuc dang ky bién dong c6 trach nhiém phai boi
thuong so tién dat coc (but luc s6 31). Ngay 26-9-2017, gitta anh B va chi T vdi
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ba H1 tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong doi voi thira dat s6 45, to ban
do 06 va da cong ching tai Vin phong C; gia chuyén nhuong 10.000.000 dong;
anh B c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

[2.1.2]. Piéu 328 cia B0 luat Dan su nam 2015 quy dinh “1) Pat coc la
viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén
nhén ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodac vat co gia tri khac
(sau day goi chung la tai san ddt coc) trong mot thoi han dé bdo dam giao két
hodic thue hién hop dong. 2) Trwong hop hop dong dwoc giao két, thuee hién thi
tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hoac dwoc trie dé thwc hién nghia
vu trd tién”. Xét théy, giao dich dat coc trén dam bao cac diéu kién co hiéu luc
quy dinh tat Piéu 117 cua Bo luat Dan su. Mac du, theo quy dinh tai DPiéu 503
B luat Dan su ndm 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013: Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao
s6 dia chinh. Song, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bd luat Dan su da
vién dan néu trén, hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat thuc té da duoc
giao két. Nhu vay, khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc giao
két, s6 tién dit coc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién. Do d9, ban an so
tham khong chap nhan yéu cau tuyén bo hop dong dit coc trén vo hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu la c6 cin cir va diing phap luat.

[2.2]. D6i véi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26-9-2017, gitta anh B va chi T véi ba HI:

[2.2.1]. Mic du, anh B cho rang gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 500.000.000 dong, nhung khong cung cap duoc chirng ctr ching
minh. Tuy nhién, cin cir Vi bang s6: 337/2024/VB-TPLDN ngay 09-12-2024,
“Bién ban giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t (bt luc s6 193) va tai phién
toa phuc tham: anh B thtra nhan cudc hoi thoai tai Vi b%lng trén la cua anh B va
chi T (vo anh B) véi anh V1 (con ba HI). Ngoai ra, ndi dung hoi thoat trén phu
hop v61 cac chiing cur khac da thu thap luu ho so vu an, do do ¢6 can ctr két luan
161 trinh bay cia ba H1 vé viéc anh B di nhan tong so tién 100.000.000 dong
(bao gom 50.000d0ng tién di dit coc) va gia tri hop dong chuyén nhuong la
220.000.000 dong la c6 co so.

[2.2.2]. Can ctr két qua dinh gia theo gia thi truong trén co s& yéu cau cia
ba H1, cu thé: Gia tri quyén si dung dat la 206.334.000 dong; cong trinh xay
dung, vat kién truc gia tri 1a 209.372.000 dong (bao gom gid tri tai san ba HI da
swra chira, ton tao mot phén can nha; cac tai san mua moi gc”;m - 02 bon inox gia
tri 7.000.000 dong va 300m Leéi B40 kéo hang rao cé gid tri 24.184.000 dong);
cay trong trén dat 1a 71.254.000dong (bao gom gid tri cdy ba HI trong ndm
2018, gid tri 6.578.000 dong); tong gia tri tai san la: 486.960.000d6ng. Ngoai ra
anh B thtra nhan khong khiéu nai d6i v6i dinh gia tai san trén. Mat khac, tai thoti
diém tranh ché‘ip thira dat trén da hét thoi han cho thué va thude truong hop bi
thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat (khong duoc chuyen nhuong).



[2.2.3]. Nguyén nhan dan dén cac bén khong thuc hién duoc thu tuc chuyén
nhuong theo théa thuan ban chat 1a do khong théng nhat duwoc gia tri chuyén
nhuong. Bén canh do, khong co cin ¢t xac dinh thira dat da chuyén nhuong néu
trén c6 nguon goc: “Nha muedc cong nhan quyén sir dung dat nhw Nha nweée giao
dat khéng thu tién sir dung dat; Nhdan quyén sir dung dat do chuyén nhirong
quyen sir dung dat tir dat cho thué” thudc truong hop khong dugc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Pong thoi, trong thoi gian ba H1 thuc hién thu tuc
dang ky bién dong, anh B c6 don yéu cau khong thuc hién thu tuc chuyén
nhuong gii co quan cé tham quyén, dan dén hét thoi han st dung dat duoc ghi
nhan trong GCNQSDD. Mat khac, theo thoa thuan tai hop d("‘mg chuyén nhuong
ngay 26-9-2017, anh B va chi T ¢6 nghia vu thuc hién thi tuc dang ky bién dong
quyén st dung dat. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh 16i dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 26-9-2017 khong thuc hién duoc (bi hiy) co
ban thudc vé anh B va chi T. Do d6, ban an so tham chép nhan yéu cau khoi
kién cua anh B vé viéc huy hop dong chuyen nhuong 1a c6 can cir. Tuy nhién,
ban an so tham budc anh B, chi T tra ba H1 so tién 464.826.000 dong (gom cdc
khoan 100.000.000 dong tién chuyén nhwong dat, 71.254.000 dong tién cay
trong, 209.372.000 dong tién céng trinh xdy dung, vt kién triic va 84.200.000
dong tien chénh léch gia tri dat) 1a khong dung phap luat:

1) Béi vi, gia tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Hoi dong xét
xtt da nhan dinh (bao gém tai san trén dét) duoc xac dinh 1a 220.000.000 df’ing,
ba H1 da tra 100.000.000 df‘)ng va thoa thuan khi nao thuc hién xong thu tuc
dang ky bién dong sé& tra so tién con lai. Do @6, can cur tinh than huéng dan tai
muc 2 phan II ciia Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10-8-2024; diém b3
va ¢2 tiéu muc 2.4 muc 2 cia Nghi quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP, ngay 16-4-
2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao, can xac dinh so tién ba
H1 d3 tra theo ty 1é véi gia tri hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat tai
thoi diém giao két (nam 2017) dé xem xét so tieén chénh léch gia tri quyén st
dung dat (bao gém ca tai san trén dét) tai thoi diém xét x so tham. Cu thé, ba
HI da tra duoc 100.000.000d6ng/220.000.000d6ng twong tng 45,45% gia tri
hop dong chuyén nhuong. Gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat da duoc
dinh gia theo gia thi trudong tai thoi diém xét xir so tham 13 449.188.000 dong
(khéng bao gom gid tri cay ba HI trong nam 2018: 6.578.000dong va tai san ba
HI1 mua m&i sau khi dieoc giao dat: 02 bén inox va 300m luéi rao B40 ¢c6 gid tri
31.184.000 dong). Nhu vay, so tién chénh léch duoc xac dinh la: 449.188.000
dong x 45,45%=204.156.000 dong.

2) Can ctr cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 351, Diéu 360 va 361 cia Bo luat Dan
su nam 2015, anh Bva chi T c6 nghia vu boi thuong cho ba HI1 sO tién
210.734.000 dong (bao gom gia tri chénh léch quyén sir dung dat, tai san gdn
lien véi datva gia tri cay ba HI trong nam 2018 la 6.578.000 dong thudc



trieong hop khéng di doi diroc) 361 voi tai san di doi duge bao gom: 02 bon inox
va 300m ludi B40 kéo hang rao c6 gia tri 31.184.000 dong thudc quyén s& hiru
cua ba HI.

[2.3]. Tt nhitng nhan dinh tai cac muc [2.1] va [2.2] néu trén, Hoi dong xét
xtr phic tham c6 cin ¢t chap nhan mot phan khang cdo cua anh B va chi T, stra
Ban 4an so tham so6: 17/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Lam Dong.

[2.4]. Vé chi phi t6 tung va an phi:

[2.4.1]. Di véi so tién 9.000.000 dong chi phi t6 tung (chi phi dinh gia tai
san): Qua trinh giai quyét vu 4n anh B va chi T dong ¥ tra 50.000.000 dong tién
dit coc va gia tri cay ba H1 trong nim 2018 (01 cay sau riéng va 01 cay xa cir
duogc dinh gia 1a 6.578.000 dong - but luc 212, 264). Pong thoi, Hoi dong xét xir
da nhan dinh budc anh B vachi T boi thudng cho ba Hl1 so tién 210.734.000
dong so véi so tién 56.578.000 dong anh B dong y tra cho ba H1, twong tng
26,85% yéu cau duoc chap nhan. Do vay, can c huéng dan tai diem c3 tiéu
muc 2.4 muc 2 ctia Nghi quyét so: 01/2003/NQ-HDTP, ngay 16-4-2003 ctua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao va Diéu 165 cta Bo luat To tung dan
su: anh B va chi T phai chiu 6.583.500d6ng (73,15% x 9.000.000 dong); ba H1
phai chiu 2.419.500 dong (26,85% x 9.000.000 dong) tién chi phi té tung. Do ba
H1 da ndp tam trng 9.000.000 déng, nén budc anh B va chi T hoan tra cho ba H1
s6 tién 6.583.500 dong.

[2.4.2]. Vé an phi: Do khang cdo duoc chap nhan, anh B va chi T khong
phai chiu an phi dan su phic tham. D6i véi an phi dan su so tham: Anh B va chi
T phai chiu an tién phi dan su c6 gia ngach doi véi phan yéu cau khong duogc
Toa 4an chap nhan (210.734.000-56.578.000= 154.156.000 dong), duoc trir vao
12.000.000d6ng tién tam tmg an phi da nop; ba H1 phai chiu tién an phi c6 gia
ngach doi vé&i yéu cau cuia nguyén don dugc chap nhan la 56.578.000dong va
300.000d6ng an phi khong co gia ngach doéi véi yéu cau phan té6 khong duoc
chap nhan, duoc trir vao 300.000dong tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Dieu 308, Diéu 309 cua Bo luat To tung dan su, chap
nhan mot phﬁn khang cao cua anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T, stra Ban an
so tham so: 17/2025/DS-ST ngay 08-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Lam Dong:

1.1. Chép nhan mot phén yéu cau khaoi kién cua anh Pham Thanh B d6i véi
ba Luu Thi H1: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-9-
2017, gitta anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T vé1 ba Lwu Thi H1 d6i véi thira
dat sb 45, to ban d6 so 06, toa lac tai bon B, xa D, huyén D, tinh Pik Nong (nay
la xa T, tinh LAm Pong) da duoc cong ching tai Van phong C.
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1.2. Budc ba Luu Thi HI1 tra anh Pham Thanh B va chi1 Bui Thi T dién tich
dat 1.146m? va tai san trén dat (khong bao gom 02 bon inox va 300m ludi B40
kéo hang rao), thudc thira dat so 45, to ban do sb 06, toa lac tai bon B, xi D (nay
la xa T, tinh Lam Pong); tra Giay chirng nhan quyeén st dung dat s6 BR 418192
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 11-02-2014 d6i véi thira dat so 45, to ban
do 06 (ban goc). Tam giao cho anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T quan 1y, st
dung d6i véi dién tich dat néu trén va s hitu tai san trén dat cho dén khi cé
quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

1.3. Budc anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T phai tra cho ba Luu Thi H1
sO tién 210.734.000d (Hai trdm muwoi triéu bay tram ba mwoi bon nghin dong).
Ba Luu Thi H1 c6 quyén s& hitu va c¢6 nghia vu thao g&, di doi 02 bon inox va
300m luéi B40 trén thira dat so 45, to ban do s 06, toa lac tai xa T, tinh LAm
Pong. Ké tir ngay nguoi ba H1 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh B, chi T con phai tra so tién 1ai theo
mutc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su twong trng voi so tién
va thoi gian cham tra tai thoi diém thuc hién nghia vu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Luwu Thi H1 vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 26-9-2017 gitta anh Pham
Thanh B va chi Bui Thi T v&i ba Luu Thi H1 doi véi thira dat s6 45, to ban do6
s6 06, toa lac tai bon B, xa D, huyén D, tinh Pik Nong da dugc cong chirng tai
Van phong C.

3. V& an phi va chi phi t6 tung: Can ctr cac Diéu 147, 148 va 165 cua Bo
luat To tung dan su; ap dung cac khoan 4 va 5 Dieu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 1¢
phi Toa an:

3.1. Budc anh Pham Thanh B va chi Bui1 Thi T phai chiu 7.708.000d (Bay
triéu bay tram linh tam nghin dong) tién an phi dan su so tham, dugc trir vao
12.600.000d (Muoi hai triéu sau trdm nghin dong) tién tam tng an phi tai Bién
lai s6 0004211 ngay 30-5-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén DPak
Glong va cac B1 lai s6 0004888 va 0004890 ngay 13-10-2025 cia Thi hanh an
Dan su tinh Lam Dé“mg. Tra lai anh Pham Thanh B vachi Bui Thi T sé tién
4.892.000d (Bon triéu tam trdm chin muoi hai nghin dong) tién tam g an phi
da nop.

3.2. Ba Luu Thi HI1 phai chiu 3.129.0004 (Ba triéu mot tram hai chin nghin
dong) tién an phi dan su so tham, duoc trir vao 300.000d(Ba tram nghin dong)
tién tam Ung an phi da nop tai Bién lai s6 0001969 ngay 10-01-2024 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Dik Glong, tinh Dik Nong.

3.3. Anh Pham Thanh B va chi Bui Thi T ¢6 nghia vu tra cho ba Luu Thi
H1 6.583.500d0ng (Scu triéu nam trdm tam nghin ndm tram dong) tién chi phi
dinh gia tai san.



4. Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong cé khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triwong hop ban an diwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh cac Dicu 6, Pieu 7 va Dieu 9 Ludt
Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; Tham phan - Chu toa phién toa
- THADS tinh Lam Dong; :
- TAND khu vuc 6- Lam Béng;

- THADS khu vuc 6 tinh Lam Béng;
- Cac duong su;

- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.

Lwong Diwc Dwong
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