TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 658/2025/DS-PT
Ngéy:, 25- 12-2025 ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Trang

Ong Ngé bé
Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Thach Vii - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndam 2025 tai Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 534/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nim
2025 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat).

Do Ban 4n dan su so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 08/8/2025 cuia Toa an
nhan dan khu vuc 5 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 667/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Thanh T, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 D B, 4p B, xa P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nim:
1974; Dia chi: S6 C, khu phd B, phuong B, tinh Vinh Long (theo van ban tuy
quyén ngay 31/7/2025);

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nim 1946;

Dia chi: S6 D P, phudng H, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Van S, sinh 1965; Dia chi: 4
N, phudng T, tinh Pong Thap.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Phuong T1 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Ly Thanh T va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T 1a bd Hupnh Thi M trinh bay:
Ong Ly Thanh T duogc cha rudt 1a Ly Thanh L ting cho thira dét sb 30, to ban
dd sb 7, ¢6 dién tich 95,5m? dat tré)ng cay lau nam tai khu phé) B, thi Tran C, huyén



C, tinh Bén Tre, 6ng T duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS 483908 cip ngay 25/10/2019.

Thira dat ndy giap ranh thira 31, t& ban d6 7 do ba Nguyén Thi Phuong T1
dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ca hai thira déu la dét tréng, khong
c6 nha & cling nhu ciy trong trén dit.

Vao khoang thang 6/2022 ba T1 yéu cau doi do dac huyén C (cii) xudng do
phuc héi ranh nhung khi da phuc hoi xong thi ba T1 khong déng ¥ v6i két qua
nay.

Ngay 14/5/2024, ba T1 tién hanh d6 07 tru bé tong, kéo ludi B40, phan
hang rao d l4n qua thira 30 chiéu ngang khoang 0,7 mét, chiéu dai khoang 15
mét, tong dién tich 1an khoang 16 m2 Ong T ¢6 yéu cau ba T1 tam ngimng viéc
thue hién hang rao nhung ba khong dong ¥ nén 6ng T c6 bao chinh quyén dia
phuong. Liic d6, ong Tran Thanh P — Trudng khu phd 2 ¢6 xudng vi tri tranh chap
yéu cau ba T1 ngimg viéc thuc hién hang rao lai nhung ba T1 van khong dong v,
su viéc nay khong duoc 6ng Tran Thanh P ghi nhén lai bang bién ban nhung ong
P c6 “Gidy xac nhan" dé ngay 04/8/2025.

Sau khi nhan hoa d6 hién trang st dung déat xac dinh duoc phﬁn dét tranh
chép co6 dién tich 9,8m? nén ong Ly Thanh T tu nguyén rat yéu cau déi voi phan
dat c6 dién tich 6,2m2 Yéu cau ba Nguyén Thi Phuong T1 tra lai phan dat c6 dién
tich 9,8m? (bat dau tir diém P2, dén H1, dén H2, dén P53, dén P2) c6 ky hiéu thira
tam 30-2 thudc mot phan thira 30, to ban d6 s6 7 tai khu phd B, xa P, tinh Vinh
Long dén H, d¢én H2, dén P5 c6 chiéu dai tong cong 1a 17,12mét.

Tai ban ti khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi
Phuwong T2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong T1 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Thanh
P1, ba Pham Thi T3 thtra dat s6 31, to ban d6 s 7, ¢6 dién tich 158,1m? dat trong
cay lau nam tai khu phé B, thi Tran C, huyén C, tinh Bén Tre. Ba T1 dugc cép
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CR 344745 cap ngay 25/3/2019. Khi mua ba ¢6 tién hanh do tir try hang
rao phia gidp voi thira dat 32 tré qua thira dat 30 13 di 10 mét, cac diém ranh nay
da c6 tru bé tong tlr trudc va cac tru nay hién nay van con. Ca hai thira dat déu
trong, khong c6 nha ciing nhu cdy trong trén dat. Ba khong 1an chiém dat ciia ong
T hay bat ky ai, dién tich thuc té hién nay ba dang quan 1y sir dung it hon dién tich
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat dugc cip nén ba khong dong y théo da,
doi hang rao dé tré lai phén dét c6 dién tich 9,8m? theo yéu cau khai kién cua ong
T.

Theo ba dugc biét thi khi ban dat chii cii da do tir hudng Nam tro vao hudng
Bic theo s6 mét ngang cua ting thira. Qua hoa d6 hién trang st dung dat do Toa
an cung cap thi ba khong thé nao budc chi dat thira 32 tra dat lai cho ba vi gitra
hai bén da c6 hang rao c6 dinh. Mic du khi chu st dung thira dt s6 32 xay hang
rao khong c6 cung ba xac dinh ranh nhung ba thay tring Vo1 ranh dat di co san
trude d6. Truong hop ba tra dat theo yéu cau cua 6ng T roi lai di kién nguoc lai
nguoi khac thi ngudi cubi cing sé bi don xuéng muong do mat dat.

Khi tién hanh 1am hang rao ba lam dang vi tri cac tru ranh da tdn tai va tho
hé ciing c¢6 kéo thude kiém tra di chiéu ngang va chiéu dai cta thira dat. Ong T
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co yéu cau ba tam ngung nhung ba khong dong y vi ba chi x@y trong pham vi
chleu ngang 10 met, dai 15 mét nhu s6 liéu dugce thé hién trong Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR
344745 cap ngay 25/3/2019.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 37/2025/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2025
cia Toa an nhdn dan khu vuc 5 — Vinh Long da tuyén xu:

Cin ctr Diéu 28, 35, 147, 217 B6 Luat té tung dan sy nam 2015,

Can ctr Diéu 189 va 190 B Luét dan sy nam 2015.

Cin ci Diéu 26 va 45 Luat dat dai.

Céan cur Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi yéu cau khai kién cua éng Ly Thanh T ddi véi phan dét co dién
tich 6,2m? tai khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ly Thanh T vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Phugng T1.

Buoc ba Nguyén Thi Phuong T1 ¢6 trach nhiém giao tra ong Ly Thanh T
phan dét c6 dién tich 9,8m? (bat dau tir diém P2, dén H1, dén H2, dén P, dén P2)
dat tréng cay lau nam, c¢6 ky hi¢u thira tam 30-2, thuéc mét phﬁn thira 30, to ban
dd sb 7, tai khu phé B, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long).

- Budc ba Nguyén Thi Phugng T1 c6 trach nhiém thao d& hang rao ludi
B40, tru bé tong ¢t thép co chiéu dai tong cong 14 17,12 mét (bat dau tir diém P2
dén H1 dén H2 dén P5) trén phan dat c6 dién tich 9,8m? ¢6 ky hiéu thira tam 30-
2, thudc mot phén thtra 30, to ban dd s6 7 tai Khu phé B, thi trdn C, huyén C, tinh
Bén Tre (Nay 1a x4 P, tinh Vinh Long)

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi, chi phi thim dinh, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang cio cta cac duong su.

Ngay 21/8/2025 ba Nguyén Thi Phugng T1 khang céo yéu cau huy Béan an
s6 37/2025/DS-ST ngay 08/8/2025 ctia Toa 4 an nhan dan khu vyc 5 — Vinh Long.

_Tai phién toa phic tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang cio cac du’O’ng su khong cung cap thém chimg
ctr m&i khong théa thuan dugc véi nhau viée giai quyét vu an.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long vé vy an:

Vé thi tuc té tung: Qua trinh giai quyet vu an, Tham phan d3 chip hanh
dung cac quy dinh vé thu Iy vu 4n, thAm quyén giai quyet xac dinh ding quan h¢
phap luét tranh chap, tu cach duong sy, bao dam quyen va nghia vu cua cac bén
duong su. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

Vé ngi dung vu dn: Khang céo cia ba Phuong T1 khong c6 co so dé chép
nhan. Boi 18 thira dat s6 31 cta ba Phuong T1 con dién tich 11,4 m2 hi¢n do ba
Nguyén Thi Thu H quan li sit dung nhung ba T1 khong co yéu cau giai quyét
trong vu 4n niay nén Toa an khong xem xét giai quyét. Bé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham giit nguyén ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, ching ctr da duoc tham tra, can ¢t vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s¢ xem xét déy du toan dién chimg ctr, y kién cua céac
bén duong sy va Kiém sat vién, ‘Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& td tung: Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap, tu cach
ngudi tham gia t6 tung, thAm quyén giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap
luat. Xét don khang cdo cua bi don con trong thoi han luat dinh nén dugc Ho1
d6ng xét xir phic thAm xem xét chap nhan xét xtr theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Phuong T1 yéu cau huy
ban an s6 37/2025/DS-ST ngay 08/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Vinh
Long do chua thu thap chtng ctr day du chimg minh ba T1 1an chiém dién tich
9,8 m? thudc thira dét 30 clia 6ng Ly Thanh T.

[3] Thura d4t s6 30 dién tich 95,5 m? va thta dat sO 31 dién tich 158,1 m?
c6 nguodn goc 1a cua Ong Nguyén Anh T4 duoc cap quyén sir dung dat ngay
10/9/2007 thtra s6 14 dién tich 1.354,2 m?. Tai bién bac xac dinh moc gioi ngay
03/11/2007 6ng Nguyén Anh T4 tach thira 14 ra c6 thira s6 30 dién tich 95,5 m?
va thira dat s6 31 dién tich 158,1 m2. H6 so trich do cua thia dat s6 30 ngay
05/11/2007 tai bt luc s6 136 c6 canh hudng Bac giap thira 29 dai 15,96m, hudng
Nam giap thtra 31 dai 15,89 m, huéng Pong giap thira s6 15 ngang 6m, hudng
Tay giap thira s6 9 ngang 6m. Ho so trich do thira 31 (tai but luc s6 162) dién tich
158, 1m? cling ngay 05/11/2007 c6 canh Hudng Béc giap thira sé 30 dai 15,9m,
canh hudng nam gidp thira 32 dai 15,77m, canh huéng Bong gidp thira 15 ngang
10m, canh hudng Tay giap thira s6 9 ngang 10m.

Thira dat s6 30 dién tich 95,5 m? 6ng T4 chuyén nhuong cho 6ng Ly Thanh
L ngay 26/11/2007. Ngay 26/9/2019 6ng Ly Thanh L tang cho con la Ly Thanh
T.

Thira dat s6 31 dién tich 158,1 m? ngay 29/11/2007 éng T4 chuyén nhuong
cho 6ng Duong Tén B. Ngay 20/6/2016 dng B chuyén nhuong lai cho ong Truong
Dién T5. Ngay 11/12/2018 éng T5 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thu
S1. Ngay 09/01/2019 ba S1 chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Thanh P1. Ngay
09/3/2019 6ng P1 chuyén nhuong lai cho ba Nguyen Thi Phuong T1.

Qua cac lan ting cho, chuyen nhuong quyén st dung dat cac bén nhan
chuyén nhugng nguyén thira dat nén khong c6 do dac xac dinh lai mdc gidi thira
dat. Nam 2024 ba T1 1am hang rao phia giap dat 6ng T thi cc bén tranh chap ranh
v6i nhau.

Cin ctr két qua tham dinh ngay 23/9/2004 ctia Chi nhéanh vin phong diang
ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre xé4c dinh dién tich tranh chép dién tich 9,8m? (ky
hiéu 30-2) thudc thira dat sb 30 ctia 6ng Ly Thanh T.

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan su: Ranh gidi giita cdc bdt
dong san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn hodc theo quyét dinh cia co quan
nha nwéc cé tham quyen Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc
theo ranh gidi da ton tai tu 30 nam tro lén ma khong co tranh chdp. Khéng dwoc
ldan, chiém, thay déi méc gidi ngdn cdch, ké ca trwong hop ranh giéi la kénh,
muong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gidi
chung.



Ranh gi6i thira dat s6 30, 31 khong c6 méc gidi ton tai trén 30 nam va cac
bén khong thoa thuan ranh gii nén can cur gidy chimg nhan quyen st dung dat
dugc co quan nha nude cip dé xac dinh ranh gidi giita thira dat.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién hop phap cua ba T1 cho rang tir
thira dat s6 29 dén thira dat s 33 ¢6 su chénh 1éch ranh cta cac thira dat. Hoi déng
xét xtr cAp phiic thdm c6 giai thich yéu cau ba Phuong T1 1am don va ndp tién chi
phi do dac lai céac thira dat dé xéac dinh c6 viéc chénh léch ranh gilta cac thira dat
khong nhung ba Phuong T1 tir chéi ndp chi phi dé do dac lai. Ba Nguyén Thi
Phuong T1 khang cdo yéu cau hiy ban 4n so thAm nhung khong dua ra dugc
chung ctr chiing minh an so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Do do
khong c6 co sd dé chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Phuong T1.

[41Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long la c6 can
ctr nén duoc chap nhan.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

[5] Vé an phi phiic thim: Ba Phuong T1 1a ngudi cao tudi ¢ don xin mién
an phi nén duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cén cir cac Dicu 26, Dicu 236, Diéu 237 Luat dét dai ndm 2024;

Can ctir Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chéap nhén yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Phuong T1

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 37/2005/DS-ST ngay 08/8/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 5 — Vinh Long.

Tuyén xur:

Buoc ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Ly Thanh
T phan dét c6 dién tich 9,8m? (bat dau tir diém P2, dén H1, dén H2, dén P, dén
P2) dat trong cay lau nam, c6 ky hiéu thira tam 30-2, thuéc mot phan thira 30, to
ban d6 s6 7, tai khu phé B, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh
Vinh Long).

- Budc ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 trach nhiém thao d& hang rao ludi
B40, tru bé tong ¢t thép co chiéu dai tong cong 1a 17,12 mét (bat dau tir diém P2
dén H1 dén H2 dén P5) trén phan dat co dién tich 9,8m? c6 ky hiéu thira tam 30-
2, thudéc mot ph?ln thtra 30, t& ban dd sd 7, tai khu phé B, thi trin C, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 1a xi P, tinh Vinh Long) d¢ tra dat cho Ly Thanh T.

Vé an phi phuc thim: Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi Phuong T1.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va



Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 5- Vinh Long;

- Phong THADS khu vyc 5- VinhLong;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



