TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 659/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 12- 2025
VIV tranh chap hep dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Thiam phdan: Ong Ngo Dé

Ba Pham Thi Thu Trang

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha,tra vién Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.
X - Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Thach Vi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Vinh Long x¢t
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 540/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sb 152/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 664/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1959;

Pia chi: S6 C, duong N, phudng L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thu H: Ong Ung Van HI1, sinh
nam 1962, dia chi s6 A, duong P, phuong P), tinh Vinh Long (van ban tly quyén
ngay 24/3/2025).

- Bi don: Ong Hoang Hiru T, sinh nam 1977;

Pia chi: s6 D, khém A, duong P, phudng T, tinh Vinh Long.

Nguot dai dién hop phap cua bi don: Ba Thai Thi G, sinh ngay 20/4/1988;
dia chi thuong tra: 4p H, x4 H, tinh Vinh Long. Dia chi lién lac s6 A, duong N,
phuong L, tinh Vinh Long, dai dién theo Gy quyén (van ban Uy quyén ngay
15/9/2025)

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thu H 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién dé ngay 22/3/2025 nguyén don ba Nguyén Thu H trinh
bay va yéu cau nhuw sau:

Vao ngay 27/6/2024, ba Nguyen Thu H c6 ky két hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat voi ong Hoang Hiru
T thira dat 06, to ban dd 1222, dién tich 72m2, toa lac tai sd D, duong P, phuong
H, thanh phd V, tinh Vinh Long, véi gia 2.000.000.000 dong (Hai ty déng).

‘ Pé thyc hién hc,)‘p‘d(k)ng trén, ba H da dat coc cho c}ng T s6 tién lO0.000.00Q
dong (M4t tram triéu dong). Tuy nhién, sau khi giao tién coc xong thi ba H biét
dugc can nha 6ng T xay dung 16n hon dién tich dugc cho phep xay dung, nén ba
H lién h¢ 6ng T tra lai tién coc 100.000.000 dong. Tir d6 ong T cam ket tra lai tién
coc cho ba H trong thoi han 03 thang (28/6/2024 dén 28/9/2924), dong thoi ngay
28/6/2024 hai bén co ky ket hop dong tra coc. Nhung hét thoi han cam ket ma ong
T,Vﬁl‘l khong tra tién coc, cho nén ba H khai kién yéu cau Tba an ]auéc ong T‘ tra
s0 tién coc 100.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong, tong cong bang
300.000.000 dong.

- Bi don éng Hoang Hitu T trinh bay va yéu cau nhw sau:

‘ Ong T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung Cﬁt thira dat 06, to ban
d6 1222 néu trén cho ba H vai gia 2.000.000.000 dong, dong thoi ong dé nhan
tién coc cua ba H voi s0 tién 100.000.000 dong vao ngay 27/6/2024. Nhung ngay
28/6/2024 hai bén da thoéa thuan tra 1qi tién coc, Iy do nhu nguyén don ‘grinh bay.
Nay 6ng dong y hoan tra cho ba H s6 tién coc 100.000.000 dong va boi thuong
cho ba H bang 20.000.000 dong, tong cong bang 120.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long da xu:

Can cir cac Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cua BY luat T6 tung dan sy ndm
2015, sura do1, b sung ndm 2025;

Can cr cac Picu 328 cua B0 luat Dan sy nam 2015 va diém d khoan 1 Piéu
12, khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thu H.

~ Bugc ong Hoang Hiru T hoan tré cho ba H s tién coc bang 100.000.000
dong (Mot tram tri¢u dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua ong T vé viéc bdi thudng cho ba H sb tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Khéng chip nhén yéu cég khoi kién cua ba Nguyén Thu H vé viéc budce
ong Hoang Hiru T boi thuong tién coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra an so thim con tuyén tién an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.



Ngay 25/9/2025 ba Nguyén Thu H khang céo yéu cau ong Hoang Hiru T
phai tra cho ba sb tién phat coc 200.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim hém nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién, don khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quy€t vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long v€ vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cip phuc tham, cic
duong sy da thuc hién ding theo quy dinh cta B luat to tung dan su.

- Ve noi dung vu an: Khang cdo cua nguyén don khong c6 can cur ohép nhan
dé nghi Ho1 dong xet xtr can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan
sy gilt nguyén ban an so tham.

Ve an phi phiic thAm: Do ba ba H 1a nguoi cao tudi nén mién an phi phuc
tham cho ba Nguyén Thu H theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching ctr da dugc tham tra, can ctr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du toan dién ching ctr, y kién cua cac
bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét yeu cau khang céo cia ba Nguyén Thu H yéu cau phat coc theo giao
két cta hop dong dit coc ngay 27/6/2024 gitta ba Nguyen Thu H va 6ng Hoang
Hitu T, budc 6ng Hoang Hitu T phai tra cho ba H s tién phat coc 200.000.000
dong.

Ngay 27/6/2024 ba Nguyen Thu H va 6ng Hoang Hiru T glao két hop dong
dat coc chuyen nhuong can nha cap 3 gan lién dién tich dat 72m? thudc thira dat
06, to ban d6 1222, toa lac tai sé D duong P, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh
Long voi gia chuyén nhuong 2.000.000.000 dong, ba H da dit coc 100.000.000
dong dé chuyén nhuong cin nha gin lién thira dat néu trén. Ké tir ngay 27/6/2024
dén ngay 05/7/2024 hai bén s€ ra van phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba H thanh toan s tién ohuyen nhuong con lai la 1.900.000.000 dong
Ngoai ra hai bén con thoa thuén phat vi pham hop dong dat coc gap 02 1an sb tién
dit coc. Tuy nhién, sau khi giao tién dit coc xong thi ba H biét duoc can nha ong
T x@y dung 16n hon dién tich dugc cho phép xay dung, cu thé dién tich dugc xay
dung 1a 39,4n?’, nhung 6ng T xay dung hét dat 72m? nén ba H lién hé ong T tra
lai tién coc 100.000.000 dong. Tir d6 ngay 28/6/2024 hai bén thoa thuan lap hop
ddng tra coc 6ng T cam két tra lai tién coc cho ba H trong thdi han 03 thang
(28/6/2024 dén 28/9/2024). Nhung hét thoi han cam két ma 6ng T van khong tra
tién coc, ba H cho r’fmg da hét thoi gian théa thuan trd coc nén thoa thuan tra tién
coc ngay 28/6/2024 khong con gia tri nén ba yéu cau ong T tra sb tién coc
100.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong, tong cdng bang 300.000.000
dong.



[2] Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy quy dinh: “Truong
hop hop doA‘ng duoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén dit
coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu trad tien; néu bén ddt coc tir chéi viéc
giao két, thuc hién hop do”‘ng thi tai san ddat coc thudc vé bén nhdn ddt coc; néu
bén nhén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, true
trieong hop cé théa thudn khdc”. Nhan thay, gitta bd Nguyén Thu H va 6ng Hoang
Hiru T sau khi 1ap hop dong dat coc ngay 27/6/2024 thi ngay 28/6/2024 hai bén
thoa thuan tra coc nén viée dit coc ciia ba H da cham dut, ba Hyéu cau phat coc
1a khong c6 co s0. Trong truong hop bén ong T khong tra tlen coc lai cho ba H
thi ba H duoc quyén khoi kién yéu cau cau éng T tra lai s tién hua tra va tién 1ai
cham tra theo quy dinh cua phap luat.

Ong Hoang Hiru T ty nguyén tra thém cho ba H 20.000.000 dong 1a trong
duong véi muc 1ai sudt cham tra theo dinh tai Piéu 357 B0 luat dan su, nén viéc
khang céo cua ba H 1a khong co co s& chap nhan, Hoi dong xét xir théng nhat giir
nguyén ban an so tham.

[3]Y kién cua ki€m sat vién 1a phu hop vdi cac ching ctr co6 trong ho so vu
an nén dugc chap nhan.

[4] V& 4an phi phic tham: Ba H 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi
nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung Dan su;
Can ct khoan 2 Piéu 328, Piéu 357 B luat Dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thu H.

- Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 22/9/2025
cta Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Vinh Long.

Tuyén xu:

~ Budc 6ng Hoang Hiru T hoan tra cho ba H s6 tién coc bang 100.000.000
dong. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng T tra cho ba H s6 tién 20.000.000 dong tién
1ai cham trd. Tong cong 120.000.000 dong (Mot tram hai mwoi triéu dong).

V& an phi phac thim: Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Nguyén Thu
H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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dn ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND khu vyc 1 — Vinh Long;
- Phong THDS khu vyc 1 — Vinh Long;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu:, hd so vu an.

Lé Thanh Trung



