TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiuc

Ban 4n s6: 660/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 12 - 2025
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhweong quyén siru dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién Toa: Ba Lé Hong Hanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhéan
Ong Pham Tién Hiép
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Daqi di¢n Vien {ciém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 25 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Pong Nai xét xr phic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s0
584/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nth’ng quyén svuu dung dat

Do Ban an dén sy so thdm s6 29/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta Toa an
nhén dan khu vuc 12 — Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 552/2025/QD-PT ngay 20/11/2025
gilra cac duong su: N ,

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich H; sinh nam 1969 (vang mat)
Dia chi: Thon C, xa B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién ciia nguyén don theo Uy quyén:

Ong Bui Gia N; sinh nim 1976. (c6 mit)

Dia chi: S6 G, P, phudng B, tinh Pong Nai.

Bi don: Ba Nguyén Thi L; sinh nim 1971. (ving mit)

Dja chi: Thén F, x4 B, tinh Pong Nai

Nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Tudng V; sinh nim 2000 (vang mit)
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2/ Ba Nguyén Khéanh V1; sinh ndm 2006 (ving mit)

Cung dia chi: Thon C, xi B, tinh Pong Nai.

3/ Ba Phan Thi H1; sinh nim 1957. (c6 mit) S6 dién thoai: 038 320 8371
Dia chi: Ap A, xi A, tinh Vinh Long.

3/ Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai.

Dia chi: 6 duong V, p.T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Truong Vin C - Trudng phong Thi hanh
an dan su khu vuc 12 - Pong Nai. (vang mat)

4/ UBND x4 B, tinh Pong Nai.
Dija chi: Thén D, xa B, tinh Pong Nai.
Do c6 khéang cdo ciia: Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/02/2024 va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/5/2022, ba Nguyén Thi L chuyén nhugng cho t6i Nguyén Thi Bich
Hva chong la 6ng Nguyen Pinh C1 (d3 chét ngay 11/02/2024) quyén st dung
thira dat s6 526, to ban do s6 6, dién tich 2088,5m?, toa lac tai thon F, x@ B, huyén
B, tinh Binh Phudc (cii) voi gia 1.000.000.000 (mét ty) d6ng. Pat chuyén nhu'O'ng
co Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sit hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat, s6 s6 CL 783808, s6 vao s6 cap GCN CS 02328, do S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh B cap ngay 15/3/2018, ding tén ngudi st dung 1a ca nhén ba
Nguyén Thi L (c6 thay doi thong tin trang 3 GCN ngay 13/7/2020 vé s6 CMND
cia nguoi sir dung dat), trén dat c¢6 01 can nha tién ché, dién tich khoang 100m?.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L v&i vo chong tdi duoc lap
bang vin ban, khong c6 cong chimg, chumg thyc.

Vo chong t6i da thanh toan s6 tién 01 ty dong, gia chuyén nhugng thua dat
cho ba L, gifta vg chong t6i va ba L d3 giao nhan dat, tai san trén dat ké tir ngay
17/5/2022, ba L da giao ban chinh Gidy chirmg nhan quyén stir dung dat cho ching
t6i nam giir. Vo chong t6i da st dung dat ké tir ngay ky hop dong va di cho ba
Nguyén Bich D thué lam diém thu mua nong san ké tir ngay 06/10/2023, thoi han
thué 01 nam, gia thué 15.000.000 dong.

Ngay 10/10/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Pang tinh Binh
Phudc c6 Cong vin s6 465/CCTHADS giri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai,
Phong Tai nguyen ‘Mai truong huyén va UBND xa B phoi hop va hd tro trong
viéc ngung gidi quyét cac yéu cau vé quyén tai san cua ba Nguyen Thi L. Pong
thoi ngay 24/10/2023, Toa an nhan dan huyén Bu DPing c6 Quyét dinh ap dung
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bién phap khan cap tam thoi s6 13/2023/QD-BPKCTT, phong toa tai san la quyén
su dung thira dat néu trén ctia ba Nguyén Thi L theo don yéu cau cta ba Phan Thi
H1. Pén ngay 31/10/2023 Toa 4n nhan dan huyén Bu Ping di ban hanh Quyét
dinh s 49/2023/QD-ST Cong nhan sy théa thuén cua cac duong su giira ba Phan
Thi H1 vaba Nguyen Thi L.

Tuy nhién dén nay Toa an nhan dan huyén Bu DPang chua ban hanh Quyét
dinh hiy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 13/2023/QD-
BPKCTT néu trén va Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bu Ping van dang thuc
hién viéc cudng ché tai san 1a quyén sir dung thira dat ma t6i va chong toi (ong
C1) d3 nhéan chuyén nhuong vao ngay 17/5/2022 (trudc ngay Chi cuc thi hanh an
ban hanh cong vin sd 465 va trudc ngay Toa an c¢6 Quyét dinh phong toa sb
13/2023/QD-BPKCTT) cta ba Nguyen Thi L.

Viéc t6i va chong t6i nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén
ctia ba Nguyén Thi L vao ngay 17/5/2022 d3 dugc xac 1ap bang vin ban va cb vi
pham quy dinh bit budc vé cong chimg, chimg thuc nhung bén nhan chuyén
nhuong 1a chung t61 da thyc hién 100% nghia vu trong giao dich, da thanh toan
hét tién nhén chuyen nhuong 01 ty d6ng, d3 nhan ban giao dat, da str dung dat va
tai san gan lién voi dat ké tir ngay nhén chuyén nhuong.

Nguyen Tudng V, Nguyén Khanh V1 13 con dé cua t6i va (")ng C1. Do 6ng
C1 chét ngay 11/02/2024 va khong c6 di chuce nén t61 vura 1a ngudi khai kién va
vira la nguoi co quyen lgi, nghia vu li€n quan, con Nguyén Tuong V, Nguyén
Khanh VI la nguoi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan. Hang thua ké cua ong Cl
hién nay gém 03 ngudi 13 t6i, Nguyén Tudng V, Nguyén Khanh V1 (cha dé 6ng
C1 1a cu Nguyén Pinh K, sinh nim 1917; chét ngay 26/12/1995; me dé 6ng C1 13
cu Phan Thi M, sinh nim 1923; di chét ngay 09/02/2017).

Gitra t01, Nguyen Tudng V, Nguyén Khanh V1 khéng c6 tranh chap vé phan
thira ké d6i v&i phan tai san ciia ong C1 dé lai trong vu 4n nay (neu c6) ma thong
nhat phan tai san thira ké ma 02 chau Nguyen Tuong V, Nguyén Khénh V1 duogc
hudng tir 6ng C1 (néu c6) thi 02 chau déng ¥ nhan va ting cho toan bd cho t6i (c6
Ban trinh bay ¥ kién cua 02 chau kém theo).

Nay nguyén don yéu cau Toa an cong nhéan hiéu luc cua Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2022 giita t6i, chong t6i ong Nguyén Pinh
C1 va ba Nguyén Thi L theo Diéu 129 BLDS niim 2015.

Ngay 26/06/2025 nguyén don thay doi noi dung khoi kién yéu cau cong
nhén c6 hiéu lyc "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat", Hop dong da
dugc ching thuc chu'ng thuc s6: 472, quyén s6 01/2022 - SCT/HP,GD, ngéy
18/05/2022 tai UBND x4 B, huyén B, tinh Binh Phuéc (cii), nay thudc: UBND xa
B, tinh Dong Nai, giira vo chong 6ng Nguyén DPinh C1 (di chét), ba Nguyén Thi
BlCh H véi ba Nguyén Thi L.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Cach day khoang 10 nim, t6i c6 vay tién ctia ong Nguyén Dinh C1 va ba



4

Nguyén Thi L sb tién 200.000.000d, tién 14i hang thang 6. 000.0004, to1 da tra
hang thang. Ngoal ra vao nam 2022 t6i dang vay ngan hang sO tién 400.000.000d
va thé chap gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 CL 783808, sau d6 vo chong
6ng C1 cho tdi vay thém s6 tién 400.000.000d dé toi tra ngan hang, sau khi tra ng
ngan hang xong, T6i thoa thuan cam co thira dat cho ALY chong ong Cl1 sO tién
1.000.000.0004d ( dat tri gia hon 2 ti dong nhung chi cam c¢6 1 ti dong) ong Cl1
dua thém 400.000.000d. (Tong s6 tién di nhan tr vg chong 6ng Cl
1.000.000.000d). Sau d6 chung t6i ra UBND xa B lam thu tuc cém cd nhung
UBND x3 khong xac nhan, chi xac nhan cho viéc chuyén nhu:ong quyén sir dung
dat, t6i dong y chuyen nhuong nhung trude hét phai 1am gidy viét tay mua ban, vi
vay t6i c6 ky vao gidy ban dat nén ngay 17/05/2022, that sy t61 khong c6 y dinh
ban dat nén chung t61 khong ra xa dé lam thu tuc chuyén nhuong, hang thang toi
van dong 1ai so tién 15.000.000d cho vg chong ong C1 nhung déng duge bao
nhi€u t6i khong nh¢ vi toan b gléy to bén 6ng Cat G. Hién nay nguyén don khoi
kién y€u cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong thi t6i khong dong ¥ vi toi chi
cam c6 cho vo chong ong C1, t61 di 1am thué, ¢ xa, khong c6 dia chi cu thé nén
t61 xin TOa an glal cLuyet vang mat.

Nguwoi co quyen loi, nghza vu lién quan Thi hanh dn ddn sw tinh Pong Nai,
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cin cit cac Ban an, quyét dinh s6 40/DSST ngay 16/8/2022, s6 49/QDST-DS
ngay 31/10/2023, sb 223/Qb-CNKQHG ngay 09/11/2023 cua Toa an nhén dan
huyén Bu Pang, cac Quyét dinh thi hanh an s6 03/QD-CCTHA ngay 03/10/2022,
s6 206/QD-CCTHA ngay 14/11/2023, s6 291, 292/QD-CCTHA ngay 05/12/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Bu Ping budc ba Nguyén Thi L, dia chi:
Thén F, xd B, huyén B, tinh Binh Phudc ( cii ) phai thi hanh khoan: Tidn 4n phi
12.600.000d0ng; tra cho ba Phan Thi Dung N1, dia chi: Thén C, xd B, huyén B,
tinh Binh Phudc s6 tién 1.256.000.000d6ng va 1di suat cham thi hanh an theo
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015; tra ba Phan Thi H1, dia chi: S6 F 4p A, x4
A, huyén T, tinh Bén Tre s6 tién 730.000.000d6ng va ldi suit chdm thi hanh 4n
theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015; tra cho ba Luong Thi L1, dia chi:
Thén B, x3 B, huyén B, tinh Binh Phuéc so tién 1.674.592.805 dong va 13i suat
cham thi hanh 4n theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Qua qua trinh x4c minh diéu kién thi hanh 4n, ba Nguyén Thi L c6 tai san 13
Quyén sir dung dat c6 dién tich dat 2.085,5m? (thira dat c6 117,1m? dat thudc
hanh lang an todn dudng bd) va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 526, to
ban d6 s6 6; Hinh thirc sir dung: Str dung riéng; Muc dich str dung 200m? dat & tai
noéng thon, dat trf)ng cay lau nim 1.885,5m2; Thoi han sir dung: Pat ¢ tai nong
thon: 1au dai, Dat trong ciy lau nam dén hét ngay 15/9/2067; thira dat co Glay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so seri CL 783808, s6 vao s6 cap GCN: CS 02328 duoc S& Tai nguyén va
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MBSi trudmg tinh B cip ngay 15 thang 3 nim 2018, ding tén ba Nguyén Thi L, toa
lac tai Thon F, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc (cii).

Do ba Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu thi hanh 4n ngay 07/10/2024
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bu Ping da ban hanh Quyét
dinh s0 02/QD-CCTHADS, vé viéc ké bién tai san trén d¢ dam bdo cho viéc thi
hanh an va chua thyc hién viéc ké bién vi tai san dang c6 tranh chép va da duoc
Tda 4n nhan dan huyén Bu Pang thy 1y dé giai quyét.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND xd B, tinh Pong Nai, nguoi
dai dién trinh bay noi dung:

Nguyén don va bi don tranh chap "Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat", hop dong da duogc chu:ng thue s6: 472, Quyén s6 01/2022 - SCT/HD,GD,
ngay 18/05/2022 tai UBND x& B, huyén B, tinh Binh Phudc (ci), nay thude:
UBND xa B, tinh Dong Nai, gitra vo chong ong Nguyen Dinh C1 (da chet) ba
Nguyén Thi BlCh H véi ba Nguyén Thi L 1a diing. Nay dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Twong V, Ba Nguyén
Khdnh V1 thong nhat trinh bay ndi dung:

Néu ching t6i duoc hudng tai san thira ké tir 6ng C1 thi chung t6i dong
nhén va ting cho lai me t6i ba Nguyén Thi Bich H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi HI trinh bay ngi dung: Ba
Nguyén Thi L ¢6 ng ba mdt khoan tién, Toa an di xét xir va ba dang yéu cau co
quan thi hanh an thi hanh tai san cua ba L dé thuc hién nghia vu trd ng 1a ding.

Tai Bdn dn ddn su so tham so 29/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Toa én
nhan dan khu vuc 12 — Dong Nai dd quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi vo1 bi don vé viéc
yéu cau cdng nhan c6 hiéu luc "Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat",
Hop dong di dugc chung thuc ching thuc so: 472, quyén so 01/2022 -
SCT/HDb,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (cii),
nay thuéc: UBND x4 B, tinh Pong Nai, giita vo chong dng Nguyén Pinh C1 (d3
chét), ba Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyén Thi L.

Tuyén "Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat" dugc ching thuc so:
472, quyén s6 01/2022 - SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND x4 B, huyén B,
tinh Binh Phugc (cii), nay thugc: UBND x@ B, tinh Dong Nai, gilta vo chong 6ng
Nguyén DPinh C1 (da chet) ba Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyen Thi L 1a v6
hiéu. Bugc bi don ba Nguyén Thi L hoan tra nguyén don ba Nguyen Thi Bich H
va Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Tuong V, Nguyén Khanh V1
s tién
655.215.7504.

Ngoai ra, Bdn dn so thdm con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh én va
quyén khang cdo cia cdc dwong su theo ludt dinh.
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Ngay 17/9/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Bich H ndp don khang cao dé
nghi Toa an cip phiic tham sira Ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay
19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen nguyén don bo sung mot phan yéu cau khéi
kién, bd sung mot phan yéu céu khang cao, cu the yéu cau Toa an xem xét cong
nhén hi€u lyc cia Hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 17/5/2022
gilra ba H, 6ng Nguyen binh C1 va ba Nguyen Thi L, theo nhu don khoi kién va
"Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat", duoc chimg thuc chimg thuc so:
472, quyén so 01/2022 - SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND x4 B, huyén B,
tinh Binh Phudc (cii), nay thuoc: UBND x@ B, tinh Dong Nai, gilta vo chong ong
Nguyén Pinh C1 (da chet) ba Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyen Thi L.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat bicu:

Vé viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr d3 tuan thu ding cac quy dinh cua B6 luat
t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cic quy dinh cia
B6 luat td tung dan su.

Vé nbi dung:

Vé6i nhitng chimg ctr dd duoc thim tra tai phién tda d& nghi Hoi dong xét xir
can ci khoan 1, 2 Diéu 308 B¢ luat t0 tung dan sy chip nhin mdt phan khang céo
cia nguyén don sira mot phan ban an so tham theo hudng cong nhan hiéu luc cua
Hop dong chuyén nhwong quyen sit dung dat ngay 17/5/2022 giita ba H, ong
Nguyén DPinh C1 va ba Nguyén Thi L va tuyén "Hop dong chuyen nhuong quyen
sit dung dat", Hop dong da duoc ching thuc ching thuc so: 472, quyén sb
01/2022 - SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc (cii), nay thuoc: UBND x3 B, tinh Pong Nai, giita vg chong 6ng Nguyén
Pinh C1 (d3 chét), ba Nguyén Thi Bich H v4i ba Nguyén Thi L vo hiéu.

Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so dugc thim tra tai phién toa;
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Pon khang céo ciia nguyén don Nguyén Thi Bich
H 1am trong thoi han ludt dinh, hinh thirc va néi dung phu hop cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh ty phiic
tham.

[2] Tai phién toa phic tham ngudi dai dién theo uy quyen nguyén don bo
sung mot phan yéu cau khang c4o, bé sung mot phan yeu cau khai kién, cuy thé
yéu cau Toa an céng nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung
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dat ngay 17/5/2022 giita ba H, 6ng Nguyen Dinh C1 va ba Nguyén Thi L va "Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat", duoc chimg thuc chimg thuc s6: 472,
quyén s6 01/2022 - SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND xa B, huyén B, tinh
Binh Phuéc (nay 1a UBND x3 B, tinh Pong Nai), giita vo chong ong Nguyén
Dinh C1 (da chét), ba Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyén Thi L. Xét thay, viéc bo
sung mot phan yeu cau khai kién va bo sung mot phan khang cao cua nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau
cin cir khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy nén dugc Toa 4n chap nhan.

[2.1] Xét khang céo ctia ba H, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don ba H vabi don ba L déu thira nhan réng gitra bi don véi1 vg
chong nguyén don c6 xac 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién vé&i dat vao ngay 17/5/2022 duéi hinh thirc gidy viét tay “gidy ban
dat nén” véi gia 1.000.000.000 dong va ngay hom sau 18/5/2022 hai bén xac lap
lai hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat co chimg thuc s0 472 tai UBND
xd B nhung ghi gia 450.000.000 dong (thap hon thyc té dé giam thué) (BL94—
96). Sau khi ky hop dong, bi don di nhan du tién va bi don cling dé ban giao tai
san cho nguyén don quan 1y cho dén nay. Can cit khoan 2 Dicu 92 B luat to
tung dan sy Tod 4n xac dinh cic tinh tiét néu trén 13 sy that khong phai chu'ng
minh. Lo1 thira nhén cia nguyén don va bi don phu hop véi “Giay ban dat nén”,
hop dong chuyén nhuong (ban goc) c6 cong chung.

Qua trinh giai quyet SO tham bi don ba L cho rang viéc chuyén nhuong 1a
gia tao, ban chat chi 1a cam c6 nhung khong cung cip duogc tai lidu ching cir
chimg minh, chi 1a 161 khai 01 phla con phia nguyén don khong thira nhan ndi
dung nay. Pong thoi, qua trinh giai quyét SO tham, bi don cung khong c6 yéu cau
phan t6 va chinh bi don di thira nhan ring “t6i dong ¥ chuyén nhuong” nén
khong du can cir xac dinh ban chat giao dich clia chuyen nhuong dat 1a gia tao
nham cam co Ban 4an so tham chi cin cr vao duy nhat 16i khai cua bi don dé
nhan dinh ring cic bén chuyén nhuong 1a gia tao, ban chat giao dich giita céac
bén 1a cam c6 dé vay tai san 13 chua phu hop.

Hon nita, mic du, ban 4n so thdm xac dinh hop dong chuyén nhuong dat 1a
gia tao (khong co6 that) ma ban chat 1a cam cd thi khong thé ¢ viéc thanh toan
tién chuyén nhuong ma chi ¢ viée vay tlen va cAm cd nhung Ve phan giai quyet
héu qua, ban an so tham khong giai quyét hop doéng vay va cam c6 ma lai giai
quyét budc ba L tra lai tién da nhan chuyen nhuong 1.000.000.000 dong la co
méau thuln, gian tlep khang dinh ban chat 13 hop dong chuyén nhuong dat chi
khong phai cam cb dé vay.

Trong khi d6, ho so vu 4n the hién, nguyén don ba H cung cap 02 hop dong
chuyen nhuong goém: 1. “ Glay ban dat nén” ngay 17/5/2022 va 2. Hop dong
chuyen nhugng ching thyuc s6 472 ngay 18/5/2022; ca 2 hop dong nay bi don ba
L déu thira nhan ring minh déu ky. Pong thoi, tai bién ban lay 10i khai ngay
25/10/2024 bi don ba H di thira nhan “t6i dong y chuyén nhuwong” (BL43). Do
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d6, c6 du chimg cir xac dinh giao dich cia cac bén 1a giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan hiéu luc hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so 472 ngay 18/5/2022 va Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2022, thay rang:

Vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong dugc UBND x3 B chung thuc sO 472
ngay 18/5/2022 la dung quy dinh diém d khoan 2 Dleu 5, khoan 1 dleu 34 Nghl
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013 va Diéu 502 Bo luat dan sy.

Vé noi dung Hop d6ng chuyén nhuong chimg thyc sO 472 ngay 18/5/2022
(BL94- 96) gilta cac bén co cac diéu khoan dung voi quy dinh biéu 501 B luat
dan su riéng vé phan gia ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong chimg thuc s6
472 chi ¢6 450.000.000d 1a khong ding thyc té. Theo 101 thura nhén cua cac bén
thi gia thuc té théa thuin la 1.000.000.0004 tai “glay ban dit nén” ngay
17/5/2022 (BL05-06). Do do, c6 can ctr xac dinh hop dong chuyen nhuong so
472 ngay 18/8/2022 v6 hi¢u 1 phan vé gia do gia tao. Ban chat 1a che day gia
chuyen nhuong thuc té 1a 1.000.000.000 dong (dé chiu thué thap) tai hop dong
chuyén nhuong viét tay ngay 17/5/2022.

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 124 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “I.
Khi cac bén xac lgp giao dich dan suw mot cach g;e:a tao nham che gidu mot giao
dich dan sy khac thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu, con giao dich din sw bi
che gidu vin cé hi¢u lwc, trir truong hop giao dgﬁch do cting vo hiéu theo quy
dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan”.

Qua trinh giai quyet so tham, tai bién ban lay 16i khai ngay 25/ 10/2024 bi
don lai thira nhan “t6i dong y chuyén nhwong” (BL43) va d3 nhan du SO tién
1.000.000.000d (trong d6 can trir ng 600.000.000d va dua thém tién mit
400.000.000d) va giao dét cho nguyén don quan 1y st dung. Gidy ban dat nén
ngay 17/5/2022 (BLOS5- 06) cung thé ‘hién: “gia bdn 1.000.000.000d, ong C1 da
tra dii sO tién trén cho t6i” cubi to glay, ba L ky va ghi rd ho tén.

Do do, du can cir xac dinh hgp dong chuyén nhuong ngay 17/5/2022 (g1ay
ban dat nén) véi gia 1.000.000.0004 13 giao dich ban chat. Giao dich ban chat
nay, vé hinh thirc mic di chua dam bao (do khéng dugc cong chimg, chimg
thwc) nhung thuc té vo chong ba H da thanh toan duoc 100% gia tri (hon 2/3)
cho bi don ba L va ba L ciinh di giao tai san 13 quyén sir dung dat, trén dat cd
cin nha tién ché cho vo chong ba H.

Hon nita, Sau khi nguyén don ba H nhan nha va dat, nguyén don ba H da
sir dung va cho ba P thué 1am co s¢ thu mua ndng san (BL09-10) cho dén nay.
Diéu d6 cang c6 day du co sé chimg minh rang, viéc bi don L viéc chuyén
nhuong dat cho nguyén don H 13 that nén tir nim 2022 dén nay bi don ba L
khong hé c6 bat ky ¥ kién phan d6i hay khiéu nai, khoi kién gi.
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Nhu vy, theo quy dinh Diéu 124 Bo luat dan sy nhu vién din trén thi
trong trudng hop nay giao dich ban chat (hop dong chuyén nhuong ngly
17/5/2022) c6 hiéu luc phap luét.

Mat khac, theo két qua dinh gia tai Bi€én ban dinh gia ngay 03/12/2024
(BLS55), gia tri tai sén gom nha va dat cé gia 1a 310. 431.500d, trong do gia tri
quyén st dung dat 1a 177.267.500 va gia tri 2 cin nha tién ché 1a 133.164. 0004,
thap hon nhiéu so véi gla tri 450.000.000d ghi trong hop dong chimg thuc s6 472
ngay 18/5/2022 nén viéc cong nhan hiéu luc cia HPCN cang phai dugce chap
nhéan. Tuy nhién, ban 4n so tham lai tuyén vo hiéu 1a khéng ding.

Ngoai ra, tai Vin ban sé6 49/CCTHADS ngay 10/02/2025 (BL57) ciia Chi
cuc THADS huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a THADS tinh D-Phong THADS
khu vuc 12) xac dinh: “chwa thuc hién viéc ké bién” nhung ban an so tham lai
xac dinh: “tai san chuyén nhwong dang bi ké bién dé bdo dam thi hanh gin” dé tur
dé dua co quan THADS tham gia td tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén lgi va
nghia vu lién quan 1a khong ding; Tuy nhi€n, nhu nhan dinh trén hop dong
chuyen nhuong dat ngay 17/5/2022 khong vo hiéu nén vi pham, thiéu sOt nay cia
cap so tham 1a khong nghiém trong, anh huong khong lon dén quyén loi cia
duong sy nén chi can yéu cau cap so tham nghiém tic rat kinh nghiém.

Thuc té cac bén chuyén nhuong di nhan dat va nhan du tién 13 ngay
17/5/2022 trude khi THADS huyén B, tinh Binh Phudc ¢6 van ban tam ngirng
giao dich 1a hon 4,5 thang va trudc khi TAND huyén Bu DPang, tinh Binh Phudéc
(nay 132 TAND khu vyc 12 - Pong Nai) 4p dung bién phéap khan cap tam thoi va
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuin giita ba H1 véi ba L 1a hon 05
thang, thdm chi trude khi ba H1 khaéi kién vao ngay 19/10/2023 (BL78) 1a 01
nim 05 thang 02 ngay. Do d96, tai thoi diém chuyén nhuong thi ba L chua co6
nghia vu phai thi hanh 4n nén viéc chuyén nhuong trén khong phai nham muc
dich tron tranh nghia vu thi hanh an.

Nhu vay, Toa so tham xdc dinh hop dong chuyén nhuong chfmg thuc sO
472 ngay 18/5/2022 vo hiéu do gia tao 1 diing (nhung khong pha1 gia tao do cam
cO ma gia tao vé gid) nhung lai xac dinh quan hé ban chat va giai quyét quan hé
ban chat khong dung nén cén sura lai vi€e xac dinh quan hé ban chat va giai quyet
quan hé ban chat nén khang cdo ciia nguyén don cé céan cir chap nhén 1 phan
Tuyén khong chap nhén 1 phan khang cao cua nguyén don, gilt nguyén quyet
dinh ban 4n so tham vé viéc tuyén bd horp dong chuyén nhugng cong chu'ng sO
472 ngay 18/5/2022 1a v6 hiéu do gia tao. Chap nhan 1 phan khang cdo cua
nguyén don, sira 1 phan ban an so tham theo hudng chép nhén 1 phan yéu cau
khdi kién cta nguyén don cong nhan hiéu luc giao dich ban chat 1a hop dong
chuyén nhuong ngay 17/5/2022 (gidy ban dat nén).

[3] An phi dan sy phiic thim: Nguyén don ba H khong phai chiu 4n phi
theo quy dinh.
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[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phu hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhén.
Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Cin c khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su nim 2015, stra doi bd
sung nam 2025;

Chap nhan mét phéan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi Bich H;

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai.

- Cin ctt vao cac Diéu 122, 124, 131 Bo luat dan sy 2015; Dicu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

- Cin ¢t vao khoan 3, diéu 26, diém a, khoan 1, Piéu 35, diém a, khoan 1,
Piéu 39 B luat T6 tung dan sy, Luat sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Bo luat
T tung dan sy nim 2025.

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi cua Toa an.

[1] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién clia nguyén don doi V01 bi
don vé€ viéc yéu cau cong nhén c6 hiéu lyc "Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat", duoc chimg thyc ching thuc s6: 472, quyén s6 01/2022 -
SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la
UBND x4 B, tinh Pong Nai) giita vo chong 6ng Nguyén Pinh C1 (d3 chét), ba
Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyén Thi L.

Tuyén "Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat" dugc ching thuc so:
472, quyén sb 01/2022 - SCT/HD,GD, ngay 18/05/2022 tai UBND xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a UBND xa B, tinh Dbng Nai) gitta vg chong 6ng Nguyén
binh C1 (da chét) ba Nguyen Thi Blch H vé&i ba Nguyén Thi L 1 v6 hiéu.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don do6i véi bi don vé
viéc yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 526,
to ban do s6 6, dién tich 2088,5m?, toa lac tai thon F, xd B, huyén B, tinh Binh
Phuéc (nay la x3 B, tinh Pong Nai) s6 s6 CL 783808, s6 vao s6 cap GCN CS
02328, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a So nong nghiép va moi
trudng tinh D) cap ngay 15/3/2018 cap cho ba Nguyen Thi L giira vo chong 6ng
Nguyén Pinh C1 (da chét), ba Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyén Thi L vao ngay
17/5/2022.

Ba Nguyén Thi Bich H c6 quyén lién hé co quan chirc ning dang ky bién
dong doi voi thira dat s6 526, to ban do s6 6, dién tich 2088,5m?2, toa lac tai thon
F, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 13 xa B, tinh Déng Nai)
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[3] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc Toa
an chap nhan mot phan nén nguyen don ba Nguyén Thi Bich H khong phai nop s6
tién 4n phi dan sy khong c6 gia ngach.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc (nay la Thi
hanh &n dén sy tinh D-Phong thi hanh an dan sy khu vyc 12) hoan tra cho ba
Nguyen Thi Bich H so tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0009142 ngay 17/04/2024.

Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong

Chi phi x4c minh thim dinh 3.000.000 dong va do dac 3.780.000 dong do
nguyén don di ndp. Do yéu cau cta nguyén don dugc Toa 4n chap nhin nén bi
don ba Nguyen Thi L phéi c6 nghia vu tra cho lai nguyén don ba Nguyén Thi
Bich H s6 tién 6.780.000 dong.

[4] An phi dan su phuc tham: Thi hanh an dan sy tinh P hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Bich H so tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam g an phi d3 nop
theo Bién lai thu tién s6 0029843 ngay 19/9/2025.

Cac phan khéc cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
Iuc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- Toa 4n ND KV12- Péng Nai;
- VKSNDKV12- Péng Nai;
- THADS tinh Pong Nai;
- Phong THADS KV 12 - Pong Nai;
- Luu: HSVA, TDS, T6 HC-TP. .
L.é Hong Hanh
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