TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 834/2025/DS-PT
Ngay: 25/12/2025
V/v “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Céc Tham phén: Ba Vo Thi Hong Mai

Ba Duong Thuy Hing

- Thwr ky phién toa: Ba Phung Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy s6 535/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 674/2025/QD-PT ngay 30/10/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 392/2025/QP-PT ngay 03/12/2025, gitra
cac duong su:

- Neuyén don:
1. Ong V& Van R, sinh nim 1949; (Ving mit)
2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1950; dia chi: ap D, xi P, tinh Tay Ninh;

Dai dién theo uy quyén cia ba S l1a ba Vo Thi Kim K, sinh nam: 1968; Dia
chi: Ap D, x4 P, tinh Tay Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 17/12/2025) (C6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng R va ba S 1a luat sy Nguyén
Thi My H — Cong ty L3, thudc Doan luat su tinh T. (C6 mat)

- Bi don: Ong Pham Téan L, sinh nam 1977; Pia chi: ép D, xa P, tinh Tay
Ninh; (C6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1975;
Dia chi: ap D, xi P, tinh Tay Ninh. (C6 mit)

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Pham Tan L.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguyén don
va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay: Phan dat
tranh chap thudc 01 phan dién tich 13.640m2, thudc cac thira so 2333, 2334, 2335,
2336, 2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2419, 2420, 2421, 2422, 2473, 2474, 2475,
2476, 2477, 2478, 2482 to ban do so 03, dat toa lac ap D, xa H, huyén G, tinh Tay
Ninh (nay la ap D, xi P, tinh Tay Ninh), gidy chimg nhan quyén st dung dat so6
01912 QSDP/56/QP-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/4/1999
cho dng V& Vin R va ba Nguyén Thi S dirng tén. Nguon goc dat 1a ctia cha me 6ng
R d¢ lai, c6 huéng Nam giap véi bo kénh. Nam 2019 gia dinh 6ng R lam hang rao
xung quanh phan dién tich dat 13.640m?2 thi can bd nha nuéc dé nghi gia dinh ong
R x4y hang rao chira dat ra lam luu thong kénh N8-12, thi gia dinh ong R chap
hanh, nén xay hang rao kém B40 thi x4y thang cat ngang thira s6 2477 chira dién
tich d¢at 472.5m? 1am luu thong kénh.

Nam 2020 6ng Pham Tan L dén lam hang rao trén dat tranh chap thi gia dinh
ong R c6 ngin can nhung nghi 1a dat thudc khong luu kénh ciia nha nudce, sau nay
nha nudc ciing bude di doi, dén nam 2021 thi 6ng L trong budi. Nam 2024 éng L
c6 don yéu cau giai quyét, qua giai quyét duoc biét thira s6 2477, to ban d6 s6 03
cua ong R thi 6ng L cling duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat l1a thira
160, to ban d6 so 20 theo giay ching nhan quyén st dung dat so BE 359942, so
vao s0 CH00263 (CM) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011.

Nay 6ng R va ba S rat yéu cau hiy 1 phan Giay chimg nhan quyén st dung
dat so BE 359942, s6 vao so CH 00263(CM) do Uy ban nhan dan huyén G cap

ngay 23/6/2011 cho 6ng Pham Tan L va ba Nguyén Thi P d6i véi thtra 160 t& ban
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do 20 dién tich 667,7m? va yéu cau Toa an budc 6ng Pham Tan L phai di doi tai
san trén dat tranh chap tra cho dng V4 Vian R va ba Nguyén Thi S phan dat dién
tich 157,8m?, thuéc mot phan thira 2477, to& ban d6 so 03, vi tri dat tai ap D, xa H,
huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap D, xa P, tinh Tay Ninh) theo giay ching nhan
quyén st dung dat so6 01912QSDD/56/QD-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 01/4/1999 cho 6ng V& Vian R va ba Nguyén Thi S.

Dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Phan dat tranh chap c6 nguon
géc cua 6ng cu Pham Van T dé lai cho cu Pham Van N, cu N sir dung sau do dé lai
cho cha ong Luat [a Pham Van O va cha ong Luat dé lai cho ong L vao nam 2003
dén nam 2011 ong L di ding ky ké khai va duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Trude khi cap giay chimg nhan quyén st dung dat thi can bo dia chinh c6
dén xem xét hién trang, tham dinh, xac minh phan dat. Nam 2019 o6ng R xay hang
rao, khi xay hang rao 6ng L c6 xuéng UBND x3 H d¢ bao vé viéc ong R xay dung
hang rao lan qua dat ctia 6ng L va 6ng L c6 yéu cau can bo dia chinh 1én xac dinh
thi gia dinh 6ng R cam két khong 1an dat néu cé lan dat thi thao d& hang rao. Dén
nam 2021 khi tién hanh lap ho so xin cap do6i chuyén sang hé thong ban do ludi
2005 thi 6ng L phat hién 6ng R xay dung hang rao lan qua dat cia 6ng 195.2m?

dién tich con lai cua thira s6 160, to ban ¢o 20 nén méi phat sinh tranh chap.
Nay 6ng L va ba P khong dong ¥ theo yéu cau ctia ong R va ba S.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh d3 xt (tom tat):

Cian ctr Diéu 147, 165, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ciia dng V6 Van R va ba Nguyén Thi S d6i
v6i 6ng Pham Tan L va ba Nguyén Thi P.

Budc 6ng Phan Tan L1 va ba Nguyén Thi P tra lai cho 6ng V& Van R va ba
Nguyén Thi S dién tich dat 157,8m?2, mot phan cua thira s6 160, t& ban d6 s6 20,
gidy chimng nhan quyén sir dung dat so BE 359942, s6 vao so CH 00263(CM) do
Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011 cho 6ng Pham Tan L va ba Nguyén
Thi P (twong tmg mot phan thira 2477, to ban do so 03, gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 01912QSDDB/56/QD-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
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01/4/1999 cho ong V& Vin R va ba Nguyén Thi S), dat toa lac ap D, xd H, huyén
G, tinh Tay Ninh (nay la ap D, xa P, tinh Tay Ninh); c6 tit can: DPong giap duong
dat dai 7.90m va phan dat con lai thira 2477 dai 3.32m; Tay giap phan dat con lai
cua thira 160 (twong tng thira 2477) dai 6.05m + 2.71m; Nam giap phan dat con lai
cua thira 160 dai 16.76m; Bac giap phan dat con lai cuia thira 2447 dai 15.76m.

Ong V& Vian R va ba Nguyén Thi S duoc quyén sé hitu cac tai san co trén dat
gom: 08 cdy budi va hang rao ludi B40 khong xay chan cé dién tich dai 10,17m x

cao 2m.

Budc 6ng V& Vin R va ba Nguyén Thi S c¢6 nghia vu thanh toan cho ong
Pham Tan L va ba Nguyén Thi P s6 tién 12.082.000 dong.

Ké tir ngay ong L va ba P c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong R va ba S
khong chiu tra so tién néu trén, thi hang thang 6ng R va ba S con phai tra cho 6ng
L va ba P s6 tién 1ai d6i voi so tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai Diéu 468 ctia B luat Dan su.

2. Cac duong sur ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc cé tham
quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi
cac phan dat theo quyét dinh ctia ban an khi ¢ hiéu luc phap luat.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Vo Vian R va ba Nguyén Thi
S d6i v6i 6ng Pham Tan L va ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau huy 01 phan Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BE 359942, s6 vao so CH 00263(CM) do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011 cho 6ng Pham Tan L va ba Nguyén Thi
P d0i véi thira 160 & ban d6 20 dién tich 667,7m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, Quyén khang cao cua cac
duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 30/7/2025, bi don 6ng Pham Tan L khang céo toan bd ban an dan su so

tham.

Ngay 30/7/2025, Vién truong Vién kiem sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh
c6 Quyét dinh khang nghi phuic tham s6 01/QD-VKS-DS khang nghi mot phan ban
an dan su so tham sb6 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 12 - Tay Ninh theo huéng sira mot phan ban an dan sy so tham vé an
phi so tham va bo sung trong phan quyét dinh cta ban an phuc tham vé viéc dinh

chi yéu cau khéi kién ctiia 6ng Pham Tan L do ong L rit yéu cau khéi kién nhung
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ban 4an so tham khong tuyén dinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng L 1a c6 thiéu sot va
khong dung véi quy dinh cia phap luat. Dong thoi, Toa an cap so tham budc bi
don 6ng Pham Tan L phai chiu an phi dan su c6 gia ngach trong vu an tranh chap
quyén st dung dat 1a khong ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua Bo luat
T6 tung dan su dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai cho ding véi quy dinh

cua phap luat.
Tai phién Toa phuic tham,

Bi don 6ng Pham Tan L trinh bay: Vé ngudn goc phan dat tranh chap 1a cta
cha me dé lai cho éng L. Nam 2019, 6ng R xay dung hang rao ciing khong rao
phan dat tranh chap vi cho rang phan dat nay la chira ra cho phan kénh luu thong.
Nhu vay, ong R d3 xac dinh phan dat ctia minh chi dén hang rao. Toa an cap so
tham cho rang 6ng R duoc cap gidy ching nhin quyén str dung dat trudce la ding
quy dinh cta phap luat. Trong khi thuc té phan dat tranh chap do gia dinh 6ng L
quan 1y sir dung tir xua cho dén nay. Hién tai, ong L ciing da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 160 tir nim 2011 cho dén nay la ding véi
quy dinh cua phap luat. Dong thoi, 6ng L ¢6 xay dung hang rao sau hang rao B40
do phia bén 6ng R d3 xay dung trude d6. Phan dat tranh chap ong L d3 xay dung
hang rao va co6 trong mot so cay budi. Do6i v6i phan dat 47m? the hién trong hang
rao B40 do 6ng R dang quan 1y st dung ciing nam trong giay chitng nhan quyén st
dung dat doi voi thira dat 160 da cap cho 6ng L thi 6ng L xac dinh cling tranh chap
toan bod. Ong L thong nhat véi khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 12 — Tay Ninh khong ¢6 ¥ kién gi. T d6, dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don, cai stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan

yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Phuong trinh B: Ba
P thong nhat véi 1oi trinh bay cia dng L va khong ¢6 ¥ kién bo sung gi thém.

Dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba S
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an cap phuc

tham gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng R va ba S trinh bay: Dién
tich dat tranh 6ng R va ba S dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap giay ching
nhan quyén str dung vao ngay 01/4/1999, con dng L va ba P duoc cap giay ching
nhan quyeén s dung dat vao ngay 23/6/2011 la sau 6ng R va ba S. Dién tich dat
tranh chap ong R va ba S sir dung 6n dinh dén khi xay dung hang rao thi can bo dia
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chinh khong cho xay dung hét dat do dé chira hanh lang bd dé nén gia dinh 6ng R
khong xay dung hét dat. Pén nam 2021, 6ng L dén trong buoi gia dinh 6ng R va ba
S khong ngin can la nghi dat nay thudc bo dé thi ong L trong cay mat ké ong L
nhung sau d6 dng L duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, viéc cap giay
cho dng L bi tring trén phan dat cia 6ng R va ba S duoc cap trude d6. Toa an cap
so tham d3 giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh. Ttr @6, Luat su dé nghi Hoi
dong xét xur cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don ong

Pham Tan L va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh van giit nguyén Quyet dinh
khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 30/7/2025 cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhéan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phap luit cia nhirng
ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xur phuc tham ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudc thoi diém nghi an ding theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cao cua b1 don 6ng Pham Tan L va khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 12 — Tay Ninh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé ndi dung khang cao, khang nghi: Can cir vao cac tai liéu ching ctr c6
trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cia cac duwong su tai phién toa phic tham va
khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh. Xét
khang cao cta ong Pham Tan L 1a khong c6 cin cit d@é chap nhan. Hhang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh la ¢6 can ctt nén dé
nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xur
phtc thAm cidn ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su stra mot phé“m

ban 4n dan sy so tham vé an phi so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc to tung:

[1] Khang c4o cua bi don 6ng Pham Tan L thuc hién dung theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh thuc hién
theo diing quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279, Diéu 280 va Diéu 281 cua Bo luat To
tung dan su. Nguoi khéi kién gitt nguyén yéu cau khéi kién. Nguoi khang céo van
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gitt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi khang nghi giit nguyén yéu cau khang nghi.
Cac duong su khong tu théa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an

duoc xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Theo ho so vu an thé hién, trude day, ong L khoi kién yéu cau 6ng R va ba
S tra lai 195,2m? thudc mot phf:,in thira dat 160, to ban d6 so 20, dat toa lac tai ﬁp b,
x4 H, huyén G, tinh Tay Ninh. Ong R va ba S ¢6 yéu cau phan té xac dinh phan dat
ong L dang tranh chap la quyén st dung dat ciia dng R va ba S. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an thi dai dién theo Uy quyén cta 6ng L c¢6 don xin rat lai don
khoi kién. 6ng R va ba S van giit nguyén yéu cau phan to. Toa an cap so tham co
Thong bao s6 01/TB-TA ngay 07/5/2025 vé viéc thay doi dia vi t6 tung cua duong
su, xac dinh lai 6ng R va ba S 1a nguyén don; 6ng L 1a bi don va ba P la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la phu hop véi quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, trong ban an so tham lai khong nhan dinh viéc rat don cua ong L trong
phan nhan dinh ctia Toa an so tham la co thiéu soét, dan dén khong tuyén phan dinh
chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau khéi kién ctia 6ng L 13 c6 thiéu sot cho nén
Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh 1a ¢6 cin ¢t phu hop voi quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir phic tham
bo sung van dé nay cho phu hop vdi tinh tiét, ndéi dung c6 trong ho so vu an cho

ding véi quy dinh cua phap luat. Toa an cap tham can rat kinh nghiém.

[3] V& su vang mat cua duong su: Nguyén don 6ng VO Van R ¢6 don xin xét
XU vang mat nén can ctr vao Dicu 296 cua B luat To tung dan sy, Toa an van tién

hanh xét xtr phtic tham vu 4n ving mat 6ng R.

[4] V& pham vi xét xtt phiic thAm: bi don 6ng Pham Tan L khang cdo mot
phé“tn ban 4n so tham. Can ¢t theo Diéu 293 cua Bo luat T tung dan su, Toa an
cap phuc tham chi xem xét lai ndi dung ciia ban an so tham c6 khang céo theo trinh
tur phtic tham. Tai phién toa phtic tham, 6ng L x4c dinh phan dat dién tich 157,8m?

ma 6ng R va ba S dang tranh chap la thudc quyén st dung dat ctia ong L.

[5] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Trén c6
s& yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi bi don. Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat tranh chép la tranh chap quyén str dung dat va thu 1y giai quyét
vu an la ding véi quy dinh cia phap luat dugc quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu

39 cua B6 luat T tung dan su.

V¢é ndi dung giai quyet vu an, xét yéu cau khang cao cua bi don va khang nghi

cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vue 12 — Tay Ninh.
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[6] Ong R va ba S yéu cau Toa an budc dng L va ba P phai di doi tai san trén
dat tranh chap tra cho la 6ng V& Vian R va ba Nguyén Thi S phan dat dién tich
157,8m?2, thudc mot phan thira 2477, to ban do6 so 03, vi tri dat tai ap D, xa H theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 01912QSDD/56/QD-UB (H) do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 01/4/1999 cho éng V& Van R va ba Nguyén Thi S.
Ong L va ba P khong dong ¥ theo yéu cau ciia ong R va ba S.

[7] Vé nguon goc phan dién tich dat dang tranh chap, theo ho so cap dat va
theo Ban trich do dia chinh thira dat s6 315 do Coéng ty TNHH MTV V do vé va
dugc Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh G duyét vao ngay 20/6/2025, thé
hién: Phan dat tranh ché‘ip coO dién tich 157,8m? thudéc mot phéin cua thira s6 160, to
ban do so 20, giay ching nhan quyén st dung dat s6 BE 359942, s6 vao so CH
00263(CM) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011 cho éng Pham Tan
L va ba Nguyén Thi P dang ky ké khai (trong d6 cé dién tich 157,8m?, twong tng
mot phan thira 2477, to ban do s6 03, gidy ching nhan quyén st dung dat so
01912QSDD/56/QD-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 01/4/1999 cho
ong Vo Van R va ba Nguyén Thi S) do 6ng R ké khai dang ky. Pat tranh chap toa
lac ap D, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap D, xa P, tinh Tay Ninh. Theo ho
so thé hién, thira dat 160 ctua 6ng L, ba P va thira dat 2477 cia ong R khi dang ky
ké khai déu khong do dac thuc té.

[8] Theo hoa do vi tri va trich luc ban d6 vi tri thira dat s6 2477 cua ong R
(But lut 22, 74 va 23) va theo ho so cap dat cia 6ng R, 6ng L va ba P thé hién, ong
R 1a nguoi dat ky ké khai va quan 1y stt dung phan dat tranh chap trudc. Vé hinh
thé thira dat 2477 cua ong R theo trich luc ban d0 dia chinh va Ban trich do dia
chinh thira dat s6 315 do Cong ty TNHH MTV V do vé va duoc Van phong ding
ky dat dai — Chi nhanh G duyét vao ngay 20/6/2025 theo ranh ban d6 dia chinh 299
1a phu hop voi dat ma ong R duge cap. Xét vé qua trinh str dung, 6ng R da st dung
phan dat tranh chap truéc. Pén nam 2019, 6ng R c6 xay dung hang rao B40 ma co
chira phan luu thong kénh N8-12 theo nhu 6ng R trinh bay. Nguoc lai, 6ng L va ba
P dang ky ké khai sau va xac dinh chi quan 1y str dung d6i vé6i phan dat dang tranh
chap thudc mot phan thira 160, con phan dat con lai cua thira 160 1a cia ngudi khac
dang quan 1y str dung (6ng V6 Thanh L2) nhung co quan quan 1y dat dai cap nham
cho 6ng L va ba P. Pong thoi, theo ho so thé hién, khi dang ky ké khai cap doi voi
phan dat 160 trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chap khong thé hién c6 do dac
thuc té hay xem xét tham dinh thuc té nén dan dén cap trung thira véi thira dat cua

ong R va ba S duoc cap giay vao ngay 01/4/1999. Tai phién toa phic tham, 6ng L
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cling xac dinh khi diang ky ké khai d6i v6i phan dat dang tranh chap thi c6 biét dat
da chap cho 6ng R nhung viéc cap giay cho dia chinh xa va co quan cap giay thuc
hién nén ong L cling khong ranh. Mat khac, theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 16/5/2025 (but lut s6 47, 48) thé hién va tai phién toa phuc tham, 6ng L
va ba P xé4c dinh trén phan dat tranh chap 6ng L va ba P c6 xay dung hang rao ludi
b40, khong xay chan moéng xiay dung nim 2020 va co6 trong cdy budi vao nim

2021 hién nay céc cay budi da duoc 04 nam tudi.

[9] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 co so xac dinh viéc cap dat cho 6ng L va
ba P d6i v6i phan dat dang tranh chap thudc mot phan thira dat 160 1a khong ding
doi twong st dung dat. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng R
va ba S yéu cau 6ng L va ba P tra lai cho ong R va ba S dién tich dat 157,8m?
thudc mot phan thira 2477, to ban do s6 03 1a c6 can ctr, dung véi quy dinh cua
phap luat. Pong thoi, cho dng R va ba S duoc quyén s& hitu cac tai san trén dat
gom 08 cay budi va hang rao luéi B40 khong xay chan c6 dién tich dai 10,17m x
cao 2m; budc dng R va ba S cé nghia vu thanh toan cho éng L va ba P s6 tién
12.081.480 dong (1am tron s6 1a 12.082.000 dong) 1a phu hop.

[10] Ong L khang cédo nhung khong c6 can ¢t ching minh cho yéu cau khang
cdo cuia minh la hop 1y va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr

khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng L.

[11] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia la 17.800.000
dong: Toa an cap so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don 1a phu hop véi

quy dinh cua phap luat.

[12] V& an phi dan su so tham: Do tranh chap giita 6ng R va ba S véi ong L
doi v&i phan dat tranh chap xem ai la quyén sé hiru doi v6i phan dat nay do do,
Toa an chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng R va ba S nén 6ng L phai chiu 4n phi
dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua
Bo luat T6 tung dan su la méi dung véi quy dinh cia phap luat. Toa an cap so
tham budc ong L phai chiu an phi c6 gia ngach doi voi phan dat tranh chap la
khong dung véi quy dinh cia phap luat. Do d6, c6 cin ctr chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12- Tay Ninh. Hoi d@‘)ng Xét XU
phtic tham sira ban an so tham vé phan an phi nay cho phu hop véi quy dinh cua

phap luat.
[13] Xét 11 dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén

don la c6 can cu nén dugc chap nhan.



[14] T nhitng nhan dinh tai cac doan [2], [9], ¢ cin cttr chap nhan toan bo
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 30/7/2025 ctua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh, stra mot phan ban an dan

su so tham.

[15] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua bi don khong
dwoc chap nhan nén bi don phai chiu 4an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Dieu 309 ctia Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 29 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctiia dng Pham Tan L.

Chﬁp nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 —
Tay Ninh.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 naim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Can ct Diéu 147, 165, khoan 1 Diéu 228 Bo luat To tung dan su nam 2015;
Piéu 166 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 166 Luat Pat dai naim 2013; khoan 1
Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia dng VS Vian R va ba Nguyén Thi S d6i
v6i d6ng Pham Tan L va ba Nguyén Thi P.

1.1 Buoc 6ng Phan Tan L1 va ba Nguyén Thi P tra lai cho 6ng Vo Vian R va
ba Nguyén Thi S dién tich dat 157,8m2, mot phan cua thira s6 160, to ban d6 so 20,
giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BE 359942, s6 vao s6 CH 00263(CM) do
Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011 cho 6ng Pham Tan L va ba Nguyén
Thi P (twong trng mot phan thira 2477, to ban do so 03, giay chirng nhan quyeén st
dung dat s6 01912QSDP/56/QD-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
01/4/1999 cho 6ng V& Vian R va ba Nguyén Thi S), dat toa lac ap D, xa H, huyén
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G, tinh Tay Ninh (nay la ap D, xa P, tinh Tay Ninh); c6 tt can: Pong giap duong
dat dai 7.90m va phan dat con lai thira 2477 dai 3.32m; T4y giap phan dat con lai
cua thira 160 (twong tng thira 2477) dai 6.05m + 2.71m; Nam giap phan dat con lai
cua thira 160 dai 16.76m; Bac giap phan dat con lai cua thira 2447 dai 15.76m.

1.2 Ong V& Vin R va ba Nguyén Thi S dugc quyén sé hiru cac tai san co trén
dat gom: 08 cay budi va hang rao ludi B40 khong xay chan co dién tich dai

10,17m x cao 2m.

1.3 Buoc 6ng Vo Vin R va ba Nguyén Thi S c6 nghia vu thanh toan cho ong
Pham Tan L va ba Nguyén Thi P s6 tién 12.082.000 dong.

Ké tir ngay 6ng L va ba P c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng R va ba S
khong chiu tra so tién néu trén, thi hang thang 6ng R va ba S con phai tra cho 6ng
L va ba P so tién 1ai d6i voi so tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai DPiéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nude co6 tham
quyén dé thuc hién tha tuc diéu chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi
cac phan dat theo quyét dinh ctia ban an khi ¢ hiéu luc phap luat.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng V3 Vin R va ba Nguyén Thi
S doi véi ong Pham Tan L va ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau huy 01 phan Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 359942, s6 vao so CH 00263(CM) do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 23/6/2011 cho 6ng Pham Téan L va ba Nguyén Thi
P d6i véi thira 160 to ban d6 20 dién tich 667,7m?2.

4. Pinh chi yéu cau khai kién cia dng Pham Tan L vé viéc yéu cau dng V5
Vin R va ba Nguyén Thi S tra lai 195,2m? thudc mot phan thira dat 160, to ban do
s6 20, dat toa lac tai ép Da Hang, xa Hi€p Thanh, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: ()ng L phai chiu
1a 17.800.000 d¢ tra lai cho dng R va ba S.

6. Vé an phi dan su so tham:

6.1 Budc 6ng Pham Tan L phai chiu 300.000 dong dong tién an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao tién tam rng 4n phi ma 6ng L d3 ndp 2.500.000 dong theo
bién lai thu s6 0010314 ngay 10/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 12 — Tay Ninh).
Hoan tra lai so tién chénh léch cho 6ng L 1a 2.200.000 dong.

6.2 Ong R va ba S duwoc mién ndp tién an phi dan su so tham.
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3. Vé phi dan su phuc tham: Budc ong Pham Tan L phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phuc tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi phuc
tham ma 6ng Pham Tan L da ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0001914 ngay 30/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ong Pham
Tan L d3 nop du tién 4n phi dan su phic tham

4. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir

ngay tuyeén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim - TANDTC tai TP Ho6  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Chi Minh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12 —Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phwong
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