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V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hot dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Kim Lién.

Céc Tham phén: Ba Tong Thi Hién, ba Lai Thi Hiéu.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan déan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/12/2025 va ngay 26/12/2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Son La xét xur cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so6: 15/2025/TLPT-
DS ngay 30 thang 10 nim 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong dit coc. Do Ban
an dan su so tham so6: 08/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 6, Son La b1 khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu
phtic tham so: 13/2025/QD-PT ngay 12 thang 11 nim 2025, Quyét dinh hoin
phién toa s6 12/2025/QD — PT ngay 28 thang 11 nim 2025, Quyét dinh tam
ngung phién toa s6 18/2025/QDPT — DS ngay 11/12/2025 giita cac dwong sur:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1985 va 6ng Nguyén Thé A, sinh
nim 1981. Dia chi: T6 dan phé T, phuong M, tinh Son La. C6 mit.

- Bi don: C)ng Ngé Vian S, sinh ndm 1967 va ba Mai1 Thi H1, sinh nam
1969. Dia chi: T6 dan pho E, phuong M, tinh Son La. C6 miat.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Quang H2
— Luat su thude Vin phong L, Doan Luat su H3. Dia chi: S6 B A, phuong H,
thanh pho Ha Noi. Cé mat.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phuc D, sinh nam
1968. Dia chi: Thon D, xa H, Thanh ph6 Ha Noi. C6 don xin xét xir vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Ngo Vian S va ba Mai Thi H1 — Bi don.

NOI DUNG VU AN
*Theo don khoi kién dé ngay 25/3/2025, don bé sung yéu cau khoi kién de
ngay 21/4/2025 va cac loi khai trong qud trinh té tung, nguyén don ba Tran Thi
H va éng Nguyén Thé A trinh bay nhu sau:
Ngay 27/02/2025, vo chong 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H da ki két
Hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cia vo chong ong



Ngo Vin S, ba Mai Thi H1. Ca hai bén déu tu nguyén ki két Hop dong dit coc,
noi dung hop dong: Ong Ngé Vin S, ba Mai Thi H1 dong v chuyén nhuong cho
ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi Hoai M dat c6 tong dién tich 314,3m? (dat ¢ 1a
150m?2, dat trong cay hang nam khéc 1a 164,3m?), thira dat s6 29, to ban do s6 2,
dia chi: tiéu khu A, thi tran M, huyén M (nay la To6 dan pho E, phuong M, tinh
Son La), dat da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat so6 CS 306643, do
UBND huyén M cap ngay 20/11/2019, mang tén ba Mai Thi H1, 6ng Ngo Vin
S; trén dat ¢6 01 nha xay hai tang; thong nhat gia tri manh dat nhan chuyén
nhuong 1a 4.950.000.000 dong; dit coc so tien 300.000.000 dong dé giao két
hop dong, dng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H da chuyén khoan du cho ong S, ba
H1. Thoa thuan 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H c¢6 trach nhiém lién hé dé
lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong ching va diang ky bién
dong dat dai; thoa thuan trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay ki Hop dong dit coc
thi ba H1 va ong S c¢6 trach nhiém giao Giay chting nhan quyén str dung dat s6
CS 306643 cho 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H dé thuc hién céc thu tuc cong
chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thu tuc cong chirng xong thi
ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi H s& tra cho ba HI va ong S so tién la
4.150.000.000 dong, khi 1am xong thu tuc sang tén trén Giay chung nhan quyén
sit dung dat thi 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H tra nt 500.000.000 dong.
Trong Hop dong dit coc, hai bén cam két néu 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi
Hoai P Hop dong dat coc thi mat so tién di dit coc, néu bén 6ng Ngo Vin S va
ba Mai Thi H1 huy Hop dong dit coc phai tra lai gap doi so tién dat coc la
600.000.000 dong.

Sau khi ky két Hop dong dat coc, 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H da
yéu cau vo chong 6ng S, ba H1 ban giao Giay chimg nhan quyén str dung dat so
CS 306643 dé ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi H thuc hién thu tuc cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat thi ba
HI, ong S khong dua (lay 1y do 1a bia do dang khong c6 ¢ nha). Vi vay, ong
Nguyén Thé A, ba Tran Thi H khong thuc hién duoc thu tuc cong chimg hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan trong Hop dong dat coc.

Ngoai ra, khi lién hé¢ thuc hién cac thu tuc do dac lai dién tich dat nhan
chuyén nhuong thi ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi H cling duoc biét toan bo
phan dat & 150m? trong Giay chirmg nhan quyén st dung d3 nim trong quy
hoach nhung vo chong 6ng S, ba H1 khong thong tin cho dng Nguyén Thé A, ba
Tran Thi H biét, ngay 14/3/2025 ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi H da 1én noi
chuyén truc tiép viée nay véi vo chong ba H1, ong S. Tuy nhién, ca hai bén
tranh chap nhau khong di dén duoc thong nhat, ba H1 6ng S khing khing noi
cho hét thoi han 30 ngay 1a 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H mat coc, trong
khi 6ng Thé A va ba H van muén tiép tuc thuc hién giao két hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat nhu trong Hop dong dit coc thoa thuan. Dén ngay
27/3/2025, hét thot han cua Hop dong dit coc thi ba H1, 6ng S van khong dua
ban gbc Giay ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Thé A, ba Tran
Thi H dé di lam tha tuc dé cong chitng hop dong chuyén nhuwong quyén str dung
dat nhu da thoa thuan, 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H dén nha tim thi khong
gip, goi dién thoai thi thay bi chin s6 khong lién lac dwoc. Sau do, dng Nguyén
Thé A, ba Tran Thi H duoc biét 6ng S, ba H1 da ki hop dong chuyén nhuong
manh dat trén cho mot bén thir ba khac, sau nay biét la 6ng Nguyén Phuc D.

Nhan thay, viéc 6ng Ngod Vin S, ba Mai Thi H1 da ky Hop dong dit coc
dé dam bao thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Thé A, ba Tran Thi H, nhung 6ng S, ba H1 ¢6 tinh khong giao Giay chimg nhan
quyén su dung dat dé thuc hién hop dong chuyén nhuong, ma lai thue hién thu
tuc chuyén nhuong dat cho nguoi khac 1a anh huéng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua éng Nguyén Thé A, ba Tran Thi Hoai . Ong Nguyén Thé A,
ba Tran Thi H xac dinh 161 dan dén hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat
khong thuc hién duoc 1a do 161 cua ong Ngo Van S va ba Mai Th1 H1. Vi vay,
ong Nguyén Thé A, ba Tran Thi H dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau 6ng Ngo Vian S va ba Mai Thi H1 tra lai cho éng Nguyén Thé
A, ba Tran Thi H s06 tién dit coc 1a 300.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Ngo6 Vin S va ba Mai Thi H1 boi thuong phat coc cho ong
Nguyén Thé A, ba Tran Thi H s6 tién 300.000.000 dong.

Tong cong so tién yéu cau ong Ngd Vian S va ba Mai Thi H1 phai ¢o
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thé A, ba Tran Thi H 1a 600.000.000 dong.

- Pé nghi cham dut thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Hop dong dit coc ngay 27/02/2025 giita 6ng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 véi ong
Nguyén Thé A, ba Tran Thi Hoai .

* Trong qud trinh giGi quyét vu én, bi don éng Ngé Van S, ba Mai Thi HI
trinh bay nhu sau:

Vo chong 6ng Ngd Vian S va ba Mai Thi H1 ¢6 manh dat dién tich la
314,3m? (Trong d6: dat ¢ d6 thi 150m2 dat trong cidy hang niam khac la
164,3m?), tai thira s6 29, to ban do s6 2. Pia chi thwa dat: Tiéu khu A, thi tran
M, huyén M, tinh Son La (Nay la T6 dan pho E, phuong M, tinh Son La) da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 306643 do UBND huyén M
cap ngay 20/11/2019 mang tén Mai Thi H1, Ng6 Vin S. Do gia dinh 6ng S ciing
muon chuyén nhuong thira dat néu trén nén c6 nhiéu ngudi hoi mua, trong do cé
vo chong ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Thé A. Ba H, 6ng Thé A d3 dén xem rat
k¥ truée do hon 01 thang, nai ni mic ca nhiéu lan va noi chung chau da tim hiéu
k¥ 161, ¢6 chti dé cho ching chau, du nhu thé nao ching chdu s& mua. Dén ngay
27/02/2025, vo chong ba Tran Thi H, éng Nguyén Thé A da dén nha ong S cung



nhau thong nhat gia chuyén nhuong manh dat 1a 4.950.000.000 dong. Ba Tran
Thi H, ong Nguyén Thé A da viét ban Hop dong dit coc, dit coc s6 tién la
300.000.000 dong va cam két thoa thuan trong vong 30 ngay phai thuc hién viée
mua ban néu bén mua khong mua nita thi mat s6 tién dit coc, néu bén ban pha
hop dong thi phai tra gap doi so tién dat coc. Hai bén thong nhat ngay 14/3/2025
ba H, ong Thé A va ong S, ba H1 ra phong c¢ong chirg dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong S ba H1 s& giao ban goc Giay chirg nhan quyén
st dung dat; ba H, ong Thé A giao s6 tién 4.150.000.000 dong cho gia dinh ong
S tai phong cong ching.

Nhung dén ngay 14/03/2025 vo chong ba Tran Thi H, ong Nguyén Thé A
da dén nha 6ng S néu ra 1y do dat thé nay, dat thé khac va khong mudn mua nita
va yéu cau vo chong 6ng S ba H1 phai tra lai so tién dat coc, néu khong tra sé
dua ra Cong an va dén hét 30 ngay bén mua khong dén dé giao dich mua ban,
cling khong c6 ¥ kién gi ca, nhu vay, ngay thtr 31 hop dong hét hiéu luc, bén
mua d3 hoan toan vi pham Hop dong dit coc, hop dong da cham dut.

Do @06, ong S, ba H1 khong nhat tri véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don do xac dinh Hop dong dit coc di cham dut do bén nguyén don vi
pham hop dong; thoa thuan viéc chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Thé A, ba
Tran Thi H cting cham dut.

Ngay 10/4/2025, éng Ngoé Vian S, ba Mai Thi H1 da ky két hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung manh dat trén cho dng Nguyén Phic D.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 28 théang 7 nam 2025, ngueoi ¢é quyen loi
nghia vu lién quan éng Nguyén Phiic D trinh bay nhw sau:

Ngay 10/4/2025, 6ng Nguyén Phuc D va 6ng Ngo Van S, ba Mai Thi H1
da tu nguyén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Quyén su
dung dat co6 tong dién tich 314,3m? (dat ¢ la 150m?2, dat trong cAy hang nim
khac 1a 164,3m?), tai thira dat s6 29, to ban do so 2, dia chi: tiéu khu A, thi tran
M, huyén M, tinh Son La (nay la T6 dan ph6 E, phuong M, tinh Son La), dat da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 306643, do UBND huyén
M cap ngay 20/11/2019, mang tén ba Mai Thi H1, éng Ngé Vian S; trén dat ¢
01 nha xay hai tang. Ong D va vo chong ba H1, 6ng S théng nhét gia tri chuyén
nhuong manh dat va nha 2 tang trén dat 1la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).
Cac bén di tién hanh cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung tai
phong cong ching theo diing quy dinh cia phap luat (tuy nhién trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat chi ghi d6i twong chuyén nhuong la quyén sur
dung manh dat).

Ong D di giao du sb tién chuyén nhuong dat cho o6ng S, ba H1; va nhan
ban giao nha, dat va ban goc Giay chimg nhin quyén sit dung dat dé truc tiép
quan 1y st dung. Sau d6, 6ong D di lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén



dé thuc hién viée ding ky quyén str dung dat nhung chua duoc, sau d6 duoc Toa
an thong bao 1a quyén st dung dién tich dat Ong nhan chuyén nhuong cia 6ng
S, ba H1 1a d6i twong trong vu an tranh chap Toa an dang giai quyét.

Trong vu 4n nay, 6ng D ¢6 ¥ kién nhu sau: Viée giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ong D va ong Ngo Van S, ba Mai Thi H1 1a hop phap,
dung theo quy dinh cua phap luat. Vi vay ong D dé nghi duoc tiép tuc quan 1y su
dung quyén st dung dién tich dat 314,3m?2, tai thira dat so 29, to ban do so6 2, dia
chi: tiéu khu A, thi tran M, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd E, phuong
M, tinh Son La) va tai san trén dat. Yéu cau déng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 c6
trach nhiém giai quyét dat diém vu an dé ong D thuc hién duoc quyén diang ky
quyén st dung dat véi co quan nha nuée ¢6 tham quyén vé dat dai.

Néu trong qua trinh 6ng D thue hién viée dang ky quyen st dung dat véi co
quan nha nuéc ma phat sinh cac chi phi do 161 ctia nguyén don hodc bi don thi
yéu cau bén nao sai bén d6 phai c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng D.

Tai phién toa so tham cac bén dwong sw trinh bay bo sung:

* Neguyén don éng Nguyén Thé A, ba Tran Thi Hoai G nguyén véu cau khoi
kién. Tai phién toa, ong Nguyén Thé A va ba Tran Thi H trinh bay sau khi ky két
Hop dong dit coc ngay 27/02/2025, mot vai ngay sau thi biét duogc thong tin
manh dat mua cua ong S, ba H1 nam trong quy hoach hanh lang giao théng nén
da goi dién hoi gia dinh ba H1, sau d6 ba H1 nhan bao éng Thé A va ba H 1én nha
ba H1 ndi chuyén truc tiép vao ngay 14/3/2025. Tai cude noéi chuyén chiéu ngay
14/3/2025 tai nha ba H1, c6 mat 4 nguoi 1a ong Thé A, ba H, ba H1, ong S. Tai
budi noéi chuyén hai bén chi trao doi vé viéc dat nam trong quy hoach hanh lang
giao thong nhung o6ng S, ba H1 da khong thong tin day du tinh trang phap 1y cua
manh dat nhu vay cho ong Thé A, ba H, cac bén cling van thong nhat du dat nam
trong quy hoach hanh lang giao thong nhung cic bén van c¢é thé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dén ngay 15/3/2025, gia dinh ba H1 ¢6 gui tin
nhan thé hién van co6 thé thuc hién viée chuyén nhuong quyén su dung dat tai
phong cong chirg du dat nam trong quy hoach hanh lang giao thong, con néu
khong thi coi nhu 6ng Thé A va ba H bo coc, cac bén khong phai giap nhau nita.
Do van mudn tiép tuc thuc hién thoa thuan dat coc, ba H da yéu cau ba H1 g1
ban chup cua Giay chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién sau khi nhéan tin
ngay 15/3/2025 thi ong Thé A, ba H khong lién lac duogce véi ong S, ba HI nita;
dén nha ong S, ba H1 d¢é yéu cau duoc nhan Giay chimg nhan quyén str dung dat
dé thue hién hop dong chuyén nhuong thi ctra khéa khong gip (ong S, ba H1 di ¢
cho khac), lién lac thi chin so.

Ngoai ra, khi ki két Hop dong dit coc ngay 27/02/2025, éng Thé A vaba H
khong biét Giay chirng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng S, ba H1 dang duoc thé
chap trong Ngan hang, khi ki két Hop dong dit coc chi duoc nhin ban anh chup



do ong S, ba H1 cho xem. Sau khi ki Hop dong dit coc thi mé1 duoe ba H1, dng S
thong tin la dang thé chap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat trong Ngan hang,
ba H1 va ong S cling htra sé& rut bia tir Ngan hang ra. Khoang dau thang 3/2025 ba
HI1 ciing thong tin 1a da rut bia do tir Ngan hang vé, nhung du vay ciing khong
dua cho 6ng Thé A, ba H dé di lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai phong cong chung nhu cac bén di thoa thuan trong Hop dong dit coc. Dan
dén ngay thtr 30 sau khi ki két Hop dong dit coc, ong Thé A, ba H khong thé lam
duoc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong chung.

* Bi don éng Tran Van S1, ba Mai Thi HI giit nguyén cac y kién, trinh bay
bo sung khi ki Hop dong dat coc ngay 27/02/2025 cling khong biét manh dat cua
gia dinh nam trong quy hoach hanh lang giao thong, khi duoc dng Thé A va ba H
thong bao thi c6 di hoi cac co quan va duoc biét van duoce chuyén nhuong. Ngay
14/3/2025, hai bén gia dinh dén ndi chuyén, ong Thé A va ba H bao khong mua
dat nira, tra tién dit coc lai. Do dat van dugc thuc hién thu tuc chuyén nhuong,
nén nhu vay la 6ng Thé A va ba H bo coc. Dén hét ngay thir 30 sau khi ki két Hop
dong dat coc ma khong ki hop dong chuyén nhwong nén thoéa thuan chuyén
nhuong dwong nhién cham dut. Sau d6, dén ngay 10/4/2025 6ng S1, ba H1 va ong
Nguyén Phuce D da ki két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung manh dat do,
dugc cong chirng theo quy dinh cua phap luat.

Ong S1, ba HI ciing thira nhan khi ki hop déng 27/02/2025 Giay ching
nhan quyén str dung dat dang thé chap trong Ngan hang B, 6ng ba cling noi véi
ong Thé A va ba H, sau d6 cling thuc hién thu tuc x6a thé chap dé lay Giay
ching nhan quyén st dung dat vé. Tuy nhién, 6ng ba cho ring khong phai giao
trude Giay chung nhan quyén st dung dat cho ong Thé A, khi 2 bén ki két hop
dong chuyén nhuong tai phong cong chtimg va nhan du so tién chuyén nhuong
thi 6ng S1, ba H1 méi giao ban goc Giay chimg nhan quyén st dung dat.

* Tai ban én dan sw so tham sé: 08/2025/DS-ST ngay 19 théng 9 nam 2025
ctia Toa én nhéan dan khu viee 6 - Son La da xét xir va Quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, diem a khoan 1 Bicu 39, Dicu 92, Dicu
147, Diéu 157, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Luat so
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Quoc hoi stra doi, bo sung mot so6 diéu cua
Bo Luat to tung dan su.

Can ctr Didu 116, 117, 118, 119, 328, 364, 418 B0 luat dan su;

Cin cu khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi H, ong
Nguyén Thé A vé Tranh chap Hop dong dit coc.

Budc 6ng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran
Thi H, 6ng Nguyén Thé A so tién dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong) va tién phat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tong cong la
600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong).

Cham dut thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong dit
coc ngay 27/02/2025 gitta 6ng Ngd Van S, ba Mai Thi H1 véi ong Nguyén Thé
A, ba Tran Thi H d6i véi thira dat so 29, to ban do so6 2, dia chi: To dan pho E,
phuong M, tinh Son La, duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS
306643, do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 20/11/2019, mang tén ba Mai
Thi1 H1, 6ng Ng6 Van S.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham do khong nhat tri ban 4n so tham, ngay 25/9/2025,
bi don déng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 ¢6 don khang cao Ban 4n dan su so tham
vo1 ndi dung: Stra ban 4n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nim 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Son La. Khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don va ngudi va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don ¢6
mit tai phién toa néu v kién: Giir nguyén ndi dung khang cdo. Bi don da chup
anh GCNQSDD g1 qua Z va thong bio vé viée tiép tuc thue hién hop dong.
Sau d6 ba H, ong Thé A khong tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc nguyén don ¥
kién bi don Véng nha, chin sb 1a khong dung su that thuc té qua xac nhan cua
hang x6m, thong tin chi s6 tién dién, nude. Cac tin nhan tir 01/3 dén 7/4 thé hién
van nhin tin duoc zalo véi bi don thé hién phuong tién lién lac cua cac duong
su. Dén ngay 17/4/2025, vo chong nha H van nhan tin zalo véi bi don. Dé nghi
huy ban an so tham dé xét xur lai.

- Nguyén don ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Thé A néu ¥ kién: Khong nhat
tri v6i khang cao cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham giit nguyén ban
an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va cuia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trude thoi diém Hoi df“)ng xét xur nghi an duoc thue hién dung quy dinh
cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé quan diém quyét vu an: Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su: Khong chap nhan khang céo cua bi don dng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1; Git



nguyén ban an so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Son La.

Vé an phi phtc thim: Ong Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ¢ trong hé so vu an; v kién trinh bay ciia
cac diwong suw; can cik vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dcing xet xur phiic tham nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Tran
Thi H, éng Nguyén Thé A khéi kién yéu cau bi don ong Ngo Van S, ba Mai Thi
H1 tra lai s6 tién da dit coc va yeu cau boi thuong phat coc, cham dut thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ghi trong Hop dong dit coc, Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong ddt coc” 1a ¢6 can ct.
Bi don c6 dia chi tai T6 dan phé E, phuong M, tinh Son La. Toa an khu vuc 6 —
Son La thu Iy, giai quyét la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
Picu 35; diem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su.

[1.2] Sau khi xét x1r so tham, bi don 6ng Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 ¢6 don
khang cdo toan b ban an so tham. Xét don khang cao trong han luat dinh, dam
bao vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B luat to tung
dan su, do vay duoc chap nhan giai quyét theo trinh tu phtic tham.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phuc D da duoc Toa
an triéu tap hop 1& nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Cian ¢ khoan 2 Diéu
296 BO luat TO tung dan su Toa an tién hanh phién toa xét xu Vfing mat.

[2] Xét nd1 dung khang cao cua b1 don:

[2.1] Xét hi€u luc cua Hop dE‘)ng dat coc:

Hop dong dat coc duoc ki két ngay 27/02/2025 giita bén dit coc 1a dng
Nguyén Thé A, ba Tran Thi H v6i bén nhan dat coc 1a éng Ngoé Vin S, ba Mai
Thi H1, hinh thtre cua hop df’)ng duoc lap thanh bién ban viét tay, so tién dat coc
la 300.000.000d, muc dich cua hop dong dit coc dé ong S, ba H1 chuyén
nhuong cho ong Thé A, ba H dién tich dat 314,3m?, thira dat so 29, to ban do so6
2, dia chi: tieu khu A, thi tran M, huyén M, tinh Son La thudc quyén s hiru hop
phap cua 6ng ba, dat c6 Giay chirmg nhan quyén st dung dat mang tén Ngo Vin
S, Mai Thi H1. Viéce ki két hop dong gitta cac bén hoan toan tw nguyén, cac bén
khi ky két co du ning luc hanh vi dan su, ndi dung cua hop dong khong vi pham
diéu cam phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Do d6 hop dong co6 hiéu luc va
lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén theo quy dinh ctiia Bo luat Dan su.

[2.2] Vé noi dung va qua trinh thuc hién cac thoa thuan cua hop déng dat
coc:



Sau khi ki két hop dong dit coc, vao ngay 27/02/2025 bén dit coc 1a dng
Nguyén Thé A, ba Tran Thi H di chuyén du s6 tién 300.000.000d cho bén nhan
dit coc. Ong Ngo Vin S, ba Mai Thi H1 ciing xac nhan ndi dung nay.

Cian cr vao ndi dung Hop dong dit coc ngay 27/02/2025 va 1o1 khai thong
nhat cta nguyén don va bi don thé hién: Cac bén théng nhat thoa thuan trong
thot han 30 ngay thuc hién ki két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
cong chung; nghia vu lién hé lam hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat
cong chung 1a cua nguyén don. Tai Hop dong dit coc ngay 27/02/2025 c6 ghi
thoa thuan vé quyén va nghia vu cua cac bén nhu sau: “...Hai bén gia dinh dong
v chuvén nhirong manh dat trén véi so tien 4.950.000.000 dong (Bon ty chin
tram ndm muwoi triéu dong) thira dat khéng cé tranh chap hay cam Ngan hang.
Trong thot gian 30 ngay co chu giao bia ra cong chirng chau guwi co chi
4.150.000.000 (Bon ty mét tram ndm mueoi triéu) sau khi lam bia song chdau giri
not 500.000.000 dong”, noi dung trén thé hién cac bén thoa thuan ong S, ba H1
c6 nghia vu giao bia (Giay chung nhan quyén st dung dat) cho 6ng Thé A, ba H
d¢ ong Thé A, ba H di lam thu tuc yéu cau cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, théa thuan trén la phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

Trong Hop dong dit coc ngay 27/02/2025 ¢6 ghi nodi dung cam két: “Thira
dat khéng cé tranh chap hay cam ngén hang...”, tuy nhién cic bén déu thira
nhan sau khi ki Hop dong dit coc ngay 27/02/2025 dng S, ba H1 da noi cho o6ng
Thé A, ba H biét Giay chirng nhan quyén str dung dat duoc thé chap trong Ngan
hang; 6ng Thé A, ba H yéu cau o6ng S, ba H1 rut Giay chung nhan quyén si
dung dat thé chap trong Ngan hang vé dua cho 6ng Thé A, ba H dé cac bén thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching theo quy dinh cua
phap luat; éng S, ba H1 nhat tri va thuc té da thue hién cac thu tuc xo6a diang ky
thé chap va nhan lai Giay chung nhan quyén st dung dat dé gia dinh quan Iy.
Theo cong van so6 130/CNVPDKDD-CV ngay 03/9/2025 cua Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai khu vue IX, tinh Son La thé hién: Giay chting nhan
quyén st dung dat so CS 306643 cia 6ng Ngo van S, ba Mai Thi H1 da duoc
x6a dang ky thé chap (ho so XC.480) vao ngay 03/3/2025. Nhu vay, viéc giai
chap duoc thuc hién trong thoi gian 6ng S, ba H1 phai thuc hién nghia vu theo
Hop di“mg dat coc. Mat khac, hop di“mg dat coc 1a hop déng doc lap, viéc cac bén
thoa thuan dit coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu giao két hop dé“)ng
chuyén nhuong quyén str dung dat giira cac bén trong thoi gian tai san dang thé
chap tai ngan hang khong anh huéng dén hiéu lue cia hop dong dit coc.

Ong Ng6 Vian S, ba Mai Thi HI cho rang ngay 14/3/2025 ong Thé A, ba
H dén noi chuyén tai nha 6ng S da thong bao khong nhan chuyén nhuong dat
nira, nhu vay la 6ng Thé A va ba H tu ¥ bo coc, nén dén hét ngay thir 30 thi Hop



dong dit coc duong nhién cham dut 1a do 161 cua nguyén don tuy nhién 6ng ba
cling khong cung cap duoc tai liéu ching ¢t nao chimg minh 6ng Thé A, ba H
bo coc, khong mua dat nira.

D61 véi v kién cua bi donvé viéc dd chup GCNQSDD qua Zalo cho
nguyén don vao ngay 15/3/2025 tirc da giao GCNQSDD, khong chin so lién lac
cua nguyén don; Hoi dong xét xir xét thay, cac duong su mai ky két voi nhau
hop dong dit coc, chua thue hién viée ky két hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat nén dé thuc hién duoc thu tuc cong chung, ngudi yéu cau cong ching
phai thuc hién thu tuc theo quy dinh ta1 Piéu 41 Luat Cong chung nam 2014.
Theo quy dinh, ngudi yéu cau cong ching phai xuat trinh ban goc GCNQSDD
dé cong ching vién doi chiéu trude khi ghi 101 ching, k¥ vao ting trang cua hop
dong. Ong S, ba H1 khong chimg minh duoc vé viée thuc hién nghia vu giao
GCNQSDD theo hop dong dit coc, dan dén khong thuc hién duge hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do d6, ong S, ba H1 phai tra lai tai san dat coc va khoan tién twong duong
tai san dat coc la 300.000.000d theo quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu 328 Bo luat dan
su. Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don la
cO can cu.

T nhitng nhan dinh phan tich néu trén, khong chap nhan khang céo cta
bi don 6ng Ngd Vin S, ba Mai Thi H1. Giit nguyén Ban an dan su so tham so:
08/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 6 - Son
La.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
bi don 6ng Ngd Vian S, ba Mai Thi H1 phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dicu 148 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Ngo Vian S, ba Mai Thi
HI, giit nguyén Ban an dan su so tham so: 08/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Son La.

2. Vé an phi dan su phtc tham:

B1 don 6ng Ngo6 Van S, ba Mai1 Tht HI phai chiu an phi dan su phuce
tham s6 tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tién
300.000 dong (Ba trdam nghin dong) da nop theo bién lai thu s6 0000253 ngay
25/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Son La.



3.Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n
(ngay 26/12/2025).

“Truwong hop ban én, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén thoa thuan thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh én, tr
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7. 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan s’/
Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Son La: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 6 — Son La;
- THADS tinh Son La;

- Cac duong su:

- Luu ho so Vu an.

Diéu Thi Kim Lién
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Tong Thi Hien Lai Thi Hieu Piéu Thi Kim Lién
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