TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 663/2025/DS-PT
Ngay: 26-12-2025

VIV Tranh chcfp,quyén su dung dc‘i’t,
bugc thao do bat dong san lién ké”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan

Ba Lé Hong Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai
- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din tinh Dong Nai: Ba Lé Huyén Kim -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 12 nam 2025, tai try so Toa an nhan déan tinh Pong
Nai (co 6 2) xét xir phuc tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 357/2025/TLPT-
DS ngay 17/10/2025 ve viéc “Tranh chap quyen s dung dat, bugc thao dé bat
dong san lien ke¢”. Do Ban an dan sy so tham so 27/2025/DS-ST ngay 20/6/2025
cua Toa an nhan dan thi xd Doéng Xoai, tinh Binh phudc (nay la Toa an nhén dan
khu vyuc 9- Bong Nai) bi khang cao. Theo Quy@t dinh dua vu an ra xét xu phic
tham s6 541/2025/QDXXPT-DS ngay 18 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vin Phu S, sinh nam 1971; dia chi: Khu phé T, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng S: @ng Nguyén Vin C, sinh nim
1Q97; dia chi: Thrén E, xa T, huyén D, tinh Lam Déng (gay la xa b, tinh Lam
Dong); dia chi: S6 A A, Phuong B, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (cii).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong S: Ong Tran Hiru T, sinh
nam 1991 — Cong ty L; dia chi: Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:

Ong L& Hung P, sinh nam 1982; dia chi: KP B, phuong T, thanh phé b,
tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Bé Nguyén Thi Thay T1, sinh ndm 1991; dia chi: Khu phd X, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai).

+ Ba Pham Thi Thanh D, sinh ndm 1969;
+ Ong Van Pha T2, sinh nam 1992;

+ Ba Van Thi Hai Y, sinh nam 1996;

+ Ba Van Thi Thay N, sinh nam 2002.

Cung tra tai: KP T, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng
B, tinh Bong Nai)

+ Ba Thai Thi Thanh T3‘, sinh nam 1976; dia chi: Ap P, xa T, huyén b, tinh
Binh Phudc (nay xa b, tinh Bong Nai).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Van Phu S
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Van Phu S trinh bay:

Trudce ddy cha me dé c6 cho 6ng S va anh trai 6ng S tén la Van Pha D1 mbi
ngudi mot thira dat lién ké v6i nhau tai khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc. Ngay 25/02/2008, gia dinh ong S duoc UBND thi xi P cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat H01463/QSDD/1060/QPUB, cip cho ho Vin Phu
S thira dat s6 82, to ban d6 sd 59, dién tich 93,2m? (dat ODT), toa lac tai phuong
T, thi xd P (nay la thanh phd D), tinh Binh Phudc, dén thang 5/2013 6ng S xay
nha 3 1au thi vo chong anh trai ong S 12 6ng Vian Phat D1, ba Thai Thi Thanh T3
c¢6 nhd dua vach san, cot da tuong bén dng S dé xay nha, vi nha ong D1 ba T3 chi
xay 1 tudng thi 6ng S dong ¥ cho muon véi dién tich dat 1a 1,2m?, chiéu cao birc
tuong 14 13,5m. Sau nay ong D1 chét, ba T3 c¢6 ban phan dat ctia vo chong ong
D1 ba T3 cho 6ng Lé Hung P. Trudc khi ban dat ba T3 c¢6 nodi véi bén 6ng P l1a
cin nha trén dat chi c6 mot buc tuong dang dung nho vao tudng ciia 6ng S, 6ng P
biét diéu d6 va dong ¥ mua, ong P htra s& thuong lugng duge véi 6ng S. Khi biét
chuyén ba T3 ban dét ctia cha me dé lai cho 6ng P, 6ng S yéu ciu néu mua dét thi
phai cit san, _da, xay tuong, xay ct, da riéng va tra lai tuong cho gia dinh ong S.
Ong S cho rang burc tudong va dién tich dat xay dung burc tuong (hién dang tranh
chép) 14 ctia 6ng S, do dng S xay dung va thudc vé cin nha cia ong S.

Ong S khai kién yéu cau toa an giai quyét budc ong Lé Hung P tra lai cho
6ng S phan dat ong P da 14n chiém dién tich khoang 1,2m? ¢6 tir can nhu sau: Phia
bong giap duong BT741 c6 chiéu rong khoang 10cm; Phia Tay giap thira 55 c6
chiéu rong khoang 10cm; Phia Nam giap thira 83 cia ong P c¢6 chiéu dai khoang
12m; Phia Bic giap nha dat cua toi thira 82, ¢ chleu dai khoang 12m; Dién tich
dat o ong Lé Hung P 1an chiém thudc thira dat sé 82, to ban d6 sb 59, toa lac tai
phuong T, thi xd P (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Phudc, da duoc cap giéy ching
nhian quyén st dung dat c6 s6 vao s0 cap GCN SDP  sb
H01463/QSDP/1060/QDUB do UBND thi xa B cap ngay /02/2008 cho 6ng Vin
Phi S va yéu cau ong L& Hing P cit sét cay vao try, da , tudng nha cta éng S,
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khong cho dng P sir dung chung birc tudng, ngoai ra khong co yéu cau gi thém.
- Bi don éng Lé Hung P trinh bay:

Vao nam 2021, vo chéng c6 nhan sang nhuong cia ba Thai Thi Thanh T3
thira dat s6 83, t ban d6 s6 59 dugc Uy ban nhan dan thi xd D cip gidy ching
nhan QSDP s6 CH 075741/QSDP/1957/QDUBND ngay 04/6/2018 cho ba Thai
Thi Thanh T3, trén dat c6 01 cin nha cip 03 gom 01 trét 02 lau. Sau khi thanh
toan so tién 02 bén thoa thuén sang nhuong thi tién hanh lam hop dong CNQSDD
va da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P diéu chinh trang 03
dung tén trén gidy chimg nhan dét theo hd so 210531-0105.

Khi nhan sang nhugng nha dat thi ba T3 ¢6 noi véi v chong ong P 14 can
nha c6 mot phan burc tudng sir dung nhd ciia ong van P1. Ba T3 ¢6 ndi ndi dung
vao ndm 2013 thi gia dinh ong S va gia dinh ba T3 tién hanh xy nha dé o, 02 gia
dinh déu x4y nha 01 trét 02 lau (03 tang), xay hét chiéu rong thira dat chiéu dai
khoang 12m. Do phan dat cta gia dinh ba T3 va gia dinh ong S giap nhau nén
giita 6ng D1 (chdng ba T3) va 6ng S théng nhit dé giam chi phi cho viéc xdy dung
thi 6ng S cho cho gia dinh ba T3 x4y dung gic mot bén phan san nha vao céc try
cot 1au 01, 1au 02 va phan mai ton (02 san + mai) vao phan nha cua éng S. Gia
dinh ba T3 chi phai tién hanh xay dung db mong, tru 01 bén con 01 bén tan dung
xdy dung vao phan méng cot nha dng S. Phan méng cot do 6ng S xdy dung cho
gia dinh ba T3 sir dung nho thi duoc xay dung trén phan dién tich dit cta 6ng S,
chiéu cao cac tru cot nha 1a khoang 13,5m. Sau khi d6 tru va tién hanh xay dung
thi 6ng S c6 xay tuong nha, gia dinh ba T3 da tan dung 01 bén birc tuong cua ong
S tiép giap v4i phan nha cua gia dinh ba T3 sir dung chir khong tién hanh xay
dung tuong nha dbi voi bén phan tiép giap dat ong S.

Nay 6ng S yéu cau thao d& phan san nha gic trén birc tuong va tru cot clia
nha éng S thi 6ng P ¢ ¥ kién nhu sau;

Pbi voi phan dién tich dat thi ong P khang dinh buc tuong 1a cua éng S,
xdy dung trén phan dat ctua ong S. Pbi véi buc tudng cin nha khi nhan sang
nhuong lai thi ¢6 san nha 1au 01, 1u 02 gac qua nha 6ng S. Ching t6i d ndi véi
6ng S 1a dong y tra lai va cho 6ng S thué tho dén cit va co phuong an khac phuc
phan moéng dé nha 6ng P khoi bi sap nhung 6ng S khong lam, ban than 6ng P ciing
da lién hé v4i mot sd nha thau xay dung dé cit va khic phuc phan moéng nha
nhung cac nha thau khéng co6 phuong an va tra 16i khong thé khic phuc phan
mong dugc, néu cit san nha ra khoi birc tuong thi nha s& do sap va dd sap ludn
nha cua ong S.

Sy viéc ong S khong cho sir dung chung birc tudng dan dén thiét hai rat 16n
dén toan bd cin nha ciia ong P néu cit bo, ban than éng S khi cho sir dung nho
cling biét duoc sau ndy s& khong thé cit bo phan san nha ra khoi btic tudng nhung
6ng S van cho sir dung, day 1a phan 15i ciia 6ng S. Do d6, nay 6ng P yéu cau Toa
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an tién hanh giai quyét theo hudng hai bén sé& sir dung chung birc tudng, moi chi
phi xay dyng birc tuong 6ng P s€ chi tra cho ong S 50% gia tri birc tuong theo
dang gié tri ma nha nudc dinh gia.

- Nguwoi co quy,én loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thaiy TI trinh
bay: Ba T1 thong nhat nhu phan trinh bay ctia 6ng P va khdng cé trinh bay gi
thém.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thanh D, 6ng
Vin Phu T2, ba Vin Thi Thiy N, ba Van Thi Hai Y trinh bay:

bong ¥ vt toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don va khong co trinh
bay gi thém.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 27/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 ciia Tod dn
nhan dan thi xa Dong Xoai, tinh Binh phuoc (nay la Toa an nhdn ddn khu vuc 9-
Pong Nai) quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Vian Phu S vé viéc budc ong Lé
HUng P tra lai phan dat da 1an chiém khoang 1,2m? c6 tir can: Phia Pong giap
duong DT741 co chidu rong khoang 10cm; Phia Tay giap thira 55 ¢ chiéu rong
khoang 10cm; Phia Nam giap thira 83 c6 chiéu dai khoang 12m; Phia Bic giap
thira 82 ¢6 chiéu dai khoang 12m; Dién tich dat 6ng Lé Hung P 1an chiém thudc
thira dat s6 82, to ban do sb 59, toa lac tai phuong T, thi xa b (nay la thanh phé
D), tinh Binh Phudc, da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd vao
s6 cap GCNSDD s6 H01463/QSDD/1060/QDUB do UBND thi xa D cap ngay
25/02/2008 cho ho 6ng Van Phu S.

2. Khong chip nhin yéu cau khai kién cta 6ng Van Pha S vé viée budc ong
L& Hung P cit sit cay vao try, da nha cua éng S, khong cho dng P sir dung chung
blrc tuong.

Ong L& Hung P co trach nhiém tra cho ong Vian Phu S s6 tién 100.000.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi va nghia vu chiu chi phi 6 tung,
nghia vy thi hanh &n, quyén khang cao cua cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 30/6/2025 nguyén don dng Vin Phu S ¢6 don
khang cdo yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an theo huéng chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong S, budc 6ng L& Hung P phai thao dd,
di doi san, cot dung trai phép trén blrc tuong cua ong S;

Khong ghép r}hén ndi dung dé nghi cua bi don vé viéc hd trg ong S
100.000.000 dong dé st dung chung btrc tuong véi nha ong S.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang cao;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu quan diém:



V& viéc tudn theo phap luat cua Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xu:
K& tir ngay thu 1y vu &n va tai phién toa Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thu dung cac quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat td tung dan sy, huy mot phén ban an dan su so
tham s 27/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an nhan dan thi x4 Pong Xoai,
tinh Binh phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9- Pong Nai) bi khang cdo do
thu thap tai liéu, ching ctr chua day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé th tung:

[1.1] Bon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han ludt dinh, hinh thire
va noi dung phu hop cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015 nén du
diéu kién thy 1y, giai quyét theo trinh ty phtic tham.

Viéc ving mit ciia Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don vang mat
nhung nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co
mit tai phién tda dé nghi HDXX tién hanh xét xir vu 4n. Do vady HDXX tién hanh
x€t xr vu an theo quy dinh chung.

[2] V& noi dung vu an:

Thang 5/2013, dng S x4y can nha 3 tang lau trén thira dat s6 82, to ban do
s6 59, dién tich 93,2m? theo GCNQSD dat H01463/QSDD/1060/QDUB, cap ngay
25/02/2008 cho ho Vian Phu S, dét toa lac tai phuong T, thi xd D, tinh Binh Phudc
(nay thudc phuong B, tinh Pong Nai). Viéc xay dung nha ctia 6ng S c6 ban vé
thiét ké va Giay phép xay dung cta co quan chiic nang. Cung thoi diém nay, vo
chong anh trai ong S 12 6ng Vian Phu D1, ba Thai Thi Thanh T3 ciing xay nha trén
thira dat bén canh nhung khong c6 ban vé thiét ké va khong c6 gidy phép xay
dung. Do c6 mbi quan hé anh em rudt thit nén é6ng S déng ¥ cho gia dinh 6ng D1,
ba T3 dugc dau ndi phan st va cac try, da, san va st dung mot mit bic tuong cia
nha éng S dé giam chi phi xdy dyng phan moéng, cot, da. Can nha ong D1 xay
dang nha 6ng ngang khoang 3,7m dai 12m cao 3 tang 1au, c6 mot mat bén dau ndi
voi try, da, san nha 6ng S.

Sau khi 6ng D1 chét, nim 2021 ba T3 c6 ban phan dt va cin nha cta vo
chong ong D1 ba T3 cho 6ng Lé Hung P. Sau do6 gitra g1a dinh 6ng S va 6ng P da
phat sinh tranh chap Ong S khoi kién yéu cau toa an giai quyét budc 6ng Lé Hing
P phai cat sit cdy vao tru, da, san nha ctia 6ng S.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Van Pha S d6i v6i ban an so
tham, HDXX xét thay:

Ban vé thiét ké va Giay phép xay dung thé hién can nha cua 6ng S la cong
trinh riéng 1¢ (theo Piéu 2, Gidy phép xay dung sO 274/ GPXD do UBND thi xa
P, tinh Binh Phudc (nay 12 phuong B, tinh Dong Nai) cap ngay 02/5/2013), cong
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trinh nay khong lién ké voi cac cong trinh xay dung khéc nhung khi thi cong xay
dung, ong S lai dong v cho gia dinh ong D1, ba T3 dugc déu ndi phan cot, da, san
bé tong dé xay dung cin nha 3 tang lau khong c6 ban vé thiét ké va khong c6 glay
phep xay dung. Viéc lam nay cua cac bén la khong dung vo1 néi dung dugce cap
phép, vi pham céc quy dinh cua phap luat vé xay dung. Do cac bén cé vi pham
nén vi¢c xem x¢&t giai quyet yéu céu cua 6ng S budc 6ng P la nguoi mua lai nha
cta gia dinh ba T3 phai cét sit dau ndi vao try, da, san, tuong nha cta 6ng S co
lién quan dén cac quy dinh cta phap luat vé két cdu cong trinh xay dung thudc
tham quyén quan ly cua cac co quan chirc nang. Do vay, khi giai quyét vu 4n can
phaicoy kién, két luan ctia cac co quan quan 1y vé xdy dung méi c6 cin clr giai
quyet vu an.

Tda 4n cép so tham tién hanh xem xét, thim dinh, xac minh thu thap ching
ctr va can cur vao Bién ban xac minh tai UBND phuong T ngay 18/6/2025 (but Iuc
212) voi thanh phan 13 1anh dao va can bo dia chinh cia phuong cung cap noi
dung vé ket cau can nha cua 6ng Van Phu S, 6ng L& Hung P cho rang néu cit bo
sat tran, sat try, sat da nha ong P thi s& gy sip nha 6ng P va anh hudng dén nha
ong S. Xet dai dién UBND phuong T va cén bd dia chinh cta phuong la nhiing
nguoi khong c6 chuyén mon vé quan ly chat luong cong trinh xay dung nén khong
dugc coti la can cu dé giai quyét vu an. Dé co co so giai quyet vu an, can phai yéu
cau duong su cung cap cac can cir phap 1y, két luan trung cau giam dinh chuyén
nganh xay dyng cua cac co quan, don vi c6 chuyén moén vé thi tuc phap ly xay
dung, nguyén vat li¢u xay dung, két ciu cua cac can nha va viéc thao do cat roi
phan da, san, cot can nha cua ong P theo yéu cau cta 6ng S dé xac dinh co thuc
hién duoc hay khong, hau qua ciia viéc cat rdi ndy gay anh hudng dén chinh cin
nha cua dng S va dng Phuong thé N1. Khi ¢6 du cac cin clr ndy méi di co s giai
quyét vu an.

Tda an cip so tham chua tién hanh cac thi tuc trén 13 thu thap chung ct
chua diy du dé giai quyét vu an. Quyét dinh cta ban an an 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia duong su va khong giai quyét triét dé vu an.

Do viéc thu thap ching ctr chua dugc thuc hién d::iy du ma tai phién toa
phuc tham khong thé thue hién bd sung dugc nén can huy mot phan ban an so
tham giai quyét yéu cau budc thao do bat dong san lién ké giita cac bén duong su,
giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan khu vuc 9- Pong Nai giai quyét lai theo
thu tuc chung.

Do do6 khang cao cta nguyén don dugc chap nhan mot phan.
[3] An phi dan SU SO tham va chi phi to tung: s& dugc xem xét giai quyét
khi vu an duoc giai quyét lai.

[4] An phi dan sy phuc tham: nguyén don khong phai chiu.

[5] Quan diém cta Pai dién VKS nhan dan tinh D 13 ¢6 can cir dugc HDXX
chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
6



Can cu khqén 37 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, dugc sua doi, bé sung nam 2025.

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Vin Phu S;

Huy mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 20/6/2025
cua Toa an nhan dan thi xa Dong Xoai, tinh Binh phudc (nay 1a Toa an nhan dén
khu vyc 9- Dong Nai) ve viée giai quyét yéu cau budc thao do bat dong san lién
ke.

, Giao hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan khu vuc 9- Déng Nai thu ly, giai
quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& dugc xem xét xu Iy khi vy én
duogc giai quyeét lai.

Ar} phi dan sy phic tham: 6ng Van Phi S khong phai chiu; Hoan tra cho
ong S so tien 300.000 (ba tram nghin) dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0028685 ngay 14/7/2025 cua Thi hanh
an dan su tinh BPong Nai (Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9- Pong Nai).

Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat theo quy dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9- Déng Nai;

- Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai;
- Phong THADS khu vyc 9 — Dong (P& ky)
Nai;

- Cac duong suy;

- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. Lé Viét Hoa



