TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so6: 840/2025/DS-PT
Ngay: 26-12-2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat

*

coc’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai.
Cédc Tham phan: Ong Dinh Tién Phuong;

Ba Hoang Thi Thuy Lanh.
- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong, Thur ky Toa an

nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Chau, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 26 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so:
531/2025/DS-PT ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong ddt

ES

coc’.

Do Ban an dan su so tham s6: 53/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 702/2025/QP-PT ngay
31 thang 10 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tra Thi Huynh H, sinh nim 1986; cu tra tai: To C, ap B,
xa P, thi x4 T, tinh Tay Ninh (nay 1a to C, ap B, xa P, tinh Tay Ninh). Vang mat

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi H:

Anh Tra Quang V, sinh nam 1983; cu tru tai: z’ip B, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay la ap B, x4 P, tinh Tay Ninh), theo Hop dong ty quyén ngay 07-8-2023.
CO mat

Anh Ng6 Vi L, sinh nam 1983; Dia chi: é‘ip B, xa P, tinh Tay Ninh, theo Hop
dong iy quyén ngay 12-8-2025. C6 mit



2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1950; cu tra tai: é_p B, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh). Ving mat

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba D:

+ Ong Nguyén Thanh Vian H1, sinh nim 1972; cu tru tai: ap B, xa P, thi xa T,
tinh Tay Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh), theo Hop dong iy quyén ngay
18-10-2024. C6 mat

+ Ong Nguyén Puc C, sinh nim 1985; cu tru tai: khu phd N, phuong B, tinh
Tay Ninh, theo Hop dong ty quyén ngay 22-7-2025. C6 mit

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Ng6 Xuan T, sinh nam 1977; cu tru tai: [&p G, x4 H, huyén G, tinh
Tay Ninh (nay 1a ap G, x3 P, tinh Tay Ninh). Vang mit

3.2. Chi Ng6 Xuan T1, sinh nam 1981; cu tru tai: é‘ip B, xa P, th1 xa T, tinh Tay
Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh). Vang mat

3.3 Chi Ngé Xuan T2, sinh nim 1985; cu tra tai: ap B, xi P, thi x3 T, tinh Tay
Ninh (nay la ap B, xi P, tinh Tay Ninh). Ving mit

3.4. Anh Nguyén Vii H2, sinh nim 1996; cu trd tai: ap B, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh (nay 1a 4p B, xi P, tinh Tay Ninh). Ving mat

4. Nguwoi khang cao: chi Tra Thi Huynh H, ngay 11/8/2025, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién dé ngay 18 thang 7 nam 2023 va céc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo wy quyvén cia nguvén don anh Tra
Quang V trinh bay:

Trude ngay 29-4-2019, khong nhé 1o thot gian chi H, ba D va cac con ba D
gom: Ngo Xuan T2, Ngo Xuan T, Ngoé Xuan T1 thoa thuan chuyén nhuong phan
dat dién tich 801m?2, thira 585, to& ban do 13, toa lac tai: ap B, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh), thuoc Giay chtimg nhin quyén sit
dung dat s6 00406 ngay 10-11-1993 do Uy ban nhan dan huyén T cap, ba Tran Thi
b dung tén, véi gia 272.000.000 dong, hai bén co lap gidy tay nhan coc véi so tién
220.000.000 dong, so tién 52.000.000 dong con lai khi lam thu tuc tach thira, sang
tén xong s& giao du. Pén ngay 29-4-2019 hai bén lap hop dong dit coc, hop dong
nay do chi H 1ap gom 01 ban chinh va 02 ban sao scan nén khi 1ap hop dong da
hiy bo gidy tay nhan coc trén. Do dién tich dat khong du dé tach thira, sang tén nén
thoa thuan chi H s& lam tha tuc dé ba P tang cho cac con ba D xong, sau do sé
sang tén lai cho chi H. Trong qua trinh lam thu tuc tach thira thi thira dat khac cua
ba D phat sinh tranh chap, thtra nay va thira 585 trén cuing thudc mot gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén khong lam thu tuc tach thira duoc.

Sau do, chi H giao lai ban chinh giay dat cho chau ba D 1a chi P dé lam thu
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tuc tach thira sang tén. Qua trinh 1am thu tuc chi P khong lién hé gi vé1 chi H dé
xac dinh dién tich dat tach thira sang tén, cho dén khi chi P lam thu tuc cap giay
chiig nhan quyén st dung dat sang tén Ngo Xuan T xong thi c6 bao véi chi H dén
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do dién tich bi thiéu so véi
hop dong dit coc nén chi H tir chéi di cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat va phat sinh tranh chap.

Nay chi H yéu cau ba P va cac con ba B gom: Ngd Xuan T2, Ngo Xuan T,
Ngo Xuan T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi dién tich 801m?, thira 585, to ban do 13, loai dat LUK, toa lac tai ap B, xa P, thi
xa T, tinh Tay Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh). Trudng hop bén ban khong
thé tiép tuc thuc hién hop d("‘mg dugc thi chi H yéu cau ba D va cac con ba P boi
thuong 05 lan s6 tién d3 dit coc 1a 1.100.000.000 df’ing theo Hop df‘mg dat coc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh Vin HI trinh
bay:

Khoang nam 2018, ba B va Ngd Xuan T2 thoa thuan chuyén nhuong phan dat
dién tich ngang 16m x dai td1 tru dién, toa lac tai: é‘ip B, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay la ap B, xi P, tinh Tay Ninh), thudc Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 00406 ngay 10-11-1993 do Uy ban nhan dan huyén T cap, ba Tran Thi P ding
tén, véi gia 272.000.000 dong, hai bén cé lap gidy tay nhan coc vdi so tién
220.000.000 dong, so tién 52.000.000 dong con lai khi lam thu tuc tach thira, sang
tén xong s€ giao du, thoa thuan chi H lam thu tuc tach thira sang t€n nén sau khi
nhan tién coc ba D giao ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat cho chi H
cat giir dé lam thu tuc.

Pén nim 2023, ba b va cac con ba B gom: Ngé Xuan T2, Ngo Xuan T, Ngo
Xuan T1 va chi H lap lai hop dong dit coc ngay 29-4-2019, hop dong nay do chi H
lap gom 01 ban chinh va 02 ban sao scan nén khi lap hop dong da huy bo giay tay
nhan coc trén, Iy do chi H ghi ngay 29-4-2019 thi ba D khong biét. Thoi diém nay
do khong du dién tich dé tach thira nén chi H giao lai ban chinh giay chtimg nhan
quyén stt dung dat cho ba P dé ba P lam thu tuc ting cho cac con xong, sau d6 sé
lam thu tuc sang tén cho chi H.

Ba D giao cho chau rudt 1a chi Bui Thi Minh P lam thu tuc tach thwra tang cho
cac con gom: chi Ngo Xuan T2, chi Ngoé Xuan T1, chi Ngd Xuan T, trong d6 phan
dat tach cho chi T1 (giap ranh véi phan dat tranh chap). Sau khi do dac thi phat
hién dién tich ban cho chi H bi thiéu chi con lai chiéu ngang mat tién khoang 13m
may, chi P goi dién bao cho chi H thi chi H dong ¥ nén gia dinh mdi tiép tuc lam
thu tuc tach thira, viéc thoa thuan lai chi dién thoai thoa thuan miéng véi nhau,
khong 1ap van ban.

Do d6, phan dat sau khi tach thtra c6 dién tich 497,9m?, thira 967, to ban d6
13, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat Ngd Xuan T dung tén. Nay gia dinh
ba B dong ¥ chuyén nhuong cho chi H dién tich 497,9m? nay va boi thuong thém
cho chi H so tién 20.000.000 dong. Truong hop chi H khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong thi ba P va cac con ba D dong ¥ tra lai cho chi H so tién nhan
chuyén nhuong theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Ngé Xuan T trinh bay:

Ngay 29-4-2019, chi cung vé1 me chi la ba P va chi T1, chi T2 ¢6 ky tén trén
hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén stir dung dat thudc thira 585, to ban do
sO 4, toa lac: ap B, xi P, thi xa T, tinh Tay Ninh, Giay chtrng nhan quyén st dung
dat s6 00406 ngay 10-11-1993 do Uy ban nhan dan huyén T cap, ba D dung tén
nhung dién tich chuyén nhuong ngang 16m, dai chi c6 37m (tinh tir duong nhua
td1 tru dién), khong thoa thuan chuyén nhuong chiéu dai hét thira 585 vi phi’in dién
tich con lai tir tru dién dén con muong la dudng di nén ba D khong thoa thuan
chuyén nhuong cho chi H phan duong di nay vi con dudng nay la 16i di duy nhat
cua gla dinh chi tir truéc dén nay, hién tai tru dién va con muong van con, gia
chuyen nhuong la 272.000.000 dong, chi H dit coc cho ba P s tién 220.000.000
dong.

Do phé“m dat ba P thoa thuin chuyén nhuong cho chi H la d4at Iua nén dién
tich chuyén nhuong khong du tach thira nén hai bén thoa thuan sau khi ba P lam
thu tuc tdng cho cho mdt trong cac con xong thi nguoi con do ¢é nghia vu ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi H. Mic du 03 chi, em cung ky tén
nhung phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho chi H 14 tai san riéng cia ba D, 03
chi em chi ky tén theo yéu cau cua chi H.

Hai bén thoa thuan bén mua la bén chi H c6 nhiém vu di lam thu tuc tach thia
va ba D c6 giao ban chinh giay dat cho chi H di lam thu tuc tach thtra nhung chi H
khong lam duoc ma chi di trich luc ban do dia chinh. Sau dé, gitra anh, chi, em cua
ba D c6 xay ra tranh chap dat. Sau khi Toa an giai quyét tranh chap xong thi ba D
lam thu tuc chia dat cho cac con. Sau khi chia dat cho cac con xong thi dién tich
con lai khong du dé tach thira cho chi H theo thoa thuan 13 16m ngang ma chi con
13m ngang nén ba D thoa thuan lai l1a chi chuyén nhuong cho chi H dién tich
ngang 13m, dai 37m bang vdi s6 tién 220.000.000 dong ba D da nhan cua chi H,
gia chuyén nhuong thoa thuan lai 1a 17.000.000 dong/m ngang, néu chi H dong ¥
thi ba D s¢€ tach thitra cho con va lam thu tuc sang tén cho chi H, viéc thoa thuan lai
chi n6i miéng véi nhau, khong lap thanh van ban, chi H dong y véi thoa thuan trén
va kéu ba D 1am thu tuc nén sau khi lam tha tuc tach thira cho chi dting tén giay
chiing nhan quyén st dung dat véi dién tich tach thira 1a 497,9m2, thudc thira 967,
td ban d6 so 13. Sau khi tach thira cho chi xong thi chi H khong dong ¥ nén moi
Xy ra tranh chap.

Nay chi khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua chi H, chi dong v tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H doi véi phan dat
dién tich 497,9m?, thudc thira 967, to& ban do so 13, toa lac tai ap B, x4 P, thi xa T,
tinh Tay Ninh, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so6 DL 862483 cap ngay
27-6-2023 cho chi dimg tén. Truong hop chi H khong dong ¥ nhan phan dat ma ba
P di tach thira cho chi thi chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc ca nhan ba
D tra lai cho chi H s6 tién 220.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan — chi Ngé Xudn T1, chi Ngé Xudn T2:
cung ¥ kién voi chi Ngd Xuan T, khong dong y vo1 yéu cau khot kién cua chi H,
dong y ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H
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déi vai phé“m dat dién tich 497.9m2, thudc thira 967, to ban do s6 13, toa lac tai é‘ip
B, xa P, thi x4 T, tinh Tay Ninh theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so DL
862483 cap ngay 27-6-2023 cho chi T ding tén. Truong hop chi H khong dong ¥
nhan dat thi chi T1, chi T2 yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc ca nhan ba b
tra lai cho chi H s6 tién 220.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Vii H2 trinh bay:

Phan dat anh dang quan ly, st dung dién tich 292,2m? (ngang 8m x dai
khoang 37m), thira 968, to ban do 13, toa lac tai: ap B, xa P, thi x4 T, tinh Tay Ninh
c6 nguon goc nhan chuyén nhuong cua chi Ngé Xuan T1 (con rudt ba D) vao nim
2023, giay ching nhan quyén st dung dat trén do chi T1 dtng tén, voi gia
200.000.000 dong, anh va chi T1 da lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén
stt dung dat va anh da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CN11172
ngay 27-7-2023 do Chi nhanh Vian phong D1 cap, ban chinh gidy chirng nhan
quyén st dung dat anh dang cat gitr.

Viéc tranh chap gitta chi H va ba P khong lién quan dén anh. Phan dat trén
anh nhan chuyén nhuong hop phéap tir chi T1 nén anh yéu cau giit nguyén hién
trang dat cho anh quan 1y, st dung. Viéc chi H yéu cau tiép tuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung trong phan dat tranh chap bao gom quyén st
dung dat dién tich dat 122,7m2, trong thira 968, thudc gidy ching nhan quyén st
dung dat cua anh thi anh khong dong .

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyéen ciia nguyén don anh Tra
Quang V trinh bay:

Chi H nhan chuyén nhuong tron thira 5835, to ban do so 4, dién tich 801m?2, toa
lac tai: ap B, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la ap B, xa P, tinh Tay Ninh) nén
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi
dién tich 801m? nay; dién tich hién tai cua thira 967 khong du dién tich nhu da thoa
thuan nén chi H khong dong v tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i véGi dién tich dat cua thia 967. Truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong d6i véi thira 585 trén thi chi H yéu cau ba P va cac con ba b boi thudong 05
lan so tién da dat coc 1a 1.100.000.000 df‘)ng theo Hop df’")ng dat coc.

Truong hop Toa an tuyén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu thi anh khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don anh Nguyén
Duee C trinh bay:

Theo hop déng dat coc thi phé“m dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong
khong tach thtra duoc, thé hién rat ro & phén “thoa thuan khac” cua hop df’ing dat
coc. Mat khac, cac bén khong thoa thuan dién tich chuyén nhuong cu thé 1a bao
nhiéu, khong do dac dat trudc khi dat coc, khong thoa thuan thoi gian di cong
chiimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a bao lau. Dién tich dat sau
khi tach thtra co su chénh léch 13 do chuyén sang ban d6 chinh quy. Do d6, tranh
chap xay ra la do su thiéu hieu biét ctia cac bén. Nay ba P van c¢6 thién chi tiép tuc
thuc hién chuyén nhuwong quyén st dung dat d6i véi thira dat méi 1a 967 trén
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nhung nguyén don khong co thién chi hoa giai. Do d6, ba B dong ¥ tra lai s6 tién
da nhan coc 1a 220.000.000 dong cho chi H va yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét
theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Thanh Vin H1 thong
nhat theo 101 trinh bay cua anh C, khong bo sung gi thém.

Tai Ban én so tham sé 53/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025 ciia Toa én
nhan dan khu vuee 12 - Tay Ninh, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tra Thi Huynh H vé tranh chap
Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat doi voi ba Tran Thi D.

Tuyén bo H0’p dong dit coc vé viéc chuyen nhlrorng quyen sir dung dat va tai

san gan lién v6i dat ngay 29-4-2019 duoc ky két gitta ba Tran Thi D va chi Tra Thi
Huynh H 1a vo hiéu.

Budc ba Tran Thi P ¢o nghia vu tra cho chi Tra Thi Huynh H sO tién
220.000.000 (Hai tram hai muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an, an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 11/8/2025, chi Tra Thi Huynh H, la nguyén don trong vu an, c6 don
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cho luu thong hop dong dit coc va
chuyén nhuong nhuong QSDP da ky két ngay 29-4-2019 hoic phat coc so tién
1.100.000.000 dong hoac it nhat phai xem xét boi thuong phan truot gia QSDD
chuyén nhuong

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thay doi yéu cau khang cdo va
trinh bay: vi hoan canh gia dinh ba D nén nguyén don yéu cau bi don phai tra tién
coc va phat coc gap 02 lan so tién dat coc.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién
toa:

+ Vé thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ciia nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguyén don; cin ctir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an duoc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Dai dién Vién kiem sat, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang c4o cuia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh, ndi
dung va hinh thirc ding quy dinh tai Piéu 272, 273 cua B luat T6 tung dan su nén
duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don yéu cau xét Xur Véng mat, can ci Diéu 296 cta Bo luat T tung dan su
Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac duong sur nay.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don, thay ring:

[2.1] Xét Hop dong dit coc 1ap ngay 29-4-2019 giita ba P va chi H dam bao
ding quy dinh vé hinh thitc va noéi dung nén co hiéu luc theo Dicu 117, 119, 398
cua Bo luat Dan su.

Xet no1 dung hop dong dat coc thé hién muc dich dat coc nham dam bao viéc
giao két hO’p dong chuyen nhu:o*ng QSDD 601 voi phan dat chiéu ngang 16 m thudc
thira dat s6 585, t& ban do so 4, toa lac tai: ap B, xa P, thi1 xa T, tinh Tay Ninh (nay
la ap B, xa P, tinh Tay Ninh) do ba P dtng tén gidy ching nhan QSDD. Nguyén
don cho rang hai bén thoa thuan chuyén nhuong tron thira 585, nhung hop dong
dit coc chi thé hién chuyén nhuong thwra 585, dién tich “ngang 16 m, chiéu dai téi
tru dién” (lot long con murong) nén viéc nguyén don cho ring chuyén nhuong tron
thtra 585 1a khong c6 co so. Tuy nhién, hai bén duong su déu xac dinh 1y do lam
cho hai bén khong giao két hop dong chuyén nhuong QSDD duoc vi phan dat
chuyén nhuong ba b tach thira khong du chiéu ngang 16 m nén chi H khong dong
¥ ky hop dong chuyén nhuong. Ba D trinh bay do chia thira ké cho cac con nén
dién tich con lai khong du dé chuyén nhuong cho chi H, ba c6 thoa thuan lai vdi
chi H la chuyén nhuong cho chi H (khong tinh khuc cua) (but luc 95, 96); tai but
luc 147, ba D trinh bay: nam 2023, ba co thoa thuan chuyén nhuong cho con chi P
la anh H2 8 m ngang, giap véi dat thoa thuan chuyén nhuong cho chi H, nén khi do
dac tach thira thi dién tich dat chi H bi thiéu, chi P md&i goi dién bao cho chi H thi
chi H d("‘)ﬂg ¥y nén ba madi lam thu tuc tach thira. Chi H khong thitra nhan c6 thoa
thuan lai dién tich dat nhu ba D trinh bay. Ba D khong chirng minh dugc c6 viéc
thoa thuan lai gitra hai bén. Do d0d, ¢6 co s¢ xac dinh ba P vi pham thoa thuan lam
cho viéc giao két hop dong khong thuc hién dugc. Hon nita, phan dat ba D thoa
thuan sé chuyén nhuwong cho chi H hién trang van nim trong thtra 585 va du dé
tach thira cho chi H 16m ngang nhung ba D cho rang sau khi chia dat cho con thi
khong du dién tich dat chuyén nhuong cho chi H 1a khong dung véi thuc té. Ho so
cap GCNQSDD cho ba D va cac con thé hién, ba D hop 01 phan cua thira 586 va
585 sau d6 tach thira 585, 586 (mait tién) thanh 02 thira 968 c6 chiéu ngang 9 m
(anh H2 dtmg tén) va thira 967 c¢6 chiéu ngang 14,41 m (chi T ding tén) (gom 9,64
m + 4,77 m m (doan gap khic) tong chiéu ngang phan dat trude khi tach thira la
22,42 m du dé tach thira chuyén nhwong cho chi H nhung ba D khong tach 16 m
ngang nhu thoa thuan. Cap so tham nhan dinh cho rang hop dong dit coc giita ba
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D va chi H v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 408
cua B0 luat Dan su (khong du dién tich tach thira) Ia ap dung phap luat khong dung
vi d6i tuong tranh chap trong hop dong dit coc khong phai la quyén st dung dat,
hai bén chua ky két, chua thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD. Chinh vi
vay, ba D va chi H méi thoa thuan ba D sé€ tach thira sang cho con cua ba D, sau do
sé chuyén nhuong lai cho chi H, su théa thuan nay c6 chung kién cta cac con ba b
va déu xac nhan phﬁn dat ba D nhan dat coc chuyén nhuong cho chi H 1a tai san
riéng cua ba D, sau khi tach thira xong sé lam thu tuc chuyén nhuong cho chi H.
Ngoai ra, cap so tham con nhan dinh 1y do hop dong dat coc vo hiéu do khong thoa
thuan thoi han dat coc la khong chinh xac vi trong hop d(:‘)ng cO thoa thuan thoi
diém ba D phai thuc hién nghia vu la khi ba P tach thira cho con xong thi lam thu
tuc chuyén nhuong cho chi H. Hon nira, van dé thoi han chi dat ra khi ¢é 1 bén cho
rang bén kia vi pham vé thoi han dé xac dinh 161, trong vu 4n nay, hai bén chi tranh
chap vé dién tich dat cam két chuyén nhuong.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can ct xac dinh ba D 1a bén vi pham thoa thuan
dat coc lam cho hop dong CNQSDD khong thé giao két duoc nén phai tra lai cho
chi H s6 tién dat coc 220.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau phat coc cua chi H: chi H yéu cau phat coc theo thoa thuan
trong hop dong véi mirc phat coc gap 5 lan sb tién coc, tai phién toa, nguyén don
thay doi mirc phat coc thanh gap 2 lan, véi so tién 440 triéu dong, xét thay: gia dat
chuyén nhuong thda thuan 1a 272.000.000 dong, chi H dat coc 220.000.000 dong la
hon 2/3 gia tr1 hop df")ng. Do do, viéc phat coc theo thoa thuan hoac theo quy dinh
cling s& vuot qua gia tri hop dong khong dam bao quyén loi hop phéap cia cac bén,
khong dam bao tinh cong bang trong giao dich dan su, gia tri dat tai thoi diem hién
nay ciing chi 359.000.190 dong/801 m?2. Do do, can budc ba P tra lai cho chi H so
tién dit coc 220.000.000 df’ing va tién 13i theo muc 1di suat quy dinh tir khi nhan
tién coc (29-4-2019) cho dén thoi diém xét xtr so tham (31-7-2025) 1a phu hop. Cu
thé: 220.000.000 dong x 0,83%/thang x 60 thang 02 ngay = 109.681.700 dong.

[3] Tt nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xét xtr xét thay c6 co s& chap nhan
mdt phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh tai phién toa dé nghi gitt nguyén ban an so tham 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[4] Vé an phi Dan su so tham V&} phuc tham dan su: Ba D, chi H phai chiu
nhung ba D phai chiu nhung duoc mién nop an phi do ba D la nguoi cao tuoi, co
don xin mién an phi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cian ctir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;
Chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, chi Tra Thi Huynh H;

Stra ban an so tham,;



Cin cr vao cac Diéu 275, 276, 328 cua Bo luat Dan su; Diéu 147, 148 cua Bo
luat To tung dan su; diém d Khoan 1 Piéu 12; khoan 4 Piéu 27, Piéu 29 cia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

1. Ché‘ip nhan mot phf:in yéu cau khoi kién cua chi Tra Thi Huynh H doi vGi ba
Tran Thi P vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ba Tran Thi D tra cho chi Tra Thi Huynh H s6 tién dat coc 220.000.000
dong va phat coc so tién 137.010.866 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia chi H d6i voi ba D yéu
cau phat coc so tién 82.989.134 dong.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi P duoc mién nop.

Chi Tra Thi Huynh H phai chiu 4.149.456 dong, dugc khau trir vao 300.000
dong tién tam ung an phi da nop, theo Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an so6
0015383 ngay 26-4-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Tay Ninh). Chi H con
phai ndp thém 3.849.456 dong

4. An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu. Chi Tra Thi
Huynh H duoc tra lai 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi dan su
phtc tham d3 nop tai bién lai thu s6 0003056 ngay 15 thang 8 nam 2025 tai Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Iruong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA



Hoang Thi Thiy Lanh - Pinh Tién Phwong Vo Thi Hong Mai

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toda phiic thAim TAND tdi cao tai TH fiM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
TPHCM; ;

- VKSND t6i cao tai TP.HCM:

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;
- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;
- Phong HCTP-TAND tinh TN; .
- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; Vo Thi Hong Mai

- Luu. hd so, luu tri, tap an.
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