TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Df)c léjp - Tu' do - Hanh phuc

Ban an so: 152/2025/DS-PT
Ngay 28-11-2025
V/v tranh chap vé quyén st dung dat va
huy gidy chirng nhan quyén st dung dat

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Ding Minh Hanh

Céc Tham phan: Ba Vii Thi Bich Diép
Ong Nguyén Quang Kién.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so 177/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap vé quyén st dung datva huy giay
chiing nhan quyén st dung”. Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay
23 thang 7 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khéng cao;
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 178/2025/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s6 176/2025/QD-
PT ngay 21 thang 11 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh niam 1965; dia chi: S6 A L,
phuong T, thanh ph6 Hai Phong (cii 1a phudng N,thanh pho H, tinh Hai Duong);
cO mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi L: Ong Tran
Trung K - Luat su cia Vin phong L2, thuoc Doan Luat su thanh phé H; co mit

2. Bi don: Ong Pang Ngoc T, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1963; cung dia chi: S0 A L, phuong T, thanh pho Hai Phong, (cii 1a phuong
N, thanh ph6 H, tinh Hai Duong); vang mit



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Chu Thanh N, sinh nim 1969;
dia chi: Thon V, xa P, thanh ph6 Hai Phong dai dién theo uy quyén (hop dong uy
quyén ngay 17/11/2025); co6 mat

3. Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Chu tich Uy ban nhan dan
(UBND) phuong T, thanh pho Hai Phong do 6ng Pang Vil S; chirc vu: Phé chu
tich dai dién theo Uy quyén; c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit

Do c6 khang céo cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu én, nguyén
don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 1993, vo chong ba L va 6ng Tran Bui H mua manh dat trén cia ong
La Trong K1, tai pho Q, phuong Q, TP H, dién tich 1a 60m? dat (chiéu rong 4m
x chiéu dai 15m) va duoc UBND thi xa H cap giay chung nhan dat ¢ tam thoi
ngay 26/4/1993. Ngay 26/3/1996 ba va 6ong H dugc TAND thanh pho Hai
Duong giai quyét ly hon va giao cho ba duoc quyén sir dung dién tich dat néu
trén. Ngay 29/6/1996, ba da dugc UBND thanh phd H cap Giay phép tam thoi
xay nha cap 4 gach chi, lop ngéi Proximang. Khi xay nha ba da lui chiéu ngang
phan giap phia nha dng T hién nay vao khoang 4 - Scm, dén nam 1997 nha 6ng
T, ba C xay nha, ba c6 nhac xay lui lai nhung 6ng T khong nghe ma van xay ap
sat vao phan nha cap 4 cua ba. Nam 2002 ba bo mai Proximang tang 1 va xay
1én 01 tum ¢ giira nha dé lam phong tho. Pén thang 01 nim 2009, UBND thanh
pho H cap giay chirng nhan quyén sir dung dat (GCNQSD dat) cho ba doi véi
thira dat s6 124, to ban d6 9, dién tich 78,4m? (chiéu rong giap mat duong Lé
Hong P 13 4m, chiéu rong phia sau la 4,06m; chiéu dai 13 19,50m); phia Nam
tiép giap nha ong T, ba C (sau day goi tat Ia thira dat s6 124). Ly do dién tich dat
tang thém thanh 78,4m? la lan mot phan dién tich dat ao va di nop tién hop phap
héa dé duoc cap GCNQSD dat. Nam 2015 ba pha tum x4y 1én tang 2, 3 va 01
tum phia trén tang 3, xay gach chi, twong 20, d6 mai bang. Pén nim 2023, khi
ba di lam thu tuc cap gidy ching nhan s& hiru tai san gan lién voi dat thi méi
biét dién tich dat chi con 77,6m?, thiéu 0,8 m? so vdi giay ching nhan quyén sir
dung dat. Do d6, ba khong sang ky thu tuc cap quyén sé hitu va lam don lén
phuong dé nghi giai quyét tranh chap dat dai v6i nha ong T nhung khong thanh.
Khi hoa giai & phuong ba méi biét nha ong T da duoc cap GCNQSD dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao nam 2021 nhung ba L khong
duogc ky gidp ranh, ho so ciing khong niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan
phuong du 15 ngay theo quy dinh.

Do d6, ba dé nghi Toa an giai quyét:



- Budc 6ng T, ba C phai tra lai cho ba gia tri quyén stir dung dién tich dat
da lan chiém 1a 0,6 m2 (chiéu rong mit duong L 4cm, chiéu dai 15m) bang tién
theo quy dinh.

- Budc ong T ba C tra lai cho ba gia tri phan khong gian lan chiém chiéu
rong tang 2 1a 3,5cm va tang 3 1a 4 cm x 15m bang tién theo quy dinh.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 766888, so vao
sO cap giay chung nhan CH 00069, do UBND thanh pho H cap ngay 01/02/2021
cho ong T, ba C.

Tai Ban tu khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don la
ong Pang Ngoc T, ba Nguyén Thi C théng nhat véi loi khai clia nguyén don vé
qud trinh sir dung dat, dong thoi trinh bay:

Nguon gbc thira dat so 125, to ban do 9, dién tich 72,6 m? cua gia dinh
ong T, ba C duoc UBND thi x3 H cap GCNQSD dat tam thoi ngay 24/12/1989,
dién tich dat 90 m? (chiéu rong 6m, chiéu dai 15m). Pén thang 5 nim 1991, ong
ba dd chuyén nhuong cho ong T1 dién tich dat 30m? (chiéu rong 2m x chiéu dai
15m), con lai 60m?.

Ngay 13/2/2006, vo chong 6ng T, ba C dugc UBND thanh pho H cap
GCNQSD dat cho thudc thira dat s6 125, to ban do s 9, dién tich 72,6m?2, trong
d6 phai nop tién str dung 12,6m? lan dat cong nhu gia dinh ba L (sau day goi tat
la thira 125); b6 sung quyén sé& hitu nha & theo GCNQSD dat s6 CY 766888, s6
vao so cap GCN CH 00069, do UBND thanh phé H cap ngay 01/02/2021.

Qua trinh st dung dat, vo chong ong T, ba C UBND thi x3 H cap giay cho
phép xay dung ngay 15/6/1996 nha cap 4 trén dién tich dat néu trén va xay 01
gian & gitta tang 2 hoan thién nam 1997. Do gia dinh nha ba L da xay dung nha
tir trude d6 nén ong T, ba C lam nha theo dung dién tich dat va giay phép xay
dung. Dén khoang nim 2001-2002 nha 6ng T, ba C xay thém gian truéc tang 2
va nam 2006 xay noéi thém gian cudi tang 2 va xay 01 gian tang nhung ba L
khong co ¥ kién gi.

Nhu vay, ong T, ba C di xay dung nha va sinh séng 6n dinh tir naim 1997
van con nguyén hién trang, tir khi xay nha dén trudc nim 2023 gia dinh khong
c6 tranh chap, chi khi gia dinh ba L di xin cép lai giay chimg nhan quyén s
dung dat (gin tai san vdi dat) thi hai bén méi phat sinh tranh chap. Do gia dinh
hai bén déu duoc cé‘ip GCNQSD dat va thuc hién thu tuc hanh chinh nhu nhau.
DPé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia ba L.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la UBND phwong T trinh bay:

V¢ trinh tr thu tuc, tham quyén cap GCNQSD dat s6 CY 766888, so vao
s0 cap GCN: CH - 00069 do UBND thanh pho H cap ngay 01/2/2021 dung tén
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ong Ping Ngoc T va ba Nguyén Thi C thudc thira dat 125, to ban do s6 9, dién
tich 72,6m?2; dia chi: A L, phuong N, thanh pho H (nay la phuong T, thanh phd
Hai Phong) duoc thuc hién theo dting quy dinh cta phép luat vé dat dai. Viéc ba
L cho rang tai thoi diém niam 2021 gia dinh 6ng T x4y nha d3 lan chiém sang
phan dat cta gia dinh ba L nhung khi UBND thanh ph6é H cap GCNQSD dat va
tai san gan lién vdi dat cho gia dinh 6ng T lai khong do dac, khong moi ba L
sang chi moc gidi va ba L khong duoc ky giap ranh tir 6 dan dén dién tich dat
va cong trinh x4y dung trén dat nha ong T 1an chiém sang phan dat va phan
khong gian dat nha ba L 1a khong dtng, vi thira dat s6 125 ctia 6ng DPiang Ngoc T
va ba Nguyén Thi C di duoc vin phong ding ky quyén str dung dat do dac, lap
trich luc va do v& bo sung ban d6 dia chinh ngay 11/01/2021. Tai thoi diém do
dac thi trén dat d hinh thanh tai san 1a nha 03 tang, méng bé tong, khung chiu
luc, mai bé tong, dién tich xay dung 72,6m?, dién tich san 173,8m?.Vi vay, ba L
yéu cau huy GCNQSD dat cap cho ong T, ba C 1a khong c6 can cir.

Két qua xem xét tham dinh tai ché:

Thira dat so 124 co tir can tiép giap nhu sau: Phia Pong giap duong L;
Phia Tay giap nha chi H1, anh H2; Phia Bac giap chi H1, anh H2; Phia Nam
giap nha ong T, ba C, trén dat c6 nha 03 tang 01 tum.

Thira dat s6 125 c6 tr can tiép giap nhu sau: Phia DPong giap duong Lé
Hong P; phia Tay giap chi H1, anh H2; Phia Bac giap ba L; phia Nam giap 6ng
T2, ba L1, trén dat c6 nha 03 tang.

Két qua dinh gia tai san: Hoi dong dinh gia thong nhat gia tri quyeén s
dung dat tai so A va thira dat s6 125 co6 gia dat ¢ 1a 52.000.000d6ng/m?.

- V6i ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 23
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong da tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc:

- Buéc ong Diang Ngoc T va ba Nguvén Thi C phdi tra cho ba L 0,6m? dat
(chiéu réng mdt diwong Lé Hong P la 4cm; chiéu dai 15m).

-Yéu cau Huy giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CY 766888, vao sé
cap giay chimg nhéan sé CH - 00069 do UBND thanh pho H cap ngay 01/2/2021
cho ong Pang Ngoc T, ba Nguygn Thi C thudc thira dat sé 269, to ban do sé 10,
dién tich 72,6m?

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc budc ong
Déng Ngoc T, ba Nguyén Thi C tra cho ba L phan khéng gian lan chiém tang 2
la 3,5 cm; tang 3 la 4 em kéo dai 15m:

Xdc dinh phan khéng gian nha éng Pdang Ngoc T, ba Nguyén Thi C lan
chiém sang nha ba Nguyén Thi L la: (0,04m x 15m) : 2 = 0,3m? (theo hinh A8,
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A22, A23 so do do vé kem theo). (jng I, ba C phai co trach nhiém tra ba L )
tien la 15.600.000d (Muwoi lam triéu séu trdm ngan dong).

Trueong hop sau nay nha ong 1T, ba C pha do cong trinh xay dung nha o
thi phdi xdy dung theo chiéu thang dimg tir ranh giéi ciia thira dat va khong
dicoe lam anh hwong dén viée sir dung phan khéng gian ciia nha ba L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1di cham thi hanh an, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15 thang 9 nim 2025, ba Nguyén Thi L c¢6
don khang c4o toan bo ndi dung Ban 4an dan s so tham s6 01/2025/DS-ST ngay
23 thang 7 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Hai Phong.

- Tai phién toa phuc tham,

+ Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo va
trinh bay: Dién tich dat tranh chap gifta gia dinh c6 gié tri khong 16n, nhung khi
x4y ra mau thuan, gia dinh 6ng T d3 nhiéu lan xdc pham, thach thirc ba, nén ba
dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Pang Ngoc T va ba Nguyén Thi C tra cho ba
4cm phan chiéu rong phia dau (phia Pong giap dwong L) va 15m chiéu dai cua
thtra dat twong duong 0,6m?; cung véi phan khong gian lan tang 2 1a 3,5cm, tang
3 1a 4 cm kéo dai 15m; hity GCNQSD dat cap cho vo chong 6ng T, ba C.

+ Bi don dé nghi gitt nguyén Ban 4n so tham.

+Y kién phat biéu ctua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu k¥ phién toa d3 tuan thu
diing quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi an.
Cac duong su vé co ban di thuc hién dung quyén, nghia vu cia ngudi tham gia
to tung theo quy dinh cua Bg luét T tung dan su. Viéc khang cao cua cac duong
su dam bao dung thoi han theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Nhan dinh va quyét dinh cua Toa an cé‘ip so tham vé nodi
dung tranh chap trong vu 4n la ¢ cin cu, dung phap luat, do d6 ¢¢ nghi Hoi
dong xét xit khong chap nhan khang cio, giit nguyén ban 4n so tham ctia Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé t6 tung:

[1] Pay la vu an dan su tranh chap vé quyén st dung dat va yéu cau huy
GCNQSD dat thudc tham quyeén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26 ctua Bo luat TH tung dan su. Tai thoi diém thu Iy vu an, bi don ¢ trén bat



dong san tranh chap tai phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay 1a phudng
T, thanh pho Hai Phong). Vi vay, Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong thu 1y,
giai quyét vu 4n la dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Ngay 23 thang 7 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong
xét x1r so tham vu an; ngay 05 thang 8 nam 2025, bi don la ba Nguyén Thi L ¢6
don khang cdo trong thot1 han quy dinh tai Diéu 273 cia Bo luat T tung dan su.
NoO1 dung va hinh thtrc don khang cao phu hgp vd1 quy dinh cua phap luat, dugce
Hoi dong xét xir chap nhan xem xét.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n: Toa 4n cap so tham xac dinh
UBND phuong T, thanh phd Hai Phong 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cia UBND thanh ph6 H la chua chinh x4c. Can ctt quy dinh tai diém h, i
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu
quy dinh vé tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai thi ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia UBND
thanh ph6 H la Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd Hai Phong. Tuy
nhién so suat nay khong anh huéng t6i quyén loi cia cac duong sw nén chi can
rut kinh nghiém.

[4] Vé su Véng mat cua bi don tai phién toa phuc tham nhung ho c6 van
ban Uy quyén cho nguoi dai dién tham gia té tung; Chua tich UBND phuong T
gtri don dé nghi xét xir vang mat. Mat khac, day la phién tdoa md lan thtr 2 va cac
duong su déu duoc triéu tap hop 1. Can cu Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat to
tung dan su; HO1 df’)ng xét X van tién hanh xét xtt vu an theo thu tuc chung.

- Ve noi dung:

[5] Vé viéc ba Nguyén Thi L khang cdo yéu cau vé lai so do dién tich cta
hai gia dinh theo diing s6 do. Xét ba L chinh 1a ngudi dé nghi Toa 4n trung cau
Cong ty C6 phan T3 dé do do6 nghiéng va xac dinh kich thuéc cac tang nha hai
bén. Cong ty T3 da tién hanh do dac bang may toan dac dién tir va lap bién ban
do vé& chi tiét theo hién trang thé hién: ... Phan dién tich xay dung t&ng 1 nha
ong T la 4,01m (tang lem so véi GCNOSD dat dwoc cap); nha ba L la 3,96m
(giam 4cm so véi GCNQOSD dat dwoc cap). Phan dién tich xdy dung tang 2 nha
ong T la 4,035m (ting 3,5cm so véi GCNQOSD dat dicoc cap); nha ba L la 3,96m
(giam 4cm so véi GCNOSD dat duoe cap).Phan dién tich xay dung tang 3 nha
ong T la 4,04m (tdng 4cm so véi GCNOSD dat dwoe cap); nha ba L la 3,89m
(giam 11em so véi GCNOSD dat dwoc cdp)...”. Tai thoi diém cong bo két qua
do, cac bén duong su déu thong nhat, khong co v kién khiéu nai hay yéu cau do
lai. Nhu vay, tai liéu do vé néu trén la ngudn chimg cttr khach quan, hop phap,
duoc lap theo dung trinh tw, thu tuc cua phap luat td tung dan su va da duoc cac



bén chap nhan trong qua trinh giai quyeét vu an ¢ cap so tham. Do do, khong co
can cu chap nhan quan diém nay cua ba L.

[6] Vé viéc ba L cho rang dién tich dat thira 124 thiéu 0,04m & phan chiéu
rong phia truée (theo gidy ching nhan 1a 4m nhung thuc do chi 3,96m); thira dat
s6 125 phan chiéu rong phia trude theo giay chirmg nhan 1a 4m, do thuc té dao
dong tir 4m dén 4,01m, tic ting lcm so vé&i gidy ching nhan va cho rang ong T
da lan chiém dat. Xét Toa an cap so tham d3 ap dung khoan 5 Piéu 7 Thong tu
25/2014/TT-BTNMT dé xac dinh sai so lcm nam trong gidi han cho phép,
nhung khong vién dan Piéu 8 Thong tw 33/2017/TT-BTNMT vé viéc stra d6i, bo
sung khoan 5 Piéu 7 Thong tw 25 noi trén, nhung theo quy dinh hién hanh, sai
s6 t6i da cho phép doi vé6i dat phi nong nghiép doi véi canh co chiéu dai dudi
Sm van khong vuot qua 4cm. Nhu vay, két qua do vé& thuc té chénh léch 1em so
voi gidy chimg nhéan cia 6ng T, ba C hoan toan nam trong gisi han sai s6 duoc
phap luat cho phép.

[7] Ba L cho rang quy dinh vé sai s6 trong do dac chi ap dung doi véi
cong trinh x4y dung trén dat thudéc Nha nude quan 1y, con dat cia hd gia dinh
cac nhan thi khong duoc ap dung sai s6. Hoi dong xét xtr xét thay: Quy dinh vé
sai s trong ho vi tri diém cua 2 diém bat ky trén ranh giéi thira dat duoc dat ra
trong Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT va duoc stra d6i, bo sung béi Thong tu
s6 33/2017/TT-BTNMT la quy chuan k¥ thuat bat budc ap dung trong hoat dong
do dac, lap ban do dia chinh, khong phu thudc vao chu thé su dung dat 1a Nha
nudc hay hd gia dinh, cad nhan. Do do, tat ca cac thira dat khi duoc do dac lap
ban d6 d¢ cap giay ching nhan quyén st dung dat hodc khi do dac lai theo hién
trang déu phai tuan thui cing mot quy dinh vé sai s6 cho phép. Do vay, lap luan
cua ba L ring dién tich dat cia ho gia dinh, c4 nhan khong duoc 4p dung sai so
theo huéng dan tai cac Thong tu trén 1a khong co co sé.

[8] Can cir két qua do v& hién trang thi viéc cap giay CNQSH nha cho ong
T va ba L theo dung dién tich ghi trén GCNQSD dat ciing ¢6 sai sot. Tuy nhién,
can ci nhan dinh tai muc [6] va muc [7] thi cac sai soOt trong thuc té nhu trén
khong lam thay d6i ban chat su viéc. Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1
dong xét xur thay dién tich dat ma o6ng T, ba C dang s dung phu hop véi
GCNQSD dat da duogc cap va két qua do vé hién trang, nén khong c6 co so dé
chap nhan quan diém khang cdo cta ba L vé viéc gia dinh 6ng T, ba C lan chiém
dat tang 1 cua nha ba L.

[9] Theo khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan su, nguoi st dung dat duoc quyén
sit dung khong gian “theo chiéu thing dimg tir ranh giéi ciia thira dat va khéng
duieoe lam anh huéng dén viéc sir dung dat ciia ngueoi khac”. Can ctir két qua do
dac hién trang, phan chiéu rong cong trinh nha ong T tai tang 2 1a 4,035m (ting
3,5cm) va tai tang 3 la 4,040m (ting 4cm) so v6i ranh giéi dat duoc cap. Nhu
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vay, cong trinh & tang 2 va tang 3 cua ong T vuot ra khoi duong ranh gidi thang
dirng tir moc ranh gidi tang 1, co quan chuyén mon da stir dung mat phang chiéu
ngang tir tang trén xudng mat dat, tirc 1a chiéu phan lan sang nha ba L xudng bé
mit dat dé tinh dién tich thuc té bi anh hudng. Vi phé“m lan chiém khong c6 dinh
toan bd chiéu dai ma tang dan tir 0 cm dén 4 cm tai mép xa nhat, hinh dang phan
khong gian lan chiém trén mat phang chiéu ngang tao thanh hinh tam giac véi
day 1a chiéu dai 15 m va chiéu cao 1a chiéu rong lan chiém lén nhat 0,04 m. Vi
vay, dién tich phai dugc tinh theo cong thirc dién tich hinh tam giac vudng: S =
(0,04m x 15m) : 2 = 0,3m>2 Két qua nay phu hop véi so @6 do vé& thé hién bang
cac diém A8 — A22 — A23 va hoan toan phu hop véi hién trang cong trinh. Do
d6, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cia ba L vé viéc budc ong T
dén bu phan khong gian tang 3 1a 0,04m x 15m = 0,6 m? va ca khong gian tang 2
véi s6 do: 0,035cm x 15m = 0,525 m2. Tong cong khong gian 2 tang la: 0,6 m2+
0,525 m2 = 1,125 m?.

[10] Cong trinh nha 6ng T va nha ba L hién xay dung kién cd, ap sat
nhau, lién khoéi, khong c6 khe hé. Néu budc pha d& phan 1an chiém khong gian
0,3 m? noi trén s& anh hudng dén két cau toan bo cong trinh 03 tang cia gia dinh
ong T. Cap so tham céan ¢t vao ¥ kién cia nguyén don dé khong budc ong T, ba
C thao d& cong trinh ma phai boi thuong gia tri khong gian lan chiém theo don
gia dat tai thoi diém dinh gia: 03m? x 52.000.000d6ng = 15.600.000 dong la c6
can ctr, phu hop thuc té, bao dam quyén loi hop phap cuia ba L.

[11] Vé viéc yéu cau huy giay GCNQSD dat d3 cap cho vo chong 6ng T,
ba C. Xét thay GCNQSD dat cia vo chong 6ng T, ba C duoc UBND c6 tham
quyén cap tir nim 2006, trén co so hd so do dac, ban d6 dia chinh va qua trinh
sit dung dat on dinh, khong tranh chap, sau d6 d duoc cap doi, bo sung quyén
sO0 htru nha; trinh ty thu tuc co ban dam bao quy dinh cua phap luat. Ba L khong
cung cap duogc tai liéu, ching ¢t cho thay GCNQSDD da cap co sai sot vé ranh
gi6i, dién tich hodc trinh tw thu tuc cap giay. Sai léch kich thudc tang 2 va 3
khong anh huéng dén viéc xac lap ranh gi6i st dung dat, khong phai la can ctr
dé hity GCNQSD dat theo Diéu 106 Luat Pat dai. Do vay, khang céo yéu cau
hiy GCNQSD dat cua ba L khong dugc chap nhan.

[12] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Toa an cap so tham da xac dinh nghia
vu chiu an phi va chi phi to tung phu hop Piéu 147 cua Bo luat T tung dan su
va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu,
ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia tai san la 18.499.460dong; do yéu cau cua ba L dugc chap nhan mot phan
nén ba L phai chiu mot nira tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san la 9.249.730 dong; 6ng T, ba C phai chiu mot nira tién chi phi
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xem xét tham dinh, dinh gia 1a 9.249.730 dong. Vi vay, khong c6 co s& chap
nhan yéu cau khang cdo cua va L vé viéc stra chi phi t6 tung.

[13] Tur nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay
nhan dinh va quyét dinh cia Toa an cap so tham vé cac van dé tranh chap trong
vu an 1a c6 can ctr, dung phap luat, do d6 khong c6 can cir dé chap nhan khang
cdo cua bi don la ba Nguyén Thi L, can giit nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

[14] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua ba L dugc chap nhan mot phan,
nén Toa an so tham budc ba L phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi phan yéu
cau khéi kién khong duoc chap nhan; ong T, ba C phai chiu an phi theo so tién
phai boi thuong cho ba L; nhung éng T ba C 1a ngudi cao tudi va cé don xin
mién 4n phi so tham nén duoc mién an phi dan su so tham. Do yéu cau khang
cao khong duoc chap nhan nén ba L phai chiu an phuc dan su phtc tham theo
luat dinh. Xét thay tai cap phuc tham, ba L 1a ngudi cao tudi va cé don xin mién
an phi nén ba L duoc mién an phi dan su phuc tham.

[15] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 147, Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung
dan su;

Can ¢t Piéu 34, khoan 9 Piéu 26, Piéu 39, Piéu 37, Diéu 147, 157, 165,
228, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan su Can ctr vao cac Diéu 166, 170, 203
Luat dat dai 2013; Piéu 175 Bo luat dan su;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu,
nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

X: Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi L; gitt nguyén Ban an
dan su so tham so 01/2025/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 8 - Hai Phong.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi L;

1.1. Budc ong Piang Ngoc T, ba Nguyén Thi C tra lai gia tri quyén st
dung phan khong gian bi lan chiém tai tang 2 1a 3,5 cm, tang 3 1a 4 cm kéo dai
15m (theo cac moc A8, A22, A23 cua so d6 kém theo) cho ba Nguyén Thi L,
voi so tién 1a 15.600.000¢ (Muoi lam triéu, sau trim ngan dong).



Truong hop sau nay nha ong T, ba C pha d& cong trinh xay dung nha ¢ thi
phai xay dung theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cua thira dat va khong duoc
lam anh huong dén viée st dung phan khong gian ctia nha ba L.

1.2. Khong chap nhan cac yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi L vé
Viéc:

1.2.1. Budc ong Ping Ngoc T va ba Nguyén Thi C phai tra lai gia tri
quyén st dung dién tich dat tai mat duong L, phuong H, thanh phd Hai Phong
c6 kich thuéc chiéu rong 0,04 m x chiéu dai 15m = 0,6m?>.

1.2.2. Huy giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CY 766888, vao so cap
giay chtimg nhan s6 CH - 00069 do UBND thanh pho H cap ngay 01/2/2021 cho
ong Pang Ngoc T, ba Nguyén Thi C thudc thira dat s6 269, t& ban do so 10, dién
tich 72,6m?

2. Vé an phi:

2.1. Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham,
nhung duogce d6i trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong ba L da nop theo
bién lai s6 0003172 ngay 14/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho
Hai Duong (nay la Phong thi hanh an dan su khu vec 8 — Hai Phong). Ba L da
ndp du tién an phi dan su so tham. Mién an phi dan su so tham cho dng Piang
Ngoc T va ba Nguyén Thi C.

2.2. Mién an phi dan su phic tham cho ba Nguyén Thi L. Tra lai ba
Nguyén Thi L so tién tam g an phi phtc tham d3 nop 1a 300.000 dong da nop
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/25E, s6 0000878
ngay 12 thang 8 nam 2025 cua Thi hanh an dan su thanh pho Hai Phong.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pang Ngoc T va ba Nguyén Thi C phai ¢6
trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L ¥ chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai
san ma ba L da tam ting, vo1 sb tién 1a 9.249.730d (Chin triéu hai tram bon muoi
chin ngan, bay traim ba muoi dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh an chua thi hanh s6 tién phai thi
hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua so6 tién cham thi hanh an,
theo mirc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Ban 4n phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

- Vé quyén yéu cau thi hanh én: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Phong THADS KV 8 — Hai Phong;

- TAND khu vuc 8 — Hai Phong;

- Lwu: Ho so vu an, HCTP.

DPang Minh Hanh

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Bui Thi Thuy Ha Nguyén Quang Kién Pang Minh Hanh
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