TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phiic.

Ban 4n s6: 162/2025/DS-PT
Ngay: 29/12/2025.
Viv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat’”. )
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toéa: Ong Lé Qubc Thanh.

Cdc Tham phan: Ong Lé Ngoc Lam va ba Lé Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa.

- Dai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Hien - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr phuc tham coéng khai vu an Dan su thu Iy so: 127/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2025 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Do Ban 4an so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 8, tinh Thanh Hoéa bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so:  127/2025/QD-PT ngay 18 thang 11 nam 2025, gitta cac duong
Su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1950.

Dia chi: S6 nha B L, thi tran L, huyén T (nay la xa L), tinh Thanh Hoa (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba nguyén don: Ong Lé Ngoc
T va ba Nguyén Thi C, déu la Luat su - Cong ty L1, thudoc Poan Luat su tinh T;
Dia chi: S6 B, duwong N, phuong H, tinh Thanh Hoéa (c6 mit 6ng T, ving mit ba
O).

- Bi don: Ong Nguyén Xuan H1, sinh nam 1976 (c6 mat).

Ba Lé Thi Huong X, sinh nam 1983 (c6 mat).
Anh Nguyén Duy D, sinh nim 2005 (ving mit).

Cung dia chi: Khu phd A, thi tran L, huyén T (nay la x3 L), tinh Thanh

Hoa.



- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1; dia chi: Khu C, thi tran L, huyén T (nay la xi L), tinh
Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: dng D6 Xuan H2 - Truong vin phong (vang
mat).

2. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa; dia chi:
Khu A, TT. T, huyén T (nay la xa T), tinh Thanh Hoa.

Nguroi dai dién theo phép Iudt: ba Lé Thi L - Chi cuc truéng (vang mit).

3. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T, tinh Thanh Héa; dia chi:
Khu E, thi tran T, huyén T (nay la xa T), tinh Thanh Héa.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: ba Nguyén Thi H3 - Giam doc chi nhanh
(vang mat).

4. Ba Lé Thi T1, sinh nim 1981; dia chi: Khu pho A, thi tran L, huyén T
(nay la xa L), tinh Thanh Hoéa (c6 mat).

5. Ba Bui Thi H4, sinh nim 1977, dia chi: Khu pho A, thi tran L, huyén T
(nay la xa L), tinh Thanh Hoa (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba H4:

1. Anh Pham Thé K, sinh ndm 1980, dia chi: CH B A Hoa Binh G, 505 M,
V, H, Ha Noi (vang mat).

2. Chi Tran Hong N, sinh nam 1993, dia chi: Pau P, Van D1, K, Hai Phong
(ving mit).

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phép cho ba T1, ba H4:6ng Vil Van T2 -
Luat su Cong ty L2, thudoc Poan Luat su tinh T (c6 mat).

- Ngwoi lam chikng:

1. Ngan hang N3 - Chi nhanh L3; dia chi: S6 nha A duong L, thi tran L,
huyén T (nay la xa L), tinh Thanh Hoa.

Nguweoi dai dién theo phép ludt: ong Nguyén Thé O - Giam doc (vang mat).

2. Ong Nguyén Minh T3, sinh nim 1973, dia chi: Khu phd A, xa L, tinh
Thanh Hoéa (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi N1, dia chi: S6 nha A duong L, khu A, thi tran L, huyén
T, tinh Thanh Héa (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi V, dia chi: S6 nha A duong L, khu A, thi tran L, huyén
T, tinh Thanh Hoéa (vang mat).

5. Ba Nguyén Xuan T4, sinh nam 1982, dia chi: S6 A b, phuong H, tinh
Thanh Hoéa (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa, nguyén don ba Nguyén Thi H ciing nhwr nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don trinh bay:

Ngay 12/6/2024 giita ba H va ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi
Huong X (con trai 1a Nguyén Duy D) c6 thoa thuan mua ban Quyén st dung dat
va tai san gé’m lién vGi dat tai thira dat s6 63, to ban do so 24, dién tich dat
368m?2, trén dat co cin nha 03 tang, dién tich xdy dung 142,8m?, theo Giay
chirmg nhan quyeén st dung dat (giay CNQSD dat), quyén s& hiru nha & so6 BC
077965, s6 vao so cap GCN: CH01207, do UBND huyén T cap ngay 29/7/2010
mang tén: Ho 6ng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X.

Ly do nhan chuyén nhuong nha va dat cia hd 6ng HI, ba X 1a do ngay
01/9/2023 ba H co6 cho vo chong 6ng H1, ba X vay s6 tién 1,8 ty dong, thoi han
vay 03 thang, 13i suat 0,75%/thang (gidy vay tién ba H di tra lai cho o6ng H1, ba
X sau khi ky két Hop dong chuyén QSDD trén). Tai thoi diém d6 nha, dat cua
ong H1, ba X dang duoc thé chap tai Ngan hang N4 chi nhanh L3, Thanh Hoa
dé vay s6 no goc 1a 3,6 ty dong. Do gia dinh 6ng H1, ba X khong con kha ning
thanh toan nén da treo bién ban nha tir khoang thang 02/2024 nhung khong c6
nguoi mua.

Dén han thanh toan, ba H lién tuc doi nhung 6ng H1, ba X khong c6 tién
trd nén da nhiéu lan dé nghi ba H mua lai thira dat néu trén dé trir no. Sau khi
thoa thuan, ba Hoa dong Y mua cin nha va dat cia 6ng H1, ba X 1a 5,4 ty dong
(gom 1,8 ty dong trir no va ba H tra thém 3.6 ty dong).

Sau khi hai bén di thong nhat, ngay 12/6/2024 ba H d3 chuyén vao tai
khoan cta 6ng HI tai Ngan hang N3 - Chi nhanh L3 s6 tién 3,6 ty dong (gom
2,8 ty dong chuyén tir tai khoan cta ba H va 800 triéu dong chuyén tur tai khoan
cua con trai ba H la anh Nguyén Xuan T4), cong véi so tién dng H1, ba X no ba
H trude d6 1,8 ty dong, tong cong 1a 5,4 ty dong ba H da thanh toan xong. Sau
khi tién vao tai khoan, 6ng H1 va ba X da lam cac thu tuc dé thanh 1y hop dong
tin dung tai ngan hang dé giai chap giay CNQSD dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s 63, to ban do so 24.

Cung ngay 12/6/2024 ba H, 6ng H1, ba X ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai Van phong C1, s6 cong ching
0849, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC-HPGD, dong thoi gia dinh ong H1, ba X
da ban giao nha dat va giay CNQSD dat cho ba H, nhung do dng ba chua sap
xép duoc chd & nén ba H d3 dong ¥ cho gia dinh muon lai nha & trong han 06
thang.

Ngay 13/6/2024, ba H da nop ho so xin dang ky bién dong quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién vdi dat tai bd phan tiép nhan va tra két qua cua
Chi nhanh Van phong B (VPDKDD) huyén T va duoc hen dén ngay 26/6/2024
tra két qua. Dén ngay 19/6/2024, ba H nhan duoc Théng bio s6 17/TB-
CNVPDKDD ngay 18/6/2024 cua Chi nhanh VPDKDPD huyén T vé viéc “Tam



ditng giai quyét hé so dang ky bién déng OSDD theo céng vin cita UBND huyén
T dé xin y kzén chi dao”. Sau @6, dén khoang thang 10/2024 ba H nhan duoc
Thong bao s6 695/CNVPDKDD ngay 07/10/2024 cia Chi nhanh VPDKDD
huyén T vé viéc Tzep tuc tam dirng viéc chuyén nhwong Quyén sir dung dat ciia
ong HI, ba X cho dén khi hoan thanh nghia vu thi hanh an dan suw”.

Sau khi nhan duoc cac thong bao néu trén, ba H duogc biét nguyén nhan la
do c6 ba Lé Thi T1 & khu phd A Thi tran L giri don dén UBND huyén T, UBND
tinh T dé nghi tam dimg giao dich chuyén nhuong nha dat cia ong H1, X (tai
thtra s6 63, to ban do s6 24) véi Iy do ong H1, ba X di thé chap quyén st dung
dat néu trén de vay tién cia ba T1 va ba T1 da khéi kién vu an “tranh chap Hop
dong vay tai san” tai TAND huyén Tho Xuan. Do d6 UBND huyén T c6 Cong
van s6 1976/UBND-TD ngay 14/6/2024 giri VPDKDD huyén T dé nghi tam
dimg giao dich chuyén quyén sir dung dat thira dat trén cia 6ng H1, ba X.

Ngay 03/10/2024, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tho Xuéan ra Thong
bao s6 06/CCTHADS vé viéc “phdi hop thi hanh an” (cian cr Ban 4n so
61/2024/HSST ngay 07/8/2024 va Quyét dinh s6 118/2024/QDPTDS ngay
26/9/2024 cua TAND huyén Tho Xuan, ba Lé Thi Huong X va 6ng Nguyén
Xuan H1 phai thi hanh khoan an phi 36.540.600d va tra no cho ba Lé Thi T1 s6
tien 858.586.328d), yéu cau Chi nhanh VPDKDD huyén T:“Tam ding viéc
chuyén quyén sé hiru, sir dung, cam cé thé chap, thay déi hién trang tai san la
dat dai déi véi ba Lé Thi Huwong X va chong la Nguyén Xuan HI dén khi ba X,
ong HI thi hanh xong nghia vu thi hanh an hodc c¢6 Thong bao cua Chi cuc Thi
hanh an Tho Xuan”.

Ngay 17/10/2024, ba Hnhan duogc Thong bao so 44/TB-THADS ngay
17/10/2024 cta Chi cuc THADS huyén T vé quyén khai kién tai Toa 4n giai
quyét doi véi tai san ma ngudi khac co tranh chap. Khong dong ¥ véi Thong bao
néu trén cua Chi cuc THADS huyén T, ngay 21/10/2024 ba H c6 don khiéu nai.
Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 01/QD-CC-THADS ngay 08/11/2024 cua
Chi cuc truéng Chi cuc THADS huyén T khong chap don khiéu nai ctia ba H va
tiép tuc hudng dan ba H khéi kién ra Toa an dé bao vé quyen loi hop phap cua
minh.

Viéc Chi cuc THADS huyén T khong tién hanh xac minh ma tiép tuc tam
dimg viéc dang ky chuyén quyén s& hiru, sit dung, cam co, thé chap thay doi
hién trang tai san cua ho 6ng H1, ba X d6i voi thira dat s6 63, to ban do so 24
néu trén dé thi hanh Ban an s6 61/2024/HSSST ngay 07/08/2024 1a trai phap
luat, xAm pham nghiém trong dén quyén loi hop phap ctia ba H. Can ctr theo
khoan 1 Piéu 188; Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; Piéu 117 Bo luat
dan su 2015. Hop dong chuyén nhuong tai Van phong C1, s6 cong ching
0849/quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/06/2024 gitta Ho ong H1,
ba X va ba H hoan toan phu hop phap luat vé ndi dung, hinh thirc. Viéc mua ban
thtra dat trén da thuc hién xong, dang hoan tat thu tuc phap 1y. Vi vay, ba H yéu
cau Toa an nhan dan huyén Tho Xuan, tinh Thanh Ho4 (nay la Toa an nhan dan



khu vuc 8 - Thanh Ho4) giai quyét cac van dé sau:

1. Cong nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta bén chuyén nhuzong h$ ong Nguyen Xuan HI, ba Lé Thi
Huong X vo1 bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi H, s6 cong ching
0849/quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/06/2024 tai Vian phong C1
1a hoan toan hop phap. Budc cac bén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu
cia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong nha dat theo quy dinh cia
phap luat;

2. Ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé véi Chi nhanh VPDKDD huyén T
dé dang ky bién dong quyén st dung dat hodc xin cap giay CNQSD dat, quyén
s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai thia s6 63, to ban do 24 (gidy
CNQSD dat s6 BC 077965, s6 vao so cap GCN: CH: 0127 do UBND huyén T
cap ngay 29/7/2010) do ho ong Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X di
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Bi don la 6ng Nguyén Xuan H1 va ba Lé Thi Hirong X trinh bay:

Thuc té nha va dat ban cho ba H néu trén thi truéc d6 gia dinh 6ng, ba d3
thé chap dé vay VOH Ngéan hang N3 chi nhanh L3 vao ngay 18/3/2020, thoi han
vay 05 nam, véi so tién vay goc khoang hon 4 ty. Do cong viéc lam an thua 10,
anh chi khong du kha ning dé thuc hién nghia vu véi ngan hang, bén canh d6
dau thang 9 nam 2023, ong, ba c6 vay cua ba H s6 tién 1.800.000.000d. Ngoai ra
ong, ba con ng ba T1 khoang 800.000.000d, ba H4 khoang 400.000.0004 va mot
s6 nguoi khac nira.

Tt thang 02 nam 2024, 6ng, ba da treo bién ban nha, muc dich mudn ban
voi gia 5.950.000.000d nhung khong c6 ngudi mua. Ba T1 ¢6 hoi mua nhiéu lan
va dua ra gia 4,8 ty roi 4,9 ty, cudi cung la 5,2 ty nhung 6ng, ba khong dong ¥
ban. Pén dau thang 6 nim 2024 nha van chua ban duoc, trong khi d3 dén han
ngan hang phai dong tién, con bi ba H thuc duc tra tién nén dng, ba dé nghi ba H
mua lai nha dat, ba H da dong ¥ mua véi gia 5.400.000.000d. Khi biét ong, ba
ban nha cho ba H, ba H4 c6 yéu cau vo chong ong, baphai tra so tién
400.000.000d con no, tuy nhién chi lay 300.000.000d bang cach la anh Nguyén
Xuan T4 con trai ba H khi thanh toan tién nha cho 6ng, ba phai git lai
300.000.000d cho ba H4. C6 nghia la ba H chuyén cho 6ng, ba 3,6 ty dé tra no
ngan hang, 1,5 ty trir no cua ba H, con lai 300.000.000d 6ng, ba s& tra dan cho
ba H. Sau khi thong nhat nhu vay thi ngay 11/6/2025, giita ong, ba va anh T4 c6
viét gidy thoa thuan v&i nodi dung: “76i la Nguyén Xudan HI c6 thoa thudn véi ba
Bui Thi H4 néu ban nha xong cho anh T4. Anh T4 co trach nhiém tra cho chi
Bui Thi H5 s6 tien 300.000.000a”.

Sau d6 dén ngay 12/6/2024, gia dinh 6ng, ba va ba H da ky két hop dong
chuyén nhuong nha dat tai Van phong C1, ba H ciing tra lai glay vay tién cho
ong, ba va 6ng, ba da x¢é di. Do vo chong ong, ba chua c6 chd & khac nén da
muon lai nha cia ba H d¢a mua dé ¢ trong thoi gian 06 thang.



D6i v6i ba Lé Thi T1, sau khi 6ng, ba ban nha xong xuéi thi dén khoang 8
gio 30 phut t6i ngay 12/6/2024, ba T1 c6 dan dng T3 dén nha va tra gia cao hon
gia ba H d3 mua, do da ban cho ba H va ky két hop dong xong xudi nén dng, ba
phai tir choi.

Viéc chuyén nhuong nha va dat tai thira s6 63, to ban do 24 giita 6ng, ba va
ba H la cong khai va hop phap, muc dich chuyén nhwong la tra no cho ngan
hang va trir b6t s6 tién dang con no cia ba H. Gia dinh 6ng, ba da ban giao nha
dat cho ba H sau khi ky hop dong va duoc ba H cho muon lai dé ¢. Vi vay nay
ba H khoi kién thi 6ng, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cta ba H, con veé s6
no cua ba T1 va ba H5 ong, ba sé& tra dan.

Y kién ciia Chi cuc Thi hanh an Dan su (THADS) huyén T Tai cong van 56
306/CCTHADS ngay 13/3/2025 thé hién: Theo Ban an s6 61/2024/DSST ngay
07/8/2024 cia Toa 4an nhan dan huyén Tho Xuan; Quyét dinh so
118/2024/QDPT-DS ngay 26/9/2024 cua TAND tinh Thanh Hoéa thi ba Lé Thi
Huong X va ong Nguyén Xuan H1, dia chi: khu pho A, thi tran L, huyén T, tinh
Thanh Hoa phai tra cho ba Lé Thi T1 (dia chi: khu phf) A, thi tran L, huyén T,
tinh Thanh Hoa) so tién: 858.586.328d; nop an phi dan su so tham: 36.540.600d.

Ban an s6 60/2024/DSST ngay 07/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tho
Xuan; Ban an s6 115/2024/QDPT-DS ngay 25/9/2024 cua TAND tinh Thanh
Hoa thi ba Lé Thi Huong X va ong Nguyén Xuan H1 phai tra cho ba Bui Thi H4
(dia chi: khu pho A, thi tran L, huyén T, tinh Thanh Hoa) s6 tién: 397.301.009d;
ndp an phi dan su so tham: 19.565.0504.

Chi cuc THADS huyén T ban hanh cac Quyét dinh thi hanh an so: 02,
03/QD-CCTHADS ngay 01/10/2024, Quyét dinh thi hanh 4an s6: 30, 31/QD-
CCTHADS ngay 10/10/2024, phan cong Chap hanh vién to chirc thi hanh an
theo quy dinh. Tién hanh xac minh diéu kién thi hanh, Chi cuc THADS huyén T
c6 Cong van s6 06/CCTHADS ngay 03/10/2024 vé viéc dé nghi véi Chi nhanh
VPDKDD huyén Tho X1 cung cap dir liéu dat dai va tam dung viéc chuyén
quyén sé hiru, stt dung, cam co, thé chap, thay doi hién trang tai san la dat dai
d6i voi ba Lé Thi Huong X va dng Nguyén Xuan H1 cho dén khi ba X, ong H1
thi hanh xong nghia vu thi hanh an hoac c6 thong bao cua Chi cuc THADS
huyén T.

Ngay 07/10/2024, Chi nhanh VPDKDPD huyén T cung cap theo Cong vin
sd6 698/ CNVPDKDD c¢6 nodi dung: Theo ho so dia chinh thi tran L phé duyét
nam 2003: thira dat s6 63, t& ban do6 s6 24, dién tich: 368 m2; muc dich st dung
dat: dat & (ODT): 150 m2; dat CLN: 218 m2; tén chu su dung dat: ong Nguyen
Xuan H1 va ba Lé Thi HlIO’Ilg X, giay CNQSD dat s6 xéri BC 077965, s6 vao so
CHO01207, ngay vao so 29/7/2010. Ngay 12/6/2024, o6ng H1 va ba X ky Hop
dong chuyén nhuong QSD dat s6 0849, quyén s6 01/2024 TP/CCSCC/HPGD
tai Van phong C1, dia chi tai Khu C, thi tran L, huyén T, tinh Thanh Ho6a cho ba
Nguyén Thi H.

Ngay 13/6/2024, ba Nguyén Thi H d3 ndp ho so dang ky bién dong dat dai



tai Chi nhanh VPDKDD huyén T. Tuy nhién, ngay 14/6/2024 ba Lé Thi T1 co6
don giri dén cac co quan nén hién nay ho so dang tam thoi dirng giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh “Viéc
chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thita ké, ting cho, thé chap
quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va ¢ hiéu lie ké tir
thoi diém ding ky vao sé dia chinh”.

Ba X, 6ng H1 va ba H da thuc hién hop dong cong ching viéc mua ban tai
san nhung hai bén chua hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat tai co
quan dang ky dat dai. Do d6, ngay 17/10/2024, Chap hanh vién ban hanh Thong
bao s6: 44/TB-CCTHA vé quyén khéi kién d6i véi tai san thi hanh an va tong
dat hop 1é cho ba Nguyén Thi H va cac bén duong su theo quy dinh phap luat.

Viéc Chi cuc THADS huyén T tiép tuc dé nghi co quan c6 tham quyén tam
dimg viéc chuyén quyén so hiru, st dung, cam c6, thé chap, thay doi hién trang
tai san la thira dat so 63, to ban do 24 néu trén d6i véi ba X va ong H1 dé dam
bao thi hanh an la dung theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia VPPKDD huyén T tai, Cong vin sé 28/CNVPDKPP ngay
10/01/2025 thé hién: Dé nghi Toa an can ¢t vao ho so, tai liéu phap 1y, cac quy
dinh hién hanh cua phap luat dé giai quyét, dam bao quyén va loi ich hop phap
cho cac bén lién quan.

Y kién ciia Vin phong Cl, tai céng van sé 35/CV - VPCCBVT ngay
10/3/2025 thé hién: Ngay 12/6/2024, Van phong C1 nhan duoc yéu cau cong
chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cua 6ng H1 va ba X doi véi thira dat: S6 phat hanh: BC 077965, s6 vao so cap
GCN: CH: 01207, thira dat s6 63, to ban so 24, dia chi thtra dat: khu B, thi trin
L, huyén T, tinh Thanh Hoa, dién tich 368 m2 va tai san gan lién véi dat 1a nha
&: Dién tich xay dung: 142,8 m2, dién tich san 262,8 m2, két cau: tudng xay
220, BTCT mai bang, S6 tang: 3; cong trinh phu tro: dién tich: 7,2 m2, két cau:
twong xay 110, mai lop ton, nim hoan thanh 2000 (tén ding trén gidy CNQSD
dat 1a ho ong Nguyén Xuan H1 va ba Lé Thi Huong X).

Sau khi xem xét, kiém tra van phong d3 huéng dan cac bén cung cap day
du cac giay to can thiét theo quy dinh cta phap luat; vin phong da tién hanh thu
Iy va chirmg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat so 0849, quyén so6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/06/2024
theo diing quy dinh cia phap luat. Viéc cong chimg Hop dong néu trén do su
yéu cau cua cac bén tham gia giao dich, hoan toan tur nguyén; cac bén tham gia
giao dich c6 mat tai Van phong cong chirng Bui Van T5, da doc lai nd1 dung
hop dong va di ky, diém chi (ky, diém chi va ghi rd ho tén tai trang 03) vao hop
dong tai tru s& cia Vin phong C1. Do d6 vin phong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cuiia phap luat dé dam bao quyén loi cho cac bén.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi T1 trinh bay: Do truéc
d6 ong H1, ba X c6 no ba sb tién 1.000.000.000d, ba X c6 néi 1a ban nha dé tra



no cho ba. Nhung ba X khong ban duoc, ba da thuong Iwong véi ba X va tra gia
nha dat trén véi gia 5.700.000.000d, nhung khong giao dich dugc. Do d6 ngay
10/5/2024, ba da c6 don dén Cong an huyén T, Toa 4n va cac co quan khac dé
ngan chdn viéc 6ng HI, ba X ban nha, ngay 01/7/2024 ba da gui cac co quan
ban nganh va da c6 két qua tra 101 cua co quan chuyén mon vé viéc ngan chin
viéc tau tan tai san cia 6ng H1 va ba X. Ngay 28/5/2024 Toa an di thu Iy vu 4n
vangay 07/8/2024 Toa an nhan dan huyén Tho Xuan da xét xur va tuyén budc
ong H1, ba X phai tra cho ba s tién 858.586.3284.

Ngay 01/10/2024, Co quan Thi hanh an di c6 quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau, budc 6ng H1, ba X phai thi hanh quyét dinh cta ban an néu trén. Hién
tai dén thoi diém nay ong HI, ba X van chua tra ng. Bén canh d6, viéc ong H1,
ba X noi c6 vay cua ba H 1,8 ty dong 1a khong c6 cin cir, khong co giay tor gi dé
chimg minh. Ong H1, ba X ndi ban cho ba H véi gia 5,4 ty dong nhung trong
hop dong chuyén nhuong chi ghi ¢6 2 ty. Nay ba H khoi kién thi ba khong dong
¥ vi 6ng H1, ba X ban dat cho ba H 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh
nghia vu thi hanh an doi véi ba. Ba dé nghi Toa an tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong dat giira ba H véi ong H1, ba X 1a vo hiéu.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H4 trinh bay: Ba va ong
HI, ba X 1a hang x6m than thiét cia nhau. Ngay 14/01/2024 ba cho ba X vay so
tién 436.000.000d. Sau d6 ba da khoi kién va da du’oc Toa an nhan dan huyén
Tho Xuan giai quyét budc ba X phai tra ng cho ba s tién 401.661.0094. Ngay
10/10/2024 Chi cuc THADS huyén T da ra quyet dinh thi hanh an theo yéu cau
cia ba. Nhung dén nay ba X van khong tra tién cho ba. Ba X ciing c6 nhin tin
néu ban duoc nha sé tra tién cho ba. Ba va ba T1 dinh chung tién lai dé mua lai
nha cia ba X, da tra gia dén 5.700.000.000d. Lic d6 ba thay ong HI1, ba X ¢
dau hiéu tau tan tai san. Ngay 30/5/2024 ba dd c6 don gii UBND thi tran L dé
nghi dimg giao dich d6i véi tai san ctia 6ng H1. ba X. Ong H1, ba X lira ba noi
1a dang ban nha cho anh T4 va néi ba rut don vé dé 6ng, ba lam thu tuc ban nha,
néu ban dugc sé tra tién no. Do don cta ba gii cho cac co quan ban nganh trudc
thoi diém ba H va ong H1, ba X lam hop dong cong chimg chuyén nhuong dat.
Néu ba khong rit don thi ba X khong thé 1am duoc hop dong cong chitng véi ba
H. Nhung sau do thi ong H1, ba X lai ban nha cho ba H chir khong phai anh T4
va van khong tra tién cho ba. Bén canh d6, viéc 6ng H1, ba X noi c6 vay cia ba
H 1, 8 ty la khong c6 can cr. Vi vay ba cho rang viéc ba X ban nha cho ba H 1a
nham tau tan tai san. Do d6 ba khong dong ¥ véi v kién khoi kién cia ba H, ba
dé nghi Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong nha dat giira ba H va ong H1,
ba X 1a vo hiéu.

Ngueoi lam chibng la Ngdn hang A - chi nhanh L3 ¢6 y kién:

Ong Nguyén Xuan HI la khach hang truyén thong cua Ngan hang A chi
nhanh L3. Ngay 18/8/2021, ngan hang dd ky két Hop dong tin dung so:
3513LAV20101586, theo @6 ngan hang cho 6ng H1 vay so6 tién 1.500.000.0004
va ngay 10/04/2024, ngan hang di ky két Hop dong tin dung so:



3513LAV202400648, theo d6 ngan hang cho o6ng HI vay sb tién
2.700.000.000d. Tong du no cia 02 hop dong trén la 4.200.000.000d. Tai san
thé chap dé dam bao khoan vay cho 02 hop dong néu trén 1a thira dat s6 63, to
ban do so 24, dién tich dat 368m?, theo giay CNQSD dat, quyén s& hiru nha & s6
BC 077965, so vao so cap GCN: CHO01207, do UBND huyén T cap ngay
29/7/2010 mang tén: ho déng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X. Pén ngay
12/6/2024 tong du no con lai cua ca hai hop dong 1a 3.600.000.000d.

Ngay 12/6/2024 6ng Nguyén Xuan H1 dén A dé nghi A thu no goc, 14i tir
tai khoan tién giri thanh toan ctia dng md tai A. A da thuc hién quy trinh thu no
goc, 1ai tién vay cua khach hang trén tai khoan ngay 12/6/2024 véi tong so6 tién
goc va lai 1a 3.613.586.221d, dong thoi xuat kho tai san cho 6ng HI1 1a giay
CNQSD dat so BC 077965, s6 vao so cap GCN: CH01207, do UBND huyén T
cap ngay 29/7/2010 mang tén: ho ong Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X.

Ngueoi lam chirng 6ng Nguyén Minh T3 trinh bay: Ngay 18/5/2024, ba T1
goi dién cho 6ng nho mua can ho cua ong HI, ba X, sau dé ong goi ong HI1 va
ba T1 d¢én nha dé trao d6i vé gia ca. Ba T1 tra gia 5,7 ty dong, ong H1 noi dé
ban bac vd1 vo va tra o1 sau. Khoang 1 - 2 ngay sau, 6ng c6 goi dién cho dng
H1 nhung ong HI néi di ving, khong c6 nha. It hom sau ba T1 c6 noi lai la 6ng
H1 ban nha roi. Sau d6 6ng gap ong H1 thi 6ng H1 khong noéi gi con ba X noi da
ban nha roi.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi VI va ba Pham Thi N2 trinh bay: Vao
khoang thang 02 nam 2024 céac ba c6 thay ong H1, ba X treo bién ban nha ¢ so
A duong L. Mot thoi gian sau thay 6ng H1 thdo bién xudng, con nha di ban cho
ai hay khong ba khong biét.

Ngueoi lam chitng la anh Nguyén Xudn T4 trinh bay: Vao thang 9 nam 2023
vo chong ong H1, ba X c6 vay ciia me anh 1a ba Nguyén Thi H s6 tién 1,8 ty
dong, thoi han vay 03 thang, 14i suat 0,75%/thang dé lam an (dng H1 c6 quan hé
ho hang nén me anh doéng ¥y cho vay). Pén thang 02/2023 gia dinh anh thay 6ng
HI1, ba X phai treo bién ban cin nha 6ng ba dang ¢ tai Khu pho A thi tran L,
huyén T. Khi hét han cho vay, me anh thic giuc doi no thi éng H1, ba X khong
co tién tra va dén thang 6/2024 thi van chua thay ban duoc nha, do dé 6ng H1 ba
X dé nghi me¢ anh mua nha dé trir no. Tai thoi diém do6 can nha cua ong H1, ba
X dang thé chap vay 3,6 ty dong tai Ngan hang N4 - Chi nhanh L3. Khi biét dng
H1, ba X khong con kha ning tra no nén me anh dong ¥ mua cin nha d6 véi gia
5,4 ty dong dé trir no. Khi biét gia dinh anh c6 ¥ dinh mua cén nha cua éng H1,
ba X thi ba Bui Thi H4 c6 nho anh gitr lai 300 triéu dong dé ba H4 trir tién no
ong HI, ba X vay cua ba H4 (ba Bui Thi H4 1a hang xo6m cua ong H1, ba X,
dong thoi ciing 1a ho hang véi nha anh).

Sau khi cac bén théng nhat, ngay 11/6/2024 anh va ong H1 cé viét “giay
thoa thuan” c6 no1 dung: “toi la Nguyén Xuan H1 co6 thoa thuan vé1 ba Buir Thi
H4 ban nha xong cho anh Nguyén Xuan T4. Anh T4 phai c6 trach nhiém chuyén
cho ba Bui Thi H4 so6 tién la 300.000.000 dong”, sau d6 dén ngay 12/6/2024 gia



dinh anh dd chuyén khoan cho ong H1 so tién 3,6 ty dong (me anh chuyén
khoan 2,8 ty dong va anh chuyén khoan 800 triéu dong vao tai khoan cua ong
H1 tai Ngan hang N4 - chi nhanh L3), cong véi 1,5 ty dong ong H1, ba X no me
anh va 300 triéu dong anh s& thay mit 6ng H1, ba X tra no cho ba H4, nhu vay
tong cong la 5.4 ty dong. Tuy nhién sau do6 ba H4 thay doi khong dong ¥ nhan
300 triéu va khéi kién ong H1, ba X ra toa dé doi no, nén so tién nay gia dinh
anh da trir vao s6 no con lai cia gia dinh 6ng H1, ba X.

Ngay 12/6/2024, sau khi tién vao tai khoan, vo chong ong H1 ba X da
thanh 1y hop dong tin dung tai Ngan hang N3, chi nhanh L3 va duoc giai chap
giay CNQSD dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira s6 63, to ban d6 so 24. Cung
ngay 12/06/2024, me anh va vo chong ong H1, ba X dd ky két “hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat” tai Van phong
C1, ong H1, ba X di ky Bién ban ban giao nha dat va dua giay CNQSD dat cho
me anh, d("ing thoi muon lai nha dé & vi chua thu Xép duoc chd & khac, me anh
dong ¥ cho dng ba muon lai nha & trong 06 thang.

Dén ngay 13/6/2024, me anh di ndp ho so xin diang ky bién dong quyén st
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat tai bo phan tiép nhan va tra két
qua Chi nhanh VPDKDD huyén T va duoc hen tra két qua vao ngay 26/6/2024.
Tuy nhién sau d6, me anh nhan duwoc Thong bédo cua Chi nhanh VPDKDD
huyén T vé viéc tam dimg giai quyét ho so dang ky bién dong QSDD cua thira
dat cho dén khi 6ng H1, ba X hoan thanh nghia vu thi hanh an dan su.

Sau khi nhan dugc cac Thong bao néu trén, gia dinh anh duoc biét nguyén
nhan 1a do ba Lé Thi T1 & khu phd A Thi tran L giri don ¢én UBND huyén T,
UBND tinh T dé nghi tam diumg giao dich chuyén nhuong nha dat cia ong
Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X (tai thira s6 63, to ban d6 s6 24) véi Iy do
ong H1, ba X dang no ba T1 so6 tien 1 ty dong va ba T1 da khoi kién vu an
“tranh chap Hop dong vay tai san” tai TAND huyén Tho Xuan. Do d6 UBND
huyén T c6 Cong vin s6 1976/UBND-TD ngay 14/6/2024 giri VPDKDD huyén
T dé nghi tam dimng giao dich chuyén quyén str dung dat thira dat trén cua ong
H1, ba X.

Ngay 03/10/2024, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tho Xuéan ra Thong
bao s6 06/CCTHADS vé viéc “phoi hop thi hanh 4n”, can cr vao Ban 4n so6
61/2024/HSST ngay 07/8/2024 va Quyét dinh s6 118/2024/QDPTDS ngay
26/9/2024 ctia TAND huyén Tho Xuan, ba Lé Thi Hwong X va 6ng Nguyén
Xuan H1 phai thi hanh an phi 36.540.600 dong va tra no cho ba Lé Thi T1 so6
tién 858.586.328d, dong thoi Chi cuc THA huyén T yéu cau Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén T: “Tam dirng viéc chuyén quyén s& hiru, st dung,
cam c6 thé chap, thay doi hién trang tai san 1a dat dai doi véi ba Lé Thi Huong
X va chong 1a Nguyén Xuan H1 dén khi ba X, ong H1 thi hanh xong nghia vu
thi hanh 4n hodc c6 Thong bao cia Chi cuc Thi hanh an Tho Xuan”. Pén ngay
17/10/2024, me anh nhan duoc Thong bio s6 44/TB-THADS ngay 17/10/2024
cia Chi cuc THADS huyén T vé quyén khéi kién tai Toa an gidi quyét d6i véi



tai san ma nguo1 khac ¢o6 tranh chap.

Anh cho rﬁng viéc Chi cuc THADS huyén T ra thong bao tam dung viéc
dang ky chuyén quyén so hiru, str dung, cam co, thé chap thay do6i hién trang tai
san cua hod 6ng H1, ba X d6i vai thira dat s6 63, to ban d6 s6 24 dé thi hanh Ban
an so 61/2024/HSSST ngay 07/08/2024 1a trai phap luat, xAm pham quyén loi
hop phép cia me anh, vi me anh la ngudi cho 6ng H1, ba X vay 1,8 ty dong, sau
khi 6ng H1, ba X khong con kha ning tra no nén di treo bién ban nha tir thang
02/2024 cho dén thang 6/2024 van khong ban duoc va di dé nghi me anh mua
dé trir no. Gia dinh anh sau khi thong nhat mua véi gia 5,4 ty dong da thanh toan
du tién cho ong H1, ba X va ong H1, ba X da ban giao nha dat cho me anh. Vi
vay viéc mua ban nha dat gitra me anh véi 6ng H1, ba X hoan toan cong khai,
ngay tinh va da thuc hién xong.

Vi vay, anh yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita bén chuyén nhuong
ho ong HI, ba X vé6i bén nhan chuyén nhuong 14 me anh, s6 cong ching
0849/quyén s6 01/2024 TP/CCSCC/HDGD ngay 12/06/2024 tai Vin phong C1
la hoan toan hop phap; me anh dugc quyén lién hé véi Chi nhanh Van phong
dang dat dai huyén T (nay 1a VPDKDD tinh Thanh Hoéa - Chi nhanh T) d¢é diang
ky bién dong quyen sir dung dat hoic xin cap giay CNQSD dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi thira dat trén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 18/3/2025 xac dinh:

Thira dat s6 63, to ban sO 24, dia chi thira dat: khu B, thi tran L, huyén T,
tinh Thanh Hoa, da dll’()’C cap GCNQSDD mang tén ho ong Nguyen Xuan HI va
ba Lé Thi Huong X, co6 cac mat tiép gidp nhu sau: Phia Bac giap dat nong
nghiép xa T dai cac doan 5,9 m + 5,6 m; Phia Nam gidp duong L rong 6,1 m,
giap thira dat s6 64 dai 5,8m; Phia Tay giap thia dat so6 62 dai 46,1 m; Phia
Dong giap thira dat s6 64 dai 30 m, giap thira dat so 100 dai cac doan 14,5 m +
1,6m.

Tai san gan lién voi dat gom: 01 ngdi nha ba tang, két cau bé tong cot thép,
twong xay day 220, nén lat gach men, dién nudc day du, rong 6 m, dai 14 m; 01
ngdi nha mai bing, do tran bé tong cot thép, tuong xay gach nung, nén lat gach
men, rong 6 m, dai 14 m; 01 ban binh khung két hop xa go sat hop, vach ton
thuong, tran lop ton x6p, nén lang xi ming, rong 6 m, dai 14 m (vi tri: bén trén
nha mai bang); 01 ban binh x4y tudng gach nung, mai lop ton, tran thach cao,
nén lat gach men, rong 6 m, dai 14 m. Toan bo dat va tai san gan lién véi dat
dang do anh H1 va chi X quan ly str dung.

Tai Ban an so 33/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Thanh Hoa tuyén xur: “Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra bén chuyen nhuong: Ong Nguyén Xuan
H1, ba Lé Thi Huong X, anh Nguyén Duy D v6i bén nhan chuyén nhuong: Ba

Nguyen Thi H, s6 cong chirng 0849/quyen so6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay



12/06/2024 tai Vin phong C1, dia chi: Khu C, thi tran L, huyén T (nay 1a xa L),
tinh Thanh Hoéa 1a hop phap.

Budc 6ng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X va anh Nguyén Duy b
t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sd 63, to ban d6 s6 24, dién tich dat 368m?2, tai khu B,
thi tran L, huyén T (nay l1a xa L), tinh Thanh Héa, theo giay CNQSD dat, quyén
s& hitu nha ¢ s6 BC 077965, s6 vao so cap GCN: CH 0127 do UBND huyén T
cap ngay 29/7/2010 mang tén: ho ong Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X...”.
Ngoai ra, ban an con tuyén trach nhiém chiu chi phi t6 tung va an phi so tham va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi x1r so tham, ngay 31/8/2025, ngudi coé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi H4 va ba Lé Thi T1 c6 don khang cao Ban an s6 33/2025/DS-
ST ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Thanh Hoa. No1 dung: Hop
dong chuyén nhuong c6 dau hiéu gia tao, che dau giao dich nham trén tranh
nghia vu, thoi gian dién ra giao dich chuyén nhuong bat hop 1y, thuc hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi
thir ba. Ong H1, ba X nhanh chéng tau tan tai san trude khi ban an c6 hiéu luc
dé chuyén sang co quan thihanh 4n. Tinh x4c thuc cia khoan vay
1.800.000.0004d 1a ong H1, ba X, ba H dung 1én va ba H khong phai bén thir ba
ngay tinh. Pé nghi cap phuc tham xem xét va giai quyét stra ban 4n so tham. Tai
phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao
khong rat don khang cio; cac duong sur khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhan dan (VKSND) tinh Thanh Ho4a tham gia phién
toa c6 quan diém: Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan trong qua trinh giai
quyét vu an. Hoi dong xét xu (HPXX) vé phién toa phuc tham di thuc hién
dtng cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su (BLTTDS). Viéc chap hanh phap
luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung d3 thuc hién dung theo quy dinh cua
BLTTDS. Vé noi dung, dé nghi HPXX cin ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
quyét dinh theo huéng: Khong chap nhan khang céo ciia nguoi c6 quyeén loi
nghia vu kién quan ba Bui Thi H4, ba Lé Thi T1. Giit nguyén Béan an so tham so
33/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Thanh Hoa.
Vé an phi phac tham ba Bui Thi H4, ba Lé Thi T1 phai chiu an phi phac tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién tranh luin cta cac duong sy va quan diém cua Pai dién VKSND tinh
Thanh Ho4 tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung va quan hé phap luat: Can ctt vao ndi dung don khoi kién
cia nguyén don va cac tai liéu, ching ctr khac co trong hd so vu an thé hién
quan hé phap luat tranh chap giita cac duong su la tranh chap vé hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Bi don cu trt tai
khu phd A, thi tran L, huyén T (nay 1a xa L), tinh Thanh Hoa, nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh Hoa theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BLTTDS.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la anh Nguyén Duy D di duoc triéu tap
hop 1¢ lan thtr hai nhung van ving mit; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Chi nhanh VPDKDD huyén T, Van phong C1, Chi cuc THADS huyén T,
tinh Thanh Ho4 (nay 1a Thi hanh 4n Dan su khu vuc 8 - Thanh Ho4) déu c6 don
Xin X€t xu Véng mat, nén cin ct vao diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3
Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng madt cac duong
su trén.

[2] Tinh hop phap cua khang cdo: Sau khi xét xir so tham, ngay ngay
31/8/2025, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H4 va ba Lé Thi
T1 c6 don khang cdo va da ndp tién tam g an phi theo dung quy dinh tai Diéu
273; Piéu 275 va Diéu 276 BLTTDS nén don khang c4o 1a hop phap, diing quy
dinh cua phap luat dugc thu 1y, xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[3] Xét khang cao cua cac duong su:

[3.1] HPXX nhan thay ngay 18/8/2021 Ngan hang A d3a ky két Hop dong
tin dung so: 3513LAV20101586, theo d6 ngan hang cho ong H1 vay so tién
1.500.000.000d va ngay 10/04/2024 ngan hang da ky két Hop dong tin dung so:
3513LAV202400648, cho ong H1 vay so tién 2.700.000.000d. Tong du ng cia
02 hop dong trén 1a 4.200.000.0004d. Tai san thé chap dé dam bao khoan vay cho
hai hop dong la thtra dat s6 63, to ban do so 24, dién tich dat 368m?2, theo
GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ s6 BC 077965, s6 vao so cap GCN: CH01207,
do UBND huyén T cap ngay 29/07/2010 cho ho éng Nguyén Xuan H1, ba Lé
Thi Huong X. Pén ngay 12/6/2024 tong du no con lai cia ca hai hop dong 1a
3.600.000.000d. Ngan hang A khang dinh ngay 12/6/2024 6ng H1 di thanh toan
toan bd no goc, 1ai dén han, tong so tien goc va 1ai la 3.613.586.221d cho A. A
xuat kho tai san thé chap cho ong H1 la GCNQSDD s6 BC 077965, s6 vao so
cap GCN: CH01207, do UBND huyén T cap ngay 29/07/2010 cho hd 6ng
Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X. Cung ngay 12/6/2024, gia dinh ong H1
va ba H da ky két hop dong chuyen nhuong nha, dat tai Van phong C1, dong ¥
chuyén nhuong nha dat cho ba H véi gia 5.400.000.000d.

Ba H va Anh T4 13 hai me con, ban than anh T4 ciing gop tién dé mua nha
cung ba H, viéc anh T4 ky “Giay thoa thuan” ngay 11/6/2024 khong phai do anh
T4 @ xuat ma do ba H4 biét viéc me con ba H mua nha ong H1, ba X nén da
nho anh T4 giir lai 300 triéu dé tra cho ba H4. Anh T4 dong ¥ giit ho véi diéu
kién mua ban xong xudi thi madi tra cho ba H4 (BL131). Tuy nhién sau d6 ba H4
khong lé“iy 300 triéu ma mudn lé‘iy toan bd sd no hon 400 triéu nén tiép tuc khoi
kién ong HI1, ba X dé doi no. Do vay sd tién 300 triéu theo thoa thuan anh T4
khong gitr lai ntta ma trtr luén vao ng cua nha 6ng H1, ba X. Nhu vay, viéc ba



T1, ba H4 cho rﬁng ong HI1, ba X, anh T4 tau tan, Itra gat ba H4 dé nham tron
tranh nghia vu tra ng cho nguoi thu 3 1a khong c6 can cu.

[3.2] Vé khoan vay 1.800.000.000d 1a do 6ng H1, ba X va ba H dung lén.

Nhan thay, viéc ba H cho vo chong ong H1, ba X vay 1,8 ty dong thang
9/2023 1a hoan toan c6 that, khi vay éng HI1, ba X trinh bay muc dich dé kinh
doanh. Viéc ba H cho vo chong ong H1, ba X vay tién khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc xa hoi, viée cho vay tién mit khong vi pham hinh thirc giao
dich, thoi han cho vay la 03 thang, 13i suat 0,75%, nhung 6ng H1, ba X khong
tra duoc tién 14i, khi hét han cling khong tra duoc géc va con nhiéu khoan no
khac nhu 6ng H1, ba X khai nén thang 02/2024 phai treo bién ban nha. Viéc ba
H mua nha ctia 6ng H1, ba X 1a dé trir no va ba H phai tra thém 3,6 ty dong (co
chuyén khoan thanh toan; cé ban giao nha dat). Cap so tham da xac dinh rd tai
san quyén st dung dat cia gia dinh 6ng H1 ma ba H4, ba T1 dé nghi tam ding
viéc chuyén nhuong, cam co, thé chap. Tai thoi diém chuyén nhuong cho ba H
tai san dang duoc thé chap tai Ngan hang A dé bao dam khoan vay tai ngan
hang. Viéc gia dinh 6ng H1, ba X chuyén nhuong tai san dang thé chap dé tra
cho khoan vay tai ngan hang khi dén han la ding quy dinh. Ngoai ra ba H va
ong H1, ba X déu thtra nhan sau khi thanh toan xong khoan no 1.800.000.0004
da tra lai giay vay tién va ong H1, ba X da huy giay vay tién di. Viéc ong H1, ba
X huy gidy vay tién sau khi da thanh toan xong hop dong 13 hoan toan phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat. Do do, c6 du can ctt xac dinh ba H cho ong HI, ba X
vay so tién 1.800.000.0004 1a c6 that.

[3.3] V& noi dung khang céo cho rang ba H khong phai bén thir ba ngay
tinh.

Thay rang, 6ng H1, ba X rao ban nha 1a hoan toan cong khai, ba H cho 6ng
H1, ba X vay tién va ba H mua nha cia 6ng H1, ba X dé trir no cling hoan toan
1a su that. Ngay 12/6/2024 6ng H1, ba X da thanh toan hét khoan vay véi ngan
hang 1a 3.610.000.000d (trong d6 3.600.000.000d¢ do ba H, anh T4 chuyén
khoan cho 6ng H1 dé mua nha). Ngan hang A khang dinh ngay 12/6/2024 ong
H1 d3 thanh todn toan bd no goc, 1ai dén han, tong so tién goc va lii 1a
3.613.586.221d cho A. A xuat kho tai san thé chap cho ong H1 la GCNQSDD
s6 BC 077965, s6 vao so cap GCN: CH01207, do UBND huyén T cap ngay
29/07/2010 cho ho 6ng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X. Ong H1, ba X d3
duoc ngan hang x6a thé chap thi viéc cac bén dong thoi thuc hién ky két “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat” tai van phong cong chimg 1a 1& duong nhién theo dung quy dinh
cua Luat Cong ching nim 2014. Do vay Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
12/6/2024 gitra hé o6ng H1, ba X va ba H tai Van phong C1 da hoan toan phap,
giao dich dan sy nay khong bi vo hiéu.

[3.4] Khoan vay cua ba H4 va ba T1 khong dugc bao dam bang tai san.
Ngay 28/5/2024 TAND huyén Tho Xuan thu 1y yéu cau khdi kién cua ba H4, ba
T1 thi tai san la quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng H1, ba X van dang dugc thé



chap tai ngan hang. Pén ngay 07/8/2024, TAND huyén Tho Xuin mdi tuyén
budc gia dinh 6ng H1, ba X tra cho ba H4 s6 tién 397.301.009d; phai tra cho ba
T1 s6 tién 858.586.328d. Sau khi 6ng H1, ba X va ba H ky két hop dong chuyén
nhuong dé thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang theo thir tur vu tién.

Tai thoi diém ong HI1, ba X va ba H thuc hién thu tuc chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién vd&i dat cua thira dat s 63, to ban do so 24, dién tich
368m?, dia chi thira dat tai khu B, thi tran L, huyén T khong c6 tranh chép,
khong b1 ké bién, khong bi ap dung bién phap ngan chan khac theo quy dinh tai
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuwong ma dang duogc thé chap tai Ngan hang A dé bao dam cho céc
khoan vay tai ngan hang. Muc dich chuyén nhuong 1a dé tra no cho Ngan hang
va ba H la mot trong so cac chi no cia 6ng H1, ba X. Viéc Vin phong C1 da
tién hanh thu ly va chung nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 0849, quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay
12/6/2024 theo dung quy dinh tai Piéu 40 va Diéu 41 Luat Cong ching nim
2014.

Viéc thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat giita 6ng H1, ba X va
ba H nham muc dich tra no bang tai san bao dam cho khoan vay tai Ngan hang
va ba H, ong H1, ba X khong chuyén nhuong dé tau tan tai san, khong tron tranh
nghia vu tra no. S6 tién chuyén nhuong gia dinh 6ng H1 da thuc hién tra no hét.
Gia chuyén nhuong cac bén tu thoa thuan truéc khi lap hop dong chuyén
nhuong tai van phong cong ching.

[4] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX nhan thay Toa an cap so
tham chap nhan don khoi kién cua nguyén don, cdng nhan hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat giita bén chuyén nhuong
ho ong Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi Huong X vé6i bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi H, s6 cong chimg 0849/quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/6/2024 tai Van phong C1 la ¢6 can cu, dung quy dinh cua phap luat. Do do,
khang cdo cta nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi H4 va ba Lé
Thi T1 la khong cé can ci chap nhan. Giit nguyén quyét dinh ciia Ban an so
tham s6 33/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 8, tinh Thanh Hoa. Quan diém cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoa cling
nhu quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cia HDXX va cd cin c phap luat nén can
chap nhan.

[5] Vé an phi phtic tham: Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang
cao cua ba Bui Thi H4 va ba Lé Thi T1 nén ba H4, ba T1 phai chiu an phi phuc
tham, duoc trir vao so tién tam Gng an phi phuc tham ba H4, ba T1 da nop.

[6] Cac quyét dinh khéac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi HDXX khong xem xét.

Vi cac [é trén;



QUYLT PINH:
Can cir: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Xir: Khong chap nhan khang cao cia cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi H4 va ba Lé Thi T1. Giir nguyén quyét dinh cia Ban an so
tham s6 33/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2025 cia Toa an nhan dan Khu
vure 8, tinh Thanh Hoa.

An phi phiic tham dan su: Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp va su dung an phi, 1€ phi Toa an: Budc ba Bui Thi H4 va ba Lé
Thi T1 mdi nguoi phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) 4an phi Dan su phuc
tham, nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi 300.0004d (ba tram nghin dong)
ba H4 di nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000662 ngay
05/9/2025 va ba T1 da ndp 300.000d (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tam
trng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002833 ngay 10/11/2025 ctia Thi hanh 4n Dan su
tinh Thanh Hoa. Ba H4, ba T1 d3 nop du an phi phuc tham.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoéa;
- TAND; VKSND Khu vuc 8, TH;
- THADS TH;

- Lvu ho so vu an.

Lé Quoc Thanh






