TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Pgc 1ap - Twdo - Hanh phuc

Ban an sb: 217/2025/DS-PT
Ngay: 29/12/2025

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hoi dong xét xik phiic tham goém co:

Tham phéan - Cht toa phién toa: Ong Hoang Quy Siru

Céc Tham phan: Ong Hoang Anh Tuén va ba Ly Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Di¢p Thu Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ong Mai Duy DPinh,

Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2025, tai Hoi truong xeét xu Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,
xet xu phic thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 176/2025/DS-PT ngay
10/11/2025 vé viéc kién Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dén sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 2 - Thai Nguyén cé khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 199/2025/QD-PT ngay 01/12/2025;
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hira D, sinh nam 1960; dia chi: xom N, xi T, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Tién L
— Tu van vién, Trung tdm T3, V va Phap luat; c6 mat

Bi don: Ong Duong Van L1, sinh nam 1944; uy quyén cho 6ng Duong Vin
T, sinh nam 1971; dia chi: xom A, xa T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tuong Thi H, sinh ndm 1961; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1992; ving mit.
Cung dia chi: Xém N, xa T, tinh Thai Nguyén

3. C)ng Duong Van T, sinh nam 1971; c6 mat.



4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1972; c6 mit.

5. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1959; c6 mat.

Cung dia chi: xom A, xa T, tinh Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Hira D trinh bay:

Niam 1983, gia dinh 6ng D khai hoang dat tai xém N, x& T, sir dung vao muc
dich trong che, trong sin. Nam 1991, Nha nudc ¢6 chi truong trdng cay phi xanh
d6i troc, nam 1992 6ng c0 trong cdy. Thoi diém nam 1991 6ng L1 ciling c6 tham gia
trdng cdy. Thang 12/1994, 6ng Duong Van L1 muon hon 9000m? cua gia dinh dng
giap ranh véi dat nha 6ng L1 dé canh tac. Sau do, 6ng c6 doi nhung ong L1 khdng
tra, ong da cd don giri UBND x& T dé tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ong
D yéu cau Toa an bugc 6 0ng L1 tra dién tich dat 1am nghiép hon 9000m? tai cac thura
53, 63, 64 to ban d6 sb 4, ban db giao dat 1am nghiép x4 T, UBND huyén P cip
Giéy chting nhan quyén st dung dat ngay 17/12/1999 mang tén Nguyén Hua D.

Bi don 6ng Duwong Vin L1, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Duwong Van T trinh bay:

Dién tich dat 6ng Nguyén Hua D khoi kién tranh chap c6 ngudn goc do 6ng
Duong Van L1 khai ph4d nam 1989 tai B, thugc xom T, x4 T, nay la xom N, xa T.
Khoang nam 1990, 1991 gia dinh éng L1 trong cay theo du an P, dén nam 1999 gia
dinh dng d4 duoc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, viéc giao dat
khong cu thé, khong c6 trich luc ban dd ma chi giao theo 16, theo khoanh cua ban
dd dat 1am nghiép, theo hién trang str dung. Do vy, gia dinh ong khong biét rd dat
gia dinh dugc cap tir ddu dén dau, nhung tir khi dugc giao dat gia dinh da sir dung
6n dinh trén dién tich khai pha cho dén nay, trong bach dan, cay ché va d4 dao ranh
lam ranh gidi rd rang voi dat gia dinh 6ng D, qua trinh str dung khong tranh chap.

Khi nha nuéc ¢6 quy hoach du 4n san gon, dng D cho rang gia dinh ong muon
dat caa 6ng D hon 9000m? 14 khong dung. Gia dinh 6ng khong muon dat de canh
tac va khong c6 can cur gia dinh ong muon dat. Ong khong dong y voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Htra D. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nhitng nguwoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Nhat tri voi y kién caa 6ng T. Dé nghi Toa an giai
quyét theo phép luét.

Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Nam 1990, 6ng va gia dinh 6ng L1 khai pha,
trong cdy, 1am chung mot manh dat. Khi cap gidy chang nhan quyén st dung dat
mang tén ong L1. Phan dién tich dat cia gia dinh ong van quan ly, su dung, nam
1993, 6ng trong ché, sir dung dén nay. Nam 2009, ong lam nha dé tréng coi vuon
cay, dén nam 2021 Nha nuéc quy hoach va ¢ du &n, gia dinh 6ng ban giao dat cho
Nha nudc va dd nhan tién bu mot phén dat, phﬁn con lai tiép tuc str dung. Ong D
khoi kién doi 6ng L1, trong d6 c6 phan dat gia dinh 6ng T2 dang st dung, 6ng khdng
nhat tri.



Tai ban 4n dén sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa 4n nhan
dan Khu vuce 2 - Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Khéng Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Hira D
khoi kién tranh chdp quyén sit dung dat doi véi dng Duwong Van L1, dién tich 1a
9538,6m? tai CAc thita ddt so 53 dién tich 24000,00m?; thira ddt sé 63 dién tich
14000,00m?; thira ddt sé 64 dién tich 2000,00m?, déu to bdn dé sé 4, bdn do giao
dat 1am nghiép nam 1999 xa T, tinh Thai Nguyén, @3 dwwoc UBND huyén P cap gidy
ching nhdn quyén si dung dat ngay 17/12/1999 mang tén dng Nguyén Hiza D.

2. Vé an phi: Mién &n phi dan su so tham cho Nguyén Hiza D. Hoan trd 6ng
Nguyén Hiza D sé tién tam vmg dn phi dd ndp 5.000.000d (nam triéu dong) theo
bién lai s6 0002303 ngay 13 thang 7 ndm 2022 tai Chi cuc Thi hanh dn Dén sy
thanh phé Phé Yén, tinh Théai Nguyén (nay la Phong Thi hanh dn Dén sw Khu vue
2 — Thai Nguyén).

3. Vé chi phi xem xét, thcfm dinh va dinh gia tai san: Bugc ong Nguyén Hira D
phai chiu chi phi xem Xét tham dinh, dinh gia, do dac la 10.000.000 dong da thu
cua ong D va chi phi het.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 02/10/2025, nguyén don 6ng Nguyén Hira D 6 don khang cdo toan bo
ban an dan sy so tham. Noi dung khang cao ong D cho rang: Toa an cap so tham
khong xem xét day du cac ching cu tai li¢u do 6ng D xuat trinh tai phién toa.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ong Nguyéan{ra Duong G nguyén ndi
dung don khang cdo, cac duong sy gitt nguyén quan diém trinh bay, tranh lun tai
Toa an cap so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh luén cho rang
Toa an cap so tham chua thu thap ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dét cho
cac duong su; khong dua UBND huyén P, Klem 1am, gia dinh 0ng L2 truge déy c6
ban béi ché cho gia dinh 6ng L1 vao tham gia to tung; dé nghi tam ngung phién toa
dé thu thap tai liéu, chimg cur va dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vao
tham gia t6 tung. Trudng hop khong thu thap thém dugc tai liéu chimg ctr nao khac,
dé nghi huy an so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quy¢€t lai theo thu
tuc chung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét bieu quan diém: Tham
phan chu toa phién toa, Hoi dong xet xir va cac duong su chap hanh dung quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong ghép nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Nguyen Htra D, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai ligu, chung cir ¢o trong ho so vu én da dugc tham
tra tai phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:



[1] Nguyén don 6ng Ng uyén Htra D khang c4o trong han luat dinh, dugc mién
ndp tam ung an phi phuc tham, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Veé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién, ndi dung khang cdo ctia nguyén don, c4c tai liéu co
trong ho so vu &n va loi trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xet xu thay:

Vé vi tri phan ddt tranh chdp:

[2] Ong Nguyen Hia D duoc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 17/12/1999, bao gom cac thira dat Thuira s0 53,
dién tich 24000m?; thira dit sd 63, dién tich 14000m?%; thtia dit sd 64, dién tich
2000m?, déu thudc t& ban d6 sb 4, ban do giao dat 1am nghiép nam 1999 x& T, huyén
P, tinh Thai Nguyén.

[3] Ong Duong Van L1 dugc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap glay
chting nhan quyén str dung dat ngay 17/12/1999, bao gom cac thira dat Thura s0 73,
dién tich 17.000m?%; thura dat sd 53a dién tich 4000m?; thira dat sb 55, dién tich
27.000m?, déu thuoc to ban d6 s6 4, ban d6 giao dat Iam nghiép nam 1999 xaT,
huyén P, tinh Thai Nguyén. Phan dat tranh chap theo hién trang thuc té ddi chiéu
véi ban dd dia chinh thudc cac thia 13, 14, to ban dd s6 29 Ban d6 dia chinh xa T,
tinh Thai Nguyén.

[4] Do ban d6 giao dat 1am nghiép xa T nam 1999 1a ban do anh, khéng co toa
d6, nén khong ddi chiéu dugc cac thira dat UBND huyén P cap cho dng Nguyén
Htra D va 6ng Duong Vin L1 & vi tri ndo theo ban d6 dia chinh. Ca nguyén don va
bi don ciing khong xac dinh duoc cac thira dat duoc cap gidy chung nhan quyén s
dung dat nam & vi tri ndo trén thuc té.

Tai Cong van s6 705/CV-CNPY, ngay 28/7/2022 ciia Vin Phong ding ky dat
dai thanh pho P (nay la Van phong D — Thai Nguyén) xac dinh, khong tim thay loai
gidy t0, ho so nao lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng D va 6ng L1 ddi véi cac thira dat néu trén.

Vé hién trang sir dung dat:

[5] Loi khai cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham déu xac dinh, phan dién tich dat nguyén don khoi kién yéu cau bi don
phai tra, tai san trén dat gom: Cay bach dan, cay ché do gia dinh 6ng Duong Vian
L1 tréng, mot phan dién tich do gia dinh 6ng T2 goi 6ng L1 la cau rudt lam nha
trong cay trén dat, sir dung tir nam 2003. Phan dién tich dat gitra gia dinh 6ng
Nguyén Hira D véi gia dinh dng Duong Vin L1 sir dung c6 ranh gidi biang giao
thong hao do gia dinh 6ng L1 dao.

[6] Loi khai cua dng Tran Quang H1, Truéng x6m N, xa T xac dinh: Phan dién
tich dét tranh chap theo so @6 do vé& ciia Toa &n do gia dinh 6ng Duong Van L1 quan
ly, sir dung dé trong cheé va keo tir nam 1999 khong co tranh chap. Nam 2021, gia
dinh dng D cho rang phan dat nay thudc quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng D.
Phan dét giira gia dinh 6ng D va dng L1 c6 ranh do gia dinh 6ng L1 dao 1am ranh
gidi gitra hai nha (bat luc sb 116a).

[7] Tai phién toa phic tham, 6ng D cho ring viéc tranh chap dat véi gia dinh



6ng L1 hién nay phat sinh tir ndm 2014 va cung cap Bién ban hoa giai cia UBND
xa T ngay 09/9/2014. Xét thay:

Noi dung tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng D va 6ng L1 nam 2014 theo
bién ban hoa giai cia UBND xa T 1a tranh chap bai che, thudc thira 63, tranh chip
dat trdng cy thudc thira 65 to ban d6 s6 4 ban do giao dat 1am nghiép. Két luan cua
B hoa giai vé ngudn gdc bai ché c¢6 tranh chép do 6ng L2 khai pha va st dung trudc
khi giao dat giao rang, 6ng L1 mua cua ong L2 tir ndm 1990, st dung 6n dinh cho
dén nay; ong D trong cay vao mot phan dat thura 65, to ban dd s6 4 ban d6 giao dat
lam nghiép da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L1.

[8] Nguyén don 6ng Nguyén Hira D cho rang dién tich dét tranh chap hon 9000
m2 cho gia dinh 6ng L1 muon dé sir dung tir ndm 1994, bi don 6ng Duong Van L1
khong thira nhan, 6ng D khong dwa ra duoc cin cw, tai liéu nao ching minh phan
dat tranh chap cho gia dinh 6ng L1 muon.

Toa an cap so tham can ¢t vao hién trang sir dung dat trén thuc té, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Haa D vé viéc kién doi gia
dinh 6ng Duong Van L1 phai tra lai dién tich dat dang quan ly sir dung trén thuc té
12 9.538,6 m2, thudc thira 13, 14, t ban d6 dia chinh s6 29 xa T, tinh Thai Nguyén
la ¢6 can ctr.

[9] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir thay khong cé
can ctr chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Huaa D; gitt nguyén ban
an dan sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
2- Thai Nguyén.

[10] An phi phac tham: Ong Nguyén Htra D 1a nguoi cao tudi, nén mién an
phi dan su phtc tham cho éng D.

Tt nhitng phan tich néu trén,;
QUYET PINH:

1. Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang
cao ciia nguyén don ong Nguyén Hira D; giir nguyén ban an dan su so tham sé s6
27/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2- Thai Nguyén.

2. Vé an phi phuc tham: Mién an phi dan sy phac tham cho 6ng Nguyén Hua

D.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 2-Thai Nguyén;
- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Stru






