TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 414/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 12 - 2025 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thai Lan, ong Lé Ngoc Minh.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 337/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s

114/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot,
tinh DBak Lak (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1- Dak Lak) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 412/2025/QD-PT ngay 17/11/2025,
Quy¢t dinh hoan phién toa so6: 375/QP-PT ngay 03/12/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén d(rn:,Bé Nguyér} Thi Minh T, sinh ndm 1957; Dia chi: T6 dan phd F,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak (nay la phuong B, tinh Pak Lak) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1 Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1970; Dia chi: 1 G, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak (nay la phuong B, tinh Pak Lak) — Co mat.

o2 Ong Bui Puc S, sinh nam 1978. Dia chi lién hé: A H, phuong B, tinh Pak

Lak — Co mat.

- Bi don: Ong Nguyén Duy HI, sinh ndam 1958 va ba L& Thi O, sinh nam 1964;
Dia chi: AN, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak (nay 1a phuong T, tinh Dak Lak)
— Vang mat.

Nguoi dai digén theo 1:1y quyén: Bé Nguyén Thi H2, sinh nam 1995,; Digl chi: Sb
A P, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak (nay la phuong B, tinh Pak Lak) — Co
mat.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luét su Pham Van N, thu¢c Van phong
L1, Poan Luat su tinh D; Dia chi: S6 A P, phucmg T, thanh phd B, tinh Pak Lak
(nay 1a phuong B, tinh Pak Lak) — C6 don xin ving mdt.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Quang P; Dia chi: A D, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lak (nay
la phuong B, tinh Bak Lak) — Vang mat.

2. UBND thanh phd B; Pia chi: A L, thanh phé B, tinh Pk Lak.

~ Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich UBND phuong B, tinh Dak
Lak — Vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1 éng
Nguyén Quoc H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n va qud trinh giai quyét vu dan, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Quéc H trinh bay:

Cian ctr vao nhu cau cua gia dinh va gidy xac nhan dat ¢ va dat vuon ngay
12/02/1993, ngay 15/02/1993 Hop tac xa S1, phuong T (nay 1a phuong T), thi xa B

(nay la thanh phd B) cap cho ho ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Bui Puc L 01 16 dat
tho cu vai dién tich 1.000m? trong d6 ¢ can nha dién tich 40m?.

Ngay 26/6/1998, UBND phuong T va UBND thanh phé B xé4c nhan don ding
ky quyén sir dung dat doi voi thura dat s6 71, to ban do 27, dién tich 1.07938m2, dia
chi: phuong T, muc dich st dung dat: dat tho cu, nguon goc: Hop tac xa cap.

Ngay 31/3/2004, UBND thanh ph B cap gidy chimg nhan quyén sir dung
(GCNQSD) dat s6 X 931662 cho ho ba Nguyén Thi Minh T d6i voi thira dat s6 71,
to ban d6 27, dién tich 674,0m2, muc dich s dung: tré)ng cay ca phé. S6 dién tich
con lai 405,8m? 1a d4t c6 nha va céac cong trinh phu khac.

Ngay 10/6/2006, 6ng Bui Pirc L va ba Nguyén Thi Minh T 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat viet tay cho ong Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O
doi voi thira 71, to ban do 27, dién tich 674,0m? véi so tien 1a 415.000.000 dong.

Péi v6i dién tich con lai 405,8m? thi ngay 10/3/2009, ho ba T, 6ng L duogc
UBND thanh phd B cap GCNQSD dat s6 AO 774735 thira dat s6 155, to ban do sd
27, dién tich 202,5m? dat ¢ do thi; dién tich 183,3m? 1a dat 16 gidi. Ngay 11/01/2010
ba T tach thanh 02 thira dat: GCNQSD dat s6 BA 398209 mang tén ho ba Nguyén
Thi Minh T va dng Bui Puc L (chét) thudc thira dat so 164, to ban d6 27, dién tich
76,8m2, muc dich sir dung: dét ¢ tai d6 thi; GCNQSD dat s BA 398210 mang tén
h6 ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Bui Duc L (chét), dia chi: T6 dan phd F, phuong
T, Tp ., tinh Pak Lak, thudc thira dat s6 155, to ban do 27, dién tich 145,6m? muyc
dich str dung: dat & tai d6 thi.

Ngay 07/02/2007, 6ng Bui Dtrc L chét. Tir ddy vo chong ba O loi dung so hé
cua gia dinh dung cac gidy to giao dich cua thira dat s6 71, to ban d6 27, dién tich
674,0m? d¢ lira doi sang nhugng thanh cong va sang tén cho hai vo chong ba O trén



GCNQSD dat s BE 036397, cap ngdy 16/02/2011 thudc thira dét s 155, to ban do
27, dién tich 145,6m?. Doi vai thira dat nay gia dinh khong giao dich va khong mua
ban.

Hién thira dat s6 71, to ban d6 27, dién tich 674,0m? qua do dac thuc té ¢6 dién
tich 12 387,5m? va GCNQSD dit trén vo chong ba Lé Thi O van dang gitt, chwa hoan
tat thu tuc sang tén. Vi vay, dién tich d4t 145,6m? tai dia chi: A G, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik mang tén dng Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O theo GCNQSD
dat s6 BE 036397, thudc thira dat s6 155, to ban d6 27 cap ngay 16/02/2011 ngudn
gbc ¢ dau ra. Ong L, ba T chi giao dich mua ban 01 lan duy nhat d6i véi thira dét sb
71, to ban d6 27, dién tich 674,0m? cho vo chong ba O.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an gidi quyéet ndi dung sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Duy H1 va ba Lé Thj O trao tra dién tich dat dién tich
145,6m? tai dia chi: A G, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik.

- Hity GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén Duy HI va ba Lé Thi O s BE
036397, thtra 155, to ban d6 27, cap ngay 16/02/2011 vi viéc giao dich 1a khong c6
that (vo chong 6ng H1 va ba O Ira d6i va danh trao cac gidy to dé thuc hién hanh vi
chiém doat thanh cong thira dat trén).

* Qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don éng
Nguyén Duy HI va ba Lé Thi O trinh bay:

Ong Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O da nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat s6 155, to ban d6 s6 27, dién tich 145,6m? tai A G, phudng T, thanh
phé B, tinh Dik Lik theo GCNQSD dét s BE 036397 do UBND thanh phd B cip
ngay 16/02/2011 theo ding quy dinh phap luat, 1a chu st dung dat hop phap, duoc
Nha nudc cong nhan. Trén thyc té ong H1, ba O di nhan chuyén nhuong quyén su
dung dattrba T Va 6ng L tir naim 2004. Ong H1 va ba O da thanh toan du tién
chuyen nhuong quyén st dung dat, 3 quan ly, su dung dat va khong co bt ctr tranh
chép gi véi ai tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2004. Do do,
ong H1 va ba O khong dong y véi yéu cau khai kién ciia ba T. Bé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khoi kién cua ba T.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Quang P, UBND thanh phd
B da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung khong tham gia t6 tung nén khong
ghi nhan duoc y kién.

* Tai Ban an din sy so thim sé 1 14/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cvua Toa dn
nhdn dﬁn’ tht‘u’zh pho Bu(?n Ma Thuét, tinh Dak Lak (nay la Toa dan nhdn dan khu
vue 1- Dak Lak) da quyét dinh:

~ Ap dung cac diéu 105, 106, 107, 127, 135, 136 Ludt Dat dai nam 2003, Cic
diéu 255, 256, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B¢ ludt dan suw nam 2005.

Tuyén xur: Bac toan bg yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyéq Thi Minh
T. Ve viéc bugc ong Nguyeén Duy H1 va ba Lé Thi O trao tra di¢n tich dat 145,6m
va Huy Giay ching nhan quyén str dung dat s6 BE 036397 do UBND thanh ph6 B



cap ngdy 16/02/2011 cho 6ng Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O thuc thira dat s6 155,
to ban do6 s6 27 tai dia chi: A G, phuong T, TP. B, tinh bak Lak.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

* Ngay 30/6/2025, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la 6ng Nguyén
Quéc H khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc thim xét xir lai
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va bo sung
ndi dung khéng cdo dé nghi Toa an cap phuc tham huy an so tham. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.

* Pai dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong sy d3 chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr cin clr khoan 1 Diéu 308 B luat t6
tung dan su: Khong chap nhan khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don 1a 6ng Nguyén Qudc H. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé
114/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thuot,
tinh Pak Lak (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Dak Lak).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung Ciwr da dwoc thu thap co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé xem
xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chimg Cit, 16 trinh bay cia cdc dwong sw, quan
diém cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don ndp trong han luat dinh va thudc truong hgp mi€n ndp tam tng an phi phic
tham nén vy an dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham 1a phu hop

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu Cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau khang cdo ctia nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

Ba T thira nhan, vao ndm 2006 ba T va 6ng L c6 chuyén nhuong cho vo chong
6ng H1, ba O thira dat s6 71, to ban do s6 27, dién tich 674m? tai phudng T, thanh
phd B, tinh Pak Lak bang gidy to viét tay, hién nay co6 dién tich thyc té 1a 387,5m?,
6ng H1 va ba O d3 quan 1y, str dung On dinh thira dat trén tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay. Tai Ban an dan sy so thdm s6 293/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Dak Lik)
d3 cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit néu trén.

Nay ba T cho rang chi chuyén nhuong dit cho éng H1, ba O 01 1an vao nim
2006 d6i voi thira dat s6 71 néu trén, con cac thu tuc chuyén nhuong dit gittaba T
v6i 6ng H1, ba O nam 2010 d6i véi thira dat s6 155 1a do bi vo chong éng H1, ba O



ltra d6i. Tuy nhién, phia nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr chimg
minh, khong dugc bi don thtra nhan. Bi don trinh bay, viéc chuyén nhuong dat thue
té 13 tir ndm 2004, dién tich chuyén nhuong 13 900m? bao gém dat thd cu va dat néng
nghiép voi gia 415.000.000 ddng, cac bén chi viét gidy to tay v6i nhau, dén nim
2006 1ap lai hop déng nhung chua chimg thuc nén dén nam 2010 khi thira dat trén
da tach thanh thua 71 va 155 thi cac bén thyc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong d6i voi thira dat s6 155, sd tién chuyén nhuong ghi trong hop dong nay thuc
chat da duoc thanh toan tir nam 2004.

Theo hd so Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho L1 cung cap thé
hién: Thura dat s6 155 nam trong tong dién tich 1000m? c¢6 ngudn gbe do Hop tac xa
S1 cap cho 6ng L, ba T tir naim 1993, dén nam 1998 ba T ké khai dang ky quyén sir
dung dat thira 71, to ban d6 27, dién tich 1079,8m? nhung méi duoc cap dbi véi dién
tich 674m? tai GCNQSD dat s6 X 931662 ngay 31/3/2004; ngay 10/3/2009, ho ba
T, 6ng L dugc cap GCNQSD dat s6 AO 0774735 d6i véi thira dat sd 155, to ban do
27, dién tich 202,5m?; sau d6 ba T tach thira 155 thanh 02 thtra 1a thura 155 dién tich
145,6m? theo GCNQSD dat s6 BA 398210 va thira 164 dién tich 76,8m? theo
GCNQSD dét s6 BA 398209. Tai Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
30/10/2010 ba T va cé4c con la nhimng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng L
d3 théng nhat phan di san thira ké cua 6ng L theo GCNQSD dat s6 BA 398210 dugc
phan chia cho ba T. Trén co s& d6, ngay 30/10/2010, ba T 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong H1, ba O dbi voi thira dat s6 155, hop dong duoc
chtng thuce theo quy dinh. Ngay 16/02/2011, 6ng H1, ba O duogc cap d6i GCNQSD
dat s6 BE 036397.

Xét thay, ba T c6 day da nang lyc hanh vi dan su, du kha nang nhéan thic dugc
trach nhiém ctia minh khi ky vao cc vin ban lién quan dén dat dai, hon nira, trén
thue té 6ng H1, ba O dd nhan quan 1y, sit dung 6n dinh ca thira dat s6 71 va thia dat
s6 155 tir thoi diém chuyén nhuong nim 2004 dén nay, phia ba T di biét nhung
khéng co ¥ kién phan dbi gi. Vi viy, c6 di co so khiang dinh viéc ba T chuyén
nhuong thira dat s6 155 cho ong H1, ba O 13 c6 that, trinh ty thi tuc chuyén nhuong
dugc thuc hién theo diing quy dinh phép luat nén Toa an cp so tham bac yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don dé nghi huy
an so tham do ¢ vi pham nghiém trong thu tuc to tung nhu: dua thiéu ngudi tham
gia td tung 14 nhiing nguoi thudc hang thira ké tht nhat cua ong BUi buc L va nhiing
ngudi c6 lién quan dén viéc mua dat chung voi ong H1, ba O; mot sb noi dung chua
duoc lam ro nhu hai bén thuc hién viéc chuyen nhuong dién tich dét nao, gidy thoa
thuan mua ban chung la mua 16 d4t nao, dién tich bao nhiéu,... Hoi déng xét XU théy
rang yéu cau trén 13 khong c6 co so xem xet, boi 1€ ba T chi khoi kién yéu cau bi
don tra lai thira dat s6 155, to ban d6 s6 27, khong yéu cau xem xét gia tri phap ly
cua hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat glu’a cac bén, qua trinh giai quyét
vu an, cap so tham da triéu tap day du nguoi tham gia t6 tung, cac noi dung lién quan
dén thira dat s6 71 da dugc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc _phap luét, con noi
dung mua chung dat véi nguoi khac khong lién quan dén thira dat sb 155.



Xét tai cAp phic tham, nguyén don khong cung cap duogc tai liéu ching cir méi
lam thay do61 ban chat ctia vu an, do d6 Ho1 dong xét xir khong cé can cur chap nhan
khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don.

[2.2] Dbi voi ndi dung Toa an cip so thAm tuyén bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc huy Gidy chting nhan quyén st dung dit sé6 BE 036397 do
UBND thanh phd B cép ngay 16/02/2011 cho 6ng Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O
thudc thtra dat s6 155, to ban dd s6 27 1a vuot qua tham quyén theo quy dinh tai Didu
34 B0 luat T() tung dan sy, khoan 1 Piéu 30 Luat Té tung hanh chinh. Trong truong
hop nay, cap so tham chi nén nhan dinh khong xem xét yéu cau huy GCNQSD dat
ctia ba T chr khong dua vao phan quyét dinh ctia Ban an. Do d6, cip so thim can
rut kinh nghiém.

[3] Vé~ chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 4.000.000 ddng tién chi phi thim
dinh tai cho va dinh gié tai san, dugc khau trur so tién tam tng da ndp.

[4] vVé an phi: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan
su so tham va dan sy phac tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dén sy.

Khong ghép nhén khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
la 6ng Nguyén Quoc H.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 114/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 ciia
Toa an nhan dan thanh phd Budon Ma Thuot, tinh DBak Lak (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Dak Lak).

~ Ap dung cdc diéu 105, 106, 107, 127, 135, 136 Ludt Pat dai nam 2003; cdc

dieu 255, 256, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sw nam 2005; khoan 1 Diéu

26, khoan 1 Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi vé én phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Minh T
vé viéc budc ong Nguyén Duy H1 va ba Lé Thi O tra lai dién tich dat 145,6m? thudc
thira dat s6 155, to ban do so 27 tai dia chi: A G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik (nay la phuong B, tinh Dak Lik) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
BE 036397 do UBND thanh phd B cap ngay 16/02/2011 cho 6ng Nguyén Duy H1
va ba Lé Thi O.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Minh T phai chiu 4.000.000
d6ng tién chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san da ndp theo phiéu thu sb 626,
quyén sd 45 ngay 26/12/2024.

3. Vé an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi Minh T dugc mién toan bo an phi



dan su so tham va dan sy phtc tham.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ey Bak L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uvuc 1; *
- Phong THADS khu vyc 1;
- Buong su;
- Cong thong tin dién tir TA; (da ky)
- Luu ho so.
Nguyén Viét Hiung



