TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 455/2025/DS-PT
Ngay 30-12-2025
“Tranh chdp vé yéu cau tuyén
bo hop dong Chuyen nhuwong
quyén si dung ddt va vin ban
cdng chizng vo hiéu; tranh chdp
hop dong vay tai san”’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.
Céac Tham phan: Ong V& Vin Vinh, 6ng Duong Ha Ngan.

- Thw ky phién t0a: Ba Pham Thi Van Anh — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam DBong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong (co s&
2) xét xir phtic tham cong khai vu &n dan su thu ly s6: 390/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp vé yéu cau tuyén bé hgp dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va vin ban cong chiing vo hiéu; tranh chdp hop dong
vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 639/2025/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda sb: 453/2025/QDPT-DS
ngay 16 thang 12 nam 2025, do Ban an dan sy so tham sé: 31/2025/DS-ST ngay 23-
9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Lam Dong) bi khang céo, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi C, sinh nam 1982; dia chi: T6 09, Khu phé 0,
phuong C, tinh Bong Nai (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Duong Vinh
T; dja chi: Van phong Luét su D, duong N ndi dai, khu phé T, phuong B, tinh Bong
Nai (C6 mat)

2. Bi don: Ong L& Minh H (c6 miat) va ba Lé Thi H1 (Ving mat); cung dia
chi: Xém T, thén 02, x& H, thanh phé Ha Nai.



Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua bj don: Ong HO Phuong T; dia chi: Duong
N, khu pho T, phuong C, tinh Bong Nai (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Van phong Cong ching Vi Minh
V; dia chi: S0 01A H, xa b, tinh Lam Bong (Vang mat)

*/ Nguoi khang cédo: Nguyén don ba V6 Thi C (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khoi Kién cua nguyén don, loi khai cua nguyén don
trong qua trinh to tung va tqi phién tda ba V& Thi C trinh bay: Ba V3 Thi C va vg
chong 6ng L& Minh H, ba Lé Thi H1 ¢c6 méi quan h¢ quen biét 1am an, ba C 1am nghé
moi gigi bat /dong san, vo chong ong H 1am nghé cho vay. Ngay 22/5/2024 ba C vay
cua dng H s tién 750.000.000 ddng. Dé dam bao nghia vy tra no, ba C va 6ng H thoa
thuan s& lam hop dong chuyén nhuong 1am tin va 6ng H s& phai 1am thu tuc huy hop
dong chuyén nhuong va tra lai quyen st dung dét cho ba C khi ba C thanh toan du 0
tién vay. VAo cac ngay 12/01/2024 va ngay 22/5/2024 ba C va ong H dén Van phong
cong chiung Vi Minh V dé tién hanh ky két 03 hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat, cu thé: Hop dong chuyén nhuong va van ban cong chung s6 3713 quyen s6
02/2024TP/CC SCC/HDGD ngay 22/5/2024 déi vai thira dat s6 96, TBD s6 74, dién
tich 15.440 m theo Giay chting nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat 30 BH 495685, vao s6 cap Giay chiang nhan s6 CH 00964 do UBND
huyén Bak Mil cap ngay 30/12/2011 cho ba V& Thi C; Hop dong chuyén nhuong va
van ban cong ching sb 355 quyen s6 01/2024TP/CC- SCC/HDGD ngdy 12/01/2024
d6i véi thira dat so 85, TBD s0 74, dién tich 11.970 m ?theo Glay chirng nhan quyen
st dung dat quyén so hu:u nha & va tai san gan lién véi dat sé BH 02510, vao so6 cap
Gidy chiing nhan sé6 CH 02510 do UBND huyén Bik Mil cip ngay 30/12/2011 cho
ba V& Thi C; Hop ddng chuyén nhuong va van ban cdng chang sé 354 quyén sb
01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2024 doi véi thira dat s6 12, TBD s6 134, dién
tich 9.345, 7m? theo Giay chting nhan quyen sir dung dét quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat 30 CH 10610, vao sb cap Giay chang nhan s6 CH 10610 do UBND
huyén Dak Mil cap ngay 20/9/2022 cho ba V6 Thi C. Nay, ba C muén tra tién vay va
yéu cau 6ng H 1am thi tuc huy 03 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo
thoa thuan nhung ong H trén tranh, khong chiu huy hop dong lam anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap cua ba C dbi voi cac thira dat néu trén. Do d6 ba C khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd céc hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat va vin ban cong chu:ng trén vo hi¢u do gia tao. Déi vai yéu cau phan t6 cua
6ng H thi ba C thira nhan cd vay cua dng H tdng s tién 2.050.000.000 dong nhung
chi chap nhan tra khoan vay dé nhan chuyén nhuong dat tai Bak Mil sau khi trir s6
tién da tra, yéu cau tinh lai 14i suat theo quy dinh cua phap luat. B6i voi khoan vay
800.000.000 ddng dé nhan chuyén nhwong quyén st dung 02 thira dat & Binh Phudc
thi ba C va 6ng H di thoa thuan chuyén nhwong hai thira dat 1819 va 1820 & Binh
Phudc va di trir ng xong (Trong d6 c¢6 khoan vay 400.000.000 ddng, ba C khang
dinh da tra no cho éng H théng qua viéc chuyén nhuong thira dat 1819 cho ba



Vuong Kim P va can trir ng). Néu 6ng H khong ddng ¥ thi dé& nghi 6ng H khai kién
tai Dong Nai mai dang tham quyén.

2. Theo don phdn té nép ngay 02/6/2025 tqi Toa an nhan dan huyén Ddk Mil
(cit), trong qud trinh lam viéc va tai phién toa, bi don 6ng Lé Minh H va ba Lé Th;
H1, nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Ho Phwong T trinh bay: Ong H thira nhan
trinh bay cua ba C vé viéc giira 6ng H va ba C c6 ky cac hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung thuc chat 1a dé dam bao cho céac khoan tién ba C vay cua
ong H, khdng c6 viéc giao nhan tién hay giao dat theo hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién, ngay 22/5/2024, 6ng H chuyen cho ba C 221.000.000 & nham muc dich
mua dut tat ca céc thira dat da ky hop ddng chuyén nhuong cua ba C nén éng H da
lam thu tuc dang ky sang tén va ngay 23/5/2024 6ng H dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén bak Mil (cii) dinh chinh sang tén ddi véi céc gidy chitng nhan
quyén st dung dat sé6 BH 571025 va DE 525261. Ngay 04/6/2024 duoc dinh chinh
sang tén ddi vai gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BH 495685. Nay ba C khoi
kién yéu cau tuyén bb 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira dng H
va ba C va vian ban cong ching vo hiéu do gia tao thi 6ng H chap nhan vai diéu kién
ba C phai tra lai no da vay cua dng H va lai suat phat sinh theo quy dinh ctua phap
luat.

Ong H yéu cau phan tb budc ba C thanh toan s tién 2.750.000.000 dong. Cu
thé: Ngay 13/12/2023, L& Minh H cho ba V& Thi C vay sé tién 750.000.000d (Bay
tram nam muoi triéu ddng); ngdy 18/12/2023, dng H tiép tuc cho ba C vay
500.000.000d (Nam tram triéu dong), tong l1a 1.250.000.000d (Mét ty hai tram nam
muoi tridu dong), (14i suat 2%/thang nén 6ng H cat tién 1ai 25.000.0004, vi vay ngay
18/12/2023, 6ng H chuyén cho ba C sé tién 475.000.000d; ngay 20/12/2023, ong H
cho ba C vay 150.000.000 d (M@t trim nam muoi triéu dong); ngay 21/12/2023, dng
H cho ba C vay 150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong), 14i suat 2%/thang
nén dng H cat tién 13i 6.000.000d, vi vay ngay 21/12/2023, 6ng H chuyén cho ba C
144.000.000d; ngay 25/12/2023, 6ng H tiép tuc cho ba C vay 200.000.000d (Hai
tram triéu dong), 14i suat 2%/thang nén éng H cit tién 14i 4.000.0004, vi vay éng H
chuyén cho ba C 196.000.000d; Ngay 22/5/2024, 6ng H tiép tuc cho ba C vay
300.000.000d (Ba tram triéu ddng), lai suit 2%/thang nén 6ng H cat tién l4i
79.000.000d, vi vay ngay 22/5/2024, ong H chuyén cho ba C 221.000.000d; muc
dich lan chuyen tién nay 1a mua dut cac thera dat cua ba C. Nhu vay, tir ngay
13/12/2023 dén ngay 22/5/2024, 6ng H da chuyén khoan cho ba C vay téng s tién
|4 2.050.000.000d (Hai ty khdng tram nam muoi tri¢u dong) tong tien 14i ba C tra
cho 6ng H 14 184.000.000 & (M6t tram tdm muoi tu triéu dong). Thoi han vay la 06
thang. Cac bén thoa thuan khi nao ba C ban duoc dat sé tra no cho 6ng H. DBén ngay
18/6/2024, ba C tra duoc 400.000.000d (Bén tram triéu dong) thdng qua viéc ban
thira dat 1820 & Binh Phudc.

Ngoai ra 6ng H y&u cau toa an budc ba C phai bdi thuong thiét hai véi sb tién
300.000.000 dong, cu thé viéc ngan chan 6ng H thiét hai sé tién 150.000.000 ddng
(Mot tram nam muoi triéu dong); thué nguoi quan ly dat 1a 50.000.000d6ng (Nam
muoi triéu ddng); anh huéng dén uy tin va cong viéc caa 6ng H 1a 70.000.000ddng

3



(Bay muoi triéu ddng); chi phi di lai cua 6ng H 1a 30.000.000d4ng (Ba muoi triéu
dong);

Ong H d& nghi Toa an budc ba C phai tra cho 6ng H sd tién no gbc la
2.050.000.000¢ (Hai ty khdng tram nam muoi triéu dong); 13i suat 1,66%/thang, tinh
tir ngay 19/6/2024 dén ngay toa an xét xir so tham.

Ngay 08/8/2025 va tai phién tod, 6ng H nop don rdt mot phan yéu cau khoi
kién: Rat yéu cau budc ba C phai bdi thuong thiét hai 300.000.000 dong. Déi véi s6
tién no gdc 1a 2.050.000.000d (Hai ty khdng traim nam muoi triéu déng); trong d6 co
200.000.000d (hai tram triéu dong) éng H chuyén cho ba C d¢é mua dat tai Ea Kar,
bak Lk, viéc chuyen nhuong da hoan thanh, 6ng H da duoc co quan nha nudc co
tham quyén Cap glay chang nhén quyén su dung dat nén 6ng H khong yéu cau ba C
phai tra lai 30 tien nay. Néu sau nay ba C khoi kién 6ng H vé hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét thi 6ng H s& khai kién ba C sau. Rat yéu cau khai kién sb
tién 400.000.000 dong ng goc ba C da tra ngay 18/6/2024. Nay dng H chi yéu cau
toa an budc ba V6 Thi C phai tra cho dng H s6 tién ng goc la 1.450.000.000d (Mot
ty bdn tram nam muoi triéu dong), 14i suat 1,66%/thang, tinh tir ngay 19/6/2024 dén
ngay toa an xét xir so tham.

Pé dam bao viéc ban an duoc thi hanh va dam bao quyén loi hop phap cua
minh, 6ng L& Minh H dé nghi Toa an kién nghi co quan cé tham quyén thu hoi 03
gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho éng L& Minh H va cap lai cho ba V&
Thi C theo quy dinh caa phap luat.

3. Van phong cdng ching Vit Minh V;, nguoi dai dién theo phap lugt 6ng Vii
Minh V - Truong Van phong cé van ban trinh bay: Ngay 12/01/2024 Van phong
cdng chimg Vi Minh V c6 tiep nhan ho so yéu cau cong chimg ve hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba V8 Thi C vé&i bén nhan chuyén nhuong ba ong
Lé& Minh H. Sau khi tiép nhan hd so, kiém tra nhan thiy hé so yéu cau cong ching
day dua, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Van phong céng ching Vi Minh V
tién hanh thu ly ho so y&u cau cong chung va thuc hién cdng ching hop dong
chuyén nhu:ong quyen su dung dat theo quy dinh cua Luat cong chang. Quyén sir
dung dat €0 du diéu kién dé Nguoi st dung thyc hién cac quyén cua ngudi st dung
dat va glay chirng nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat khdng c6 dau hiéu gia mao, tay x0a hay sta chira trai phap luat; quyen
su dung dat chua dugc chuyén quyen st dung duéi bat ky hinh thic nao, quyén sir
dung dat néu trén khong dung dé bao dam cho bat ky nghia vu dan su nao; tai thoi
diém yéu cau céng chang quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao d¢am thi hanh
4n hoac bi ngan chan, han ché giao dich theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6
tham quyén, quyén st dung dét ciing khong bi bao luu quyén so hitu boi bat ky to
chuc c& nhan nao. Cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, khong cé dau higu bi de doa, cudng ép, tai thoi diem cong chimng c6
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat; Noi dung trong hop ddng
chuyén nhuong do ngudi yéu cau cong chung dé ngh1 cong chung vién soan thao
dang vai yéu cau va thoa thuan caa cac bén, khong c6 diéu khoan vi pham phép luat,



trai dao dac xa hoi, déi twong cua hop ddng hoan toan phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Cac bén da tu doc lai horp déng chuyen nhuong quyén st dung dat, dong y
toan bo noi dung trong hop ddng va ky vao tung trang cua hop dong Céac bén duoc
huong dan tuan tha dang cac quy dinh vé thu tuc cong ching va cac quy dinh phap
luat c6 lién quan dén viéc thuc hién cong chung hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat. Tai thoi diém cong chiing céc bén khong xuat trinh van ban gi thé hién
viéc ky két cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat la gia tao nham che
gidu mot giao dich khac. Nhu vay, Van phong cong chimg Vit Minh V tiép nhan,
thu ly va cdng chang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Va Thi C
va 6ng Lé Minh H, ba Lé Thi H1 la hoan toan phu hop vaéi quy dinh phép luat. Van
phong cong chung Vi Minh V @& nghi Toa an cin ct vao cac quy dinh cua phap
luat dé giai quyét vu an. Van phong cong chung Vi Minh V khong ¢ y kién gi vé
viéc Toa an dua vao tham gia td tung véi tu cach Nguoi cd quyen loi va nghia vu
lien quan; khdng c6 yéu cau doc 1ap va xin giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 31/2025/DS-ST ngay 23-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 8, tinh Lam Dong quyét dinh: tuyén xi: 1. Chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba V& Thi C; chap nhan mot phan yéu cau phan té cua
ong Lé Minh H.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong va vian ban cong ching sé 3713
quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/5/2024 doi véi thira dat s6 96, TBD
sb 74, dién tich 15.440 m2 theo Glay chang nhén quyen st dung dat quyen su dung
dat quyén so htu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb BH 495685, vao s6 cap Giay
chung nhan s6 CH 00964 do UBND huyén Bak Mil cap ngay 30/12/2011, dinh
chinh sang tén cho 6ng Lé Minh H ngay 04/6/2024 vo hiéu.

1.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng va van ban céng chirng sé 355 quyén
s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2024 di véi thira dat s6 85, TBD s6 74,
dién tich 11.970 m2 theo Giay chang nhan quyen st dung dat quyen su dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BH 571025, vao s6 cap Giay
ching nhan s6 CH 02510 do UBND huyén Bak Mil cap ngay 30/12/2011, dinh
chinh sang tén cho 6ng L& Minh H ngay 23/5/2024 v6 hiéu.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong va vin ban céng chiing sé 354 quyén
s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2024 doi vei thia dat s6 12, TBD sb
134, dién tich 9.345,7 m2 theo Gidy ‘chuang nhan quyen st dung dat quyen su dung
dat quyén so htu nha ¢ va tai san gan lién voi dat 30 DE 525261, vao sb cap Giay
chting nhan s6 CH 10610 do UBND huyén Dak Mil cap ngay 20/9/2022, dinh chinh
sang tén cho 6ng L& Minh H ngay 23/5/2024 vé hiéu.

Ong Lé Minh H va ba Lé Thi H1 c6 nghia vu nop lai 03 glay chang nhan
quyén st dung dat néu trén cho co quan thi hanh an cd tham quyén dé Cap lai
GCNQSDD cho ba V6 Thi C. Truong hop 6ng H, ba H1 gay kho khan thi kién nghi
Co quan o tham quyén thu hoi 03 giay chung nhan quyén sir dung ddi Véi cac thta
dat cap cho 6ng H néu trén dé cap lai cho ba V& Thi C. Ba V& Thi C c6 quyén va



nghia vy lién h¢ co quan c6 tham quyen dé lam thi tyc cap lai gidy ching nhan
quyen st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

~1.4.Budc ba V0 Thi C phai thanh toan cho 6r]g Lé Minh H, ba Lé Thi H1 sb
tién 1.828.994.000 dong (N¢ goc 1.419.000.000 dong, ng lai 409.994.000 dong).
Khong chap nhéan yéu cau phan to cua dng H veé viéc bugc ba C thanh toan so tien
31.000.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cho @én khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo maic
l&i suat quy dinh tai khodn 2 Pieu 468 cua Bg lugt dan su.

1.5. Binh chi xét xu d6i véi yau cau phan t cua ong Lé Minh H vé viéc budc
ba C bdi thuong thiét hai 300.000.000 ddng va yéu cau tra ng gbc vai sd tién
600.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé duy tri bién phap khan cip tam
thoi, an phi va théng béo quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ba V& Thi C khang céo toan bo ban an so tham, yéu
cau stra ban an so tham, hay phan quyét dinh budc ba V& Thi C phai tra cho 6ng Lé
Minh H sé tién cia 02 hop dong chuyén nhuong d6i voi céc thira dat & Chon Thanh,
Binh Phuoc.

*/ Tai phién toa nguoi khang cao cung cap thém tai liéu chung ci mai vé viéc
tra 14i cho bi don bang chuyén khoan cu thé ngay 23/01/2024 tra sé tién 20.000.000
dong, ngay 24/01/2024 tra so tién 15.000.000 dong, ngay 29/02/2024 tra sb tien
35.000.000 ddng, ngay 21/03/2024 tra s6 tién 35.000.000 ddng va git nguyén yéu
cau khang cdo, d& nghi cdp phudc thim giai quyét tuy@n stra ban 4an so tham, huay
phan quyet dinh bu¢c ba Vo Thi C phai tra cho 6ng Lé Minh H s6 tién cua 02 hop
d6ng chuyén nhugng d6i voi céc thira dat & Chon Thanh, Binh Phudc theo quy dinh
cua phép luat .

*/ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham, ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thue hién
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

- Vé ngi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an,
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr
khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy. Chap nhan mot phan khang
c4o cua nguyén don. Stra mot phan Ban an sé 31/2025/DS-ST ngay 23-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Lam Pdng dé khau trir s tién 70.000.000 dong ma
nguyén don di chuyén cho bi don cu thé trir sé tién 23.650.000 dong vao tién l4i,
46.350.000 d6ng vao tién ng goc ma nguyén don cd nghia vu tra cho bi don. Do
khang céo duoc chap nhan mot phan nén ngudi khang céo khdng phai chiu &n phi
dan sy phdc tham.

NHAN DINH:



Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, cin ctr VAo c4c chung ci,
tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phdc tham, trén co s xem x¢ét day du toan
dién cac chung ca, y kién cac duong sy, quan diém giai quyet vu an cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. Vé t6 tung: Can ctr khoan 1 Diéu 273 B6 luat Té tung Dan su, pé VO Thi
C khéng cao trong thoi han luat dinh. Do @6, Toa an nhan dan tinh Lam Dong thu ly
vu an dé xem xét khang cao cua bi don theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét noi dung yéu cau khoi kién va don khang céo caa ba Vo Thi C:

[2.1]. Bdi véi yéu cau tuyén b 03 hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va van ban cong chuang vo hi¢u do gia tao: Xet thay viéc ky két 03 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng L& Minh H, ba Lé Thi H1 va ba V& Thi
C khdng nhiam muc dich chuyén giao quyén st dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong, viéc giao nhan dat, tién khéng xay ra trén thuc té ma viéc chuyén nhuong
nay nham muc dich dé dam bao cho khoan tién 750.000.000 dong ba C vay cta dng
H do d6 can cir theo Dieu 124 cua By luat Dan sy viéc Toa &n clp so tham tuyén bo
cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a c6 co so va dung phap
luat. Viéc giai quyet hau qua cua hgp dong vo hiéu do khong cé yéu cau nén khong
xem xét giai quyét.

[2.2]. Déi véi sb tién gdc va tién 13i cua ting khoan vay:

Tai phién toa so tham, 6ng H, ba C théng nhat tinh 1ai 20%/nam trén sé no
gbc thuc chuyén theo tirng 1an vay cu thé: Ngay 13/12/2023, L& Minh H cho ba V&
Thi C vay sé tién 750.000.000d (Bay tram nim muoi triéu déng); ngay 18/12/2023,
6ng H cho ba C vay 500.000.000d (Nam tram triéu dong) cat tién 1ai 01 thang cua
khoan vay 1.250.000.000 dong la 25.000.000 ddng, 6ng H chuyén cho ba C
475.000.000d nén dugc xac dinh ng goc cua lan vay nay la 475.000.000 dong; ngay
20/12/2023, 6ng H cho ba C vay 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong)
ngay 21/12/2023, 6ng H cho ba C vay 150.000.000d (Mot tram triéu dong), 13i suat
2%/1 thang nén 6ng H cat tién 14i 6.000.000d, vi vay xac dinh ngay 21/12/2023, ba
C vay dng H n¢ goc 144.000.000d; tong cong ba C vay cua 6ng H 1.519.000.000
dong.

Khoan vay 750.000.000 dong tir ngay 13/12/2023 dén 22/5/2024 tién 14i la
66.250.000 ddng; khoan vay 475.000.000 dong tir ngay 18/12/2023 dén ngay
22/5/2024 tién 14i 1a 40.639.000 ddng; khoan vay 294.000.000 ddng tir ngay
21/12/2023 dén ngay 22/5/2024 tién 14i 1a 24.990.000 déng. Tong cong tién 14i phat
sinh cia 03 khoan vay 14 131.879.000 dong.

Ngay 22/5/2024, 6ng H cho ba C vay 300.000.000d (Ba tram triéu dong), lai
suat 2%/thang nén éng H cat tién 1ai 79.000.000d, vi vay 6ng H chuyén cho ba C
221.000.000 d. Nhu vay s tién 79.000.000 ddng dugc trir vao khoan ng lai
131.879.000 dong, ba C con ng 6ng H 52.879.000 dong tién 14i (1). Tién gbc ba C
no 6ng H 1a 1.519.000.000 dong + 300.000.000 ddng = 1.819.000.000 dong.



Ngay 18/6/2024 ba C tra cho 6ng H 400.000.000 dong no gbc thdng qua
chuyén nhuong thira dit 1820, do d6 sb tién géc ba C con ng 6ng H la
1.419.000.000 ddng (2) va tinh I4i trén sb no goc 1.419.000.000 dong tir ngay
19/6/2024 dén ngay xét xu so tham 22/9/2025, 14i suat 20%/nam 1a: 1.419.000.000
ddng x 20%/12 x 453/30 1a 357.115.000 dong (3).

Nhu vy, $6 tién can budc ba C phai thanh toan cho ong H 1 (1) + (2) + (3) =
1.828.994.000 dong (ng goc 1.419.000.000 dong, ng lai bao gom 52.879.000 dong
va 357.115.000 dong).

Do d6, viéc Toa an cap so thadm budc ba C phai tra s tién 1.828.994.000 ddng
(no gbc 1.419.000.000 dong, no 1&i bao gom 52.879.000 dong va 357.115.000 dong)
1a ¢6 can ctr. Tuy nhién tai phién tda phlc tham nguyén don cung cap thém tai liéu
da tra thém s6 tién 13i cho bi don bang chuyén khoan cu thé ngay 23/01/2024 tra s6
tién 20.000.000 dong, ngdy 24/01/2024 tra sé tién 15.000.000 ddng, ngay
29/02/2024 tra sé tién 35.000.000 dong, ngay 21/03/2024 tra so tién 35.000.000
d6ng. Tai phién tda bi don chi thira nhan ddi véi tién chuyén khoan tra vao ngay
29/02/2024 tra sb tién 35.000.000 dong, ngay 21/03/2024 tra so tién 35.000.000
dong la dé tra I&i cho cac khoan vay do vay can xem xét dé khau trir so tien
70.000.000 dong cho nguyén don, (ng goc 1a 1.419.000.000 dong x 20%/nim =
23.650.000 dong/thang) do do6 can can trur 50 tién 23.650. 000 dong tra vao tién I3i va
can trir s tién 46.350.000 ddng tra vao no goc. Nhu vay, can budc ba V& Thi C phai
thanh toan cho 6ng L& Minh H, ba L& Thi H1 sb tién 1.758.994.000 dong, trong do
(no gbc 1.372.650.000 ddng, no 14i 386.344.000 dong). Do sd tién phai thanh toan
c6 sy thay doi nén an phi dan su so tham ciing duoc tinh toan lai cho dung quy dinh
cua phap luat.

[2.3]. Dbi véi cac khoan tién cho vay dé ba C nhan chuyén nhuong dat & Binh
Phudc (ct), hop déng duoc thuc hién & Binh Phuéc con lai thuc hién ¢ huyén Dik
Mil nhung nhiing lan vay tién c6 lién quan vai nhau trong viéc tra lai, lién quan
trong viéc can trir nghia vy dong thoi cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gita 6ng Lé Minh H, ba L& Thi H1 va ba V6 Thi C khong nham muc dich
chuyen giao quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong, viéc giao nhan dat,
tién khong xay ra trén thuc té ma viéc chuyen nhuong nay nham muc dich dé dam
bao cho khoan vay tién do d6 Toa 4n cap so tham budc ba C phai tra s tién néu trén
cho 6ng L& Minh H, ba L& Thi H1 1a c6 cén ctr va dang phap luat.

[3]. Vé an phi: Do khang céo dugc chap nhan mét phan nén ngudi khang co
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t khoan 2 Dicu 308, biéu 309 cua B luat T tung dan su. Chap nhan
mot phan khang cao cua nguyén don ba VO Thi C. Stra mot phan ban an dan su so
tham so6: 31/2025/DS-ST ngay 23-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Lam
bong.



Cin ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Pidu 133, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Diéu 186, Piéu 244
cua Bo luat T6 tung dan su; Ap dung cac Diéu 117, Biéu 122, biéu 123, biéu 124,
Piéu 131, khoan 2 Diéu 133, Piéu 357, Piéu 468, Piéu 470, Piéu 500, Piéu 501,
Diéu 502, Biéu 503 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V& Thi C; chap nhan mét
phan yéu cau phan té caa éng L& Minh H.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong va van ban cdng chiing sé 3713 quyén
s6 02/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/5/2024 doi vai thira dat s6 96, TBD s6 74,
dién tich 15.440 m2 theo Gidy chang nhan quyen str dung dat quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BH 495685, vao s6 cap Gidy
ching nhan s6 CH 00964 do UBND huyén Bak Mil cap ngay 30/12/2011, dinh
chinh sang tén cho 6ng L& Minh H ngay 04/6/2024 vé hiéu.

1.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong va vin ban cong ching sé 355 quyén
56 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2024 dbi véi thira dat s6 85, TBD s6 74,
dién tich 11.970 m2 theo Gidy chang nhan quyen str dung dat quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BH 571025, vao sb cap Gidy
ching nhan s6 CH 02510 do UBND huyén Bak Mil cap ngay 30/12/2011, dinh
chinh sang tén cho 6ng L& Minh H ngay 23/5/2024 v6 hiéu.

1.3. Tuyén b hgp ddng chuyén nhuong va van ban cong ching sé 354 quyén
s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2024 ddi voi thira dat s6 12, TBD s6
134, dién tich 9.345,7 m2 theo Giay ‘chang nhan quyen st dung dét quyen su dung
dat quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat so DE 525261, vao sb cap Giay
chting nhan s6 CH 10610 do UBND huyén Dak Mil cap ngay 20/9/2022, dinh chinh
sang tén cho 6ng Lé Minh H ngay 23/5/2024 v4 hiéu.

Bi don 6ng L& Minh H va ba L& Thi H1 c6 nghia vu tra lai 03 gidy chting nhan
quyén st dung dat néu trén cho nguyén don ba V& Thi C. Néu bj don 6ng L& Minh
H va ba Lé Thi H1 khéng tra thi nguyén don ba V& Thi C duoc quyén lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyen dé 1am thi tyc huay, thu hdi, ... va cap lai gidy ching
nhan quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat Pt da1 Khi Toa an tuyén hop
d6ng chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong déang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi truong can ctr vao ban an, quyét dinh caa Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hoac cap lai gidy chiang nhan quyén st dung dat phi hop voi két
qua giai quyét caa Toa &n.

1.4. Budc ba V& Thi C phai thanh toan cho dng L& Minh H, ba L& Thi H1 sé
tién 1.758.994.000 dong (Mét ty bay tram nam muwoi tam triéu chin tram chin mwoi
tw nghin dong), trong d6 ng goc 1.372.650.000 dong (Mét ty ba tram bay muwoi hai
triéu sdu tram ndm muwoi nghin dong), no 13 386.344.000 déng (Ba tram tam muoi
S&u triéu ba tram bon muwroi bon nghin dong). Khong chap nhan yéu cau phan té caa



6ng L& Minh H vé viéc budc ba V6 Thi C thanh toan sb tién 31.000.000 dong (Ba
muoi mot tridu dong).

Ké tir ngay cd don yéu c4u thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi
thi hanh &n con phdi chju khoan tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh &n theo mirc
|4 suat quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt dan su.

1.5. Binh chi xét xt d6i véi yéu cau phan t caa 6ng L& Minh H vé viéc budc
ba C bdi thuong thiét hai 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong) Va yéu cau tra no
gbc vai sb tién 600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong).

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thai “Cam chuyén dich quyén vé tai
san ddi voi tai san dang tranh chap” theo quyét dinh s6 01/2025/QD-BPKCTT ngay
26-4-2025 caa Toa an nhan dan huyén DBik Mil (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 8,
tinh Lam Pong) dé dam bao thi hanh an.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ba V& Thi C phai chiu s tién 64.770.000 dong
(Sau mueoi tw triéu bay tram bay mwoi nghin dong) an phi dan su so tham; duoc
khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ang an phi da nop theo bién lai thu
tién sé 0006368, ngay 23/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bik Mil, tinh
ik Nong, con lai ba C phai nép 64.470.000 ddng (Sdu muoi tw triéu bén tram bay
muoi nghin dong) an phi dan su so tham. Ong L& Minh H va ba Lé Thi H1 phai chiu
900.000 ddng (Chin trdm nghin dong) &n phi dan su khéng cé giad ngach va
1.550.000 dong (M6t triéu nam tram lim muoi nghin dong) &n phi dan su co gia
ngach, dugc khau trir vao so tién 63.500.000 dong (Sdu muwoi ba triéu ndm tram
nghin dong) tam Gng an phi di nop theo bién lai thu tién s6 0006410, ngay
02/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dak Mil (nay 1a Phong thi hanh an
dan sy khu vuc 8, tinh Lam Pong). Tra lai dng L& Minh H s6 tién 61.050.000 dong
(Scu muwoi mot triéu khéng tram ndm muwoi nghin dong) tam ung an phi da nop con
lai.

3.2. An phi dan su phic tham: Tra lai cho ba V& Thi C sé tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu tién s6 0005708 ngay
17/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Lam Dong.

4. Céac Quyét dinh khéc cua Ban an so tham khodng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
si ¢6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu Th
va Piéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
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-TANDTC (Vu II); THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Déng;

- TAND khu vyc 8, tinh Lam Ddng;

- Phong THADS khu vuyc 8, tinh Lam Déng;

- Céac duong su; (daky)

- Luu HS, TDS.

Nguyén Thé Hanh
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