TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc Lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so0: 72/2025/DS-ST
Ngay 30/12/2025
“V/v tuyén bé van ban théa thuan phén chia
tai san chung cua ho gia dinh v6 hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 —- BAC NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Gigp Hong Thanh

Ong Tran Van Thién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Van Ly - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3

- Dai dign Vién kiém sdt nhan din khu viee 3 tham gia phién téoa: Ba Nguyén
Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/12/2025 va ngay 30/12/2025 tai tru s¢é Toa an nhan dan
khu vurc 3 — Bic Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sO 34/TLST-
DS ngay 01/7/2025 (s6 79/2025/TLST-DS ngay 19/5/2025 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Yén cii) vé viéc “tuyén bo vin ban thoa thuan phan chia tai san chung
cua hd gia dinh vd hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
161/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 123/2025/QDST-DS ngay 09/12/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa so
69/2025/QDST-DS ngay 25/12/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo6 Thi L, sinh nam 1977; no1 thuong tra: Ca A, xa P,
tinh Bic Ninh.- c6 mit

- Ngwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc
L1 - Luat su - Van phong luat su Lé L1 va cong su, thudéc Doan Luat su tinh B. -
cO mat

- Pong bi don:

+ Ong Bui Xuén T, sinh nim 1964 — ving mit

+ Ba Hoang Thi B, sinh nim 1966 — ving mit

+ Anh Bui Xuan T1, sinh nim 1990 — ving mit

+ Anh Bui Dtre L2, sinh nim 1998 — ving mit

+ Anh Bui Xuan K, sinh ndm 1992 — ving miit

Cung thuong tra: Thon T, xa P, tinh Bac Ninh.

* Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho dong bi don (6ng T, ba B, anh
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T1, anh L2): Ong Nguyén Vin V - Luét su Cong ty L4, thudc Poan luat su tinh B.
Dia chi: s6 A N, phuong K, tinh Bac Ninh. - ¢6 mit

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
lienxa T.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Trung H — Phé giam doc — vang mit

2. Uy ban nhan dan xa P, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi H1 — cong chirc chuyén mon
thudc Trung tAm phuc vu hanh chinh cong. — vang mit

3. Thi hanh 4n dén sy tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thiy H2 - chap hanh vién. — vang
mat

4. Ngan hang N - Chi nhanh T3. Dia chi: Thon P, xi T, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén dong Hoang L3 — Truong phong khach hang. —
Véng mat

NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién, ban tu khai va cac tai liéu co trong ho6 so vu an ciing
nhu tai phién toa nguyén don ba L2, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia
nguyén don la ba Ngo Thi L trinh bay:

Ba L 1a nguoi duge thi hanh 4n theo quyét dinh thi hanh an theo yéu cau so
44/QD- CCTHADS ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan
Yén. Cin ctt dé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Yén ban hanh quyét dinh
thi hanh 4n theo don yéu cau la ban an dan su so tham so6 25/2024/DSST ngay
21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén va ban an dan su phuc tham s6
188/2024/DS- PT ngay 11/9/2024 cuia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang. Nguoi phai
thi hanh 4n 1a 6ng Bu1 Xuan T, ba Hoang Thi B, anh Bui Xuan T1 va anh Btu Dtrc 1.2
phai tra cho ba L2 s6 tién 637.401.556 dong (sau traim ba muoi bay triéu bon tram
linh mot nghin nim trim nim muoi sau dong) trong d6 moi ngudi phai tra cho ba
L2 150.600.500 dong tién goc va 8.749.889 dong tién 1di. Ngay 15 thang 3 nim
2025, ba L2 nhan duoc Thong bao sé 143/TB- CCTHADS ngay 07/3/2025 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén c6 ndi dung bao cho ba L2 biét nguoi phai
th1 hanh an la:

Anh Bui Xuan T1 khong ding ky so hitu tai san va khong co bat it tai san gi
¢ dia phuong.

Anh Bui Duce 1.2 dang ky sé htru 01 xe 6 t6 td1 BKS 98 E — 007.12;

Ong Bui Xuén T ding ky s& hitu 01 xe 6 t6 con BKS 98 A — 672.49 va duoc
quyén str dung dién tich 1080 m2 gom 300 m?2 dat & nong thon va 780 m? dat cay
lau nim tai thira dat s6 371, to ban d6 s6 139 dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang.
Nguodn goc dién tich dat nay 1a tai san cua ho gia dinh ong Bui Xuan T da duoc
cap GCNQSDD s6 805287 ngay 07/10/2003 nhung d3 duoc tat ca cac thanh vién
trong ho gia dinh thoa thuan chuyen quyén cho ca nhan déng Bui Xuan T va 6ng T
da duoc cap GCNQSDD quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s6
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DO 637548 ngay 22/4/2024. Tai thoi diém o6ng T, ba B, anh T1 va anh L2 phai thuc
hién nghia vu thi hanh an cho ba L2 thi anh T1 khong c6 ta1 san gi, anh B Duc L2
va vo anh L2 ¢6 chung chiéc xe 6 t6 nhung dang thé chap ¢ ngan hang, ba B va ong
T c6 chung s& hitu 01 xe 6 t6 con BKS 98 A — 672.49 ciing dang thé chap ¢ ngan
hang va 6ng T c¢6 tai san 1a dién tich 1080 m? gom 300 m?2 dat & nong thon va 780
m? dat cay lau nam tai thira dat s6 371, to ban d6 s6 139 dia chi tai thon T, H, T,
Bic Giang va tai san gan lién trén dat 1a nha & cap I1I loai 2 hai tang.

Nhitng tai san dang c6 cta ca 04 ngudi néu trén déu khong du dé thi hanh an
cho ba L2 theo quyét dinh thi hanh 4n. Mat khac, thay viéc thoa thuan chuyén
quyén vé tai san cua ho gia dinh 6ng T sang cho ¢4 nhan dng T bang vin ban phan
chia ta1 san chung ctua h¢ gia dinh da dugc UBND xa H chirng thuc ngay 10/4/2024
khong ding quy dinh cta phap luat, 1am anh huéng dén quyén duoc thi hanh 4n
ciia ba L2 nén ba L2 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo van ban phan chia tai san
chung cua hd gia dinh da duoc UBND xa H ching thuc ngay 10/4/2024 vo6 hi¢u vi
day 1a hanh vi nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an d6i véi ba L2
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ong T, ba B, anh T1 va anh L2 déu biét ba 1.2
khéi kién yéu cau doi 4 ngudi lién doi tra tién, déu biét ba L2 da co don dé nghi ap
dung biép phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san 1a quyén str dung dat cia ho
gia dinh nhung van c6 tinh 1ap vin ban thoéa thuan. UBND x3 H biét viéc ba L2
kho1i kién doi 4 nguoi lién déi tra tién, biét ba L2 dé nghi ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong téa QSDD cuia ca hd gia dinh nhung van c¢o tinh chimg thue
vin ban thoa thuan phan chia tai san chung ctia ho gia dinh). Cu thé:

D6i véi anh T1, Tai thoi diém thoa thuan, anh T1 d3 thira nhan nghia vu tra ba
L2 602.000.000 dong (Ban tu khai ngay 21/12/2023 trong vu an dan su thu 1y s6
179/2023/TLDS - ST ngay 17/11/2023 cua TAND huyén Tan Yén) va ngoai tai
san chung cta ho gia dinh néu trén thi anh T1 cling khong con tai san gi khac dé
thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba L2;

- Ngay 14/3/2024, Toa an nhan dan huyén Tan Yén ban hanh quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir an dinh thoi gian x¢ét xr vao ngay 10/4/2024. Anh T1 da nhan duoc
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ciia Toa an nhung van co tinh khong dén phién toa
ma lai dén UBND x4 H dé ky vao vin ban thoa thuan, chuyén quyén vé tai san cia
minh cho 6ng T nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an véi ba L2;

D61 v6i ong T, ba B, anh T1 va anh L2 déu biét ba L2 d3 1am don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san ctia nguoi cé nghia vu
la dién tich 1080 m? gom 300 m? dat & nong thon va 780 m? dat cay lau nim tai
thira dat s6 371, to ban d6 so 139 dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang nhung do gia
tri tai san 16n hon s6 tién ma ba L2 khai kién nén khong thé ap dung bién phéap
khan cap nay. Do vay, ba L2 di phai rit don yéu cau ap dung bién phap khan cap (
bién ban lam viéc ngay 12/12/2023 va Bién ban lay 101 khai ngay 12/12/2023).

Nay ba L2 ba Ngo Thi L yéu cau Toa an tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung cua ho gia dinh ngay 10/4/2024 1a dién tich 1080 m 2 gom 300 m 2
dat & nong thon va 780 m 2 dat cay 1au nam tai thira dat s6 371, to ban do so 139
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dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang ( nay la thon T, x4 P, tinh Bic Ninh) va nha & cap
III loai 2 cho ¢4 nhan 6ng Bu1 Xuan T da dugc UBND xa H ching thuc v6 hi€u;

- Pong bi don éng T, ba B trinh bay tai bién ban ghi 1oi khai ngay 29/8/ 2025

Vo chong 6ng, ba khong quen biét, khong c6 quan hé lam an gi véi ba L,
trude day ba L khaéi kién 6ng, ba trong vu 4n mua ban tai san, Toa an tuyén ong, ba,
anh T1, anh L phai tra ba L so tién 637.401.556 dong, trong d6 6ng T, ba B moi
ngudi phai tra 150.000.000 dong va tién 1ai, tuy nhién 6ng ba khong dong ¥ véi
ban 4n so tham va ban an phtic tham giai quyét chua thoa dang. Viéc chin nudi, tra
tién cam la gitta anh T1 va ba L 6ng ba khong biét, khong lam #n véi ba L, viéc
truée day ong, ba co chit ky trong s6 theo ddi ban cadm chi 1a nhan ho con trai nén
khong co trach nhiém phai thi hanh an theo ban an. D61 vé1 van ban phan chia tai
san chung cua ho gia dinh ngay 10/4/2024 duoc chiing thuc tai UBND xa H ¢6 chit
ky dong thuan cua cac thanh vién trong hd. Thoi dieém day dang trong qué trinh
Toa an giai quyét vu 4n mua ban tai san néu trén chua xét xtr, tuy nhién thuc té gia
dinh ba nim duoc thong tin khéi cong du an truc duong lién x3 trong d6 thira dat
gia dinh ba thudc doi twong giai toa dén bu vi vay gia dinh thong nhat phan chia
quyén st dung tai vin ban thoa thuan ngay 10/4/2025 d¢ thuan loi sir dung va
huong lo1 vé viéc boi thuong do thue hién du an truc duong lién xa khi thu hoi dat.
Vi thé yéu cau khéi kién ctia ba L vé Viec tron tranh nghia vu phai thi hanh 4n 1a
khong co can cur. Thira dat dén nay da cap Glay ching nhan cho 6ng Bu1 Xuan L,
vi vay ong ba khong nhét tri yéu cau ctia ba L. Ong, ba xac dinh ngoal thira dat so
371, to ban d6 s6 139, dién tich 1080 m? (gom 300 m? dat & va 780 m? dat vuon).
Dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang duoc cap cho ho 6ng Bui Xuan T thi 6ng, ba ong
c6 thira dat nao khac.

Céc bi don la anh T1, anh L, anh K déu khéng c6 véan ban trinh bay y kién gi
doi véi yéu cau ciia ba L.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia dong bi don la éng Tran Vin V1
trinh bay:

Thot diém 1ap vin ban thoa thuan phan chia tai san chung cua ho gia dinh ong
Bui Xuan T ngay 10/4/2024 chua c6 vin ban ngin chin cla co quan ¢6 tham quyén
nao do1 véi thira dat. Thoi diém 1ap vin ban théa thuan phan chia tai san chung cta
ho gia dinh 6ng Bui Xuan T ngay 10/4/2024, nha nude ¢6 chu truong lam duong di
qua thira dat, do cac con ciia dng T, ba B di lam #n xa khong thudng xuyén ¢ nha
nén théng nhat chuyén vé mot nguo1 dung tén dé thuc hién giao dich cho thuan lo1.
Khi chuyén chuyén quyén tir ho sang cho ca nhan 6ng T thi chua c¢6 vin ban hay
ban an co hiéu lyc phap luat nao vé nghia vu cua cac thanh vién trong ho, vi vay
dong bi don khong dong ¥ véi ton bo yéu cau cuia nguyen don.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguweoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
la 6ng Hoang Trung H - Phé giém doc chi nhénh véin phong ding ky dat dai lién xa
T tinh bay:

Ngay 12/4/2024, 6ng Bui Xuan T ndp ho so nhan chuyén quyén stir dung dat
tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai lién xd T vé ho so phan chia tai san chung
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cua ho gia dinh d61 vdi quyén sir dung dat tir ho 6ng Bui Xuan T sang cho 6ng Bui
Xuan T. Vé tham quyén cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat di cap, vé trinh tur thu tuc, vé thanh phan ho so, vé
diéu kién thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat: Chi nhanh vian phong dang
ky dat dai lién xa T thuc hién dam bao, diing theo quy dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan
UBND xa P:

Tai bao cio s6 43 ngay 08/9/2025 la 6ng Nguyén Vin T2 — Phi Chu tich
UBND x4 P va bién ban xac minh ngay11/9/2025 véi ba Nguyén Thi H1 cho ring
viéc ching thuc Vian ban thoa thuan ngay 10/4/2024 1a dam bao quy dinh cua phap
luat. Tai thoi diém ching thuc, UBND xa khong biét viéc ba L khoi kién do61 véi
ong T, ba B, anh T1 va anh L, cling khong biét viéc ba L dé nghi 4p dung bién phap
khan cap tam thoi, 6ng T2 trinh bay viéc chimg thire thoa thuan vé QSDD la dung;

- Thi hanh én dan sw tinh Bdc Ninh, phong THA khu vue 3 do nguwoi dai dién
theo uy quyén ba Nguyén Thiry H2 — chap hanh vién trinh bay:

Qua xac minh diéu kién thi hanh an duoc cung cap thong tin: Ong Bui Xuan T
duoc cap GCNQSD dat thudc thira dat so 371, to ban do s6 139, dién tich
1.080.0m2, muc dich str dung: dat & nong thon 300.0m2, dat trong cay lau nim
780.0m2, Nguon goc sir dung: Thoa thuan phan chia tai san chung cta ho gia dinh
dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat ¢6 thu tién s dung dat 300.0m2, thoa
thuan phan chia tai san chung cta ho gia dinh dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao
dat khong thu tién st dung dat 780.0m2, duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 DO 637548 ngay 22/4/2024
cho 6ng Bu1 Xuan T.

C)ng Bui Xuan T ¢6 01 xe 6 t6 con nhian hiéu TOYOTA, s6 loai: VIOS mau
son: Trang, bién s6: 98A - 672.49 va 6ng Bui Dirc L2 ¢6 01 xe 6 to tai c6 mui nhin
hiéu CHENGLONG, s6 loai: .Z1340H7 mau son: Xanh, bién s6: 98E - 007.12

Pé dam bao viée thi hanh an, Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3, tinh Bic
Ninh di ban hanh quyét dinh tam diung ding ky, chuyén quyén s hitu, st dung,
thay doi hién trang tai san 1a 02 chiéc xe 6 t6 trén. Trong qua trinh to chire thi hanh
an nguo1 duge tht hanh an ba Ng6 Thi L, sinh nam 1977, dia chi: Thon C, xa P, huyén
T, tinh Bac Giang (nay 1a Thon C, xa P, tinh Bac Ninh) di nop don khoi kién ra Toa
yéu cau “Tuyén bé vin ban théa thudn phan chia tai san chung ciia hé gia dinh
ngay 10/4/2024 vo hiéu”.

Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3, tinh Bic Ninh thong bao vé viéc thi
hanh an dan sy cua 6ng Bui Xuan T, ba Hoang Thi B, anh Bui Xuan T1, anh Bui Duc
L2 d¢ Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh biét giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

- Ngan hang N - Chi nhanh T3, ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Hoang 1.3
— Trudng phong khach hang trinh bay:

Do1 vé1 Hop dong thé chap tai san so 62 ngay 22/5/2024, éng T chi thé chap
QSD thura dat s6 dién tich 1080 m? gom 300 m? dat & nong thon va 780 m? dat cay
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lau nam tai thira dat s6 371, to ban d6 so 139 dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang dé
dam bao cho khoan vay 700.000.000 dong tai NHNN va P — chi nhanh huyén T3,
khong thé chap nha & gan lién trén dat. Nay viin ban thoa thuan ngay 10/4/2024 vo
hiéu thi dé nghi giai chap va thu hoi dé tranh thiét hai theo quy dinh ctia phap luat;
tai bao cao so 1568 ngay 23/10/2025 trinh bay viéc vay va thé chap tai san 1a dam
bao uy dinh cia phap luat, khong nhat tri v6i yéu cau cua ba L2 vé viéc tuyén bo
van ban thoa thuan ngay 10/4/2024 vo hiéu. Ngan hang khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an c6 giai thich vé hau qua phap 1y cta
viéc tuyén bd giao dich dan su vo hi€u theo quy dinh cua Bé luat dan su, cac duong
su, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap déu khong cé yéu cau gi vé viée giai
quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu.

Ta1 phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan khu vue 3 phat biéu y kién,
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr d3 dam bao dung theo quy dinh; Viéc chap hanh phap luat cua
nguo1 tham gia to tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n co ban ding quy dinh ctia phap luat, doi véi dong bi don 1a
chua ché‘ip hanh theo dung quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Dai dién Vién kiém
sat dé nghi Ho1 df‘mg xét x1r cdn ctt Diéu 124 cua Bo luat dan su; Piém & khoan 1
Diéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- V& quan hé phap luat tranh chap: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo
Thi L tuyén van ban phan chia tai san chung cua ho gia dinh 6ng Bui Xuan T ngay
10/4/2024 d61 vé1 quyén sit dung dat thira dat s6 371, to ban do s6 139, dién tich
1080 m?, dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang (nay 1a thon T, xa P, tinh Bac Ninh) va
nha & cap III loai 2 cho ca nhan 6ng Bui Xuan T da dugc UBND x4 H chtng thuc
ngay 10/4/2024 v6 hiéu.

- V¢ an phi: 6ng T duoc mién an phi, ba B, anh T1, anh Bui Dtre L2 phai chiu
tién an phi theo quy dinh.

- Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x€t X nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

B1 don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién toa xét xu lan thi 2 nhung
duong su van ving mit, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé don dé nghi xét
xUr vang mit nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n theo dung quy dinh tai Diéu
227, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

Vé quyen khéi kién, quan hé phap luat: Can o ban an dan su so tham so
25/2024/DSST ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén va ban an dan
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st phtic tham s6 188/2024/DS- PT ngay 11/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Bic
Giang; quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 44/QD- CCTHADS ngay 21/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén, ong Bu1 Xuan T, ba Hoang Thi B,
anh Bui Xuan T1 va anh Bui Dirc L2 phai tra cho ba 1.2 s6 tién 637.401.556 dong
(sau tram ba muoi bay triéu bon trim linh mot nghin nim trim nim muoi sau dong)
trong d6 moi nguoi phai tra cho ba L2 150.600.500 dong tién goc va 8.749.889
dong tién 1ai; Ba L2 cho rang ong Bui Xuan T, ba Hoang Thi B, anh Bui Xuéan T1
va anh Bui Dtrc L2 lam van ban thoa thuan phan chia tai san chung cua ho gia dinh
ngay 10/4/2024 d61 véi thira dat s6 371, to ban do s6 139, dién tich 1080 m2, dia
chi tai thon T, H, T, Bic Giang (nay la thon T, xi P, tinh Bic Ninh) va nha & cap II1
loai 2 cho ca nhan 6ng Bui Xuan T da dwugec UBND xa H chiing thue ngay 10/4/2024
dé trén tranh nghia vu thi hanh 4n, xdm pham dén quyén duoc thi hanh an cua ba
L2. Can ctr don khoi kién cua ba L2 nén xac dinh 1a giao dich dan su thude quan hé
tranh chap vé yéu cau tuyén bo vin ban phan chia tai san chung ctia ho gia dinh vo
hi¢u theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé noi dung vu 4n:

+ Xét yéu cau cua ba L2 vé viée yéu cau tuyén bo vin ban théa thuan phan
chia tai san chung ciia hd gia dinh d6i véi thira dat s6 371, to ban do so6 139, dién
tich 1080 m?2, dia chi tai thon T, H, T, Bac Giang (nay la thon T, xa P, tinh Bac Ninh)
va nha & cap III loai 2 cho ca nhan dng Bui Xuan T di duoc UBND x4 H chung
thuc ngay 10/4/2024 v6 hiéu, thay ring:

Ba L2 va cac b1 don 6ng T, ba B, anh T1, anh L2 trudc do c6 quan hé mua ban
thtrc 4n chin nudi va dang co tranh chap vé so tién mua ban con no, ba L2 khoi
kién da duoc Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén thu 1y s6 179/2023/TLST — DS ngay
17/11/2023. Tai ban an so tham s6 25/2024/DS — ST ngay 21/6/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Tan Yén va ban an dan su phic tham s6 188/2024/DS — PT ngay
11/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang giit nguyén ban an so tham da tuyén
budc 6ng T, ba B, anh T1, anh L2 phai tra cho ba L2 637.401.556 dong, trong do
moi ngudi phai tra cho ba L2 150.600.500 dong tién goc va 8.749.889 dong tién
1a1;

Ong T, ba B, anh T1, anh L2 va anh K ¢6 phan tai san chung trong ho gia dinh
ong Bui Xuan T 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén thira dat s6 371, to ban
do so6 139, dién tich 1080 m? (gom 300 m? dat & nong thon va 780 m? dat vuon).
Dia chi tai thon T, H, T, Bac Giang va nha & cap III loai 2.

Tai thoi diém thanh lap van ban thoéa thuan, thi trude d6 anh T1 co dén Toa an
lam viéc trinh bay ¥ kién trong ban tur khai ngay 21/12/2023 (trong vu an dan su
thu 1y s6 179/2023/TLDS - ST ngay 17/11/2023 ctia TAND huyén Tan Yén), anh
Bui Xuan T'1 da xac nhan anh T1 phai ¢6 nghia vu tra ng ba 1.2 s6 tién 602.000.000
dong. Ngay 14/3/2024, Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén ban hanh quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir an dinh thoi gian xét xr vao ngay 10/4/2024. Anh T1 da nhan duoc
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ctia Toa an nhung khong dén phién toa ma lai dén
UBND x4 H dé ky vao vin ban thoa thuan chuyén quyén vé tai san duy nhat cua
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minh cho 6ng T. Ngoai phan tai san chung trong ho gia dinh 6ng T thi anh T1 khong
¢ tai san nao khac dé co thé thuc hién nghia vu tra n¢ cho ba L2, ngay 10/4/2025
anh T1 di chuyén hét toan bd phan tai san ctia minh cho 6ng T. D6 1a hanh vi biét
minh phai tra tién cho ba L2 nhung van ky vin ban thoa thuan ngay 10/4/2025 1a
nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n véi ba L2;

Ong Bui Xuéan T biét ba L2 khéi kién yéu cau vo chong 6ng T ba B, anh T1 va
anh L2 phai tra so tién mua thtrc an chan nudi con no, biét ba 1.2 ¢ don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san 1a dat va tai san gan lién trén
dat nhung van ky nhan tai san do ba B, anh T1 va anh L2, anh K chuyén giao cho
minh 1a hanh vi tao diéu kién dé cac thanh vién khac tron tranh nghia vu tra tién
cho ba L.2; Ba Hoang Thi B va anh Bui Dtc L2 déu ky va thtra nhan ta1 san la thire
an chan nudi cua ba L2 giao cho ma khong ¢6 van ban uy quyen cua anh T1 tuc la
da cong nhan nghia vu tra tién cua minh VO’l ba L2 nhung van ky van ban thoa
thuan ngay 10/4/2024 1a biét nhung van c6 tinh chuyén quyén vé tai san cho ong
T. Xac dinh day la hanh vi nham tron tranh nghia vu thi hanh an sau khi ban an co6
hi€¢u luc phap luat.

Can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, diém ¢ khodn 1 Diéu 117 va khodn 1
Dieu 120 B6 ludt dan su:;

Pieu 124. Giao dich dan sw vé hiéu do gia tqo

2. Truwong hop xéc lap giao dich dan sw gia tao nham tron tranh nghia vu
vo'i nguoi thir ba thi giao dich dan su do vé hiéu.

Pieu 117. Diéu kién cé hiéu luc ciia giao dich dan su

1. Giao dich dan sw cé hiéu luc khi ¢é dii cic diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢6 nang e phdp ludt dén su, ndng lirc hanh vi dén sy phi hop
voi giao dich dan sy dwoc xac lap;

b) Chui thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén,

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan su khong vi pham dieu cam ciia
luat, khong trai dao dvrc xa hoi.

Thira dat s6 371, to ban do so 139, dién tich 1080 m? (gom 300 m? dat & va
780 m?2 dat vuon). DPia chi tai thon T, H, T, Bic Giang dugc cé‘ip cho ho 6ng Bui
Xuan T ngay 07/10/2003 1a tai san chung hop nhat cia hd ong T, tuy nhién cac
thanh vién trong ho 6ng T chua chia tai san chung, phan tai san cua anh T1 trong
khoi tai san chung Ia tai san duy nhat dé thuc hién nghia vu tra no. Ngoai dat va
nha thi anh T1 khong c6 ta1 san khac hodc ta1 san khac khong du dam bao nghia vu
trd no. Trong ho 6ng T ¢6 thanh vién la anh K mac du khong ¢6 nghia vu trd no cho
ba L2 nhung anh K k¥ vin ban thoa thuin chuyén quyén tai san ciia anh K cho ong
T khi cac thanh vién thudc hd ong T chua phan chia tai san chung nén khong xac
dinh duogc ting phﬁn ma cac thanh vién dugc hudng nén xac dinh van ban thoa
thuan ngay 10/4/2025 b1 vo hiéu toan b theo quy dinh tai Piéu 117,122, 124, 130
B0 luat dan su.

- Xét van ban thoa thuan phan chia tar san chung cua ho gia dinh ngay
10/4/2024 thi thay:
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Theo khoan 3 Diéu 2 cta vin ban théa thuan ngay 10/4/2024, ca 6ng T, ba
B, anh T1, anh L2 va anh K déu cam doan viéc thoa thuan phan chia tai san chung
khong nham trén tranh bat ky nghia vu tai san nao. Thoa thuan nay sé& bi vo hiéu
néu cé co so xac dinh viée phan chia tai san nham tron tranh nghia vu ta1 san (khoan
1 Diéu 120 BLDS) thudc truong hop giao dich dan su ¢6 diéu kién. Vian ban thda
thuan phan chia tai san chung cta ho gia dinh ngay 10/4/2024 doi véi thira dat so
371, to ban d6 s6 139, dién tich 1080 m2, dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang (nay la
thon T, xi P, tinh Bic Ninh) va nha & cap III loai 2 cho c4 nhan 6ng Bui Xuan T da
duoc UBND xa H chung thuc ngay 10/4/2024 trong tho1 gian Toa an nhan dan
huyén Tan Yén dang thu 1y vu 4n “tranh chap hop dong mua ban tai san” s6
179/2023/TLDS - ST ngay 17/11/2023 cua TAND huyén Tan Yén gitta nguyén
don la ba L2 va b1 don 1a 6ng T nhu da nhan dinh & trén.

Dieu 120. Giao dich dan sw c6 dieu kién: 1. Truong hop cac bén co thoa
thuén vé diéu kién phat sinh hodac hity bo giao dich dan sw thi khi dieu kién do
xay ra, giao dich dan su phat sinh hoac huy bo.

Vin ban thoa thuin vé viée phan chia tai san chung ctia ho gia dinh da cong
nhan thoa thuan tai san 1a nha & cap III trong khi nha & chua duoc cap GCN quyén
s& hiru nha 1a vi pham quy dinh vé diéu kién cia nha & tham gia giao dich. ( Nha &
gan lién trén dat 1a nha & cap III kién c¢6 02 tang chua ding kY quyén so hitru nha &
nhung UBND x4 H lai ching thuc vin ban thoa thuan phan chia nha & dé chuyen
quyén ctia moi nguoi cho ca nhan 6ng T. Vin ban thda thuan ngay 10/4/2024 da
chimg thuc nodi dung chuyén quyén vé tai san bao gom ca nha & cap 3 loai 2 1a nha
& 02 tang gin lién trén dat trong khi nha & nay chua duoc diang ky quyén so hiru
nha & 1a vi pham quy dinh tai Diéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014 ( Diéu 160 Luat Nha
& nam 2023) quy dinh vé diéu kién cia nha & tham gia giao dich.

Diéu 118. Piéu kién ciia nha & tham gia giao dich

1. Giao dich vé mua bén, cho thué mua, tang cho, doi. thé chép, 20p von bd’ng
nha & thi nha 6 phai cé di diéu kién sau day:

a) Cé Giay chitng nhan theo quy dinh ciia phap ludt, trie trieong hop quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay;

Nhu vay, Vin ban thoa thuan vé viéc phan chia tai san chung cia ho gia
dinh ong T ngay 10/4/2024 b1 vuot qua pham vi ching thuc nhung UBND xa H
van chimg thuc 1a chua dam bao.

Do1 vé1 ¥ kién cia ong T, ba B tai bién ban ghi 101 khai ngay 29/8/2025 cho
rang: khong nhat tri véi ban an so tham, phtic tham va viéc chuyén quyén str dung
dat theo vin ban thoa thuin ngay 10/4/2025 dé tién cho viéc st dung va huong o1
vé viéc boi thuong do thuc hién du an truc duong lién xa khi thu hoi dat 1a khong
c6 cin ctr. Sau khi Toa 4n xét x1r vu 4n tranh chap hop dong mua ban tai ban an so
tham thi dén ngay 30/8/2024 d3 budc anh L2 phai ¢6 nghia vu tra no cho ba L2
nhung khi d6 anh L2 khong tra ng ma lai thue hién viéc dang ky s& hiru doi véi tai
san mai la 01 xe 6 t6 ta1 BKS 98 E — 007.12 mang tén anh Bui1 Durc L2 thé hién tai
phiéu tra ctru thong tin xe 6 to tai cia cong an x4 P.
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T nhitng cin ¢t néu trén, Ho1 dong xét xir xét thay: vin ban thoa thuin phan
chia tai san chung ctia ho gia dinh ngay 10/4/2024 d6i véi thira dat s6 371, to ban
do s6 139, dién tich 1080 m2, dia chi tai thon T, H, T, Bic Giang ( nay la thon T, xA
P, tinh Bac Ninh) va nha & cap III loai 2 cho ca nhan 6ng Bui Xuan T di duoc
UBND x4 H chirng thuc bi vo hiéu quy dinh ta1 Dieu 124. Giao dich dan su v hiéu
do gia tao: 2. Truwong hop xac ldp giao dich dan sw gia tao nham tron tranh nghia
vu voi nguoi thir ba thi giao dich dan sw do vé hiéu ciia B luat dan su, nén ba L2
va nguoi bao vé cta ba L2 yéu cau vin ban théa thuan ngay 10/4/2025 vo hiéu la
¢ cdn cu chﬁp nhan nhu dé nghi cua da1 dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 1a
¢ co s& chap nhan.

Do1 vé1 viée cap doi giay quyén sit dung dat quyen stir dung dat tir ho ong T
sang tén ong T va duoc chi nhanh vin phong ding ky dat dai lién xa T thuc hién thu
tuc cap doi ngay 22/4/2024 cho ca nhan éng T duoc xac lap tir vin ban thoa thuan
phan chia tai san chung cua ho gia dinh ngay 10/4/2024, mac du trong vu an nay
cac duong su khong yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat da cap doi
mang tén 6ng Bui Xuan T. Tuy nhién, do van ban thoa thuan nay da b1 tuyén vo
hiéu nén can phai huy glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 DO 637548 d61 véi thira dat s6 371, to ban do s6
139, dién tich 1080 m2, dia chi tai thon T, H, T, Bac Giang (nay la thon T, xa P, tinh
Bic Ninh) ngay 22/4/2024 cho nguoi str dung dat 6ng Bui Xuan T theo quy dinh tai
Nghi dinh 101/2024/ND — CP ngay 29/7/2024 va Diéu 34 ctia Bo luat to tung dan
su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da cé bién ban va thong bao vé viée giai
thich hau qua ctia van ban vo hi€u cho cac duong su, tai phién toa HDXX cling da
giai thich vé hau qua cua giao dich dan su vo hiéu. Tuy nhién, khong ai ¢6 ¥ kién
dé nghi hodc yéu cau gi véi Toa an vé viée yéu cau tuyén bo giao dich dan su giita
hat bén vo hi¢u va giai quyét hau qua cua giao dich dan su b1 vo hiéu nén HDXX
khong xem xét.

Do hién nay thira dat trén dang thé chap tai ngan hang, tai bao cdo so 1568
ngay 23/10/2025 trinh bay viéc vay va thé chap tai san 1a dam bao quy dinh cta
phap luat, vé viéc vin ban thoa thuan phan chia tai san chung ho gia dinh ngay
10/4/2024 bi vo hiéu khong anh huéng dén hop dong tin dung di ky giira cac bén.

[4]. Vé an phi: Yéu cau cia nguyén don duoc chiap nhan nén dong bi don
phai chiu phi dan su so tham, trong vu an nay c6 bi don 1a éng Bui Xuan T, sinh
nim 1964 thudc trudng hop nguoi cao tudi theo diém d khoan 1 Piéu 12 nhung
ong T khong thuc hién cac quy dinh theo Diéu 14 ctia nghi quyét nay nén van budc
ong T va cac dong bi don khac déu phai chiu 4n phi dan su so tham véi so tién la
300.000 dong theo khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[5]. Vé quyén khang c4o: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ta1 cac Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su.

Vi céc 1€ trén.
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QUYET PINH

Can ctt Dicu 117, Dicu 120, Dicu 122, bicu 124, Bicu 130 B0 luat dan su;
Piéu 166, Diéu 167, Picéu 188 cua Luat dat dai nim 2013; Piéu 118 Luat Nha &
nam 2014 ( Piéu 160 Luat Nha ¢ nim 2023); khoan 2 Diéu 26, Dicu 34, khoan 1
Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan
su. Nghi dinh 101/2024/ND — CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi L vé viée yéu cau tuyén bo vin
ban thoa thuan phan chia tai san chung cua ho gia dinh ngay 10/4/2024 d6i véi
thtra dat s6 371, to ban do so 139, dién tich 1080 m?2 (gom 300 m?2 dat & va 780 m 2
dat vuon). Dia chi tai thon T, H, T, Bac Giang (nay la thon T, x3 P, tinh Bic Ninh)
va nha & cap III loai 2 cho c4 nhan dng Bui Xuan T, vin ban thoa thuan phan chia
tar san chung cua ho gia dinh ngay 10/4/2024 do UBND xa H (nay la P) chiing thuc
ngay 10/4/2024 bi v6 hiéu.

- Huy giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién vé1 dat s6 DO 637548 do1 véi thira dat s6 371, to ban d6 so 139, dién
tich 1080 m?, dia chi tai thon T, H, T, Bac Giang (nay la thon T, xa P, tinh Bac Ninh)
ngay 22/4/2024 cho nguoi sit dung dat ong Bui Xuan T.

2. Vé an phi: Budc 6ng Bui Xuan T, ba Hoang Thi B, anh Bui Xuéan T1, anh
Bui Dure L2 va anh Bui Xuan K phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham

Hoan tra ba Ngo Thi L so tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002340 ngay 19/5/2025¢cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén (nay la phong Thi hanh an dan sy khu vuce
3 — Bac Ninh).

Duong su ¢6 mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Duong su vang mit duge quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
tong dat ban an ving mat hop 1é.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
th1 hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, ngud1 phai thi hanh 4n dan
sir ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va Biéu 9 Luat thi
hanh an dan su; tho1 hi€u thit hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat th1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 3;

- THADS tinh Bac Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hs.

Nguyén Thi Duyén
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