TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 144/2025/DS-PT
Ngay 31 thang 12 nam 2025
Vv Tranh chap ranh giéi quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Ha.

Cédc Tham phdan: Ong Ngo Thé Tuong va 6ng Hoang Tuan Trong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Ngoan - Thu ky Toa an.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Hung Yén tham gia phién toa:

Ong Pham Vian Nhat - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 12 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hung
Yén xét xur phtic tham vu an thu 1y s6 147/2025/TLPT- DS ngay 11 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so
tham s6 24/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hung
Yén bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so
205/2025/QD-PT ngay 02 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb
203A/2025/QDPT ngay 19/12/2025, giira cac duwong su:

1. Nguyén don khing cdo: Ong Bui Minh L, sinh nim 1966; noi cu tru:
Thon C D, xa N, tinh Hung Yén, c6 mat.

2. Bi don: Ba Bui Thi X, sinh ndm 1955 va 6ng Bui Quang U, sinh nadm
1951, chét ngay 10/7/2025.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng U gom: Ba Bui Thi X;
anh Bui Quang N, chi Bui Thi H, chi Bui Thi H1 va anh Bui Ngoc U); déu tra tai:
Thon C D, xa N, tinh Hung Yén. Ba X ¢6 don Xin fomg mat, anh N, chi H, chi
H1, anh U ving miit.

3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Khutc Thi T, sinh nam 1973;
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3.2. Ong Bui Minh H2, sinh nim 1954;

3.3. Ong Bui Minh T1, sinh nam 1957;

3.4. Ba Do Thi C, sinh ndm 1954.

Déu tra tai: Thon C D, xa N, tinh Hung Yén.

3.5. C)ng Bui Minh T2, sinh nam 1958; noi cu tra: T A, phuong D, tinh
Dién Bién.

(Ba T, ong H2 c6 mat, ong T1, ba C, éng T2 vang mat, di uy quyén cho
ong L va ba T tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liu co trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tém tit nhu sau:

1. Nguyén don ong Bui Minh L trinh bay:

B6 me 6ng 1a cu Bui Hiru M va cu Vil Thi B (tirc Vii Thi T3) d¢é lai tai san
1a nha dat tai thira dat 482 to ban d6 s6 1 ban @6 299, dién tich 210m? nay 1a thira
dat 323, to ban do s6 5, thon D, xa N, tinh Hung Yén (goi la thira 323). Ngay
10/3/2025, toan bd anh chi em trong gia dinh da thoa thuan phan chia thira ké cua
bo me 6ng, d3 ting cho 6ng dugc quyén sir dung toan bd tai san la quyén sir dung
210m? tai thira dat 323. Ngoai ra, gia dinh 6ng con quan 1y thém dién tich thira
dat 483 ban dd 299 cua cu Bui M1 1a chu ho, dién tich 136m2. Nam 2007, do dac
ca hai thira dat 482, 483 gop thanh thira dat 323 dién tich 1a 347,4m2. Trén dat bo
me Ong xay dung 01 nha mai ngdi twong xay voi. Phan moéng khong rd do sau
nhung khoang 70cm dén 80cm, méng xay be giat cap vé phia long nha. Nam
2024, gia dinh ba X xay nha mai bang kién c6 4p sat tuong phia sau nha khong
ding ranh gii, moc gidi thira dat 1an cong trinh sang dat nha 6ng. Ong d3 yéu
cau Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thai Binh nay la Uy ban nhan dan xa N
giai quyét tranh chap. Qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan x3a ong lién hé moi
Cong ty TNHH K vé do khao sat toa do ranh gidi thira dat nén xac dinh cong
trinh nha & nha ba X xay lan sang dat nha 6ng rong 1a 0,19cm, kéo dai khoang Sm
vao phia Tay thira dat, dién tich khoang 0,95m?, vi tri cam moc 1a chan tuong
phia Pong nha ba X, gidp ngd xém. Nay 6ng khai kién yéu cau budc gia dinh ba
X phai thdo d& cong trinh tra cho 6ng dién tich dat da lan chiém d3 néu trén. Ba
Khuc Thi T va cac hang thtra ké cu T3, cu M nhat tri véi yéu cau khai kién cua
ong L.

2. Bi don ba Bui Thi X trinh bay:
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Gia dinh ba dang str dung thira dat s6 324 to ban do dia chinh s6 05 thon D,
xa N, tinh Hung Yén, theo ban d6 299 va so muc ké la thira 553 c6 dién tich 1a
384,4m?, trong d6 dat & 1a 239m? va 145,4m? dat trong cay lau nam. Thira dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh (cii) cap chiing nhan quyén st
dung dat cho ba va éng Bui Quang U theo Giay chung nhan quyén st dung dat so
ky hiéu BV 826542, vao so cap gidy CH 02439 cap ngay 23/5/2016. Giap ranh
phia Nam thtra dat 1a thira dat nha ong L, ba T dang st dung. Nam 2024, ba xay
nha mai bang 54,3m? tai vi tri gidp vé6i tuong phia sau nha cap 4 cua gia dinh ong
L. Gia dinh ba di x4y dung cong trinh trong ranh gidi thira dat nha ba. Khi lam
moéng ba khong muic dat mong cii, khong bo tru ddng coc ma sir dung nguyén nén
dat cii xay 1én, mong xay kiéu mong léch phan giat cap nam trong long nha, méng
phia giap thtra dat nha 6ng L xay theo phuong thang nén moéng khong deé 1én
moéng nha cap 4 cua gia dinh 6ng L nhu 6ng L trinh bay. Thang 5/2024 khi do
chuan bi do mai thi gia dinh dng L c6 ¥ kién cho rang ba xay nha d¢ 1én mong
nha, dng L ¢6 don gui 1én xa yéu cau giai quyét tranh chap. Tai cac buoi hoa giai
tai Uy ban nhan dan xi T vao cac ngay 29/5/2024, 02/6/2024, 12/6/2024, ba ciing
nhan thay tuong nha mdi phia Tay c6 do rong cach mong nha 6ng L khoang hon
20cm nhung vé phia Pong giap ngd co6 sat véi mong nha dng L nén ba da co loi
xin 16i trén tinh than gitr gin doan két anh em va chir ba khong xin vi ba lam sai,
khong phai do ba 1an chiém dat ma ba phai xin 16i. Nay ong L khoi kién, ba dé
nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba xac dinh phan moéng nha mai
bang ba xdy dung ranh giéi, moc gidi theo Giay chiimg nhan quyén s dung dat,
néu trén khoang khong cac mai viang ctia nha c6 dua chong lan phan nao 1én dat
nha ong L thi ba xin tu thao do.

3. Thong tin cac thira dat theo xéc minh va do dac khao sat hién trang nhu
sau:

- Thira dat 324, ba X str dung, theo chtimg nhan quyén st dung dat dién tich
la 384,4m2, do dac xem xét tham dinh do Toa an tién hanh ngay 21/8/2025 la
384,8m? (tang 0,4m?).

- Thira dat 323, ong L str dung 1a thira 482, 483 to ban d6 s6 1 ban d6 299.
Trong do, thira 482 dién tich 210m?, thita 483 dién tich 136m?. Theo hién trang st
dung dat lap thang 5/2007 dién tich thtra 323 1a 347,4m? (tang 1,4m? so vé6i ban
do 299); theo do dac xem xét tham dinh ngay 21/8/2025 cua Toa an, dién tich
thtra dat 323 1a 346,3m2, so vé6i dién tich dat tai ban d6 299 ting 0,3m?2, so véi do
dac ban d6 2007 1a 347,4m? giam 1,1m?.
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- Pao thim moéng nha cap 4 nha 6ng L va méng nha mai bang cua nha ba X
& vi tri giap ranh véi nhau déu 1a méng thang, khe gitta hai twong nha ché rong
nhat nhin tir Tay sang D khoang hon 20 cm; cong trinh nha mai bang ba X xay
dung nam 2024 c6 0,3m? nam ngoai giay chiing nhan quyén st dung dat, gom
0,1m?2 (S1) mai dua, 0,2m? (S2) mai dua va tuong xay lan sang thira dat 323 gia
dinh o6ng L; 0,1m? mai dua tai phan goc nha phia Pong, giap ngd x6m cua cong
trinh xay dung nha ba X x4y ngoai ranh gidi Giay chimg nhan quyén st dung dat
nhung dua ra dat ngd xom.

- Tai bién ban xac dinh ranh gi¢i moc giéi thira dat 323, 324 lap hoi 16 gio
30 phut ngay 29/5/2024 tai Uy ban nhan dan x3 T qua do dac khao sat ciia Cong
ty K xac dinh: Tai vi tri toa do diém sb 3 cua thua dat 323 giap voi thua dat so
324 hién tai nha ba Bui Thi X da x4y tuong sang dat cia gia dinh 6ng Bui Minh L
la 0,11m.

- Van ban tra 161 cia Cong ty C6 phan T4 c6 noi dung: Cong ty Co phan T4
da khao sat trude tién hanh do dac hién trang cho 2 thira dat 323 va 324. Sau khi
do dac tong thé hai thira dat, Cong ty Co phan T4 d3 kiém tra, 1ong ghép ban do6
do dac nam 2007 d6i véi cac thira dat, cling nhu giay ching nhan quyén st dung
dat di cap cho gia dinh ong (ba): Bui Quang U va vo Bui Thi X cap ngay
23/5/2016, du diéu kién xac dinh moc sat ngoai duong do ong L chi 1a diém sb 4
goc ranh thira dat ciia ong (ba) Bui Quang U, Bui Thi X. Diém 4: toa dd x
=2272990,14 va y = 599852,69; diem so6 4 giay chimg nhan quyén str dung dat va
coc sit ngoai thuc dia 1a goc ranh thira dat 324, to ban do s6 5/dc, cling la ranh
gi6i dat cia ong U, ba X, giéi han st dung cling nhu giéi han xay dung véi dat
giao thong, khong lién quan dén ranh thira 323 dat cia dng L dang stir dung theo
hién trang.

Xac minh tai Uy ban nhan dan xa N c6 ndi dung: Tai liéu, ching cir the
hién ﬁy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thai Binh (theo don vi hanh chinh cti)
da phoi hop cung Cong ty TNHH K dé xac dinh ranh giéi giira hai thira dat trong
qua trinh hoa giai tranh chap dat dai la tai liéu d3 duoc dng L giao ndp cho Toa,
duoc the hién qua Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat so 323 va 324
ngay 29/5/2024 c6 dai dién cac bén tranh chap: Ong L, ba X, dai dién co quan do
dac Huy Hoang va dai dién chinh quyén dia phuong xac nhan; ngoai bién ban nay
khong con tai liéu nao khac do Cong ty TNHH K1. Vé nguyén nhan dién tich
thtra dat 324 tang 0,4m2, nguyén nhan thtra dat 323 giam 1,1m? c6 thé do sai s6
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trong do dac hoidc co6 thé c6 phan chong lan do co tranh chap ranh gidi giira hai
bén do hién nay hai bén dang c6 tranh chap véi nhau. Dé nghi Toa an céan ¢t vao
tong thé cac chung cir dé danh gia. Cac ranh giéi khac cia cac thira dat nay on
dinh khong tranh chap véi ai.

4. Vé dinh gid tai san: Theo Chimg thu tham dinh gia s
455/2055/09018/HFC ngay 28/8/2025 ciia Cong ty C6 phan D, 1m? dat tai thua
dat s 323, 324 1a 6.400.000 dong.

5. Ban an so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Hung Yén d3 quyét dinh:

Ap dung Diéu 147, Piéu 165, Biéu 156, Diéu 157, Diéu 271, Piéu 273 B
luat T6 tung Dan su; khoan 5 Piéu 17, Diéu 26, 31 Luat Pat dai; Diéu 163, Diéu
166, 175, 176 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quoéc hoi vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Bui Minh L: Budc ba Bui
Thi X va cac thira ké cua 6ng Bui Quang U phai tra lai cho 6ng Bui Minh L dién
tich 0,3m? dat tai thira dat s6 323, to ban d6 s6 5 thon D, x3 N, tinh Hung Yén.
Dién tich 0,3m? gom S1 = 0,1m? (S1) 1a mai dua, S2 = 0,2m? (c6 0,1m? mai dua
va 0,1m? tuong xay). Dién tich S1 va S2 duoc thé hién kich thudc nhu sau: S1 =
0,1m?2, phia Dong: Giap phan dat thtra 323 va 324 tir diém ¢ dén b (0,04m), phia
Nam: Giap phan dat thtra 323 tir diém a dén 8 (0,75m), tir 8 dén b (1,08m), phia
Bic: Giap phan dat thira 324 tir diém a dén ¢ (1,83m); phan dién tich chong lan
S2 = 0,2m?, phia Pong: Giap S3 tir diém 6 dén f (0,01m), tir f dén e (0,10m), tir e
dén 52 (0,06m), phia Nam: Giap phan dat thira 323 tir diém 6 dén 7 (0,49m), tir 7
dén 51 (0,10 m), tir d dén 52 (2,52m), tir 51 dén d (2,01m). Trong d6: Buodc ba
Bui Thi X phai pha d& phan dién tich mai dua 1a 0,2m? nam trén dién tich S1 va
S2 deé tra lai phan khong gian phia trén dién tich dat 0,2m? cho gia dinh 6ng Bui
Minh L; budc ba Bui Thi X va cac thira ké ctia 6ng Bui Quang U tra cho 6ng Bui
Minh L gia tri 0,1m? = 640.000 dong. (Cé so do, vi tri toa dé keém theo bén dn).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

6. Sau khi xét x1r so tham, ngay 14/10/2025, 6ng Bui Minh L c¢6 don khang

cao de nghi xem xét lai ban an so tham dé xem xét lai chap nhan toan bo yéu cau



khot kién cua ong.

7. Tai phién toa, ong L trinh bay va tranh luan: Ba Bui Thi X xay dung
cong trinh chong lan 1én dién tich dat nha ong véi chiéu rong khoang 0,19cm,
chiéu dai Sm vé phia tay thira dat, dién tich khoang 0,95m?, vi tri cam moc la phia
dong nha ba X giap ngd x6m va phan lan chiém nam & phan luu khong phia sau
thtra dat nha ba X khoang Sm?. Ong L yéu cau ba X phai thiao d& cong trinh, tra
lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat di lan chiém, ong khong nhan bang tién
nhu quyét dinh cta ban an.

8. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat bieu quan diém:
Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n & cap phuc tham nhitng nguoi tién hanh
t0 tung va cac duong sur di chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan
su. Can cu vao cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, dé nghi Ho1 d@)ng xét xur phuc thAm: Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat To
tung Dan su, khong chap nhan khang cao cta 6ng Bui Minh L, giit nguyén Ban
an so tham so 24/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 -
Hung Yeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu di thu thap co6 trong ho so vu an cling nhu
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Khang c4o ctia 6ng Bui Minh L lam trong han luat
dinh nén vu an duogc dua ra xét xir theo trinh tu, thi tuc td tung phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Bui Minh L thi thdy: Ong Bui Minh L
xac dinh cong trinh nha & nha ba X x4y lan sang dat nha 6ng rong 1a 0,19cm, kéo
dai khoang 5m tir phia Péng vao phia Tay thita dat, dién tich khoang 0,95m?, vi
tri cam moc la chan tuong phia Pong nha ba X, giap ngd x6m nén 6ng khoi kién
yéu cau budc gia dinh ba X phai thao d& cong trinh tra cho 6ng dién tich dat da
lan chiém d3 néu trén. Tuy nhién, chitng ctt thu thip duoc nhu bién ban xem xét
tham dinh tai chd, cac anh chup téng thé, chi tiét cac vi tri tranh ché‘ip; van ban tra
161 cia Cong ty TNHH K, Cong ty Co phan T4 déu xac dinh vi tri moc giéi 6ng L
chi nam trén dat ngd (dat giao thong — vi tri s6 5 trén so do kém ban 4n). Diém
moc nay ciing khong duwoc Cong ty TNHH K ban giao khi Uy ban nhan dan xa T
hoa giai giai quyét tranh chap dat dai tai xa vi thé viéc 6ng L xac dinh diém moc
ranh gi6i khoi kién ba X nhu ong L khoi kién 1a khong ding mdc gidi thira dat

323. Theo Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an so tham thé hién: Thira
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dat s6 324 ba X sur dung c6 dién tich theo Gidy chirng nhan thira dat 1a 384,4m?
do dac xem xét tham dinh do Toa 4n dién tich 1a 384,8m? (ting 0,4m?), cac gidp
ranh khac on dinh khong cé tranh chap véi ai. Thira dat 323 cuia 6ng L (gom thira
482, 483 ban do6 299, té)ng dién tich la 346m?), theo do dac hién trang st dung dat
nam 2007 1a 347,4m? (tang 1,4m? so véi ban d6 299 va theo do dac xem xét tham
dinh cua Toa an dién tich thira dat 323 la 346,3m? (ting 0,3m? so véi dién tich
theo ban d6 299 va giam 1,1m? so véi do hién trang nim 2007); cac giap ranh
khac on dinh khong tranh chap véi ai. Pao thim mong nha cap 4 nha éng L va
moéng nha mai bang cua nha ba X & vi tri giap ranh v6i nhau déu la mong thang,
khe giira hai tudng nha chd rong nhat nhin tir TAy sang D khoang hon 20cm; cong
trinh nha mai bang ba X xay dung nim 2024 c6 0,3m?; gom S1 = 0,1m? mai dua
va S2 = 0,2m? (c6 0,1m? mai dua va 0,1m? twong xay) nam ngoai ranh gidi Gidy
ching nhan quyén st dung dat di cap cho ba X lan sang thira dat 323 gia dinh
ong L. Ngoai ra theo do dac con thé hién 0,1m? mai dua tai phan goc nha phia
Dong, gidp ngd xo6m cua cong trinh xay dung nha ba X xay ngoai ranh gidi Gidy
chirng nhan quyén st dung dat nhung dua ra dat ngd xom. Nhu vay, co thé thay,
ban dd do dac hién trang nam 2007 thé hién dién tich cac thira dat cua ong gia
dinh ong L tang 1,4m? so v&i ban 6 299 nhung khong phai 1a can cir dé xac 1ap
quyén str dung dat cia gia dinh 6ng L, thira dat 323 6ng L chua duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat. Mt khac, theo do dac hién trang thi thira dat s6
324 cta gia dinh ba X c6 dién tich 384,8m? (ting 0,4m? so v&i Giay ching nhan
quyén st dung dat 1a 384,4m?), qua trinh cap giay ching nhan quyén st dung dat
cua gia dinh ba X cac ho lién ké khong cé tranh chap gi. Do @0, chi c6 cin ctr
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng L, xac dinh gia dinh ba X xay
dung cong trinh di lan sang dat cia gia dinh 6ng L véi dién tich 1a 0,3m? nhu
bién ban do dac xem xét tham dinh cia Toa an cap so tham. Tai phién toa, ong L
khong cung cap duoc tai liéu ching ctr méi dé lam cian ctr dé nghi chap nhan yéu
cau khang c4o ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ctia 6ng
Bui Minh L, giit nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi: Ong Bui Minh L 1a nguoi ¢6 cong nén dugc mién an phi dan
su phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
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1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy, khong chép nhan
khang céo cua ong Bui Minh L, gitt nguyén Ban an s6 24/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hung Yén.

2. V& an phi: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, mién an phi dan sy phtic tham cho 6ng Bui Minh L.

3. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
31/12/2025.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND khu vuc 7;

- THADS khu vuc 7;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tham phan — Chi toa phién toa

D5 Thi Ha






