TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban &n sb: 247/2025/DS-PT
Ngay: 31 - 12 —2025
V/v Tranh chip thoa thuan
htra chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang LAm Vién

Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Dju

Ong Tran Minh That

- Thuw ky phién tda: Ong DS Thanh Trung — Thu ky T0a an nhan dén tinh
Khanh Hoa.

- Daidién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Khdanh Hoa: Ba Vo Thi Thai Binh
- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 ndm 2025, tai Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr
phtic thdm cong khai vu an dan su thu ly s6 190/2025/TLPT-DS ngay 10 thang
10 nam 2025. Do ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nam
2025 cua Toa an ,nhﬁn dan khu vuc 2 - Khanh Hoa b1 khé}ng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham s6 260/2025/QDb-PT ngay
10 thang 12 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hanh N, sinh nim 1995; c6 mit
Pia chi: T6 dan phd N, phuong B, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Nhat T, sinh
nam 1996; vang mat

Dia chi: Thon T, phuong C, tinh bk Lak.

~ Nguoi bao ve¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Hieu N1 - Cong ty L va cong sy - Chi nhanh thanh pho H thuc Doan Luat su
thanh pho H. Vang mat

- Bi don:
+ Ong Nguyén Hiéu N1, sinh ndm 1972 c6 mat
+ Ba Nguyén Thi K, sinh ndam 1972; c¢6 mit



Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ba Vo Thi Nhat H, sinh nam 1997 ¢6 mat
Dia chi: T6 dan phd P, phuong H, tinh Dik Lik.

- Ba Vo Thi Bich T1, sinh ndm 2002 ¢6 mat
Pia chi: O L6 A H, phuong N, tinh Khanh Hoa.

- Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1994; c6 mat
Pia chi: T6 dan phé L, phuong C, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng A:

- Ong Nguyén Phuc H1, sinh ndam 2001 c6 mat
Dia chi: 102/11/10 C, phuong B, tinh Khanh Hoa

- Ba Vo Thi Nhat H, sinh nam 1997 ¢6 mat
Pia chi: T6 dan phd P, phuong H , tinh Pak Lak.

+ Ong Huynh Viét B, sinh nam 1992; c6 mat
Pia chi: T6 dan phé M, phuong B, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién téa nguyén don ba
Nguyén Thi Hanh N trinh bay: N

Do c6 quen biet va la ban bé choi than v6i anh Nguyen Ngoc A nén qua
trao d6i va tu van tir anh ay, toi da dong y nhan chuyén nhuong mot phan dién
tich dat ciia ong Nguyén Hiéu N2 va ba Nguyen Thi K (la bb me rudt cia 6ng
Nguyen Ngoc A). Theo do, ong N2 va ba K dong ¥ chuyén nhuong cho t6i mot
phan dat dién tich 13 183,0 m? thudc: Thira dat s6: 137 - TBD: 14; Dia chi: T6 dan
phé P, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa Trén tong dién tich: 376,4 m%
Theo GCNQSDD s CP 981056, s6 vao s6 cap GCN: CH03271 do UBND thanh
phé C cap ngay 20/02/2019 cap cho 6ng Nguyén Hiéu N1 va ba Nguyén Thi K.
Htra sau khi ky thoa thuén tai Van p’héng Thira phat lai 6ng N1 va ba K s€ chuyén
nhuong va sang tén cho to1, thira dat nay khong bi quy hoach, sau khi ba mua s&
sang tén gidy chung nhén quyen sir dung dat binh thuong. Ngay 20/4/2022 toi va
6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyen Thi K d3 ky két Thoa thuan hira chuyen nhuong
tai san la mot phan‘thua dat nhu da néu ¢ trén voi gia 1.800.000.000 dong (Mot
ty tam tram tri¢u dong) va toi cam két s€ chuyén khoan du so ti€én nay vao ngay
21/4/2022 trudce sy chung kién cua Thura phat lai. N

bén ngay 21/4/2022, t6i va 6ng Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K, dng
Nguyen Ngoc A den Van phong Thua phat lai va lap vi bang ghi nhan viéc t6i

chuyén khoan sd tién 1.800.000.000 ddng (Mot ty tAm tram triéu dong) vao tai
khoan s6 "332018889999" tai Ngan hang Q (Ngan hang M) mang tén "NGUYEN



NGOC ANH" qua 04 1énh chuyén tién, mdi I1énh t6i chuyén 450.000.000 dong
(B1 trim nim muoi triéu dong) va dugc ong N1, ba K, dng Ngoc A xac nhan
trong Vi Bang.

Toan bd qua trinh ké trén dugc Vin phong T4 ghi nhan va 1ap thanh Vi
bang sb: 306/2022/VB-TPL KH, dugc cac bén lién quan cing théng nhat ky tén,
diém chi vao vin ban vao ngay 25/4/2022.

Tuy nhién, sau khi ky két Thoa thuan htra chuyén nhuong tai san va hoan
thanh viéc thanh toan tién duoc ghi nhan béng Vi béng s6: 306/2022/VB-TPLKH,
t61 m&i biét phan dat ma 6ng N1, ba K chuyén nhugng cho toi 1a dét trong cay lau
nam va thuoc phﬁn dat duoc quy hoach, khong thé thuc hién tach thira, tach so,
do d6 anh huéng dén muc dich sir dung cua t6i rat nhiéu, toi khong thé thyc hién
thi tuc cdp GCN QSDD. Mic du toi da nhiéu 1an yéu cau vo chong ong N1, ba K
phai ra Vian phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat nhung ong ba khong dong y va cung khong dong y
huy Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san da ky va tra lai s6 tién 1.800.000.000
ddng cho toi.

Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Tuyén v6 hiéu van ban Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san ky ngay
20/4/2022 gitra ba N va ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K duogc 1ap tai TS
Dan phé P, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

2. Budc ong Nguyén Hleu N1, ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Ngoc A
lién déi tra lai cho nguyén don s tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tam trdm triéu
dong).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don va nguoi dai
dién theo uy quyen ctia bi don trinh bay:

Thira dat 50 137, to ban d6 s6 14 co Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CP 981056, s6 vao so cAp GCN: CH 03271 do UBND thanh phé C cap ngay
20/02/2019 thudc quyén so hitu ciia ong Nguyén Hiéu N1 va ba Nguyén Thi K.
Vo chéng ba Nguyén Thi Hanh N c6 mbi quan hé ban bé than thiét véi vo chéng
6ng Nguyén Ngoc A (con trai rudt ciia dng N1, ba K). Vi ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong mot phan thira dat trén nén ba N dé nho Ong A dua dén gap cha me 6ng
A tirc 6ng N1, ba K dé thuong luong vé viée chuyén nhugng. Ong N1, ba K vi
thuong con va nghi dén quan hé ban bé cta con nén da dong ¥ chuyén nhuong
mdt phan thira dét trén cho ba N. Thoi diém chuyén nhuong do chua du diéu kién
tach thira nén hai bén da tién hanh ky két van ban Thoa thuén htra chuyén nhuong
tai san. Cu thé, vao ngay 20/04/2022, é6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K
cung voi ba Nguyén Thi Hanh N ¢6 ky két vin ban thoa thuan hira chuyén nhuong
tai san d6i véi mot phan thira dat s6 137, to ban do s 14 tai dia chi to dan phé P,
phuong C, thanh phd C, Khanh Hoa duya trén ¥ chi tu nguyén cua hai bén. Trong
d6, 6ng N1 va ba K cam két s& thuc hién chuyén nhugng va ba N s& nhan chuyén
nhuong d6i véi 16 dat duoc danh sd 137-1 ¢6 dién tich rong 183m? theo Phiéu xac
nhan két qua do dac hi¢n trang thura dat 1ap boi Cong ty TNHH do dac ban d6 va
tu van bat dong san Cam Ranh ngay 20/4/2022 voi gia chuyén nhuong Ia
1.800.000.000 dong (Mot ty tam trim triéu dong).



Sau khi théng nhat, hai bén da ciing nhau lap Vi bang s6 306/2022/VB-
TPLKII ngay 21/04/2022 tai Van phong T4 dé thuc hién hoat dong mua béan, ban
giao dat va tién. Sau do, ba N ciing da sir dung Vi bang nay dé thuc hién cac hop
ddng vay tién bén ngoai, didu nay chirng minh ba N d3 x4ac nhan rang ba N da 1a
chu s& hitu cua thira dat trén.

Tir thoi diém ca hai bén chuyén nhuong thira dat dén hién tai da trai qua
mot thoi gian dai, phia ba N da sir dung va dugc hudéng cac hoa lgi tir thura dat
nay. Ba N ciing thyc hién cai tao, can thiép vao hién trang cua thira dat nhu dung
cot, xy hang rao ludi, trong va chit cac cay tréng trén thira dat trén.

Vay, hai bén da thyc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo Thoa
thuan htra chuyén nhuong tai san trén. Ong N1, ba K khong ddng ¥ voi yéu cau
khoti kién cua nguyén don, do khong dong v v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don nén bi don khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyen Ngoc A trinh bay:

Nguon gbc thira dat 80 137, t0 ban d6 s6 14 c¢6 Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 CP 981056, sb vao sé cap GCN: CH 03271 do UBND thanh phé C
cap ngay 20/02/2019 thude quyén sir dung va quan ly ctia cha me¢ 6ng A la dng
Nguyén Hiéu N1 va ba Nguyen Thi K. Vo chong ba Nguyén Thi Hanh N ¢6 moi
quan h¢ ban bé than thiét voi vo chong ong Nguyen Ngoc A.

Vi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong mot phan thira dat trén nén ba N da nho
6ng A dua dén gip cha me 6ng A dé thuong luong vé viée chuyen nhugng. Ba
me Ong A, tirc ong N1 va ba K vi quan hé ban bé ctia con nén d4 dong ¥ chuyén
nhuong mot phan thira dat trén cho ba N. Thoi diém chuyén nhugng vi chua du
diéu kién tach thira nén hai bén di tién hanh ky két van ban Thoa thuan htra chuyén
nhugng tai san.

Cu thé, vao ngay 20/04/2022, ba me 6ng A 1a 6ng Nguyén Hiéu N1, ba
Nguyén Thi K ctng voi ba Nguyén Thi Hanh N ¢6 ky két vin ban thoa thuan hira
chuyén nhuong tai san db1 véi mot phén thira dat s6 137, to ban d6 s6 14 tai dia
chi to dan phd P, phuong C, thanh phd C, Khanh Hoa dya trén ¥ chi ty nguyén
cua hai bén. Trong d6, 6ng N1 va ba K cam két s& thyc hién chuyén nhuong va
ba N s€ nhan chuyen nhuong ddi véi 16 dat dugc danh sb 137-1 ¢6 dién tich rong
183m? theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat 1ap bai Cong ty
TNHH D ngay 20/4/2022 véi gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong (Mot ty
tam tram triéu dong).

Sau d6, hai bén da cung nhau lap Vi bang sé 306/2022/VB-TPL KII ngay

21/04/2022 tai Van phong T4 thé hién viéc hai bén cing nhau thyc hién
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat. Phia ba N d3 tra da 1.800.000. 000
ddng (Mot ty tam tram triéu dong) va phia 6ng N1, ba K ban giao lai toan quyén
str dung, quan 1y thtra dat nay cho ba K. Trong qué trinh thuc hién Vi bang trén
hai bén déu hoan toan tu nguyén, khong bi de doa, ép budc.

Tur thoi diém ca hai bén chuyén nhuong thira dat dén hién tai da trai qua
mot thoi gian dai, phia ba N da st dung va duoc hudng cac hoa loi tir thira dat
nay. Ba N ciing thyc hién cai tao, can thiép vao hién trang cua thira dat nhu dung
cot, xay hang rao ludi, trong va chit cac cay trong trén thira dat trén. Ong khong



dong ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong yéu cau Toa an giai quyét
héu qua cua hop dong vo hiéu.

Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Huynh Viét B trinh bay:

Do ¢6 quen biét va la ban be choi than voi anh Nguyén Ngoc A nén qua
trao d6i va tu van tir anh 4y, vo chong ong d& déng ¥ nhan chuyén nhuong mot
phan dién tich dat ctia 6ng Nguyén Hiéu N1 va ba Nguyen Thi K (la bd me rudt
ctia 6ng Nguyén Ngoc A). Theo dé, 6ng N1 va ba K ddng ¥ chuyén nhuong cho
%] chéng ong mot phﬁn dat dién tich 1a 183,0m thudc: Thira dit sb: 137 - TBD:
14; Pia chi: T6 dan phé P, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa, trén tong
dién tich: 376,4 m theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan hen v6i dat s6 CP 981056, sd vao s6 cap GCN: CH03271 do
UBND thanh phé C cap ngay 20/02/2019 cap cho 6ng Nguyén Hiéu N1 va ba
Nguyén Thi K. Htra sau khi ky théa thuan tai Vin phong Thira phat lai ong N1 va
ba K s& chuyén nhuong va sang tén cho vo ong la ba Nguyén Thi Hanh N, thua
dat nay khong bi quy hoach, sau khi vo chéng 6ng mua sé& sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat binh thuong.

Ngay 20/4/2022 vo 6ng va 6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K da ky
két Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san 1a mot phan thira dat nhu d néu trén
v6i gia 1.800.000.000 dong (Mot ty tam trim triéu dong) va v ong cam két s&
chuyén khoan du s6 tién nay vao ngdy 21/4/2022 trude su ching kién ctia Thira
phat lai. Dén ngay 21/4/2022, vo 6ng va 6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K,
6ng Nguyén Ngoc A den Vin phong Thura phat lai va Iap vi bang ghi nhan viéc
vo 6ng chuyén khoan sd tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tAm tram triéu dong)
vao tai khoan sé 332018889999 tai Ngan hang Q (Ngan hang M) mang tén
NGUYEN NGOC ANH qua 04 1énh chuyen tién, mdi 1énh ba N chuyén
450.000.000 ddng (Bon tram nam muoi triéu dong) va duge 6ng N1, ba K, ong
Ngoc A xac nhan trong Vi bang toan bo qua trinh ké trén dugc Vian phong T4 ghi
nhan va l4p thanh Vi bang sd: 306/2022/VB-TPLKI1, duoc cic bén lién quan
cung thong nhat ky tén, diém chi vao van ban ngay 25/4/2022. Tuy nhién, sau khi
ky két Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san va hoan thanh viéc thanh toan tién
duoc ghi nhan bang Vi bang sb: 306/2022/VB-TPLKII1, vo chéng 6ng mdi biét
phan dat ma 6ng N1, ba K chuyén nhugng cho vo chong 6ng 1a "dat trong cay lau
nam va thudc phﬁn dat dugc quy hoach, khong thé thuc hién tach thua, tach sé do
do anh huong dén muc dich su dung cua vo chdng 6 ong rat nhiéu, vo chong 6ng
khong thé thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Mic du vo
chdng 6ng da nhiéu lan yéu cau vo ehong ong N1, ba K phai ra Van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap
luat nhung 6ng ba khong dong y va cing khong dong y huy Thoa thuan hira
chuyén nhuong tai san da ky va tra lai so tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tam
tram triéu dong) cho vo chong dng. Vi vay, 6ng théng nhat véi yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi nghla vu lién quan Van phong T4 trinh nay: Noi dung
ctia Vi bang thé hién budi lam viéc g1u’a cac chi thé tham gla theo yéu cau cua ba
Nguyen Thi Hanh N, ghi nhén hanh vi cac bén thyc hién viéc giao nhan tién va
cac gidy to lién quan t6i giao dich dan su vé tai sin ma cac bén da thoa thuan,



théng nhat va xac lap trude do; va Thoa thuan d6 1a can cir dé cac bén thuc hién
tiép viéc giao nhan tién va gidy to dudi sy ching kién cta Thira phat lai. Trong
qua trinh 14p Vi bang, nhitng gi ma Thira phat lai chtng kién va ghi nhan thi da
thé hién sy kién cac bén tham gia vao budi lam viéc 1a tw nguyén, c6 du ning luc
hanh vi dan sy, khong c6 sy cudng ¢p hay de doa, hay bi tac dong boi bén thir ba
nao khéc. Ngoai ra trong sudt qua trinh thuc hién hanh vi giao nhan tién va gidy
to, Thira phat lai khong ching kién va ghi nhan duogc dAu hiéu nao co sy tac dong
ctia bat ky ai 1am cho céc chi thé tham gia budi 1am viéc thé hién su nham 14n, sai
sot hay bi ltra d6i. Van phong T4 xin duoc vang mit trong tat ca cac phién xét xir
vu an.

Nguoi lam chirng ba Nguyén Thi Huynh N3 trinh bay: Ba vai nguyén
don ba Nguyen Thi Hanh N ¢6 moi quan hé quen biét nhau. Vao ngay 22/04/2022,
ba N va chong la 6ng Huynh Viét B c6 lién hé v6i ba d& muon sb tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Vi 1a chd quen biét, ba dong y cho vg chong
ba N muon sd tién trén va ca hai bén thong nhat lam mot Hop ddéng cho muon
tién ghi ngay 22/04/2022. Bé d¢am bao cho viéc muon tién, ba N da st dung Vi
bang lién quan thtra dat 137/1 (1a thira dat duoc ba N hira nhan chuyen nhuong
trong Hop dong thoa thuan hira chuyén nhuong tai san cia vu an ndy) dé 1am bién
phap bao dam thuc hién nghia vu tra ng trong hop dong cho muon tién. Pong
thoi, ba N ciing cam két rang néu ba N khong thuc viéc tra tién dung theo thoa
thuan trong Hop dong cho muon tién thi ba dugc quyén phat mai thira dat nay.
Viéc ba N sir dung Vi bang lién quan thira dat 137-1 dé bao dam cho Hop dong
giao dich v¢i ba da chimg minh duge rang ba N da co y chi cho rang thura dat nay
da thuoc quyen st dung va quan 1y ctia ba N nén ba N ¢6 toan quyén dinh doat
d6i voi thira dat nay.

Nguwoi 1am chitng 6ng Nguyén Pic T2 va 6ng Trwong Pic T3 cung
trinh bay:

Ong T2, 6ng T3, 6ng Huynh Viét B va dng Nguyén Ngoc A - nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy nay c6 quen biét nhau va cung
tham gia mot nhom tin nhin trén nén tang zalo vé moi gidi bat dong san. Ban dau,
qua tin nhin trén nhom zalo va cac thong tin trén mang xa hoi, cac 6ng dugc biét
ba N 14 vo cia dng B c6 mua mot phan thira dat sb 137 to ban d6 s6 14 c6 dia chi
tai to dan phd P, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa tir cha me 6ng A vao
thang 4 nam 2022. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B trao d6i véi cac 6ng va
mot sb thanh vién khac trong nhoém zalo vé viéc tim khach mua thira dat néu trén,
ba N c¢6 nhu cau chuyén nhuong lai thira dét trén véi gia 2.500.000.000 ddng (Hai
ty nam tram triéu dong). Sau do, ching t6i va 6ng B, 6ng A va mdt ngudi ban
trong nhom zalo méi gidi dat c6 vai 1an gip nhau tai quan ca phé dé trao doi vé
viéc moi gidi chuyen nhuong thira dat trén. Thoi diém do vi thdy gia khong phu
hop va khong thong nhat dugc phuong 4n nén khong tiép tuc thyc hién viéc moi
gidi chuyén nhuong thtra dat trén cho ba N vo 6ng B nita.

Tai phién toa:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau tuyén van ban
htra chuyén nhuong tai san 1a v6 hi¢u va budc bi don phai hoan tra lai s6 tién
1.800.000.000 ddng; bo sung yéu cau khoi kién: Trong truong hop Toa an khdng



tuyén van ban hira chuyén nhuong tai san 1a v6 hiéu thi dé nghi tuyén hy van ban
htra chuyén nhuong tai san va giai quyét hau qua cia hity vin ban ndy nhu trudng
hop yéu cau tuyén vo hiéu.

- Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong
yéu cau Toa giai quyet hau qua cua hop dong v hiéu

- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc A thdng nhat
vo1 v kién da trinh bay cua bi don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Viét B thong nhat voi
y kién d trinh nay cua nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai ban dn so tham sé 05/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2025 cia Tod
an nhdn dan khu viee 2 - Khdnh Hoa da tuyén:

- Cac biéu 26, 35, 39, 92, 93, 147, 228 va Biéu 273 ctia B luat t6 tung dan
su;

- C4c khoan 2 Diéu 3, Diéu 117, 122, 123, 126, 127 B0 luat dan sy nim
2015;

- Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UB TUQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi (quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa é&n).

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don cu thé nhu
Sau.

- Khong chap nhan yéu cau: Tuyén vo hiéu hoic tuyén hily van ban Thoa
thuan hira chuyén nhuong tai san ky ngay 20/4/2022 gitra nguyén don ba Nguyén
Thi Hanh N véi bi don 6ng Nguyen Hiéu N1, ba Nguyen Thi K.

- Khong chap nhan yéu cau budc 6 ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K
va 6ng Nguyén Ngoc A lién d6i tra lai s6 tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tam
tram triéu dong).

2. An phi:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hanh N phai chiu an phi dan sy so tham Ia:
66.300.000 dong (Sau muoi sau triéu ba trim nghin dong) nhung dugc trir vao sb
tién 33.300.000 dong (Ba muoi ba triéu ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1 phi Toa an s 0001800 ngay 31/3/2025 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan su thanh phd C, tinh Khanh Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2
- Khéanh Hoa). Nhu vay, ba N con phai ndp 33.000.000 déng (Ba muoi ba triéu
d6ng) tién an phi dan sy so tham.

3. Ve chi phi tb tung: Nguyén don ba Nguyen Thi Hanh N phai chiu s tién
chi phi t6 tung v& viéc xem xet tham dinh tai chd 14 6.300.000 dong (Sau triéu ba
tram nghin dong). Ba N da ndp du.

'Ngay 30 thang 7 ndm 2025, ba Nguyén Thi Hanh N Ia nguyén don khang
c4o ddi v6i ban an dan sy so tham s6 05/2025/DS- ST ngay 25 thang 7 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Khanh Hoa; yéu cau Toa 4n cap phuc tham stra



ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Kiém sdt vién Vién kiém sdat nhin din tinh Khanh Hoa phdt biéu y kién
vé viéc gidi quyét vy dn:

- V& thu tuc to tung: Hoi ddng xét xtr tudn thi quy dinh vé tb  tung trude khi
md phién toa va tai phién toa phic thAm. Khang cao cua ba Nguyén Thi Hanh N
trong thot han, hop 1€ nén duge xem xet giai quyét.

- Quan diém giai quyét:

+ Thoa thuan htra chuyen nhuong tai san dugc 1ap ngay 20/4/2022, giira
bén chuyen nhuong la vo chong ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K véi bén
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ba Nguyen Thi Hanh N. Ba N da thyuc
hién xong nghia vu giao 1.800.000.000d cho vo chong dng N1, ba K théng qua
tai khoan cua con rugt vo cheng ong N1, ba K 12 dng Nguyén Ngoc A. Vo chong
Ong Nguyen H1eu N1, ba Nguyen Thi K khong thyc hién duge nghia vu tach thua
dé chuyen quyén sang tén phan dién tich dat cam két chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hanh N vi toan bo thira dat bi quy hoach 1am duong giao thong va
khéng du diéu kién dé tach thira nén dbi twong ctia hop dong cac bén xac lap
khong thé thyuc hién dugc.

+ Toda 4n cap so tham cong nhan thoa thuan htra chuyén nhugng tai san
dugc 1ap ngay 20/4/2022 la khong ding, xam pham quyen va loi ich hop phap cua
ba N. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr cap phuc tham chip nhan khang cao cua ba
Nguyén Thi Hanh N, budc vo chong 6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyen Thi K Cung
ong Nguyén Ngoc A co6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi Hanh N s6
tién 1.800.000.000d dong thoi tuyén vo hiéu théa thuan hira chuyén nhuong tai
san dugc lap ngay 20/4/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Thii tuc to tung

[1.1] Phién toa dugc md lan thtr hai, cic duong sy c6 mit tai phién toa. Ban
an so tham xac dinh Van phong T4 12 nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan la
khong dung. Ban an gdc, ban an chinh, bién ban phién toa so tham ghi ho va tén
ctia Hoi thAm nhén dan khong gidng nhau va khong chinh xac; Toa an cip so tham
ban hanh cac Quyét dinh sira chira, bo sung ... 1a khéng phu hop; Toa an cap so
tham can rat kinh nghiém.

[1.2] Nguyén don giit nguyén yéu ciu khdi kién, yéu cau khang cao; cac
duong sy khong thoa thuan giai quyét vu an. Nguyén don khang cdo yéu cau stra
ban 4n so tham theo hudng tuyén vo hiéu vin ban thoa thuan hira chuyén nhugng
tai san duogc 1ap ngay 20/4/2022, budc bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan lién ddi tra s6 tién 1.800.000.0004.

[2] Cac dwong su tranh luin

[2.1] Nguyén don, nguoi khang céo cho rang thoi diém lap van ban thoa
thuan khong biét thira dat bi quy hoach ciing nhu khong di diéu kién tach thura, do



do khong thé ky két hop dong chuyen nhuong dat theo cam két, 18i thudc vé vo
chdng 6ng Nguyén Hiéu NI, ba Nguyén Thij K.

[2.2] Bi don cho rang thoa thuén hira chuyén nhuong tai san hop phap, phat
sinh hiéu luc; khi nao nha nudc huy boé quy hoach; thira dat du dleu kién tach thira
thi vo chong ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyen Thi K s& hoan tat thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi Hanh N.

[3] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don

[3.1] Cc tinh tiét cac duong sy thira nhan khong phai ching minh:

- Théa thuan hura chuyén nhuong tai san ngay 20/4/2022, duoc danh may
vi tinh, vo chong ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K v&i ba Nguyén Thi
Hanh N cung théng nhit vo chong ong N1, ba K s& chuyén nhugng cho ba N 16
dat 137-1 dién tich 183m?, c6 so hoa vé mdc, ranh g101 thugc mot phan dién tich
ctia thira dét so 137, to ban do s6 14 dién tich 376, 4m? theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 bia CP 981056 vao s6 CH 03271 do UBND thanh ph6 C cap ngay
20/02/2019 cho vo chong 6ng N1, ba K. Ba N d4 giao du tién cho vo chong ong
N1, ba K thong qua tai khoan cua 6ng Nguyén Ngoc A 13 1.800.000.0004.

- Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san ngay 20/4/2022, chira dung noi
dung: Khi dién tich dat c6 du cac diéu kién chuyén nhuong, bén A (vo chong ong
N1, ba K) sé& thuc hién thu tuc chuyen nhuong tai don vi cong ching thi s6 tién
bao dam (dat coc) s€ tu dong chuyen thanh tién thanh toan chuyen nhuong dat
(Piéu 3; muc 3. 2). Bén A cam két ngay khi duoc co quan c6 thim quyén cho phep
s€ ky ket hop dong chuyen nhuong... Trong thoi gian bén B (ba N) chwa dugc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat ma dat bi quy hoach, giai toa thi bén B s&
dugc nhan tién dén bu. Bén A hién dang ding tén gidy ching nhan quyen su dung
dat ké ca phan dat cam két chuyen nhuong, bén A cam két khong chuyén nhuong
dat cho bét ctr bén thir ba nao. Néu bén A khong chuyén nhuong cho bén B dat
thi bén A sé& phai hoan tra tién da nhan va boi thuong thém so tién bang 10 1an sb
tién da nhén cua bén B (Piéu 3; muc 3.3). Bén B néu khong nhan chuyén nhuong
s& mat s6 tién da giao. Nhu vay, ba N chua biét thong tin thira dat bi quy hoach
va khong du diéu kién chuyén nhuong.

[3.2] Théng tin quy hoach tai Quyét dinh sb 860/Qb-UBND ngay
31/3/2022 cua UBND tinh K ph€ duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030 va
ké hoach str dung dat nim dau ctia quy hoach str dung dat Tp . toan bd dién tich
thudc quy hoach giao thong. Cong vén cua Van phong D1 chi nhanh C tra 161 cho
Toa an cip so tham thi Quyet dinh s6 1899/QD-UBND ngay 19/7/2024 cua
UBND tinh K phé duyét diéu chinh db an quy hoach chung thanh phé C dén nam
2045 ¢ 376m? quy hoach dét giao thong phan dién tich con lai thudc quy hoach
dat don vi & (0,4m?). Diéu kién tach thtra can cir Quyét dinh sé 29/2024/Qb-
UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND tinh K. C4c thong tin nay duoc ddi chiéu véi
Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 05/12/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai thanh phé C (but luc s6 04) thi bén chuyén nhuong khong thé thuc hién
nghia vu tach thira, ky hop dong, cong chimg, ding ky chuyén nhuong theo quy
dinh tai cac Bicu 500, 501, 502, 503 ctia BO luat dan sy nam 2015; ddi tuong cia
hop dong khong thé thuc hién duogc; cac bén chua ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va ghi nhan s tién 1.800.000.000d 14 tién dit coc. Tuy nhién,



nguyén don khong yéu cau giai quyét hop dong dit coc, chi khai kién tuyén vo
hi¢u thoa thuan hira chuyén nhuong tai san dugc 1ap ngay 20/4/2022; bi don yéu
cau cong nhén thoa thuan htra chuyén nhuong tai san duogc 1ap ngay 20/4/2022,
nén Toa 4n cip so tham xac dinh dung quan hé phép luét tranh chap Toa an cap
so tham danh gia chimg ctr, 4p dung phap luit khong ding din dén bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don va cong nhén thoa thuén hira chuyén nhuong tai san
dugc 1ap ngay 20/4/2022, da xam pham dén quyén va lot ich hop phap cua ng uyén
don vi ddi tugng cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén
huéng dén khong thé thuc hién duge. Cac bén chua ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[4] Tur nhitng phan tich danh gia chimg ctr néu trén, Hoi ddng xét xir cap
phuc tham xét thdy quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién — VKSND tinh
Khéanh Hoa c6 can ct, dugc chéap nhan. Khang cao cling nhu yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Nguyén Thi Hanh N vé viéc hity (v6 hiéu) thoa thuan hira chuyén
nhuong tai san dugc 13p ngay 20/4/2022, 1a ¢6 can cir, duge chap nhén; budc vo
chong ong Nguyén Hiéu N1, ba Nguyen Thi K cung véi dng Nguyén Ngoc A phal
lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi Hanh N 1.800.000.000d theo y kién dong
nhat cia 6ng Huynh Viét B tai phién toa phuc tham. Ba Nguyén Thi Hanh N
khong yéu cau Toa 4n giai quyét boi thuong thiét hai.

[5] Ba Nguyen Thi Hanh N ty nguyén chiu toan bo chi phi to tung, dd nop
du tai Toa an cip so tham.

[6] Nghia vu chiu an phi:

- Yéu cau khang cdo, yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hanh N duoc
Tda an cip phuc tham chap nhan nén ba N khong phai chiu an phi dan sy so tham
cing nhu an phi dan sy phic tham.

- Vo chdng ong Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K ciing nhu 6ng Nguyén
Ngoc A khong thudc dbi tugng duge mién, giam an phi nén phai lién doi chiu an
phi dan su so tham 13 36.000.000d cong véi sd tién vuot qua 800.000.000d nhan
véi 03% (1.000.000.000d x3% =30.000.000d). Tong s6 tien an phi Ia
66.000.000d.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 308 khoan 2, Piéu 313 khoan 6, Diéu 148 khoan 2 ciia Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 116, 117, 118, 131 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Chép nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Hanh N, stta ban an dan su so
tham s6: 05/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 cta Tda an nhan dan khu vuc 2 - Khanh
Hoa.

1.1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Hanh N, tuyén vo
hiéu “Thoa thuan hira chuyén nhuong tai san” dugc lap ngay 20/4/2022, gitra bén
htra chuyén nhuong tai san 1a vo chong 6ng Nguyen Hiéu N1, ba Nguyén Thi K
v6i bén hira nhan chuyén nhuong tai san 1a ba Nguyén Thi Hanh N.

1.2. Budc vo chong ong Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K véi ong
Nguyén Ngoc A phai thuc hién nghia vu lién d6i khong phan chia phan hoan tra
cho ba Nguyén Thi Hanh N 1.800.000.000d (Mot 1y tam tram triéu dong).



1.3. Vo chong 6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K duoc quyén sir dung
16 dat s6 137-1 dién tich 183m? thudc mot phﬁn dién tich cua thira dat sd 137,
TBD 14 dién tich 376,4m? theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé bia CP
981056 vao s6 CH 03271 do UBND thanh phé C cép ngay 20/02/2019 cho vo
chdng 6ng Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K, duoc sé hitu toan bd hang rao luéi
B40, tru bé tong trén ranh gidi 16 dat. Hién nay 16 dat sd 137-1 dién tich 183m?
chua dugce tach thira, thudc quyén quan 1y, chiém hiru, sir dung cua vo chong éng
Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia
s0 tién con phdi thi hanh theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 bo ludt
dan sy nam 2015.

2. Nghia vu chiu chi phi to tung va an phi

2.1. Ba Nguyén Thi Hanh N tu nguyén chiu chi phi t6 tung 6.300.000d, d4
ndp du tai giai doan xét xtr so tham.

2.2. Ba Nguyén Thi Hanh N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham duoc
hoan tra 33.300.000d tam tng an phi theo bién lai thu s6 0001800 ngay 31/3/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé C, tinh Khanh Hoa (6ng Huynh Viét
B nop thay). Ba Nguyén Thi Hanh N khong phai chiu an phi dan sy phuc tham
dugc hoan tra 300.000d tam Gng an phi theo bién lai thu sb 0000824 ngay
11/8/2025 ciia Thi hanh 4n Dan sy tinh Khanh Hoa (ba Nguyén Thi H2 nop thay).

2.3. Vo chong ong Nguyén Hiéu N1, ba Nguyén Thi K cung lién d6i khong
phan chia phan véi 6ng Nguyén Ngoc A chiu 66.000.000d 4n phi dan sy so tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn suw, nguoi phai thi hanh an
dan si c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

An xir cong khai phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(31/12/2025)./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khéanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2; N1 N ax A

- THADS tinh Khanh Hoa; (da ky va dong dau)

- Phong GPKT, Thanh tra va THA,

- Phong HCTP;

- Céc duong su; Hang Lam Vién
- Luu ho so; an van.



