TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 288/2025/DS-PT

Ngay 30/12/2025

V/v “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

B4 V& Thi Minh Phuong

Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ba Poan Thi Cam -
Churc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 va ngay 30 thang 12 nim 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé
Pa Ning xét xir phiic tham coéng khai vu an dan su thy 1y so: 144/2025/DSPT ngay
24 thang 10 niam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 172/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2025 cta
Toa 4n nhan dan Khu vyc 10 - Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 349/2025/QD-PT ngay 17 thang 11
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 447/2025/QD-PT ngay 28 thang 11 nim
2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba HO Thi T - Sinh nam 1992 - Dia chi: T6 20, phudng H, thanh
phb Pa Nang - Dia chi lién hé: S6 105/19 duong 385, phuong T thanh phd Thu Puc,
thanh phé H6 Chi Minh. (Ngay xét xir ¢ mit, ngay tuyén an xin vang mat).

* Bj don: Cong ty C6 phan B - Pia chi tru so: Lo A7 - 21.22 Khu db thi S,
phuong D, thanh phd Pa Néng. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong M -
Chu tich HPQT va 6ng Diép Bao L - Tong Giam doc.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi H - Dia chi lién hé: s6 102 dudng
N, phuong H, thanh phb Pa Nang. (Theo Gidy iy quyén sé6 39/2025/GUQ-BDA ngay
01/11/2025 ciia Céng ty cé phan B). (Co mit)

- Nguoi khang cao: Cong ty C6 phan B, 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

* Tai don khoi kién ngay 20/8/2024 va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa, nguyén
don ba Ho Thi T va ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Tran Trinh
Khanh H trinh bay:

Vao ngdy 13 thang 6 nam 2023, giita ba HO Thi T va va Cong ty B c¢6 ky két
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong cong chimg N, sb cong
chtng 720, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Theo thoa thuan tai Hop dong,
bén chuyén nhugng Cong ty B chuyén nhuong cho bén nhan ba Hb Thi T thira dét sd
485 BLOCK B2-01 19, to ban do so 5; Pia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong D, thi
xa D, tinh Quang Nam. Dién tich 213,6m?; hinh thtc sit dung riéng; muc dich sur
dung: dat ¢ tai do thi; thoi han st dung dén ngay 26/12/2067; nguén géc nha nudc
giao dat co thu tién s dung dat, (ghi cha: Ngudi mua nha & gan lién voi quyén s
dung dat hodc nhan chuyén nhuong dit ¢ phan 16 duoc sir dung 1au dai), gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DC 085902, s6 vao sd cdp GCN: CT 21566 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Quang Nam cip ngdy 09/6/2022; gia chuyén nhuong
1.550.000.000 dong; thoi han thanh toan trong thdi gian 60 ngay sau khi hai bén ky
két hop dong va hop dong dugc cong ching chimg nhan. Thuc hién hop dong ba T da
thanh toan cho Céng ty B sb tién 1.395.000.000 dong (twong duong voi 90% gid tri
hop dong) sb tién con lai 10% la 155.000.000 dong ba Thao sé& thanh toan khi hoan tat
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo thoa thuan tai Piéu 4 Hop dong, trong thoi han 60 ngay ké tir ngay hai bén
ky hop ddng dugc cong ching ching nhan thi Cong ty B ¢d trach nhiém thwe hién
dang ky quyén sir dung dat cho ba T tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, tir 46 dén nay da hon 2 niam Cong ty B van chua thuc hién nghia
vu cia minh theo cam két.

Vi vay, ba HO Thi T khoi kién yéu cau Toa giai quyét budc Cong ty B tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ba Ho Thi T véi
Cong ty B ngay 13/6/2023, hop dong dugc céng chimg tai Van phong cong ching N
s6 cong chimg 720, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD; Yéu cau Cong ty B giao



ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat trén; Yéu cau budc Cong ty B xuat hoa
don gié tri gia tang.

Pbi voi két qua do dac, két qua dinh gia tai san nguyén don thdng nhit va
khéng c6 ¥ kién gi. Ngoai ra nguyén don khong c6 trinh bay gi thém.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 22/5/2025 va tai phién toa dai dién bi don Cong
ty B - 6ng Lé Nguyén Hoang Nhat H trinh bay:

Vao ngay 13 thang 6 nam 2023, giita Cong ty B va ba H6 Thi T c¢6 ky két Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 720, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chung N. Theo d6 Coéng ty B thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung cho ba Hd Thi T thura dat sé 485 Block B2-01, t& ban
dd sb 5; Pia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Dién
tich 213,6m?; hinh thtc st dung riéng; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC
085902, s6 vao s cap GCN: CT 21566 do S Tai nguyén va méi trudng tinh Quang
Nam cip ngdy 09/6/2022; gia chuyén nhuong 1.550.000.000 dong. Can cir theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong chuyén nhuong ba Ho Thi T c¢6 nghia vu thanh toan
du tién chuyén nhuong néu trén cho Cong ty B trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay hai
bén ky két Hop dong va hop déng duoc cong chimg ching nhan. Nhu vay, ba HO Thi
T ¢6 nghia vu thanh toan day du s6 tién 1.550.000.000 dong cho Cong ty B cham nhét
vao ngay 13.8.2023. Tuy nhién, dén nay ba T mdi chi thanh toan cho chung tdi sb tién
1a 1.400.000.000 ddng chua thanh toan sd tién 155.000.000 dong.

Hanh vi cham thanh toan tién ctia ba T da vi pham theo khoan 1 DPiéu 7 Hop
ddng chuyén nhuong hai bén da ky két: "Néu qud 10 (mwoi) ngay ké tir ngay dén han
phdi thanh todn nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat theo théa thudn tai khodn 2
Piéu 3 hop dong nay ma Bén B khéng thuwc hién thanh todn thi sé bi tinh 1di sudt phat
qud han trén tong so tién chdm thanh todn la: 5% (ndm phdn tram) theo i sudt do
Ngdn hang nha nuedc céng bé tai thoi diém thanh todn va dwgc tinh bdt dau tir ngay
thanh todn dén ngdy thire trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian bén B tré han
thanh todn ciia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai khoan 2 Pieu 3 hop
dong nay vuot qud 30 (ba muoi) ngay thi Bén A c6 quyén don phwong cham dist hop
dong theo théa thudn tai diéu 10 ciia hop dong nay.";

Piéu 9 Hop dong chuyén nhuong quy dinh: "1. Céc truong hop chdm dict hop
d‘o”‘ng.' ...] b) Bén B chdam thanh toan tien nhan chuyén nhuwong theo thoa thudn tai
diém a khodan 2.2. Piéu 6 Hop dong nay; L.. 2. Viéc xir Iy hdu qud do cham dirt hop

dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién nhdn chuyén nhirong,



tinh 1di, cdc khodn phat va béi thuong do hai bén thoa thudn cu thé theo quy dinh
phap luat.”.

Cin ctr theo quy dinh trén thi Cong ty B ¢6 quyén don phuong chidm dat Hop
ddng chuyén nhuong do ba HO Thi T vi pham hop ddng va thuc hién hoan tra lai tién
da thanh toan cho ba H6 Thi T.

Mic du vay, Cong ty B da cd gang thuong thao véi ba HO Thi T ngoai Toa an
dé cung thong nhat phuong an giai quyét bang hinh thtrc ba T thanh toan sb tién con
lai va mot khoan tién phat vi pham hop dong, boi thudng thiét hai cho Cong ty B dé
hoan tat viéc chuyén nhuwong nhung hai bén khong thé dat duoc su dong thuan. SO tién
nay chi nham muc dich bu dip mot phan tién thué phai ndp cia 16 dit tam tinh 1a:
Thué TNDN tam tinh: 173.787.947 ddng va tién thué GTGT tam tinh 1a: 106.951.099
dong.

Pay 1a nd luc giai quyét cia Cong ty B trong bdi canh Cong ty dang gip rat
nhiéu kho khin vé tai chinh do Ban lanh dao cii cta cong ty dang bi Cong an tinh
Quang Nam diéu tra vé hanh vi tham 6 tai san dan dén Cong ty chi c6 cac khoan no
ma khong con tai san nao; dong thoi Ban lanh dao Cong ty hién nay ciing khong duoc
ban giao day du tai liéu lién quan dén Du an A giy kho khan trong subt qua trinh tiép
nhan cong ty tir thang 8/2024 dén nay, ddn dén Ban lanh dao mdi phai tim kiém, thu
thap thong tin, nhd co quan, t6 chirc can thiép méi c6 thong tin cu thé lién quan dén
Hop d6ng chuyén nhuong ngay 13/06/2023 véi ba HO Thi T.

Truong hop, Cong ty B va ba H6 Thi T khong thé thuong thao thuc hién céc
nghia vu con lai theo quy dinh Hop dong, Cong ty B kinh dé nghi Toa 4n tuyén cham
dut Hop dong chuyén nhuong ngay 13/06/2023 va Cong ty B hoan tra lai cho ba HO
Thi T toan bo sb tién ba HO Thi T dd chuyén cho Cong ty B. Ngoai ra, dai dién bi don
khéng co trinh bay gi thém.

* Voi noi dung vu an nhu trén, tai ban dan dan sw so tham s6 172/2025/DS-ST
ngay 10 thang 9 nam 2025 cia Toa dn nhéan din Khu vue 10 - Pa Nang da quyét
dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, biéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B luat to tung dan su; Diéu 500, 501,
502, 503 Bo luat Dan su; Diéu 26, 27, 45 Luat dit dai nam 2024; khoan 2 Diéu 9,
Piéu 37, 39, 40 Luat kinh doanh Bt dong san va Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi T ddi véi Cong ty CO
phan B vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.



Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat tai Vian
phong cong chimg N, sd cong ching 720, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky
két ngay 13/6/2023 giita nguyén don ba HO Thi T vdi bi don Cong ty B ddi véi thia
dat s6 485 (Block B2-01 18), to ban dd sé 5; Dia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong
D, thi xd D, tinh Quang Nam. Dién tich 213,6m?; hinh thirc stt dung riéng; muc dich
su dung: dat ¢ tai do thi; thoi han st dung dén ngay 26/12/2067, nguén géc nha nudc
giao dit c6 thu tién sir dung dat, (ghi chi: Ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir
dung dat hoic nhan chuyén nhuong dit ¢ phan 16 duoc sir dung 1au dai), gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DC 085902, s vao sd cdp GCN: CT 21566 do So Tai
nguyén va méi trudng tinh Quang Nam cdp ngay 09/6/2022; gia chuyén nhuong
1.550.000.000 dong (M6t ty nim trim nim muoi triéu dong);

Budc Cong ty Co phén B phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chimg N, sb cong
ching 720, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 13/6/2023; thuc hién
thi tyc xuat hoa don gia tri gia ting cho ba HO Thi Thao d6i véi gia tri chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo Hop dong; giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DC 085902, s6 vao s6 cap GCN: CT 21566 do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Quang Nam cap ngay 09/6/2022 cho ba Ho Thj T.

Ba Ho Thi T dugc quyén sir dung thira dat sé 485 (Block B2-01 16), to ban d6
sO 5, dién tich 213,6m? ; Dia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong D, thi xa D, tinh
Quang Nam (nay 1a phuong B, thanh phd Da Néng) va co quyén, nghia vu lién hé véi
co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Ho Thi T phai ¢ nghia vy thanh toan s tién con lai cho Cong ty C6 phan B
1a: 155.000.000 déng (Mot trim ndm muoi 1am triéu dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Cong ty cd phan B phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd va dinh gia tai san. Nguyén don ba Ho Thi T di tam ndp nén budc Cong ty cd
phan B phai c6 nghia vy thanh toan lai cho ba H Thi T s6 tién 25.900.000 dong. (Hai
muoi 1am triéu chin trim nghin dong y)

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo Luat dan sy nim 2015.

3. V& 4n phi: Ba H6 Thi T phai chiu 7.750.000 dong 4n phi dan sy so tham
nhung duoc trir vao so tién tam tng an da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam



g an phi s6 0014843 ngay 23/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi x4 Dién
Ban (nay la phong Thi hanh an Khu vuc 10 — Da Nang), ba T con phai ndp tiép so tién
7.450.000 dong (Bay triéu bbn traim nim muoi nghin dong y). Cong ty c¢6 phan B phai
chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo cia duong su va quyén
yéu cau thi hanh ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

* Sau khi xét xtr so tham, Cong ty C6 phan B c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phiic tham stra ban 4n dan su so tham s6 172/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pa Ning theo hudng khong chip nhéan yéu
cau khéi kién ctia ba HO Thi T.

* Tai phién toa phtic tham, Dai dién theo iy quyén cua Cong ty cd phan B giir
nguyén noi dung khang cdo va trinh bay bo sung ¥ kién Pé nghi Toa an tuyén cham
dut Hop dong chuyén nhuong ngay 13/06/2023 va Cong ty B hoan tra lai cho ba HO
Thi T toan b sb tién da nhan.

* Cling tai phién toa phtc thim, Dai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning
phat biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé thu tyc to tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ¢ vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan
su; Khong chip nhan khang céo ciia Cong ty c6 phan B va giit nguyén ndi dung ban
an dan sy so tham sb 172/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 10 - Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cir ¢é trong hé so vu dn dwgc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Pai dién Vién
kiém sat phat biéu ¥ kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Tai phién toa phic tham, Dai dién theo y quyén cua Cong ty CO phan B gii
nguyén noi dung khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an dan su so tham
s6 172/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Da
Néng theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba HO Thi T va trinh bay bd
sung v kién D& nghi Toa an tuyén chim dat Hop dong chuyén nhuong ngay
13/06/2023 va Cong ty C6 phan B hoan tra lai cho ba HO Thi Thao toan bo s tién da
nhan. Xét khang céo cia Cong ty C6 phan B, HDXX thi thay:



[1] Dbi v6i yéu cau Cong ty C6 phan B tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2023 giira ba H6 Thi T v6i Cong ty C6 phan B:

[1.1] Ngay 13 thang 6 nam 2023, ba HO Thi T va Cong ty C6 phan B (goi tat 1a
cong ty B) c6 ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dit. Theo hop dong
thi Cong ty B chuyén nhuong cho ba Ho Thi T thira dat s6 485 BLOCK B2-01 16, to
ban d6 sb 5 tai Dia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam
vé6i gia 1.550.000.000 déng. Thuc hién hop dong ba T da thanh toan cho Cong ty B s6
tién 1.395.000.000 dong (twong duong véi 90% gia tri hop dong) phan con lai ba
Thao chua thanh toan.

Xét thdy: Hop dong giira ba H6 Thi T v6i Cong ty B dugc cac bén ky két trén
co so ty nguyén, dugc co quan to chirc cong ching ching thuc. Tai thoi diém ky két
hop ddng, cac diéu khoan giao két trong hop dong 13 do cac bén tu nguyén thoa thuan,
ba T 13 nguoi c6 dit nang luc hanh vi dan sy, ky két hop dong véi ngudi cé tham
quyén ctia Cong ty B cac diéu khoan trong hop dong dam bao dung quy dinh tai Diéu
167, 168, 188 Luat Dét dai, Diéu 9, 37, 39, 40 Luat Kinh doanh bét dong san. Do do,
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba H6 Thi T voi Cong ty B ngay
13/6/2023 cong chung tai Van phong cong chirng 1a ¢ hi¢u luc phap luat hop phap,
c6 gia tri phap luat va bat budc cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu d6i véi nhau
theo cam két.

[1.2] Tai phién toa phuc thim, Pai dién Cong ty B cho rang theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 3 cta hop ddong thi trong thoi han 60 ngay ké tir ngay hai bén ky két
hop ddng va hop dong duge cong ching ba Thao co nghia vu thanh toan day du sd
tién 1.150.000.000 dong nhung dén nay ba T van chua thanh toan s tién con lai 10%
gia tri hop dong nén dé nghi Toa an tuyén b cham dirt hop dong, con ba T trinh bay:
trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong ba T ¢6 dén Cong ty B dé ndp s6 tién
con lai nhung thoi diém nay Cong ty B bi thu hdi gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép nén khong thuc hién duogc.

Xét 10 trinh bay ctia cac duwong sy thi thay: Theo cac tai lidu, chtng c thu thap
trong ho so thé hién ngay 11/8/2023 So ké hoach va dau tu tinh Quang Nam ra Quyét
dinh thu hoi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ctua Cong ty B; ba T cung cap
hinh 4nh thé hién ngay 30/6/2023 ba T c¢6 dén tru so Coéng ty B nhung déng cira va
cling trong thoi gian nay ba H6 Thi T va mot s6 ho dan giri don dén Co quan canh sat
diéu tra yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc hién hop dong, ching to ba T mong mudn
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cong ty B cho rang ba
Thao vi pham nghia vy thanh todn nhung cling khong c6 dong thai gi ma chi khi ba
Thao khdi kién méi c6 dé nghi cham dut hop déng chuyén nhugng, HDXX xét thay



10i trinh bay cua ba T 13 ¢6 cian ctr nén khong chap nhan 10i trinh bay cia Pai dién
Cong ty B.

Theo hop dong thi gia tri chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 1.550.000.000
d6ng, ba Thao da thanh toan cho Cong ty B 90% gia tri 16 dat nén Toa an cip so thim
budc ba T thanh toan cho Cong ty B 10% gia tri con lai twong Gng sd tién
155.000.000 dong 1a phu hop.

[2] Péi v6i yéu cau budc COng ty B giao ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat:

Tai Piéu 4 cua Hop ddng co thoa thuan: “Bén A (Cong ty B) cé trach nhiém
ban giao cho bén B (ba T) thira ddt néu tai Piéu 1 ciia hop dong nay, gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat va cdc gidy to phdp Iy lién quan dén quyén sir dung dat”; Theo
khoan 3 Piéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh nghia vu ctia bén chuyén
nhuong QSD dat nhu sau : “.....Lam thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai va giao Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hivu nha ¢ va tdi
san khdc gan lién véi ddt cho bén nhdn chuyén nhwong....” va tai Khoan 3 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh quyén ctia bén nhan chuyén nhugng QSD dat
nhu sau : “...Yéu cau bén chuyén nhiwong lam thii tuc va giao Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat, quyén so hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat...” .

Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan nhung Cong ty B van khong giao cho ba
Thao gidy chtirng nhan quyén st dung dat 13 vi pham thoa thuan trong hop dong va
quy dinh cua phap luat. Do vy, Toa an cp so thim budc Cong ty B phai co nghia vu
ban giao cho ba T ban chinh gidy chirmg nhin quyén sir dung dat sé DC 085902 do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Quang Nam cap ngay 09/6/2022 dung tén Cong ty Co
phan B 1a phu hop.

[3] DBdi voi yéu cau Cong ty B An xuat hoa don gia tri gia ting ddi véi gia tri tai
san chuyén nhuong:

Theo Diéu 4 Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 9/10/2020 cia Chinh phii quy
dinh vé hoa don chimg tir nhu sau: “..Té chikc, cd nhdn khi ban hang héa, cung cdp
dich vu, nguoi ban phdi c¢6 nghia vu ldp héa don dé giao cho ngwoi mua, bao gom ca
hang héa, dich vu dimg dé khuyén mai, quing cdo, hang mau; ding dé cho, biéu,
ting, trao doi, tra thay lwong cho nhdn vién va tiéu ding ndi bo (triv hang héa ludn
chuyén ndi bg dé tiép tuc san xudt); xudt hang héa dwdi cdc hinh thirc cho vay, cho
muon hodc hoan tra va phai ghi ddy du noi dung theo Piéu 10 cia Nghi dinh nay,
truong hop s dung hoa don dién tw thi phdi theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh

»

nay..”.



Do d6, Cong ty B khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba HO Thi T phai
c6 nghia vu xuat hoa don gia tri gia ting d6i voi gia tri quyén s dung dat chuyén
nhuong. Tai cong van s 416/DAN-QLDN3 ngay 04/8/2025 cua Thué thanh phd Da
Néng cung cap thong tin cho Toa an thi Cong ty B chwa xuét héa don cho ba HO Thi T
lién quan dén gia tri hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 485, to ban
d6 s6 5 co dia chi tai Khu A, phuong D, thi xa P, tinh Quang Nam (nay 1a phuong D,
thanh ph6 Pa Ning) nén Toa an cip so tham budc Cong ty B phai thyc hién viéc xuat
hoa don gia tri gia ting cho ba H Thi T 13 ding quy dinh ctia phap luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX thay Toa an cdp so thAm budc Cong ty B Pat
Anvaba HO Thi T phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac théa thuan da ky két trong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 c6 can c. Do vay, khong chdp nhan
khang céo ctia Cong ty B va giir nguyén ndi dung ban an so tham s 172/2025/DS-ST
ngay 10 thang 9 ndm 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pa Ning nhu dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau ctia ba HO Thi T vé viéc
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Cong ty BAn phai
chiu an phi dan su so tham 13 300.000 dong.

- Do budc ba HO Thi T phai thanh toan cho Cong ty B s tién 155.000.000 dong
nén ba H6 Thi T phai chju an phi dan sy so tham 1a (155.000.000 dong x 5%) =
7.750.000 dong, nhung dugc trir vao so tién tam Gmg 4n da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam tng 4n phi s6 0014843 ngay 23/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thi xa Dién Ban (nay 1a phong Thi hanh an Khu vuc 10 - Pa Néang). Ba H6 Thi T
con phai ndp tiép so tién 7.450.000 dong.

[4.2] V& an phi dan sy phuc tham: Do khong chap nhan khang cao nén Cong ty
B phai chiu an phi dan su phutc thdm 1a 300.000 déng, nhung dugc trir vao s tién tam tmg
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002607 ngay 01 thang 10 ndm 2025
tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13
25.900.000 dong Cong ty B phai chiu, nhung ba H6 Thi T d4 ndp tam tng sd tién trén
nén budc Cong ty B phai c6 nghia vy tra lai cho ba H6 Thi T s tién 25.900.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khodn 1 Piéu 308 ciia Bé ludt dan su;
- Can cir vao Piéu 501 va Piéu 503 Bé ludt Dan sw nam 2015,



- Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua Cong ty C6 phan B va giit nguyén ndi dung
ban an so tham s 172/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan
Khu vuc 10 - Da Nang.

Xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi T d6i voi Cong ty C6 phan Bvé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

1. Cong nhén hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van
phong cong chimg N, sé cong chimg 720, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky
két ngay 13/6/2023 giita nguyén don ba H6 Thi T véi bi don Cong ty C6 phan B ddi
v6i thira dat s6 485 (Block B2-01 16), to ban d6 sb 5; Dia chi thira dat: Khu déan cu A,
phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Dién tich 213,6m?; hinh thitc st dung riéng;
muc dich sir dung: dat ¢ tai do thi; thoi han st dung dén ngay 26/12/2067; nguén géc
nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, (ghi chi: Ngudi mua nha & gan lién véi
quyén sit dung dat hodc nhan chuyén nhugng dat ¢ phan 16 dugce st dung lau dai),
gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 DC 085902, sb vao so6 cip GCN: CT 21566 do
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Nam cip ngdy 09/6/2022; gia chuyén
nhuong 1.550.000.000 dong. (M4t ty nim trdm ndm muoi triéu dong);

2. Buoc Cong ty Co phén B phai ¢6 nghia vy tiép tuc thyc hi¢n cac nghia vu
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit tai Vin phong cong chimg N, sb
cong ching 720, quyén sb6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 13/6/2023; thuc
hién thu tuc xuit héa don gia tri gia ting cho ba H6 Thi T ddi véi gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Hop dong; giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sé DC 085902, s6 vao s6 cip GCN: CT 21566 do S¢ Tai nguyén va mdi
truong tinh Quang Nam cap ngay 09/6/2022 cho ba H Thi Thao.

Ba Ho Thi T dugc quyén sir dung thira dat sé 485 (Block B2-01 16), to ban d6
s6 5, dién tich 213,6m? ; Pia chi thira dat: Khu dan cu A, phuong D, thi xd D, tinh
Quang Nam (nay 1a phuong B, thanh phd Da Nang) va c6 quyén, nghia vu lién hé véi
co quan Nha nudc cé tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ba Ho Thi T phai c6 nghia vu thanh toan sd tién con lai cho Cong ty Co phan
B 1a: 155.000.000 ddng. (Mot triam ndm muwoi lam triéu dong).

Ké tir ngay quyét dinh c¢6 hiéu luyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh 4n) cho
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dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo Luat dan sy nim 2015.

4. V& an phi:

- V& an phi dan su so thim: An phi dan su so tham Cong ty Bach P phai chiu la
300.000 dong.

An phi dan sy so tham ba H6 Thi T phai chiu 13 7.750.000 dong, nhung dugc
trir vao sb tién tam Gmg an da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi sb
0014843 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su thi xa Pién Ban (nay la
phong Thi hanh an Khu vyuc 10 - Pa Néng). Ba HO6 Thi T con phai nop tiép sb tién
7.450.000 dong.

- V& an phi dan sy phic tham: An phi dan sy phiic thim Cong ty C6 phan B
phai chiu 13 300.000 dong, nhung duoc trir vao s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0002607 ngay 01 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh an dan su
thanh ph6 Da Nang.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
25.900.000 déng Cong ty B phai chiu, nhung ba HO Thi T da nop tam Ung sb tién trén
nén budc Cong ty B phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba HO Thi T s6 tién 25.900.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 10 - Da Néng; )

- THADS thanh phé Da Ning; (da ky va déng dau)

VKSND TP. Da Nang;
- Luu: Ho so vu 4n (1b), T nghiép vu
- Vian phong (1b). Vii Viét Diing
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