TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngay: 31-12-2025.
V/v Tranh chap hop dét}g chu}'én
nhirong QSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - NGHE AN
Véi thanh phdan Hpi dong xét xie so' tham gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Tho - Tham phan.

Cdc Héi thdm nhdn dan:

1. Ong Nguyén Ba Hung.

2. Ba Nguyén Thij Ha.

Thie ky phién téa: Ong Phan Thanh Ha — Thuwr ky, Toa an nhan dan khu viee
6 - Nghe An.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 6 - Nghé An tham gia phién toa:
Ba Dwong Thi Kim Tinh - Kiem sat vién.

Trong cac ngay 29 va 31 thang 12 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vire 6 - Nghé An xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly
s0: 88/2025/TLST- DS ngay 06 thang 05 nam 2025 vé viéc * tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
51/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 nam 2025 giira cac dwong sur:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1942 .

Noi cw tru: Xom N, xa P, huyén Y, tinh Nghé An ( nay la xom N, Xxa Y, tinh
Nghé An) (c6 mat).

- Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1975 wva anh Cao Manh T4, sinh nam
1973 (déu co mat).

Noi cur tru: Xom N, xa P, huyén Y, tinh Nghé An ( nay la xdm N, Xxa Y, tinh
Nghé An).

- Neuréi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1)Ba Cao Thi L, sinh nim 1970 ( ¢6 mit).

Noi cur tri: Xom N, xa B, huyen Y, tinh Nghe An ( nay la xom N, xa Y, tinh
Nghe An).

2) Anh Hoang Hién L1 ( xin vang mit) .

Noi cur tru: Xom N, xa P, huyén Y, tinh Nghé An ( nay la xdm N, Xxa Y, tinh
Nghé An).

S]If)ng Cao Xuan T1 - sinh nim 1966 (co madt).

Noi cu tru: Xom N, xa D, huyen Y, tinh Nghe An ( nay la xom N, xa Y, tinh
Nghe An).



4) Ong Cao Xuan D, sinh nim 1960 (c6 mit).

Noi cir trii: Khoi A, phuong H, TP V, tinh Nghé An ( nay la khoi A, phwong
T, tinh Nghé An)

5)Ong Cao Xuan T2, sinh nim 1970 (vang mit).

Noi cur tri: so nha D dwong T, phwong H, quian C, TP P ( nay la so6 nha D
duwong T, phwong H, TP D ).

Newoi dai dién hop phdp cua 6ng Cao Xudn T2: Ong Cao Xuan D la ngudi
dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 27/06/2025 ).

6)Ba Cao Thi Q. sinh nam 1972 (co mat).

Noi cur tri: xom T, xa P, huyén Y, tinh Nghé An ( nay la xom T, xa D, tinh
Nghé An)

7)Ba Cao Thi T3, sinh nam 1976 (véng mat).

Noi cir tri: s6 nha B, khoi T, Phwong H, TP V, tinh Nghé An ( nay la so nha
B. khoi T, phwong T, tinh Nghé An).

Ngum dai dién hop phap ctia ba Cao Thi T3: Ba Cao Thi Q la ngwdi dai
dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 11/06/2025 ) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo dom khoi kién ngay 18 thdng 11 ndm 2024 va qud trinh gidi quyét vu
dn nguyén don la ba Neuyén Thi C trinh bay:
Ngay 11/08/2009 ho & ong Cao Xuan D va ba Nguyen Thi C duge UBND huyén Y
cap glay CNQSP dat néng nghiép gom 05 thira, tong dién tich 2993m?, thoi han st
dung dén ngay 31/12/2014. Tai thoi diém cap giay CNQSD dat ho khau goém c6
6ng Cao Xuan P, ba Nguyén Thi C, ba Cao Thi L, chau Hoang Pinh L2 (con ba
L). Pat da hét thoi han sir dung nhung UBND x4 tiép tuc cho sir dung va Ba dang
lam thu tuc gia han thoi gian st dung dat. Cac thita dat nong nghiép trén Ba K lai
cho chau 1a Tran Van L3 va chi Cao Thi H ( con chu rudt) lam rudng.

Ong Cao Xuin P mat ngay 15/04/2017, khéng dé lai di chic.
Ong P va ba C ¢6 06 ngudi con gom:
1)Ong Cao Xuan D, sinh ngay 13/05/1960, tru tai: Khoi A, phwong H, TP V (cil),
tinh Nghé An.
E]ﬁng Cao Xuan T1, sinh ndm 1966, tru tai: Xom N, xa D, huyén Y (cu), Nghe
An.
3)Ong Cao Xuan T2, sinh ngay 04/04/1970, tru tai: so nha D dwong T, phuong H,
quan C (cu), TP b.

4)Ba Cao Thi L, sinh nam 1970, tru tai: Xom N, xa D, huyén Y (cu), Nghe
An.
5)Ba Cao Thi Q, sinh ngay 13/09/1972, tru tai: xom T, xa P, huyén Y (cu), tinh
Nghé An.
6)Ba Cao Thi T3, sinh ngay 14/07/1976, trti tai: s6 nha B, khoi T, Phuong T, TP V
(cii), tinh Nghé An.



Bo 6ng P la Cao Trong L4, mat nim 1985.
Me 6ng P 1a Phan Thi V, mat nim 1982.

Khoang 21 gi& 30 ngay 10/07/2024 Ba chuan bi di ngu thi chi Nguyén Thi T va
anh Cao Manh T4 dén nha Ba hoi mua dat nong nghiép thira s6 2691, t& ban do so
08, dién tich 604m?, vi tri xom N, xa P, huyén Y (cii). (Tai thoi diém d6 co anh T1
14 con trai cua B) thi Ba nhat tri ban nhung dé ba suy nghi 3, 4 ngay va dé Ba hoi
cac con da, sau d6 anh T1 néi thira dat dién tich 604m?, chi T noi thira dat dién tich
hon 1 sao neén tra gia 70.000. UDOdnng sa0, B noi co nghe noi gia thira dat tra gia
75.000.000 dong. Chi T, anh T4 yéu cau Ba dwa CCCD va so do thua dat nhumng
Ba khong dira. Sau d6 chi T, anh T4 duwa t& giay da soan thao sin vin ban cho B va
néi Ba ky cho hai chir va B da ky van ban (do mat kém nén Ba khong doc dwgc ndi
dung van ban va chi T ciing khéng doc cho B nghe), ky xong chi T tra tién nhung
B bao chura lay roi Ba vao ngu.

Sau d6 chi T da xin 50 tai khoan cua con Ba la 6ng Cao Xuan T1 va chuyén
vao tai khoan ctia 6ng T1 so tién 75.000.000 dong.

Pém hém d6 Ba nim va suy nghi lai, nhin thay ring minh ban dat 1 sai vi day la
Quyeén tai san chung, Ba chira hoi v kién cua nhimg nguwoi dong s& hiru va dong
thira ké hang thir nhat cua éng D.

Sang mai diy Ba hoi con gai Ba thi con khéng dong v ban dat va néi véi B
1a dat dé lam lua sinh séng nén Ba da noi voi con trai toi la 6ng Cao Xuan T1 goi
dién lai cho chi T xin rit lai viéc ban dat hic toi. Ong T1 da goi dién rit lai nhung
chi T dut khoat khong chiu cho Ba it lai nita. Ong T1 da chuyén tra lai s tién 75
triéu dong vao tai khoan cua chi T (c6 sao ké ciia ngan hang).

Sau do chi T, anh T4 van dén nha dwa cho B mot cuc nen hay gi Ba khong
biét va B khong ﬂhan chi T wu::L dé tai ban, roi bo vé nén B cam cuc do di theo sau
chi T, anh T4 dé tra lai. Khi vé dén cong nha thi anh T4, chi T dong cong lai, B

khong vao duoc nén Ba quing cuc do vao trong cong nha chi T, anh T4 roi Ba ve
nha.

Ba nhan thay viéc Ba ban dat néng nghiép cho chi T, anh T4 chwa cé chi
ky cua cac thanh vién cung st dung dat, chwra c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuwrong nén chira day du co so phap 1y.

Ba chwa ban giao thira dat cho anh T4, chj T si dung va ba da tra tién
75.000.000 dong cho anh T4, chj T. "1"1:|‘_I,rr nhién anh T4, chi T van yéu cau Ba thuc
hién hop dong nén Ba da viét don giri Ban x6m yéu cau giai quyet. Ban xom da
méi hai bén dén giai quyét nhung khong thanh nén hwéng dan Ba 1én UBND x4 dé
giai quyét.

Vao gitra thang 12/2024, chi Cao Thi L (la con gai cua B) ra thwra dat lam
dat cay lua thi anh T4, chi T can tr&, khong cho chi L 1am ma con chwi béi, xtc
pham Ba, chi L rat ning né va doa sé goi ngwoi dén danh nén B da lam don g
dén Uy ban nhan dan xa P, huyén Y (cii) dé giai quyét nhung ciing Iihéng thanh.

Nay Ba yeu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyen nhwrong quyen str dung
dat gitta Ba vdi vo chong anh Cao Manh T4, chi Nguyén Thi T ngay 10/07/2024



doi voi thira dat so 2691, t& ban do so 08, dién tich 604m?, tai xém N, xa P, huyén
Y. tinh Nghé An ( nay la xom N, X3 Y, tinh Nghé An), vo hiéu.
~ Tai phién toa Ba bo sung yéu cau khoi kién 1a: Giai quyét hau qua cua hop
dong vo hieu.
Theo ban tir khai ngay 22 thang 05 ndm 2025 va qud trinh gidi quyét vu dn
bi dom la chi Neuyén Thi T va anh Cao Manh T4 trinh bay:

Anh, Clva ba C laanh em trong nhanh ho. Vo chcmg anh, chi c6 nguyen vong
mua lai thira dat nong nghlep cua ba C nén hai vg chnng c6 trao doi trrc nep VOl
anh T1 la con trai ba C vé viéc muon mua thira dat nong nghiép cta ba C va nho
anh T1 trao doi véi ba C vé van dé nay. Ngay 10/7/2024 anh T1 cé goi dién thoai
cho anh T4 va néi la ba C da dong ¥ ban thira dat nong nghiép cho vg chong anh
chi véi gia 1a 75.000.000 dong. Anh T1 goi dién co6 néi la ba C goi vg chong anh
chi Ién de ndi chuyén ve viéc ban thira dat nong nghiép. Sau d6 vo chong anh chi
lén gap ba C tai nha ba C, anh T1 la nguoi tryc tiép viét vin ban ban dat, c6 mit
cuia bon ﬂgum 12 vg chéng anh chi, anh T1 va ba C (ng6i tai ban & san); con chi L
va chi T ngoi trong nha. Sau khi anh T1 lam vin ban xong thi ba C va vo chong
anh chi cung ky vao van ban. Ngay sau khi ky thi chi T la nguoi chuyen khoan vao
tai khoan cua anh T1 véi s6 tién la 75.000.000 dong, viéc chuyen tién nay co sw
dong v cua ba C. Khi chuyén C1 ciing ¢ hoi la ba C nhan tién mit hay chuyén
khoan, thi ba C ¢6 noi la thé nao cling durge. Sau khi chuyén tién cho anh T1 xong
thi ba C m&i ky nhan tién. Anh T1 ¢6 noéi 12 ngay mai A sé& mit tién mét vé dwa cho
ba C. Sau d6 xong viéc thi vo chong anh chi di vé nha.

Tuy nhién hai bén chwa thyre hién viéc giao dat tai thuc dia. Khoang 01 tuan sau thi
anh T1 c6 dién thoai cho anh, chinéi la khong ban dat nita va chuyén khoan lai
cho C1 (T) so tién 75.000.000 dong. Sau d6 Chi lai mt tién mit (75.000.00 dong
tién 500.000d va buéc thanh 01 cuc) va cung chong 1a anh T4 duwa cho ba C. Khi
giao c6 vg chong anh chi, anh T1, ba C va chi T (vg anh T1). Viéc nay ba C ciing
da thira nhan ¢ trong don trinh bay giri ban xom va UBND xa b.

Viéc ba C tra lai tién cho Chi nhir thé nao thi C1 khoéng biét.

Nay ba C yéu cau Toa an tuyén bo hgp dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat
noéng nghiép néu trén vo hiéu thi anh, chi khong dong y va yéu cau Toa an cong
nhan hgp dong. Vi hai bén da thoa thuan chuyén nhwrong bang van ban, tien da trao
day du cho bén ban (trong don giri cho x6m N va UBND xa b ba C da thtra nhan
viéc nhan tién, sau do ba co khai la vurt tién tai cong nha chung t6i). Nhung thire té
thi A, C1 chira nhan lai tién.

Tai phién toa chi T, anh T4 yéu cau ba C phai boi thwong thiét hai cho chi T, anh
T4 la 150.000.000 dong néu hgp dong vo hiéu.

Theo ban twr khai ngay 22 thdang 05 nam 2025 va qud trinh giai quyeét vu dn nguedi
co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Cao Xudn T1 trinh bay:

Poi voi viéc mua ban dat, viéc chuyén khoan giita chi T va Ong chi co6 Ong va chi
T biét, ba C khong biét. Sau dé vao hic 10 gié 00 phut ngay 14/7/2024 do ba C
khong dong v ban thira dat do cac con khong nhat tri va dat néng nghiép khong



duge phép mua ban nén Ong c6 lién lac v6i chi T dé tra lai tién. Ngay hic d6 O
chuyén tién cho chi T so tién 75.000.000 dong Sau do 19 gio 42 phut ngay
14/7/2024 chi T lai chuyen khoan cho Ong so tién 75.000.000 dong. Vao 20 gi& 27
phut ngay 14/7/2024 Ong chuyén tién lai cho chi T bing hinh thirc chuyén khoan.
Pén d6 la hét giao dich.

Chi T ¢6 néi la 2 vo chong C1 da dua tién mat 1én tra cho ba C thi Ong c6 néi la
“Viéc do cac chau lam viéc voi Ba, con chu khong biét”. Ngoal ra khong co y kién
gi nira.

Ong khong chimg kién viéc chi T, anh T4 giao tién cho ba C.

Viéc giao dich chuyen nhwrong quyen st r dung dat . nong nghiép la sai, vi pham phap
luat, xdm pham dén ~quyén loi ich cua Ong nén O dé nghi Toa tuyén bd hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vo hiéu.

Theo ban tir khai ngay 22 thang 05 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi
cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Cao Thj L trinh bay:

Thira dat ndng nghiép néu trén Nha ndc cap cho 4 ngwdi la bo, me, chi va con cua
chi dé lam ruéng. Trong thoi gian C1 di lam thué thi me chi & nha khong biét nén
da chuyén nhwrong cho anh T4, chi T ma chwa co6 v kién cua C1 va con trai cua chi
la anh Hoang Hién L1. Sau khi ban thi ba C c6 dién cho C1 thi chi c¢é noi 1a “tai
sao me lai ban dat ctia nha con”.

Viéc ba C ban dat nong nghlep cho anh T4, chi T thi C1 va con Chi khéng nhat tri
nen viec chuyen nhuong quyeén sir dung dat nong nghiép la sai, vi pham phap luat,
xam pham den quyén loi ich cia C1 nén C1 dé nghi Toa tuyén bo hop dong chuyén
nhirong quyén str dung dat vo hiéu.

Theo ban héa gidi ngay 11 thdng 06 ndm 2025 va qud trinh gidi quyét vu dn
ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan ld éng Cao Xudn D va la ngwoi dai dién
theo 1ty quyén cia éng Cao Xudn T2 trinh bay:

Ba C me Dﬂg chuyen nhrong mot phan dat néng nghiép ma Ong, éng T2 duoc
hwong do cha Ong dé lai thi Ong, ong T2 hoan toan khong nhat tri. Viéc giao dich
chuyén nhwong quyeén st dung dat nong nghiép la sai, vi pham phap luat, xam
pham dén quyén loi ich cua Dng, ong T2 nén Ong, éng T2 dé nghi Toa tuyén bod
hop dong chuyén nhwrgng quyén sir dung dat vé hiéu.

Tai UBND xa chi T yéu cau ba C xin 16i thi chi T bo qua moi viéc va éng da dimg
ra xin 16i thay ba C nhung chi T khong thure hién theo 16i hira.

Theo ban hoa giai ngay 11 thang 06 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu dn nguedi
co quyvén loi, nghia vu lién quan la chi Cao Thi Q va la ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia ba Cao Thi T3 trinh bay:

Ba C me Ba chuyén nhirong mét phan dat nong nghiép ma Ba, ba T3 dugc hudng
do cha ba dé lai thi Ba, ba T3 hoan toan khéng nhat tri.

Viec glaﬂ dich chuyen nhlmrng quyen sir dung dat rmng nghiep 1a sai, vi pham phap

luat, xam pham dén quyén loi ich cua Ba, ba T3 nén B, ba T3 de ng]:u Toa tuyén bo
hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat vo hiéu.



Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viec 6 - Nghé An, céng bé viéc tudn theo phdp
ludt tqi phién toa:

Tham phan, Hoi dong xét xr, thw ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyet vu an ke tir khi thu 1y cho dén tredc thoi diem
HDPXX nghi an déu tuan theo phap luat cua B9 ludt t6 tung dan sir. Riéng ngudi co
quyeén lgi nghia vu lién quan khong chap hanh theo quy dinh cua phap luat.

Phat biéu v kién vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir.

Can ¢t Pidu 116, 117, 119, 122, 129, 131, 288, 407, 500, 501, 502 B luat
Dan sw ndm 2015; Pidu 178, 182, 235, 236 Luat dat dai; Piéu 147 cua BLTTDS,
dé nghi HDXX:

Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nong nghiép ngay
10/7/2024 gitra ba Nguyen Thi C voi chi Nguyen Thi T, anh cao Manh T4 vo higu.

Vé xir Iy hdu qua ctia Hop dong vé hiéu: Do cac bén khong nhén gi ciia nhau
nén khoéng phai xir ly hau qua cua Hop déng vo higu.

Pé nghi Toa an tiép tuc giao dat nong nghiép cho gia dinh ba C quan 1y, sir
dung.

Vé an phi, chi phi t6 tung: Theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir co trong ho so vu an duroc tham tra
tal phién toa, sau khi nghe v kién trinh bay cua cac dwong s tai phien toa. Hoi
dong xet x1r nhan dinh.

[1] V& T6 tung:

Bi don chi Nguyén Thi T va anh Cao Manh T4 da duoc tong dat hop ¢
théng bao thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
-::Dng khai chu'ng ci va hoa giai nhu.’ng dén tnrde thoi diém phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chitng cir va hoa giai chi T va anh T4 khéng yéu cau
phan to.

Toa 4n da tong dat hop 1é Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, giay triéu tap
phién toa cho cac dwong sy nhwng anh L1 Xin vang mdt; anh T4 va chi T3 vdng
mit tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo Uy quyén ctia anh T4, chi T3 c6 mit
nén Hoi dong xét xtt tien hanh xét x1r ving mét anh L1, anh T4, chi T3 l1a phu hop
vdi khoan 1, 2 Piéu 227 B0 luét to tung dan st.

Vé ndi dung:

[2] Vé ndi dung hop dong: Ba C va chi T, anh T4 cung anh T1 thira nhin
vao khoang 21 gio 30 ngay 10/07/2024 tai nha ba C. Ba C va chi T, anh T4 da ky
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, nhr sau:

“ Hom nay ngay 10/07/2024. Tai nha ba Nguyén Thi C ¢ xém N, xa N, huyén Y,



tinh Nghé An. Ching T6i gom:
1) Ba Nguyén Thi C (chu rudng).
2) Ong Cao Xuan T1 ( con ba C).
3) Ba Nguyen Thi T, sinh nim 1975.
4) Ong Cao Manh T4, sinh nim 1973.
Chung Téi thong nhat nhw sau: Ba Nguyen Thi C dong ¥ ban thira dat so 2691,
dién tich la 604m?, dia chi thira dat: xom N, xa N, huyén Y, tinh Nghé An: to ban
do so 8; muc dich sir dung dat LUC. Voi so tien 1a 75.000.000 dong.
Toan thé ching toi cam két sy viéc trén 1a hoan toan tr nguyén, khong bi lira doi,
khong bi curdng e€p va trong tinh trang sirc khoe minh man.
Bén chuyén nhrong dat Bén nhan chuyén nhwrong
Chanh ( da ky)

Nguyén Thi Chanh Cao Manh T4, Nguyén Thi T.

[3] Vé thuc hién hop dong: Ba C va anh T4, chi T thira nhéan,

Ba Nguyén Thi C chwa ban giao thira dat so 2691, dién tich la 604m?, tai x6m N,
Xa N, huyén Y, tinh Nghé An (cti) cho 6ng Cao Manh T4 va chi Nguyeén Thi T.
Hién nay thira dat khong c6 tai san gan lién thira dat.

Chi Nguyén Thi T da thanh toan 75.000.000 dong cho ba Nguyén Thi C, bang hinh
thire chuyén khoan cho éng Cao Xuan T1 ( 14 con trai cua ba C) va ba Nguyén Thi
C da ky nhén du s6 tién la 75.000.000 dong. Tuy nhién do ba C ban thira dat nong
nghiép khéng dwge cac con nhat tri nén ba C khéng ban thira dat nita. Do vay ngay
14/07/2025 6ng T1 goi dién bao chi T la ba C khong ban thira dat nita va 6ng T1
da tra lai 75.000.000 dong ( bing hinh thitc chuyén khoan) cho chi Nguyén Thi T
va chi T thira nhén da nhén lai 75.000.000 dong do ong T1 chuyén khoan tra.

Theo chi T: Sau khi ong T1 tra lai tién chi T mit tién mit va cung anh T4 dén nha
ba C, giao tra cho ba C 75.000.000 dong, co sw chig kién cuia 6ng T1 va chi T (
vo ong T1), Tuy nhién hai bén khong kiém dén giao nhan tién va khéng lap bién
ban giao nhan tién.

Theo ba C: Do ba C khong ban thira dat nita va da bao cho chi T nhwng chi T van
dén nha dwa cho B mét cuc tién hay gi Ba khong biét va B khong nhan, chi T van
dé tai ban, roi bo vé nén B cam cuc dd di theo sau chi T, anh T4 dé tra lai. Khi vé
dén cong nha thi anh T4, chi T déng cong lai, ba C khéng vao duroc nén Ba quing
cuc d6 vao trong cong nha chi T, anh T4 rdi vé nha.

Theo 6ng T1: Ong khong chiing kién viéc chi T, anh T4 dén nha ba C giao tién cho
ba C.

[4] HOi dong xét xit xét thay hop dong chuyén nhwong quyén st dat thira
dat so 2691, dién tich la 604m?, dia chi: xom N, xa N, huyén Y, tinh Nghé An giita
ba Nguyén Thi C va anh Cao Manh T4, chj Nguyén Thi T ngay 10/07/2024 tai nha
ba Nguyén Thi C & xém N, xa N, huyén Y, tinh Nghé An khong dwoc cong chimg,



chirng thire theo quy dinh cua phap luat. Phap luat quy dinh:

Tai khoan 2 Piéu 117 Bo luat dan sir ndm 2015 quy dinh vé diéu kién coé hiéu luc
cua giao dich dan sie “ hinh thitrc cua giao dich dan swr 1a diéu kién ¢6 hiéu hire cua
giao dich dan s trong trirong hop luat co quy dinh™.

Khoan 1 Piéu 502 Bé luét dan st nim 2015 quy dinh vé hinh thirc, thu tuc thuec
hién hop dong vé quyén s dung dat “ Hop dong vé quyen sir dung dat phai dwoc
lap thanh vén ban theo hinh thire phu hop véi quy dinh cua bd luat nay, phap luat
ve dat dai va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan™.

Tai diém a khoan 3 diéu 27 Luat dat dai nim 2024 quy dinh “ Viéc coéng chimg,
chirng thwe hop dong, van ban thue hién cac quyén ciia nguwdi str dung dat dwoc
thye hién nhw sau: Hop dong chuyén nhwong,.... quyén s dung dat, quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong ching hodc chimg thie, trir trrong
hop quy dinh tai diém b khoan nay”

Dicu 129 Bo luat dan sir 2015 quy dinh vé giao dich dan sw v6 hiéu do khéng tuan
thu quy dinh vé hinh thirc “ Giao dich déan su vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu
Ire vé hinh thire thi v hiéu®.

Do hop dong chuyén nhwong quyén sir dat thira dat s6 2691, dién tich 1a 604m?,
dia chi: xom N, xa N, huyén Y, tinh Nghé An gira ba Nguyéﬂ Thi C va anh Cao
Manh T4, chi Nguyén Thi T khéng tuan thu quy dinh vé hinh thirc nén vo hiéu.

[5] Ve ndi dung: Thira dat so 2691, dién tich la 604m?, dia chi: xém N, xa N,
huyen Y la dat san xuat néng ngl:uep Theo giay CNQSD dat thi thira dat c6 thoi
han str dung: dén ngay 31/12/22014, cap cho chu ho la 6ng Cao Xuan P va vo la
ba Nguyen Thi C, tai thoi diém cap giay ho gia dinh c6 04 thanh vien la ong D, ba
C, ba Cao Thi L, anh Hoang Hién L1, Tai thoi diém giao dich 6ng P da chét thi di
san cua ong P dé lai hang thira ké thir nhat durgc hrong. Do vay Quyen st dung
thira dat s6 2691 la tai san chung, hop nhét cia nhiéu ngwdi, ba Nguyén Thi C
chura phai la chu st dung dat hop phap ma tir v ban thira dat la vi pham quyén loi
ich ctia nhitng ngwrdi dong so hivu va nguoi thira ké nén hgp dong vo hiéu.

[6] V& hau qua cua hop dcmg vo hidu: Theo Piéu 131 B6 luat dan s nim 2015 quy
dinh hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu “ 1. Giao dich dan sy v6 higu
khong lam phat sinh, thay doi, chAm dirt quyén, nghia vu dan s cuia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sir vo hiéu thi cac bén khoi
phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. 3... . 4.Bén co
106i gy thiét hai phai bE‘)i thwong”

Ba C va anh T4, chi T thira nhan hai bén chra giao nhin thita dat, so tién
75.000.000 dong ba C ky nhan ngay 10/07/2024 da dwoc 6ng T1 hoan tra cho chi
T.

Sau khi 6ng T1 tra lai 75.000.000 dong cho chi T vi ba C khéng ban thira dat nira
thi chi T, anh T4 lai mang cuc tién dén nha ba C hic 12 gi® giao cho ba C, ba C
khéng nhan nén de cuc tien trén ban roi bo veé, vi lo s¢ nén ba C da cam cyc tién di
theo anh T4, chi T dé tra lai nhung anh T4, chi T vé dén nha thi khoa cong ba C
khong vao duwgc nén ném cuc tién vao trong cong nha chi T roi vé.



Hoi dong xét xit xét thay: Ba C va anh T4, chi T thira nhan hai bén chura
giao nhan thira d4t, so tién 75.000.000 déng ba C ky nhan ngay 10/07/2024 da
duge ong T1 hoan tra cho chi T.

Ngay 14/07/2024 chi T, anh T4 ¢6 tinh dua cuyc tién dén bo gitta ban cho ba C roi
bo vé nén ba C di theo dé tra, vé dén nha chi T khoa cong nén ba C da quang cuc
tién vao cong chi T. Tuy nhién chi T khong chimg minh duroe tien, so tién dé tai
nha ba C, tai phién toa ba C xac dinh mat kém, khong nhin, khong kiém tra nén
khong blet chi T bo gi trén ban nén B da mang dén tra cho chi T (quang trong cong
vi chi T khoa cong Ba khéng vao duoc) nén khong cé cin cir chap nhan chi T giao
cho ba C 75.000.000 dong.

Do vay cac bén khéng phai thire hién hau qua cua hop dong.

[7] Xét16i gay ra hop dnng vo higu: Ba C va chi T, anh T4 deu biét dat nong
nghiép la thuoc quyén sir dung cua ho gia dinh nimmg cac bén van ky két hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va khéng tudn thu vé hinh thire cua hop dong
theo quy dinh ctia phap luét nén 16i cua cac bén la ngang nhau, moi bén 50%.

[8] Vé thiét hai do hop dong vo hiéu: Chi T va anh T4 yéu cau ba C boi
thwrong thiét hai do hop dong vo hiéu la 150.000.000 dong.
Hoi dong xét xir xét thay bén chuyén nhirong ba C va bén nhén chuyén nhwong chi
T, anh T4 chwa thyc hien nghia vu cua hop d&ﬂg. Gia thoa thuan chuyén nhwrong
thira dat ban dau cao hon gia tri do Hoi dong dinh gia xac dinh nén khong gay thiét
hai cho bén mua lan bén ban. Chi T, anh T4 khong xuat trinh dwroc tai liéu chimg
minh thiét hai xay ra nén khéong chap nhan yéu cau cua chi T, anh T4 “ budc ba C
boi thirdng thiét hai 150.000.000 dong™.

[9] Vé an phi:
Yéu cau ciia ba C duge chap nhan nén anh T4 va chi T phai chiu tién &n phi
dan sir so tham khong gia ngach la 300.000 dong.

Chi T, anh T4 yéu cau ba C boi thwdng thiét hai 150.000.000 ﬂaﬂg khong
duoc chap nhan nén chi T, anh T4 phai chiu tién 4n phi dan sy so thamcé gia
ngach la 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong.

Vay anh T4, chi T phai chiu tién an phi dan si so tham tong l1a 7.800.000
dong.

Ba Nguyen Thi C la nguoi cao tudi, ¢6 don dé nghi mién ndp tién tam tmg
an phi dan sw so tham va dwge Toa an chap nhan.
[10] Veé chi phi to tung:

~ Chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gi4 tai san, do dac tong la 5.000.000
dong va ba C da thanh toan xong.

Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat vo hiéu do 16i ctia moi bén 1
50% nén ba C va anh T4, chi T moéi bén phai chiu 50% chi phi xem xét tham dinh
tai cho, dinh gia tai san, do dac la 2.500.000 dong.

Anh T5 va chi T ¢6 nghia vu giao lai 2.500.000 dong cho ba C.
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Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 33 Luit Hon nhan va Gia dinh; Diéu 213, khoan 3 Diéu 218;
Piéu 612, 613, 617, 651, Pidu 117, 122, 123, 129, 131, Piéu 218, Piéu 500, 501,
502, 503 Bo luit Dan su; Piéu 27, 178, 182, 236 Luat dat dai nim 2024; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, 157, 158,
165, 166; khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Piéu 273 cia Bd luat T6
tung dan sw; diém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thwéng vu Quoc hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

X1r: Chap nhén véu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C.

1. Tuyén bod hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat gitta ba Nguyén
Thi C véi anh Cao Manh T4 va chi Nguyén Thi T ngay 10/07/2024 doi vdi thira
dat so 2691, to ban do so6 08, dién tich 604m?, tai xém N, xa B, huyén Y, tinh Nghé
An ( nay la xom N, %3 Y, tinh Nghé An) vo higu.

2. Ba Nguyén Thi C, ba Cao Thi L, anh Hoang Hién L1 tiép tuc dwoc quyen
str dung thira dat so 2691, t& ban do so6 08, dién tich 604m?, tai xém N, xa D, huyén
Y. tinh Ngheé An ( nay la xom N, xa Y, tinh Nghe An).

3. Khéng chap nhan yéu cau cta chi T, anh T4 budc ba C boi thuong thiét
hai 150.000.0004 ( Mot tram ndm muroi triéu dong) cho chi T, anh T4.
4. Vé an phi:
~ Budc anh Cao Manh T4 va chj Nguyeén Thi T phai chju tién an phi dan sy so
tham la 7.800.000d ( Bay tri¢u, tam trim nghin dong).
5. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san: so tién
tong cong la 5.000.000 ﬂnng, ba Nguyen Thi C da ndp va thanh toan xong. Anh

Cao Manh T4 va chi Nguyén Thi T co nghia vu tra lai cho ba Nguyeén Thi C so tién
2.500.000d ( Hai triéu, nim trim nghin dong).

6. Thi hanh an, nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dwoc thi hanh an ( déi véi cac
khoan tién phai tra cho nguéi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s0 tién con phai thi hanh an theo
mutc i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 B luat Dan sw nim 2015.

Truong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh 4n hoic bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan si;

thoi hieu thi hanh an dwge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sur.

7. Quyéq khang cao: Cac dwong sur co quyé‘*n lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay keé tir ngay tuyén an, dwong sy ving mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan dwoc ban an hodc ngay ban an dwgc niem yet.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND ciing cap; Tham phén — Chi toa phién toa
- THA DS tinh Nghé An:

- TAND tinh Nghé An: (Diky)

- Lu k&t qua:

- Cdc dong s .
Phan Xuan Tho
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