TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 415/DSPT

Ngay: 31/12/2025

“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat; quyén so hitu tai
san; véu cau cham dirt
hanh vi can tro trai phap
luat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thadm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ly Tho Hién;
Céc Tham phén: Ong Nguyén Duy Thuan va dng Lé Tric Lam.

- Thue ky phién téoa: Ong Pham Quang, Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Pak Lik tham gia phién téa: Ba
Lé Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Lik, mo
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 499/2025/TLPT-DS ngay
19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; quyén s& hitu tai san; yéu cau cham dirt hanh vi can trd trai phap luat”.
Do Ban 4n dan su so tham so: 19/2025/DSST ngay 12 thang 9 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vue 14 - Dak Lak bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét x1r phuic tham s6 424/2025/QD-PT ngay 25/11/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Vg chong 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1972 va ba Nguyén
Lé Lam G, sinh nam 1983; dia chi: Thon B, xa X, tinh Pak Lak. Vang mat (C6
don dé nghi xét x1r ving mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1955; d}a chi: Thon B, xa X, tinh Pak Lak.
Dai dién theo uy quyén ciia 6ng M: Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1981; dia chi:
Thon B, xa X, tinh Pak Lik. Ong K c6 miit.

2. Ong Nguyén Ngoc K1, sinh nam 1984; dia chi: Thon B, xi X, tinh Pk
Lak. C6 mat.

- Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ban Q, tinh Dak Lak (Ban quan
Iy ring phong ho thi xa Q, tinh Phu Yén ci).



Nguwoi khang cao: Bi don Nguyén Vin M.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khot kién ngay 06/5/2025 va qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don la vo chong 6 ong Nguyén Van H, ba Nguyén Lé Lim G do ba G dai
dién trinh bay dwec tém tat nhw sau:

Nam 2016, ong Nguyén Ngoc K1 chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Lé Lam G mdt dién tich dat rimg tai thon B, xa X,
thi xa S, tinh Phu Yén gan vi tri tr can: Bac giap Suoi Cai; Nam giap Ring Ban
quan ly; Tay giap rirng 6ng Sau L; Dong giap rung Ban quan 1y.

Gia tri chuyén nhuong 1a 550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu dong),
ong K1 da nhan du tién va hai bén c6 lap gidy viét tay chuyén nhuong dat vao
ngay 01/11/2016. Khi chuyén nhuong dat éng K1 cam doan s& hoan tat thi tuc
cap giay chu:ng nhan quyén sur dung dat roi sang tén cho vo chong dng H, ba G,
ong K1 ban giao toan bd dién tich dat va mot S0 cay nhu keo, bach dan do 6ng K1
trong tir trudc cho vo chong 6ng H toan quyeén quan Iy, sir dung. Tai thoi diem
mua ban dat, hai bén chua biét cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu, chi ban giao theo
vi tri ranh giéi thira dat.

Theo két qua do dac tai Manh do dac hién trang stt dung khu dat sb 10-2025
ngay 20/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa S cung cap thi
tong dién tich dang tranh chap 1a 119.290,2m?2; thudc thira dat s6 399, to ban do
s6 01 - Lam nghiép. Gan vi tri, Bac giap dat do Ban Q quan 1y, hién do ong
Truong Tan H1 dang thué st dung; Nam giap dat 6ng Tran Van K2 dang quan 1y
sir dung; Dong giap sudi B; Tay giap dat do Ban Q quan 1y, hién do 6ng Truong
Tan H1 dang thué sir dung.

Viéc vo chong ong H dong ¥ mua dat ctiia 6ng Nguyén Ngoc K1 vi ong K1 1a
con rudt cia 6ng Nguyén Vian M va & gan nha vo chong 6ng H. Vo chong ong H
c6 nghe nodi dng M cho 6ng K1 dién tich dat dang tranh chap va biét duoc 6ng K1
1a ngudi truc tiép canh tac dat tir nam 2010 cho dén khi ban dién tich dat nay cho
vo chong ong. Sau khi nhan dat va cay co trén dat, nam 2017, vo chong 6ng H bo
tién thué nhan cong phat don phan dat con lai va mua thém cay giong keo, bach
dan trong thém vao. Sau do, dinh ky cir khoang 02 nim mot lan, vo chong ong H
bo tién thué nhan cong gom cac 6ng Lé Thanh D, Nguyén Van H2, V6 Van H3, Lé
Vian H4, Nguyén Ngoc T lam co, phat choi, bé phan, cham soc keo va bach dan co6
trén dat. Vo chong ong H truc tiép canh tac va str dung dat lién tuc, cong khai tir
ngay 01/11/2016 cho dén nay, khong ai tranh chap, ké ca gia dinh dng M.

Dén ngay 09/4/2025, cay c6 trén dat dén thoi ky thu hoach, vo chong ong
H thué nguoi khai thac cay keo, bach dan thi 6ng Nguyén Van M dung ra can tro,
tranh chap khong cho vo chong 6ng H khai thac. Pong thoi, 6ng M lam don bao
cdo dén UBND x4 X, UBND x3 X d2 tién hanh lam viéc va to chirc hoa giai nhung
khong thanh nén vo chong ong H khai kién dén Toa.

Do d6, vo chong 6ng H khéi kién yéu cau TAND thi xd Song Cau (nay la
TAND khu vuc 14 — Biak Lik) giai quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat d3 ky két gitra vo chong dng Nguyén Vin H, ba Nguyen Lé Lam
G vo1 ong Nguyen Ngoc K1. Trong truong hop Toa tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/11/2016 bi v6 hiéu thi v chong ong H yéu
cau Toa giai quyét budc dng Nguyén Ngoc K1 phai tra lai cho vo chong ong H s6
tién d3 nhan ban dat 1a 550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu dong) va yéu
cau ong K1 phai boi thudng cho vo chong ong H gia tri dat chénh léch cua dién
tich dang tranh chap tai thoi diém vo chong 6ng H mua vao nim 2016 so véi gia
tri dat tai th()’i diem hién tai (luc Toa giai quyét). Cong nhan cac loai cay co trén
dat thudc quyén so hiru cia vo chong 6 ong H va cho vo chong ong H duoc quyen
khai thac cac loai cay c6 trén dién tich dat dang tranh chap. Budc 6ng Nguyén Vin
M cham dtrt hanh vi can tré viéc vo chong 6ng H thu hoach, khai thac cay co trén
dién tich dat dang tranh chap.

Do6i v6i yéu cau phan to cta bi don 6ng M thi vo chong ong H khong dong
y. Vo chong dng H thong nhat bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 06/6/2025
va Bién ban dinh gia tai san ngay 25/6/2025 ma Toa an d tién hanh va khong co
¥ kién gi thém, khong yéu cau Toa 4n tién hanh tham dinh gi4 thi truong.

D6i véi yéu cau cia Ban Q xac dinh dién tich dat dang tranh chép la thudce
Ban Q quan ly, nguo1 dan khong duoc tu y lan chiém, str dung va chuyen nhuong
quyén sir dung dat. Luc 6ng K1 ban dat cho vo chong ong H, 6ng K1 khang dinh
day la dat cua 6ng K1 nén vo chong 6ng H méi mua.

* Bi don la ong Nguyen Viin M do éng Nguyén Ngoc K la dai dién theo uy
quyén trinh bay dwec tém tit nhw sau:

Nguon goc dién tich dat dang tranh chép toa lac tai: Thon B, xa X, thi xa S,
tinh Phti Yén (nay la thon B, xa X, tinh Pak Lak) ma vo chong 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Lé Lam G mua cua dng Nguyén Ngoc K1 ¢6 ngudn goc do 6ng
Nguyén Vin M khai hoang tir ndm 2000. Sau khi khai hoang, 6ng M c6 trong chudi
trén mot phan dién tich dat, sau d6 trong keo trén dat nhung thoi gian lau nén
trong nhirng loai cAy nay vao nam nao thi éng M khong nhé. Ong M khéong c6
trong cay bach dan.

Khoang nim 2015 — 2016, 6ng M nho con trai 1a Nguyén Ngoc K1 dtng ra
khai thac mot phan cay keo co trén dat de€ ban lay tién mua cay giong trong thém.
Nhitng cay keo ma K1 khai thac dugc 6ng M trong khoang nam 2010.

Theo két qua do dac tai Manh do dac hién trang st dung khu dat s6 10-2025
ngay 20/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa S cung cap thi
tong dién tich dang tranh chap la 119.290,2m?; thudc thtra dat s6 399, to ban do
s6 01 - Lam nghiép; dat toa lac tai thon B, x4 X, thi xa S, tinh Phu Yén. Gan vi tri:
Bic giap dat do Ban Q quan 1y, hién do dng Truong Tan H1 dang thué sir dung;
Nam giap dat 6ng Tran Vin K2 dang quan 1y sir dung; Pong giap sudi B; Tay giap
dat do Ban Q quan 1y, hién do 6ng Truong Tan H1 dang thué st dung.

Ong M théng nhat theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 06/6/2025
va Bién ban dinh gi4 tai san ngay 25/6/2025 ma Toa 4n d tién hanh khong cé ¥
kién gi khac, khong yéu cau Toa 4n tién hanh tham dinh gia thi truong.



Ong M khong dong ¥ toan bo yéu cau cia vo chong ong H, ba G, yéu cau
Toa 4n giai quyét: Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
két giita vo chong ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Lé Lam G va 6ng Nguyén Ngoc
K1 vao ngay 01/11/2016 1a v6 hiéu. Budc vo chong ong H, ba G phai tra lai toan
bo dién tich dat va cay c6 trén dat dat dang tranh chap cho éng M quan 1y st dung.

Doi véi yéu cau cia Ban quan Iy rimg phong ho thi x3 Q (nay 1a Ban Q, tinh
Piak Lak) cho rang dat thudc quyén quan 1y ctia Ban Q thi 6ng khong dong ¥ vi dat
nay la do 6ng khai hoang.

* Bi don 6ng Nguyén Ngoc K1 trinh bay dwoc tém tat nhw sau:

Nguon goc dat rimg ma 6ng K1 ban cho vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Lé Lam G vao nam 2016 la do dng Nguyén Vian M khai hoang, chiém dat
va khoanh vung ranh giéi lai vao nim nao thi 6ng K1 khong nhé. Dén nam 2010,
khi 6ng K1 di hoc vé thi cha ctiia dng 1a Nguyén Van M cho phan dat nay cho Ong
K1, viéc ong Nguyén Vian M cho ong K1 dién tich dat nay chi néi bang mleng,
khong lap giay to gi; hién trang dat khi 6ng M cho 6ng 1a rimg ram, cy c6i um
tam. Nam 2010, dng K1 truc tiép phat don va thué nhan cong phat don va bo toan
bo chi phi trong khoang 4.000 dén 5.000 cay chudi trén dat. Nam 2011, vuon chudi
cua ong K1 bi dan bo ciia ong Nguyén Vian HS an gy thiét hai nén nim 2012 ong
K1 thué nguoi phat don hét toan bo sd cay chudi con lai trén dat va mua keo, bach
dan vé trong trén 2/3 dién tich dat dang tranh chap. Nam 2015 ong K1 tiép tuc
phat don va mua thém keo trén dat. Ong K1 truc tiép canh tac, chim séc cay va st
dung dat lién tuc, dén nam 2016, do can tién nén 6ng K1 ban dién tich dat dang
tranh chap nay va cac loai cay co trén dat nhu keo, bach dan cho vo chong 6ng
Nguyén Vian H va ba Nguyén Lé Lam G véi gia 550.000.000d (Nam trim nim
muoi triéu dong), ba G da giao du tién cho 6ng va 6ng K1 da giao dién tich dat va
cay c6 trén dat cho vo chong dng H, ba G; hai bén c¢6 1ap giay tay 1a Gidy chuyén
nhuong dat vao ngay 01/11/2016. Pong thoi, ong K1 va ba G thoa thuan, 6ng K1
s€ co trach nhiém di lam thu tuc cé‘ip s6 d6 dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat
cho ba G theo quy dinh phap luat.

Sau khi ban giao dat va cay, vo chong ong H thué ngudi phat don, trong
thém keo bo sung vao nhitng khu vurc cay da chét va thué nhan cong phat don mot
phé‘in dién tich dat con lai co cay cbi dai moc rAm rap. Nam 2017, vog chf’")ng ong H
c6 mua cay keo giéng ctia dng K1 dé trong thém keo trén dién tich dat dang tranh
chap va thué nhan cong phat choi, cham séc cay dinh ky; vo chong ong H da bo
rat nhiéu chi phi vao viéc trong thém cay keo va chiam soc cay c6 trén dat tir khi
mua cho dén nay. Tt ngay 01/11/2016 cho dén nay, vo chong ba G 1a nguoi truc
tiép quan ly, st dung, canh tac trén dat va cay co trén dat dang tranh chap, khong ai
tranh chap, ké ca ong M va nhu:ng nguoi trong gia dinh 6ng M déu biét r0 nhung
khong c6 ai can tré hay tranh chap gi. Vi vay, dat va cay thudc quyén so hu'u Su
dung ctia vo chong 6ng H, ba G nén 6ng yéu cau Toa chap nhan cac yéu cau cia
vo chong ong H, ba G.

Do6i véi yéu cau cia bi don dong M thi 6ng K1 khong dong v vi dat ong M da
cho Ong va cay co trén dat la do ong trong va ong da ban cho vo chong 6ng H, ba



G.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ban Q ving mat nhung tai
Cong vin s6 83 ngay 24/6/2025 va Cong van s6 87 ngay 25/6/2025 ciua Ban
quan Iy rieng phong hé thi xi Q (nay la Ban Q, tinh Dik Lak) givi cho Toa dn
dwroc tom tit nhw sau:

Qua d6i chiéu ban d6 hién trang st dung dat 1am nghi¢p duwoc UBND tinh P
phé duyét tai Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 06/02/2012 vé phuong an st
dung dat 1am nghiép va Quyét dinh s6 1238/QD-UBND ngay 17/7/20220 vé
phuong 4n quan Iy bén vitng giai doan nim 2019 — 2029 cua Ban Q xac dinh:
Dién tich dat 119.290,2m?2 cac bén dang tranh ché‘ip tai toa thudc khoanh 8, tiéu
khu B, x4 X, thi x4 S, nim trong lam phan Nha nuéc giao Ban quan 1y rimg phong
ho Song C truc tiép quan 1y theo quy dinh tai Luat Lam nghiép nam 2017.

Trén dién tich dat dang tranh chap hién c6 trong cay keo va bach dan khong
phai 1a do Ban quan Iy dau tu trong. Day la la dién tich dat ray cii do nguoi dan tu
y lan chiém dat 1am nghiép dé trong cay, khong c6 trong ho so giao khoan, khong
c6 hop dong trong rimg hoic bao vé rimg, khong dugce co quan co tham quyén
cho phép theo dung quy dinh cua phap luat lam nghi€p. Ban quan Iy khong xac
dinh duoc chinh xac thot gian trf’ing cay trén dién tich néi trén do viéc str dung dat
dién ra tu phat, khong bao cdo va khong qua kiém soat ciia don vi quan Iy ring.
Do d6, moi hanh vi tu y lan chiém, st dung dat rung, trf‘)ng cay hoac thuc hién
giao dich dan su nhu chuyén nhuong quyén st dung dat khi chua ¢ su chap thuan
ciia co quan nha nudc c¢6 tham quyeén 1a hanh vi vi pham phap luat. Viéc ca nhan
tu v chiém dung dat 1am nghiép va sir dung trai phép khong co6 co sé phap 1y de
cong nhan quyén str dung dat hop phap, ké ca trong truong hop co6 phat sinh cay
trong hodc cac yéu to khac trén dat.

Do d6, Ban Q yéu cau Toa an giai quyét: Budc cac bén c6 hanh vi lan chiém
dat rirg phai tra lai dién tich dat 1am nghiép 119.290,2m? cho nha nuéc, giao Ban
quan 1y rimg phong hd Song C tiép tuc quan 1y, bao vé, sir dung theo dung quy
dinh ciia Luat LAm nghiép nim 2017, gop phan 6n dinh quy dat 1Am nghiép, dam
bao hiéu qua quan 1y, sir dung rimg bén virng va dung phap luat. Va cho phép cac
ho dan d3 lan chiém duoc khai thac sb cay da trong hién c6 trén dat (cay keo va
bach dan) nham thu hoi mot phan chi phi da dau tur cay trong.

* Ngwoi lam chieng ong Lé Van H4 trinh bay dwoc tém tit nhw sau:

Nam 2017 va 2018, dng duoc vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyén Lé
Lam G thué phat don dién tich khoang hon O1ha va trong thém khoang hon 2000 -
3000 cay keo con (cay giong) va lam thuc bi, cat choi con, don co cho cay keo va
cay bach dan trén dién tich dat ma hién nay cac bén tranh chap, vo chong éng H,
ba G 1a ngudi tra tién cong. Tai thoi diém nam 2017 ngoai phan dién tich dat ong
dugc thué phat don cay coi, day leo moc ram rap, chua trong cay thi phan dién
tich con lai cia dién tich dat dang tranh chap da duoc trong keo va mot so cay
bach dan (nhung da s6 van la cay keo). Lic d6 cay keo va bach dan con nhd, thap,
ude chimng cay keo, bach dan nay méi trong duoc khoang 02 -03 nam thoi. Nam
2018, khi 6ng 1am thuc bi, cat chdi con, don cd cho cay keo va cay bach dan thi



keo, bach dan c6 02 ltra (d6 tudi). Mot lra cay keo méi dugce 6ng trc"‘mg vao nam
2017 va 01 Itra (d6 tudi) cay keo, bach dan udc chirng duoc trong cach thoi diém
nim 2018 khoang 03 — 04 nim, vi lic d6 ciy con nhd, thap, duong kinh gbc
khoang tir 04cm dén 08cm); va trén dat khong c6 1tra (do tudi) cay ndo dén thoi
ky thu hoach.

* Ngwoi lam chieng éng Nguyén Ngoc T trinh bay dwoc tom tit nhiw sau:
Niam 2019, 6ng duoc vo chong dng H va ba G thué 6ng cung 04 ngudi khac tén:
V, V1, T1, C la nguoi cung & X (6ng chi biét tén chir khong biét rd ho va tén cua
nhitng ngudi nay) cung lam cong viéc nhu lam thuc bi, cat choi cho cay keo va
cay bach dan co trén dién tich dat dang tranh chap. Ong Nguyén Vian H 1a nguoi
truc tiép dan cac ong dén chi vi tri, ranh gidi dat dé chi cho cac dng lam. Sau khi
hoan thanh cong viéc lam thuc bi, phat choi cay cbi trén toan bd dién tich dat
dang tranh chap thi 6ng H truc tiép dén kiem tra, sau d6 ong truc tiép dén gap vo
chong 6ng H, ba G dé nhan tién cong. Tai thoi diém nam 2019, khi 6ng 1am trén
dién tich dat dang tranh chap chi c6 da phan la cay keo va mot so it cay bach dan
(cay bach dan duoc tréng ¢ vi tri bia ranh gidoi dat mot so chod). Keo va bach dan
c6 03 @6 tudi cay gom: Cay khoang tir 01 dén 02 nam; cAy khoang 03 nim, dudng
kinh goc cay keo khoang 06cm dén 12cm; cay khoang 04 nam, duong kinh goc
cay keo khoang 06cm dén 12cm.

* Newoi lam chitng ong Nguyén Vin H2 trinh bay dwoc tém tit nhiw sau:
Ong H2 khong biét gi vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat d6i véi dién tich dat
dang tranh chap. D6i véi cay trong trén dat thi vao nim 2021, ba Nguyén Lé Lam
G c6 thué ong phat choi cay, lam co6 cho cay keo va mot it cay bach dan trén dién
tich dat dang tranh chap. Vo chong ong H, ba G 1a nguoi truc tiép dan 6ng dén vi
tri dién tich dat ma hién nay cac bén dang tranh chap, chi rd ranh gidi cu thé cia
thira dat dé phat choi, don co. Ong truc tiép tham gia lam va 6ng thué thém 04
nguo1 do 1la ong VO Van H3, Vo Van T2, K3, Nghia la nguoi ¢ Quan D (nhu’ng ong
khong biét & ho tén cu thé) cing lam. Ong H2 1a ngudi truc tiép nhan tién cong tir
ba G va tra lai tién cong cho nhitng ngudi lam cung. Nam 2023, ba G tiép tuc thué
ong phat choi cay, lam co cay keo, bach dan trén dién tich dat dang tranh chap lan
nay dng H2 khong truc tiép tham gia 1am ma ong thué lai ngudi khac lam. Sau khi
hoan thanh céng viéc, 6ng H2 la nguoi truc tiép dén nhan tién cong tir ba G va tra
tién cong cho nhitng nguoi di lam. Tai thoi diém 6ng va mot s6 ngudi lam thué
phat choi cay, lam cd, trén dién tich dat dang tranh chap da phan la cay keo, cay
bach dan chi mot so it.

* Ngwoi lam chieng ong Vo Van H3 trinh bay dwoc tom tit nhw sau:

Ong H3 khong biét gi vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat ddi véi dién
tich dat ma cac bén dang tranh chap. Vao nim 2021 va nam 2023, 6ng dugc chu
ong 1a 6ng H2 goi cuing tham gia lam thué ca 02 lan nhu cha H2 trinh bay. Ca hai
lan ba G thué nhan cong 1am coéng viéc phat choi, don cd cho ciy keo va bach dan
trén dat déu truc tiép thong qua ong H2, sau d6 6ng H2 cé trach nhiém goi thém
nguo1 khac cung lam hodc la giao lai cho ho lam cong viéc ma o6ng H2 da nhan
khoan. Sau khi hoan thanh cong viéc, ong H2 1a nguoi truc tiép dén nhan tién



cong tir ba G va vé phan chia lai tién cdng cho nhitng nguoi da lam.

Ngoai ra, nhitng lan trong cay, phat quang, don co trén dién tich dat dang
tranh chap truéc day la do ai lam thi ong khong biét. Tai thoi diém nhom ong
nhan cong viéc 1am thué, trén dién tich dat dang tranh chap chi c6 da phan la cay
keo va mot s it cay bach dan.

* Ngwoi lam chitng éng Lé Thanh D trinh bay dwoc tém tat nhw sau:
Ong D khong biét gi vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat cta dién tich dat ma
cac bén dang tranh chap tai Toa. Vao nam 2023, dng H2 c6 thué 6ng phat choi,
don c6 cho cay keo va bach dan (nhung da so van la cay keo) co6 trén phan dat
dang tranh chap. Nhom cia dng c6 08 nguoi gom: 6ng, Vo Vian T2, Vo Vian K3,
Vo Vian H3, T3, T4, TS la nguol ¢ Quan P va mot nguoi tén T6 ¢ X nhung ong
khong biét rd ho tén cu thé. Sau khi lam xong, ong H2 1a nguo1 true tiép tra tién
cong. Tai thoi diém nhom 6ng nhan 1am thi trén dién tich dat dang tranh chap chi
c6 da phan la cay keo va mot so it cay bach dan.

* Tai Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST, ngay 12/9/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 14 — Dak Lik.

Can cu vao:
+ Khoan 2, khoan 3, khoan 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 va cac diéu 228, 229 ctia Bo luat To tung dan su;

+ Céac diéu 117, 122, 123, 131, 501, 502, 503 cta B6 luat Dan su;
+ Piéu a, khoan 1 Diéu 45 Luat Pat dai nam 2024:

+ Piem & khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghl quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong & ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Lé Lam G yéu cau cong nhan Giay chuyen nhuong dat lap ngay 01/11/2016
gitta vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Lé Lam G véi ong Nguyén Ngoc K1
co hiéu luc.

2. Chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Nguyén Vin M va dai dién
theo uy quyén cua bi don yéu cau tuyén bo Giay chuyén nhuong dat 1ap ngay
01/11/2016 giita vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Lé Lam G véi ong
Nguyén Ngoc K1 v6 hiéu.

Buoc ong Nguyén Ngoc K1 phai hoan tra lai cho vo chong ong Nguyén Vin
H, ba Nguyén Lé Lam G s6 tién 550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu dong).
Ghi nhan su tr nguyén cua vo chong 6ng H, ba G va 6ng K1: Ong K1 ¢6 nghia vu
boi thuong cho vo chong ong H, ba G s6 tién 404.321.600d (Bon tram 1€ bon triéu
ba tram hai muoi mo6t nghin sau traim dong).

Ké tr ngay 12/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén,
ong Nguyén Ngoc K1 con phai tra 1di cham tra tién cho so6 tién con chua thi hanh



an xong theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nim
2015.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vo chong Nguyén Vin H,
ba Nguyén Lé Lam G: Cong nhan cac loai cay keo, bach dan c6 trén dién tich dat
119.290,2m? thudc thira s6 399, t& ban d6 s6 01- Lam nghiép, toa lac tai thon B, x4
X, thi xa S, tinh Dak Lik (nay la thon B, xa X, Dak Lik) thudc quyén sé hitu cua
vo chong 6ng H, ba G. Vo chong 6ng H, ba G duoc quyén khai thac cac loai cay
keo, bach dan c6 trén dién tich dat 119.290,2m? néu trén.

Sau khi khai thac xong cac loai cay keo, bach dan c6 trén dat dang tranh
chap, vo chong ong H, ba G phai giao tra lai dién tich dat 119.290,2m? néu trén
cho Ban Q quan ly.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Van M va dai
dién theo uy quyén cua dng M yéu cau nguyén don ba Nguyen Lé Lam G, Ong
Nguyén Vin H tra lai cac loai cay keo, bach dan c6 trén dat dang chap cho dng M
quan ly, s dung.

5. Budc 6ng Nguyén Van M cham dut hanh vi can tré viée vo chong ong H,
ba G khai thac cac loai cay c6 trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
tuyén quyen khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/6/2025, bi don Nguyén Vin M khang céo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuic tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Bi don Nguyén Vian M do dng Nguy:én Ngoc K git nguyén ndi dung khang
cao. Cac duong su c6 mat tai phién toa van gitt nguyén ndi dung da trinh bay
trong qua trinh giai quyéet vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu N kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thu ky, Tham phan va

Hoi dong xét xir tuan theo dung trinh tu thu tuc phap luat quy dinh. Puong su
thuc hién dung cac quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia to tung.

Vé noi dung: Bi don khang cao khong co co so chap nhan nén dé nghi Hoi
dong xét x1r can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, bac khang cao
- gift nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:



[1.1] Bi don Nguyén Vin M 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién nop an phi
da khéang cao trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua B luat T6 tung
dan su, la khang céo hop 1€ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Yéu cau khoi kien ciia nguyén don la tranh chap quyén sir dung dat va
quyen s¢ hiru ta1 san; yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat thudc tham
quyén giai quyét so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — tinh Pak Lak theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

[2] Xét khang cao ctia ong Nguyén Vian M:

[2.1] Vé quyén sir dung dat va tinh hop phap cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat:

Giay chuyén nhuong dat dé ngay 01/11/2016 giita dng Nguyén Ngoc K1 véi
vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Lé Lam G la hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Dién tich dat chuyén nhuong do dac thuc té 1a 119.290,2m?,
thudc thira s6 399, to ban d6 s6 01-Lam nghiép toa lac tai thon B, xa X, tinh Pk
Lak.

Céan cur Bién ban x4c minh ngay 18/6/2025 tai UBND xa X, thi xa S, tinh
Phu Yén (nay la x3 X, tinh Dak Lak, but luc 105) thi thira s6 399, t& ban d6 s6 01-
Lam nghiép toa lac tai thon B, xa X, tinh Pk Lik néu trén theo ho so luu trir the
hién dat thudc Ban Q quan 1y tir nam 1996 cho dén nay.

Theo ban do hién trang st dung dat 1Am nghiép dugc UBND tinh P phé
duyét tai Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 06/02/2012 vé phuong an sit dung
dat lam nghiep va Quyét dinh s6 1238/QD-UBND ngay 17/7/2020 vé phuong 4n
quan 1y bén vig g1a1 doan nam 2019 — 2029 thi dién tich 119.290,2m?, thudc
thira s6 399, t& ban d6 s6 01-Lam nghiép nam trong 14m phan (khoanh 8, t1eu khu
B, xa X, thi xa S) Nha nudc giao Ban quan Iy rimg phong hd Séng C truc tiép
quan ly theo quy dinh tai Luat Lam nghi€p nam 2017.

Qua trinh giai quyét tai cap so tham, bi don Nguyén Van M cho ring dién
tich dat néu trén do 6ng M khai hoang nhung khong c6 tai liéu, ching cir chiing
minh quyén st dung dat hop phap.

Do d6, ban 4n so tham xéac dinh dién tich 119.290,2m?, thudc thira s0 399,
to ban d6 so 01-Lam nghiép toa lac tai thon B, xa X, tinh Pak Lak la dat 1am
nghiép do Ban Q quan 1y; khong cong nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén
Vian M; tuyén bo giao dich dan sy vé hop dong chuyen nhlmng quyeén sir dung dat
lap ngay 01/11/2016 giira 6ng Nguyén Ngoc K1 v6i vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Lé Lam G vo hiéu 1a c6 cin ctr, phu hop véi cac tai liéu, chimg ¢t co
tai hd so vu an.

[2.2] Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:

Ban 4n so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat theo
Giay chuyen nhuong dat lap ngay 01/11/2016 giita ong Nguyen Ngoc K1 va ba
Nguyen Lé Lam G la giao dich dan su vo hiéu, ap dung Piéu 131 B6 luat Dan su
nam 2015, budc 6ng K1 phai tra lai cho vo chong 6ng H, ba G so tién dd nhan la



550.000.000d; budc ba G phai giao tra lai dién tich dat cho Ban Q quan Iy 1a phu
hop phap luat.

Vé boi thuong thiét hai: Can ctr két qua dinh gia tai san, Ban 4an so tham
xac dinh thiét hai thuc té do chénh 1énh gia dat thoi thoi diém tranh ché‘ip SO VO1
thoi diém chuyén nhuong la: 954.321.600 dong — 550.000.000 dong =
404.321.600 dong. Xac dinh hai bén cung c6 16i theo ti 1é vo chong ong H, ba G
40%, ong K1 60%. Tuy nhién, do 6ng K1 tur nguyén boi thudng cho vo chong 6ng
H toan bo khoan tién chénh léch gia tri dat la 404.321.600 dong nén ban an so
tham ghi nhéan 1a phu hop véi nguyén tac tr nguyén thoa thuan gitra cac duong
su, khong trai phap luat, dao dirc xa hai.

[2.3] Vé x4c dinh quyén s& hitu tai san d6i v4i cac cdy trong trén dat:

Cian ¢t Bién ban dinh gia tai san ngay 25/6/2025 xac dinh trén dién tich dat
119.290,2m? thudc thira s6 399, t& ban d6 s6 01-LAm nghiép, toa lac tai thon B, x4
X, thi xa S, tinh Phu Yén (nay la thon B, x3 X, tinh Dak Lik) c6 cac loai cay keo,
bach dan mat d¢ 2.500cay/ha.

Cian ¢t 1o1 trinh bay cia ong Nguyén Ngoc K1 va nguoi dai dién cia ong
Nguyén Vian M la 6ng Nguyén Ngoc K déu thira nhan cay keo trén dién tich
119.290,2m?, thudc thira s6 399, to ban d6 s6 01- Lam nghiép toa lac tai thon B,
xa X, tinh Pak Lak déu do 6ng Nguyén Ngoc K1 trong tir nim 2016; doi véi cay
bach dan 1a do vo chong ong H, ba G trong.

Theo 6ng M trinh bay thi cay keo trén dat do 6ng trong tir nim 2010, nim
2016 giao cho 6ng K1 khai thac va trong lai; d6i véi cay bach dan khong phai do
ong M trong. Nhu vay, ong M thira nhan cay keo trén dat dang tranh chap la do
ong K1 truc tiép trong nam 2016; d6i véi cay keo trong nim 2010 da duoc khai
thac ndm 2016; phu hop vdi 101 khai cua ong K1 va nguoi dai dién cua 6ng M la
ong Nguyén Ngoc K trinh bay tai phién toa so tham; phu hop véi Bién ban dinh gia
lap ngay 25/6/2025 xac dinh tuodi cay keo trong khoang 06 nim tuoi. Mit khac,
ong M thira nhan co6 biét viéc ong K1 lap giay chuyén nhuong dat néu trén nim
2016 cho vo chong 6ng H, ba G nhung khong phat sinh tranh chap, khiéu nai gi,
chi dén thang 4/2025 khi vo chong 6ng H, ba G khai thac cay trong thi phat sinh
tranh chap; phu hop véi két qua xac minh ngay 18/6/2025 tai UBND xi X thé
hién: “Theo tai lieu dwoc luu trir tai UBND xd X, ngoai Pon bao cao vao thang
4/2025 ciia éng Nguyén Vin M cé lién quan déi véi dién tich dat dang tranh chdp
va dd dwoe UBND xd X tién hanh hoa gidi co s¢ vao ngay 26/4/2025 va ngay
28/4/2025 ... thi tir nam 2016 cho dén nay (ngay 18/6/2025), UBND xd X khéng
nhan dicoc don bdo cdo nao khac 6 lién quan dén dién tich dat dang chap néu

>

trenm .

Can ctr 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Ngoc K1 va vo chong ong Nguyén Vin
H, ba Nguyén Lé Lam G déu xac dinh cac loai cay trén dién tich 119.290,2m?,
thudc thira s6 399, to ban d6 s6 01-Lam nghiép toa lac tai thon B, xa X, tinh Pk
Lak la tai san cia vo chong 6ng H, ba G, trong d6 ¢4 mdt phan cay keo do 6ng K1
trong ban lai cho ba G va mot so cay keo, cay bach dan do ong H, ba G trong; phu
hop véi 161 khai ciia nhitng ngudi 1am chimg gom Lé Van H4, Nguyén Ngoc T,
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Nguyén Vin H2, V3 Vian H3, Lé Thanh D déu thira nhan tir nam 2016 — 2023, vo
chong 6ng H, ba G la ngudi truc tiép quan 1y va thué phat choi, don co cho cay keo
va bach dan, 6ng M khong c6 tranh chap, can tro.

Cin cur ¥ kién ciia Ban Q xac dinh cay trén dat la cua dan trong, dong y dé
chu s& hitu cay trong trén dat duoc khai thac thu hoi chi phi dau tu.

Do d6, ban an so tham xac dinh cac loai cay keo, bach dan c¢¢ trén dién tich
119.290,2m?, thudc thira s6 399, to& ban do s6 01- Lam nghiép toa lac tai thon B,
xa X, tinh Pak Lak 1a tai san cua vo chong 6ng H, ba G 1a ¢6 can cur; tuyén xir cho
vo chong ong H, ba G dugc quyén khai thac cay va giao lai dién tich dat cho Ban
Q quan 1y 1a phu hop véi quy dinh phéap luat va cac tai liéu, chimg ctr o tai ho so
Vu an.

[3] T cac phan tich tai muc [2] du co s& xac dinh an so tham quyet dinh
cac ndi dung tranh chap trong vu an 1a c6 cin ¢t phap luat; ong Nguyen Vin M
khang c4o yéu cau hily toan bd ban an so tham la khong c6 co sé chap nhan; git
nguyén ban an so tham.

[4] Ong Nguyen Vian M khang céo khong duoc chap nhan nén phai chiu an
phi dan su phic thAm. Ong M 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién
an phi cho 6ng M.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Dié:u 308 cua Bo luat TH tung dan su; khong ché‘ip nhan
khang cao cia bi don Nguyén Vian M - Giit nguyén ban an dan su so tham so
19/2025/DSST ngay 12 thang 9 nim 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 14 — Dik
Lak.

[2] Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop,
quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Mién an phi dan su phic tham cho 6ng Nguyén Vin M.
[3] Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phanTham phan — Chii toa phién toa
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Noi nhan:

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND khu vuc 11, tinh Bdk Lik;
- THADS tinh Pik Lik;

- Cac duong su;

- Lwu an van;

- Luu hd so Vvu an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Ly Tho Hién



