TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 416/2025/DS-PT

Ngay 31 - 12 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Tuyét.

Cdc tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Trang.

2. Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thw ky phion toa : BA Nguyén Thi Khoénh Chi — Th3 m tra vion Tiia 6n
nhén dén ti nh Da k L3 k.

- Paidié n Vié n ki€ m sot nhon don ti nh Dd k La k tham gia phion tia:
Ba Tra n Thi Xuon Linh Byd - Kié m sot vion.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham céng khai vu an déan sy phtc tham thu 1y sb: 385/2025/DS - PT ngay
27/10/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 07/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 ciia Toa an nhan
khu vuc 12 — Pak Lak bi khang cdo theo thu tuc phuc tham.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phuc tham s6 406/2025/QP-PT ngay 12
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nam 1971, ba L& Thi V& N, sinh nim
1972; dia chi: 3 hém C duong D, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién duoc uy quyén: Ong Bang Thai H, sinh nim 1991; dia chi
13.03 Chung cu K, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Bi don: C)ng Lé Bac H1, sinh nam 1972, chét nam 2024;



Ba Tran Thi Kim T1, sinh nim 1971 (c6 mat).

Dia chi: Khu phd P, phuong H, tinh Bak Lik. Ba T1 ay quyén cho 6ng Lé
Anh Q(ving mit).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua dng Lé buc H1:
+ L& Anh Q, sinh nim 1993;
+ L& Tran Hoan D, sinh nim 2001;
Péng trd tai: Khu phé P, phuong H, tinh Pak Lak (déu ving mit).
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Kim T1.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén T, ba Lé Thi Vé N iy quyén cho éng Ding Thdi
H trinh bay:

Ngay 10/08/2007, vo chéng nguyén don 6ng Nguyén T, ba Lé Thi Vo N
(nguyén don) c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia vo chong bi don ong Lé Puc
H1, ba Tran Thi Kim T1 (bi don) thtra dat s6 5B, L6 sb 9 tai dia chi: Thon D, x3 H,
huyén D, tinh Phu Yén (cii), dién tich 8m x 26m= 208 m2, gia 67.000.000d (Sau
muoi bay triéu dong). Vi vo chong bi don noi dang lam tha tuc cip Gidy chimng
nhan quyén st dung dat nén hai bén théa thuan ky “Hop dong sang nhuong thira
dat” khong cong chimg, chimg thuc dé giao, nhan trude s tién 50.000.000 dong,
cu thé ngay 10/8/2007 giao 20.000.000 ddng, ngay 23/01/2008 giao 30.000.000
ddng thong qua ong DS Trong S - 1a ngudi mdi gidi chuyén nhuong dat cho hai
bén; S6 tién 17.000.000 dong con lai, vo chdng nguyén don sé giao di ngay khi vo
chdng bi don duogc cip “S6 do” va hoan tat thu tuc sang tén.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong va nhan tién bi don khong lam thi tuc dé cap
gidy ching nhan quyén str dung dat nhu da cam két, nguyén don rat nhiéu lan tir
thanh phd HO Chi Minh ra tim gip nhung phia bi don hira hen va lan tranh. Mai
dén nam 2013, nguyén don duoc biét thira dat s6 5B bi nha nudc thu hoi nhung vo
chdng bi don khong bao cho nguyén don ma ty ¥ nhén tién bdi thuong la
37.000.000 dong va 01 suat hd tro tai dinh cu 1a 16 dat s6 16, LK02, khu tai dinh cu
P giai doan 2; dién tich 152 m?; gi4 thi trudng theo bién ban dinh gi4 tai sdn ngay
24/6/2022 14 8.500.000d/m?, gia tri quyén st dung dat 1a 1.292.000.000 dong. Tong
gia tri tai san ong H1 ba T1 thu loi tr manh d4t dd ban cho nguyén don la
1.329.000.000 dong.

Nhu vay, phia 6ng H1, ba T1 hoan toan c6 15i khi khong lam dugc s6 do ma
khong bao, biét thira dat bi thu hdi, khong thé chuyén nhuong duoc nhung khong
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tra lai tién nhan chuyén nhuong dé cham dat hop dong véi nguyén don. Tir ndm
2013 dén nam 2021, vo chong nguyén don lién tuc ra nha bi don tim gip dé giai
quyét nhung bi don khéng hop tac, Uy ban nhan dan H3 moi hoa giai 02 1an bi don
cb tinh ving mit, khong c6 thién chi dé giai quyét dut diém Hop dong.

Ngay 11/5/2021, vo chong nguyén don di khoi kién dén Toa an yéu cu ong
Lé Puc H1, ba Tran Thi Kim T1 phai co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong va tra cho nguyén don sb tién bi don da nhan dén bu 37.000.000
dong, truong hop khong tiép tuc thi phai bdi thuong thiét hai do khong thuc hién
hop ddng.

Thuc té hién nay, thira dAt hai bén thoa thuan chuyén nhuong da bi nha nudc
thu héi, thira dat nhan tai dinh cu bi don d3 chuyén nhuong cho ngudi khac nén yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong khong thé thyc hién duge. Do d6, ngay 16/12/2024,
nguyén don thay dbi yéu cau, dé nghi chAm dut hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ky ngay 10/8/2007 vi ddi tuwong giao dich khéng con; budc ong Lé Puc
H1 ba Tran Thi Kim T1 phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho 74,6% tong gia tri tai san
cu thé: ong Lé Puc HI ba Tran Thi Kim T1 da thu loi bang tién theo gia tri 1a
(1.329.000.000 dong): 74,6% x 1.329.000.000 dong = 991.434.000 dong.

Ngay 27/5/2025, nguyén don rit yéu cau boi thuong sb tién 991.434.000
d6ng, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong vé hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u theo quy dinh phap luat. Can ctr vao sy thira nhan cua bi don vé viéc thu loi
trén thira dat chuyén nhuong bao gém sb tién chénh léch gia dat 37.000.000 dong
va s6 tién bi don chuyén nhuong thtra dat tai dinh cu vao nam 2018 1a 290.000.000
dong. Tong cong la 327.000.000 dong.

Tai thoi diém hai bén giao dich chuyén nhuong dat 6ng Db Trong S 1a ngudi
lam ching, din v chong nguyén don dén coi dat va nhan ctia nguyén don sb tién
30.000.000 dong da giao cho bén ban dat, sb tién nay bi don d3 thira nhan Hién
nay, 6ng S da chét va khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong ctia hai bén.

* Bi don éng Lé Dirc HI trinh bay: Ong thira nhan trudc dy c6 théa thuan
chuyén nhuong cho vo chong nguyén don 01 thira dat tai khu tai dinh cu P, gi&
thoa thuin 67.000.000 dong, vo chong nguyén don di dua tién coc 1a 50.000.000
d6ng. Sau khi ky hop dong, 6ng nhiéu 1an lién lac voi nguyén don dé giao giay to,
nhan du tién nhung khong gip dugc. Luc nay ong S 1a nguoi moi gidi dat da noi bi
don 1a “6ng T doi tién lai vi dat bi thu hoi, khéng lam sé do dwoc nén khong tiép
tuc mua nita”’. Tuy nhién luc nay vo chéng bi don khong c6 tién tra lai. Néu vo
chong 6ng T khong mua nita thi mét coc. Sau d6 vo chong 6ng chd dén nam 2017
nhung van khong thay bén ong T lién lac lai, dén nay nguyén don khoi kién ra toa
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an doi thyuc hién hop ddng va tién dén bu, vo chong ong khong dong y vi 6ng cin
ctr theo lic thoa thuan lam hop ddng.

* Bi don ba T1 trinh bay: Chdng ba la 6ng Lé Pirc H1 bi bénh chét nim
2024, vo chong bi don ¢6 02 con 1a L& Anh Q, sinh nim 1993 va Lé Tran Hoang
D1, sinh ndm 2001. Cha me 6ng H1 da chét trudc 6ng H1, ba khéng nho thoi gian.

Nam 2007 vo chéng bi don c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 5B, 16 sb
9, dién tich 208m?tai B, Hoa Hiép N cho vo chong ong T, ba N véi gid 67.000.000
dong. Hai bén lap hop dong chuyén nhuong bang vian ban nhung khong cong
chung, chimg thuc vi thira dat dang 1am thi tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ngay 10/8/2007 6ng T, ba N giao 20.000.000 dong; ngay 23/01/2008 giao tiép
s6 tién 30.000.000 dong cho bi don thong qua 6ng D3 Trong S, 1a ngudi moi gidi
cho hai bén chuyén nhuong dat. S tién 17.000.000 dong con lai Hai bén thoa
thuan sé& giao du khi vo chong bi don giao gidy to dat.

Sau d6 khoang hon 10 ngdy, vo chong bi don nhiéu 1an dén gip éng S dé giao
gidy to dat gom bién lai thu tién cdy Bach dan trén dat dé yéu cau tra da 17.000.000
d6ng, nhung ong S ndi 1a dat khong cé s6 do, bi thu hoi khong thé chuyén nhuong
nén nguyén don khong muén tiép tuc thuc hién hop doéng, doi lai sb tién da giao
nhung lic ndy ba bi bénh, gia dinh gip khé khan khong c6 tién tra lai.

Pén nam 2013, Nha nudc co quyét dinh thu hdi thira dat sé 5B, 16 s6 9, vo
chong bi don bdc thim 01 16 dat dén bu nhung khong c6 tién ndp thém cho nha
nudc dé nhan dat, bi don da lién hé ong S béo cho 6ng T ndp thém tién dé thyc hién
hop dong, nhan dét tai dinh cu, nhung 6ng S dudi vé khong cho lién hé véi ong T.
Sau d6, vo chong bi don dbi 16 dat boc tham dé 1ay 16 dat nhoé hon ¢ phia trong va
nhén tién chénh léch 1a 37.000.000 déng. DPén nam 2018, vi can tién chita bénh nén
vo chong ba di chuyén nhuong 16 dat tai dinh cu cho moi gidi dat, ba khong nhé
tén, gia chuyén nhuong 290.000.000 dong.

Nay vo chong ong T, ba N khoi kién thi ba T1 ddng ¥ tuyén bd hop dong vo
hiéu. Tuy nhién, 16i khong thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong 1a do éng DS
Trong S. Bi don mudn tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhugng dat nhung ong
S ngin can, kéo dai thoi gian giao tién, vo chong ba khong dugc gip 6ng T, ba N
dé hai bén giai quyét dut diém hop dong.

Ba dong ¥ tra lai so tién 50.000.000 dong nhung khong dong y dén bu thiét hai
hay tra gia tri chénh léch nhu bén nguyén don yéu cau, vi 15i khéng thue hién hop
ddng 1a do 6ng DS Trong S chir khong phai do vo chdng bi don.
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* Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu ciia 6ng Lé Tan H2 13 6ng L& Anh Q va
éng Lé Tran Hoan D trinh bay:

Cha céc 6ng 1a Lé Dtrc H1 bénh chét nim 2024, cha me 6ng c¢6 02 con 1a Lé
Anh Q, sinh nam 1993 va Lé Tran Hoang D1, sinh nam 2001.

Céc ong thong nhat 16i khai ctia me 13 ba Tran Thi Kim T1. Tai tda 4n cac éng
c¢6 yéu cau duoc truc tiép gip vo chong 6ng Nguyén T, Lé Thi V& N, 6ng S dé ba
bén tim cach giai quyét vu an, vi 15i do khong thuc hién dugc hop dong chuyén
nhuong chua xac dinh duoc 1a do ai nén khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Newoi lam chitng éng Lé Téin K trinh bay: Nhimg lan vo chong ong T tir
thanh phé H6 Chi Minh ra, 6ng da chd dum ho dén nha 6ng H1 dé hai bén néi
chuyén, tuy nhién c6 1an gip mit cling c6 lan khong gip duoc ong H1, ba T1; 6ng
cam doan vé 161 khai ctia minh la ding sy that.

Tai ban 4n Dan sy so thim s6 07/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vue 12 - Pik Lik) da quyét dinh:

Ap dung Diéu 117, 123, 129, 131 Bb luat dan su;

Ap dung Diéu 113, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu nguyén don ong Nguyén T, ba Lé Thi V& N vé viéc
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;

+ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2007 va
ngay 23/01/2008 vo hi¢u.

+ Giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu: Budc bi don ba Tran Thi Kim T1
va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Lé Puc HI 1a Lé Anh Q, Lé
Tran Hoan D phai tra lai cho nguyén don s6 tién 213.500.000d (hai trdam mueoi ba
triéu nam tram nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/8/2025 bi don ba Tran Thi Kim T1 c¢6 don khang cdo véi ndi dung:
pé nghi cép phtc tham xem xét lai toan bo noi dung vu an.

Tai phién toa phiic tham bi don vén giit nguyén noi dung don khang cio. P&
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chp nhan don khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy da chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi xem xét toan bo tai li€u ching ctr ¢6 trong hd so vu an,
101 khai cua cac duong su tai phién toa phuc thAm: D& nghi Hoi dong xét xtr Can cr
khoan 1 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su nam 2015; khong chdp nhan khang céo
ctia bi don ba Tran Thi Kim T1. Giit nguyén ban 4n Dan su so tham sb 07/2025/DS
- ST ngay 25/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — tinh Pik Lak.

Cénclr vao coc tailiéu ci trong hd so vy 6n d6 duwoc thim tra tai
phidn tiia, cd n c va o két quad tranh lud n ta i phion tiia trdn co s&@ xem xOt
daydd coctailiéu, chirng c 101 trdnh bay clia coc dwong sy va y ki€n
cl a Kié m sot vion.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Tran Thi Kim T1 1am dung han
luat dinh va d3 ndp tam Gng an phi nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& hinh thirc va ndi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat: “Hop dong sang nhwong nha dat” ngay 10/8/2007 va “Hop dong sang nhwong
ddt” ngay 23/01/2008 giira ong Lé Puc H1, ba Tran Thi Kim T1 va éng Nguyén T,
ba Lé Thi V3 N 1a gidy viét tay, khong co cong chtng, ching thuc ciia co quan cé
tham quyén nén vi pham diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; cac diéu
689, 692 Bo luat dan su nim 2005 vé hinh thire hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai thoi diém xéac 1ap hop dong nam 2007, thira dat co ky hiéu 5B, 16 s6 9
tai thon D, phuong H, tinh Phu Yén (cii) chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay, thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dit cta cac bén da vi
pham vé noi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai va diém ¢ khoan
1 Piéu 117, Didu 408 Bo luat dan su. Do d6, cip so tham tuyén “Hop dong sang
nhirong nha dat® ngay 10/8/2007 va “Hop dong sang nhwong dar’ ngiy
23/01/2008 giira 6ng Lé Ptrc H1, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Nguyén T, ba Lé Thi
VO N vo6 hiéu la c6 can cur, dung quy dinh cta phap luat.

[2.2] V& hau qua ctia hgp dong vo hiéu: Gia tri cua hop dong chuyén nhuong
dat do cac bén giao két 1a 67.000.000 dong. Nguyén don di giao cho bi don sb tién
50.000.000 ddng (twong dwong véi 74,6% gia tri hop ddng). Qua trinh thuc hién
hop dong khong thé thuc hién dugce do thira dat bi thu hdi sau d6 bi don da nhan
tién dén bu trénh 1éch 1a : 37.000.000 dong + 01 16 dat tai dinh cu (16 s6 16, LKO02,
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dién tich 152 m? khu tai dinh cu P c6 gia tri thi trudng 1a 8.500.000d/m?, tuong
duong véi 1.292.000.000 déng). Tuy nhién, Tai phién toa so thdm, nguyén don va
ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién,
theo d6 nguyén don chi yéu cu tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Nguyén don thdng nhét cin clr vao gia dat chuyén nhuong
bi don thira nhan d3 chuyén nhuong 16 dat tai dinh cu vao nam 2018 la:
290.000.000d¢ + 37.000.000d (gia tri chénh léch dit bi don dugc nhan) =
327.000.000 dong dé tinh thiét hai. Nhan thiy, day la sy tu nguyén ciia nguyén
don va khong lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctia ngudi khac. Cap so
tham chi budc bi don phai tra cho nguyén don s tién bi don di nhan caa nguyén
don 13 50.000.000 d6ng va ¥ tong so tién bi don da thu loi tir viéc chuyén nhuong
16 dat tai dinh cu va tién dén bu trénh léch la: (327.000.000 ddng : 2 )+
50.000.000 ddng = 213.500.0008 (hai tram muweoi ba triéu ndm tram nghin dong)
cho nguyén don la phu hop véi quy dinh ctua phap luét va co6 1gi cho bi don.

[3] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co
cin ctr dé chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Kim T1, can giit nguyén an
so tham 1a phu hop.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don ba Tran Thi Kim T1 phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 1 Piéu 308 B luét t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia bi don ba Tran Thi Kim T1. Giir nguyén ban
an Dan su so tham s6 07/2025/DS - ST ngay 25/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 12 — tinh Dik Lik.

[2] Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyén T,
ba Lé Thi V& N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,

- Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/8/2007 va
ngay 23/01/2008 vo higu.

- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc bi don ba Tran Thi Kim T1
va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Lé Ptc H1 12 anh Lé Anh Q



va anh Lé Tran Hoan D phai tra lai cho nguyén don sd tién 213.500.000d (hai trdam
mudi ba triéu nam tram nghin dong).

[3] V& 4n phi dan sy phiic tham: Ba Tran Thi Kim T1 phai chiu 300.000d an
phi dan sy phuc thim phuc thim. Puogc khiu trir 300.000d tam tng an phi d3 ndp
theo bién lai s6 0006468 do ba Tran Thi Kim T1 ndp ngay 14/8/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Pik Lik.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik; (Da ky)

- TAND khu vuc 12;

- Phong THADS khu vuc 12;

- Cac dwong su;

-Lwu: HS so vy dn. Pinh Thi Tuyé't
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