TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 459/2025/DS-PT
Ngay 31-12-2025
VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung
dat, hop dong uy quyén, iy quyen
lgi va yéu cau huy giay chirng
nhdn quyén sir dung dat, hiy
chinh Iy bién dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham géom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Vo Vian Vinh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hanh va ba Nguyén Thi Hai Au

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 va 31 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Poéng, xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 535/2025/TLPT-
DS, ngay 08 thang 12 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong
quyén su dung dat, hop dong 1y quyén, uy quyén lai va yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén su dung dat, hity chinh Iy bién dong”. Do Ban an dan su so tham sb:
21/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lam Ddng bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 708/2025/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Neuyén Tai S; dia chi: sd C N, khdi F, phuong T, thanh phd B, tinh
Pak Lak (cii), nay 1a s6 C N, khéi F, phuong T, tinh Dik Lak - C6 mat khi xét xir
nhung vang mat khi tranh luan va tuyén an.

2. Ba Dinh Thi Ngoc B; dia chi: s6 C N, khéi F, phudng T, thanh phd B, tinh
Pak Lik (cii), nay la s6 C N, khéi F, phuong T, tinh Pak Lik - Vang mit.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pinh Thi Ngoc B: Ong Nguyén Tai S;
dia chi: s6 C N, khéi F, phuong T, tinh Pak Lk - C6 mit khi xét xir nhung vang
mat khi tranh luan va tuyén an.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Sy C; dia chi: s6 B N, t6 E, phuong N. thanh phd G, tinh Pak
Nong (nay 1a phuong D, tinh Lam Dong). Hién dang chap hanh an phat tu tai Trai
giam Z (Trai giam T4), dia chi: thon A, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (cii), nay
la xa T, tinh Lim Ddng - C6 don xin ving mit.

2. Ba Tran Thi H; dia chi: thon C, xa Q, huyén P, tinh Dk Nong (cii), nay 1a
thén C, x3 Q, tinh Lam Pong - Co mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi H: Ong V& Phan
Duy A - Luat su Van phong L - Poan Luat su Thanh phd H; dia chi: s6 D H
phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh - C6 mit.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Tén T (c6 mit) va chi Vil Thi N (c6 don xin xét xir ving mit);
cung dia chi: thén C, xa Q. huyén P, tinh Pak Nong (cii), nay 1a thon C, xa Q. tinh
Lam Dong.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D (cii), nay 1a S& Nong Nghiép va Moi
truong tinh L;

Ngueoi dai theo uy quyén: Ong Nguven Vién D - chirc vu: Phé giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh L, theo Gidy ty quyén s6 1770/GUQ-SNNMT ngay 20-
9-2020 - Vang mat.

3. Vin phong Cl; tru sé: dudng B, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong;
(nay 1a dia chi: s6 I C, t6 A, phudng B, tinh Lam Pdng) - Vang mit.

4. Van phong C2; tru s&: dudng B, phuong N, thanh phd G, tinh Pk Nong
(cti), dia chi hién nay: phuong B, tinh Lam DPong - Vrfmg mat.

5. Van phong C3 (trudc day la Van phong C4); tru sé: duong B, phuong N,
thanh phd G, tinh Pik Nong (cti), dia chi hién nay: phuong B, tinh Lam Pong -
Ving mat.

6. Van phong C5; tru so: Puong Q. td A, phuong N, thanh phd G, tinh Dik
Nong (cit), dja chi hién nay: phuong N, tinh Lim Pdng - Vang mit.

7. Ba Tran Thi D1 (c6 mat) va 6ng Trinh Vin T1 (c6 don xin xét xir vang
mat); cung dia chi: Thon L., x3 T, huyén D, tinh Lam Pong (cil), dia chi hién nay:
thon T, x3 D, tinh LAm Pong;

8. Ong Nguyén Minh H1 (c6 mit) va ba Tran Thi D2 (c6 don xin xét xir ving
mat); cung dia chi: Bon S, xa Q, huyén D, tinh Dik Nong (cii), dia chi hién nay: B,
xa Q. tinh Lam Béng.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 09-9-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Nguyén Tai S, Pinh Thi Ngoc B trinh bay:

“Ngay 22-5-2018, 6ng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B 1ap hop dong iy
quyen cho ong Nguyen Sy C dé thuc hién mot sd cong viée lién quan dén thira dat
s0 B8-10, to ban do Doc lap, toa lac tai: TDP C, phuong N, thi xd G. tinh Pk
Nong (cii), nay 13 to dan phd A, phuong B, tinh Lam Pong. Sau khi ty quyén, dng
bél c6 giao cho 6ng C 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) s6 AN
941951 do Uy ban nhan dan thi xa G (cii) cip ngay 23-12-2008. Ngay 04-12-2019,
6ng S, ba B va 6ng C lap van ban thoa thuan cham dut hop déng uy quyén néu
trén, tuy nhién luc nay 6ng C méi cho biét vao ngay 02-7-2019 ong C da uy quyén
lai cho ba Tran Thi H. Ong S da thong bao cho ba H biét, yéu cau ba H khdng
duge thuc hién bat ky giao dich gi ddi véi thira dat, dong tho1 ba H phai tra lai
GCNQSDBD thura dét s6 B8-10, to ban dd doc 1ap cho gia dinh ong S nhung ba H
c6 tinh khong tra ma tiép tuc chuyén nhuong thtra dat cho 6ng Pham Tén T (con
trai ba H) tai Van phong C1. Ong S d3 huy hop dong Gy quyén véi éng C trudce
ngay ba H chuyén nhuong cho 6ng T. Viéc ba H nhan danh vo chong ong S dé
giao dich vo1 6ng T la khong c6 gia tri phap ly theo Piéu 117 cua Bo luat Dan su.
Ong C ciing khong thong bao cho ong S blet viéc ong C da uy quyen lai cho ba H.

Vi vay, ong S, ba B khai kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen
sir dung dat 1ap ngay 03-3-2020 gitra ba Tran Thi H va 6ng Pham Tan T; hiy gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 CR 987344 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh D (cii) cap cho 6ng Pham Tan T ngay 17-4-2020.

Ngay 28-9-2020, ong S, ba B khai kién bd sung yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat sb B8-10, to ban d6 doc lap giita 6ng Pham Tan
T va ba Tran Thi D1; hiy dang ky bién dong trang 4 1ap ngay 12-5-2020 sang tén
ba Tran Thi D1.

Ngay 21-7-2022, ong S, ba B khai kién bd sung yéu cau hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit s6 B8-10, to ban do doc lap gitra ba Tran Thi D1 va 6ng
Nguyén Minh H1 v6 hiéu, déng thoi huy gidy ching nhin quyén st dung dat da
sang tén cho 6ng H1.

Ngay 11-12-2024, 6ng Nguyén Tai S c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau:
Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén lai ngay 02-7-2019 giita 6ng Nguyén Sy C véi
ba Nguyén Thi H2.

Bi don Nguyén Sy C trinh bay: Khoang dau nim 2018, 6ng C c6 nhan chuyén
nhuong thira dat so6 B8-10, to ban d6 doc lap cua 6ng S, ba B. Do thoi diém do6
GCNQSDD dat dang thé chap tai Nqan hang B1 nén hai bén thoa thuén 6ng C s&
tra Ngan hang khoang 405.000.000 dong, sau khi iy gidy ching nhan quyén sir
dung dat, thay vi 1ap hop dong chuyen nhuong thi 1ap hop dong ty quyén va giao
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong C, khi co thoi gian s€ lam thu tuc sang
tén sau. Hai bén thong nhat va 1ap hop dong y quyén, ngoai ra khong 1ap bat ky
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thoa thuan nao khac. Ngay 02-7-2019, 6ng C uy quyén lai cho ba Tran Thi H toan
quyén str dung, dinh doat thira dat, viéc uy quyén nay nham dam bao cho viée tra
ng gitta 6ng C va ba H, do trudc d6 6ng C con no ba H mét khoan tién.

Ngay 04-12- 2019 khi ong C dang bi bat tam giam thi ong S va cong chimg
Vién vao tham va hai bén ky van ban cham dut viéc uy quyen Mic du da uy quyén
lai cho ba H nhung ong C van ky van ban chdm dut v uy quyén voi 6ng S la do 6ng
C bi nham 1an. Ong C d4 uy quyén lai cho ba H dé tra ng, ong cing khong nho
chinh xac viéc ong va ong S dé huy bo hop dong uy quyén. Nay éng S yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03-3-2020 giita ba Tran Thi H
va 6ng Pham Tén T; huy GCNQSDP s6 CR 987344 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh P (cit) cdp cho 6ng Pham Tan T ngay 17-4-2020 thi 6ng C khong dong
y. Ong xin ving mit trong cac phién xét xir.

Bi don Tran Thi H trinh bay: Ba 1a x3 vién thudc Hop tc x4 S1, giita Hop tac
xa va o6ng Nguyén Sy C ¢6 mdi quan hé lam an, 6ng C no Hop tic x4
17.179.500.000 ddng va sau d6 ong lap van ban thoa thuan s& chuyén nhuong 06
thira dat cho Hop tac xa dé tra no, trong d6 c6 thira dat s6 B8-10. Chinh éng S 1a
nguodi ding ra cam két s& thay ong C tra no bang tai san cta 6ng S. V& thira dat
B8-10, 6ng C cho biét trudc day o ong Svaba B thé chap tai Ngan hang dé vay tién,
khi khong co tién tra no da chuyen nhuong cho 6ng C, ong S lap hop doéng uy
quyén dé tién lam an nhung thuc té dd chuyén nhugng, nay 6ng C uy quyén lai cho
ba H nham can trir khoan no ctia Hop tac xa (Hop tdc xd cir ba H dai dién dé nhdn
uy quyén lai thira dat nay). Tai van ban ngay 05-8-2019, thi 6ng S gilp 6ng C tra
ng thay cho Hop tac x4, nhung nay 6ng S lai khéi kién yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 can ct.

Viéc ong C uy quyén lai cho ba H sir dung thira dat B8-10 1a ding quy dinh
va phu hgp vdi y chi cua 6ng C va éng S, ba B. Ba H duoc Hop tac xa ctr 1a nguoi
dai dién dé nhan uy quyén lai tr 6ng C, sau do chuyén nhuong cho anh Pham Tén
T, anh T chuyén nhugng cho ba Tran Thi D1 dé léy tién tra no cho xa vién, diéu
nay 1a dang quy dinh nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén hop
dong vo hiéu.

Ngay 16-01-2025, ba Tran Thi H phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
hop dong uy quyén giita 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi Ngoc B véi ong
Nguyén Sy C ngay 22-5-2018 tai Vin phong C5 khong vo hidu. Tuyén Vin ban
thoa thuan cham durt Hop dong uy quyén ciia 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi
Ngoc B v6i ong Nguven Sy C ngay 04-12-2019 tai Vian phong C5 v6 hiu.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Anh Pham Tén T trinh bay: Anh T Ia thanh vién Hop tac xa S1 va 1a con cia
ba Trin Thi H, anh nhin chuyén nhuong cua ba Tran Thi H thia dat s6 B8-10, to
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ban dd doc lap, toa lac tai to C, phuong N, thanh phd G, tinh ik Nong (ct) va
chuyén nhugng lai cho ba Tran Thi D1 dé lay tién tra cho x4 vién. Ho so chuyén
nhuong thue hién ding theo quy dinh phap lut va da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sang tén anh T. Tai thoi diém nhén chuyén nhu:ong, anh T
khong biét ong S 13 ai, anh chi biét 6 ong C da uy quyén cho ba H vi ba H dai dién
Hop tac xa S1 dtng ra nhan tai san dé can trir no va ba H chuyén nhu’orng cho anh
1a hop phap. Hién tai anh di chuyén nhuong cho ba D1, nay ong S va ba B khot
kién anh T khong dong y. Anh T ciing khong yéu cau Toa 4an giai quyét hau qua
néu tuyén cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét vo hiéu.

Chi Vil Thi N trinh bay: Chi N 13 vg ctia anh Pham Tan T. Ngay 22-4-2020,
tai Van phong C2, chi N c¢6 mit va ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi véi 16 dat B8-10. Tuy nhién, do thoi gian qua 1au nén chi khong con nhé viée
chuyén nhugng dién ra nhu thé nao. Trén thuc té viée chuyén nhuong, dat dai &
dau... do chong va me chong, chi khong lién quan.

Vé thira dat B8-10, qua ndi chuyén thi chi biét dugc thira dat nay lién quan
dén viéc ong Nguyén S¥ C no Hop tac xa S1. Ba Trém Thi H nh¢ anh T dling tén
thira dat dé xu 1y no. Nay ong S khoi kién yéu cau huy cac hop déng chuyén
nhuong dbi voi thua dat B8-10 chi khong y kién, néu Toa an tuyén huy cac hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat, chi khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu.

Ba Tran Thi D1 va éng Trinh Van T1 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i vai 16 dat s6 B8-10, to ban d6 doc lap gitra ong Pham Tan T
va ba Tran Thi D1 1a hop phap, thoi diém nhan chuyén nhuong dat mang tén 6ng T
va khong tranh chap v0i ai, ba da thyc hién xong viéc tra tién va giao dat trén thuc
té. Ba khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba va 6ng T1 khong
c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén hop dong vo
hiéu.

Ong Nguyén Minh H1 trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong thira dat s BS-
10, to ban d6 doc 1ap ciia ba Tran Thi D1, ngay 20-4-2022 dugc cdp sang tén trang
4. Viéc nhan chuyén nhuong duoc thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh.
Nay ong S, ba B khoi kién, ong khong dong y v6i yéu cau clia 6ng ba, dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh, bao v€ quyén lgi hgp phap cua ong. Neu tuyen hop
dong chuyén nhuong dat giita 6ng va ba D1 v6 hiéu thi khong yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D (cii) trinh bay: Can cit Piéu 79 Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP ngdy 15-5-2014 ciia Chinh phii vé quy trinh, thu tuc
chuyén d6i, chuyen nhuong.. .quyén sir dung dat thi trinh tu thu tuc chuyén
nhuong dong thoi cip doi gidy ching nhan quyén st dung dat s CR 987344 do S¢
Tai nguyén va Mdi truong tinh D cap ngay 17-4-2020 cho ong Pham Tén T va ho
so chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi DI



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ngh%C4%A9a%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Gia%20Ngh%C4%A9a,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20S%C6%A1n%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ADch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%203A,%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20L%C3%A2m%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20T%E1%BA%A5n%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20S%E1%BB%B9%20Ch%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2024%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20C%E1%BA%A3nh,%20t%E1%BB%95%205,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ngh%C4%A9a%20Trung,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Gia%20Ngh%C4%A9a,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%C3%B4ng%20Gia%20Ngh%C4%A9a,%20t%E1%BB%89nh%20L%C3%A2m%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20S%C6%A1n%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%203A,%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20L%C3%A2m%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20V%C4%83n%20Th%C3%A0nh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Tu%20Tra,%20x%C3%A3%20%C4%90%C6%A1n%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%C3%A2m%20%C4%90%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20T%E1%BA%A5n%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20Hu%E1%BB%87
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ADch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Dung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20T%E1%BA%A5n%20T%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Dung

duoc thuc hién dung quy dinh. Tai thoi diém thuc hién 02 ho so chuyén nhuong
ndi trén, chi nhanh van phong B khong nhan duoc don thu khiéu nai, khéng c6 vin
ban ngan chin ciia co quan ¢ tham quyén.

Van phong CS trinh bay: Ngay 04-12-2019, Vén phong C5 c6 cong ching
Vin ban thoa thuan chidm dut Hop ddng uy quyén, sb cong ching 6109, quyén so
02/2019 giita ong Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Sy C lién
quan dén thira dat s6 B8-10. Viéc cong chimg ding quy dinh phap luat. Cac bén
tham gia giao dich déu tu nguyén, ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nén khong co vigc
mot trong cac bén khong nhan thirc hoac bi nham 1an vé noi dung ctia van ban.

Vin phong C1: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, khong cé
¥ kién.

Vién phong C2 trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat d6i
v6i thira dat s6 B8-10 tai Van phong C2 gitra ong Pham Tan T, Tran Thi N1 voi ba
Tran Thi D1 thuc hién dang quy dinh. HO so luu thé hién day du cac gidy to theo
Luat cong chimg, Bo luat Dan su, Luat dat dai. Pé nghi Toa an giai quyét dung
quy dinh.

Van phong C3 (trudc ddy la Van phong C4) trinh bay: Ngay 20-4-2022, Vin
phong C4 c6 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat B8-10
giita ong Trinh Van T1, ba Tran Thi D1 v&i bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén
Minh H1. Viéc cong chung duoc thuc hién dung quy dinh, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi thy 1y va xét xtr 1an dau ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia.
Cac duong sy khang cao, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia khang nghi.
Toa an nhan dan tinh Dik Nong (cii) xét xtt, huy ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 21/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 cia Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - Lam Pong tuyén xu:

1. Chdp toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc “Tuyén vé hiéu
hop dong uy quyén lai” ngay 02-7-2019 giita ong Nguvén Tai S, ba Dinh Thi
Ngoc B (Ong Nguyén Sy C la nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ong S, ba B) voi
ba Nguyén Thi H2; “Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat vé hiéu”
d6i véi ba Tran Thi H, 6ng Pham Téan T, ba Tran Thi D1 va 6ng Trinh Van T1, 6ng
Nguyén Minh H1.

2. Tuyén bé cdc vin ban céng chirng sau ddy vé hiéu:

- Hop dong up quyén lai ngay 02-7-2019 giita éng Nguyén Sy C véi ba
Nguyén Thi H2, fgi Vin phong Cl.

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 03-3-2020 gita 6ng
Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B (ba Tran Thi H la nguoi dwoc uy quyén lai) va
6ng Pham T4n T fgi Vin phong C1.

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22-4-2020 gita 6ng
Pham Tén T, ba Vii Thi N va ba Tran Thi D1 ¢gi Vin phong C2.
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- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20-4-2022 giita ba Tran
Thi D1, 6ng Trinh Van T1 va 6ng Nguyén Minh H1 ¢gi Van phong C4.

3. 0ng Nguyen Tai S va ba Binh Thi Ngoc B duroc quyen lien hé voi co quan
nha nwoc co tham quyen dé lam thu tuc ke khai, dang ky cdp gzay chirng nhan
quyén sir dung dat; dzeu chinh glay chimg nhdn quyeén sir dung doi véi thira ddt so
B8-10, dién tich 300m?, to ban do doc lap tai to C, phuong N, thanh phd G, tinh
Dk Nong.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau phan 6 cia ba Tran Thi H vé:

- Tuyén Hop dong uy quyén giita 6ng Nguyén Tai S va ba Dinh Thi Ngoc B
véi 6ng Nguyén S§ C ngay 22-5-2018 tai Van phong C5 khéng vo hiéu.

- Tuyén Van ban thod thudn cham dirt Hop déng uy quyén giita éng Nguyén
Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B véi 6ng Nguyén S§ C ngay 04-12-2019 tai Vin phong
C5vo hleu

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phdp khan cap tam thoi so
02/2022/QDST-DS ngay 26-7- 2022 dén khi Toa dn cé quyét dinh thay doi, hity bé
viée dp dung bién phdp khan cdp tam thoi.

Ngoai ra cap so thim con quyét dinh vé nghia vy cham thi hanh 4n, an phi va
thong bao quyén khang cio.

Ngay 30-9-2025, bi don Tran Thi H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Pham Tan T, Tran Thi D1, Trinh Vin T1 va Neuyén Minh H1 khang cdo dé nghi
sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don va
nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan gitr nguyén khang cao. Cac duong sy khong
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, khéng cung cap tai lidu, ching cir
moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pdng trinh by quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: DBuong sy chap hanh ding quy dinh. Tuy nhién, nguyén
don khong tuan theo sy diéu khién cia Chu toa phién toa, tu ¥ rdi khoi phong xur
an trong phan tranh luan va tuyén an nén dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xu.
Nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé ni dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg cu co trong hé so, két qua
tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rang viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta Pham Tan T va ba Tran Thi D1, giira ba Tran Thi D1 véi
ong Nguvén Minh H1 lién quan dén thira dat B8-10, to ban dd doc lap, dat toa lac
tai t0 C, phuong N, thanh phd G, tinh Pk Néng (cii) do ‘nguyén don da uy quyén
cho 6ng Nguyén Sy C 1a ngay tinh. Viéc _6ng C 1y quyén lai cho ba Tran Thi H
nhung khong thong bao cho nguoi uy quyen Nguyén Tai S va Dinh Thi Ngoc B la
VI pham v€ nghia vy cua nguoi nhan uy quyén, nguyén don co quyen khéi kién yéu
cau ong C bdi thuong thiét hai bang vu an khac nén dé nghi Hoi ddng xét xtr can
ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan khang céo
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ctia bi don Tran Thi H; chép nhan mot phén khang cdo ctia 6ng Pham Tan T; chép
nhan khang cdo ctia ba Tran Thi D1, 6ng Trinh Vian T1, dng Nguyén Minh HI.
Stra Ban an dan sy so tham sb 21/2025/DS-ST ngay 15-9-2025 ctia TAND khu vuc
6 - Lam Pdong nhu sau:

Khéng chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Tai S,
Dinh Thi Ngoc B. Hﬁy b6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
02/2022/QDST-DS ngay 26-7-2022 ciia TAND thanh phd Gia Nghia, tinh Dak
Nong (nay la TAND khu vue 6 - Lam Dong) Chap nhan mot phan yeu cau phan tb
ctia ba H vé viéc tuyén Hop dong uy quyén gitra 6ng Nguyén Tai S va ba Dinh Thi
Ngoc B uy quyén cho Nguyén Sy C theo hop déng uy quyén sé cong ching
002599 ngay 22-5-2018 tai Van phong C5 khong vo6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Pon khang céo cta bj don Tran Thi H va ngu:(‘)’i c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Pham Tan T, Tran Thi D1, Trinh Vin T1 va Nguyén Minh H1 duoc nop
trong thot han theo quy dinh cua phap luat, da nop tién tam Gng an phi phic thAm
theo quy dinh tai Piéu 273 cua B luat TS tung dan sy, nén du diéu kién xem xét
theo trinh ty phiic tham.

[1.2]. Phién toa phuc tham dugc Hoi dong xét xar mo trong hai ngay 30, 31-
12-2025. Tai phién toa ngay 30-12-2025, cac duong su dugc triéu tap déu c6 mat,
Hoi dong xét xtr da tién hanh day du cac thu tuc t6 tung, thuc hién xong phan hoi
dbi voi cac duong su, ghi nhan day du y kién, quan diém va yéu cau cua nguyen
don ciing nhu cac duong su khac lién quan dén nodi dung vu an. Sau khi két thac
phan hoi, Hoi dong xét xir quyét dinh tam nghi do hét gio hanh chinh va mé lai vao
ngay 31-12-2025 dé tranh luan, nghi 4n va tuyén an theo quy dinh cta phép lut.
Tuy nhién, tai phién toa ngay 31-12-2025, nguyén don khong chép hanh theo su
diéu khién ctia Chu toa phién toa, tu y ro1 khoi phong xur an. Xet thiy vao ngay 30-
12-2025, nguyén don da truc tiép tham gia phién toa, dugc thyc hién day du quyén
va nghia vu td tung, trinh bay toan bo ¥ kién ddi voi ndi dung vu an; viéc nguyén
don ty y rdi khoi phién toa ngay 31-12-2025 khong lam thay d6i noi dung khang
c4o va khong can tré viée giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét ndi dung vu an va yéu cau khang cao, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1]. Xét Hop dong iy quyén ngay 22-5-2018 giita nguyén don Nguyén Tai S
va Pinh Thi Ngoc B vdi bi don Nguyén SY C duoc cong chung tai Van phong C5,
thdy rdng:

Hop ddng duoc cong ching, ndi dung va hinh thirc ding quy dinh cua phap
luat, noi dung thé hién rd pham vi Gy quyén, thoi han theo quy dinh tai cac diéu
562, 563, 564, 565, 566 cua Bo luat Dan su.
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Tai Piéu 1 ciia Hop ddng nay thé hién d6i tuong ctia hop dong 13 quyén sir
dung dit cﬁa ong Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B ddi véi thira dat B8-10, dién
tich 300m?, t& ban do: Poc lap, toa lac tai: TDP C, phuong N, thi xd G, tinh Dék
NOng (ct). Sau khi giao két hop dong, 6ng S, ba B di giao gidy chimg nhan quyén
str dat s6 AN 941951 cho 6ng C.

Mac du hinh thirc va n6i dung ghi la Hop ddng uy quyén nhung tai Diéu 7 cua
Hop dong lai néu: “Hai bén da hleu ro quyén, nghza vu, loi ich hop phdp... giao
két Hop dong chuyén nhwong quyen sie dung dit nay sau khi nghe 1oi gidi thich
cua Cong chitng viéen; Moi sia doi, bé sung, hiy bé Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dit nay phai dwoc ldp thanh van ban va phdi dwoc cong chimg mai
¢6 gid tri phdp Iy”, tuy nhién nguyén don cho ring ban chét dy 1a hop dong uy
quyén va bi don khong cung cap dugc chimg cir ching minh co giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat trén thuc t&. Do d6, Toa 4n cap so tham xéac dinh day la
hop ddng ty quyén 1a c6 can ctr va hop ddng nay phat sinh hiéu luc phap luat.

[2 2]. Xét Hop dong iy quyén lai ngay 02-7-2019 gitta ong Nguyén Sy C va
ba Tran Thi H duwoc cong chimg tai Van phong C1, thdy rang:

Tai Piéu 1 cta Hop ddng iy quyén ngay 22-5-2018 giita 6ng Nguyén Tai S,
ba Dinh Thi Ngoc B (bén A) voi ong Nguyén S C (bén B) c6 noi dung:

“ Pham vi uy quyén

Nay bang hop dong nay, bén A uy quyén cho bén B thay mat va nhan danh
bén A dwoc quyén ké khai nhdn tién giai toa, dén b, tién hé tro, chuyén nhwong,
thé chap tai cdc t6 chire tin dung de vay von, thé chap dé dam bao viéc thue hién
nghia vu ciia nguoi khdc (bao gom ca viéc hity bo cdc Hop dong, van ban da ky
triee d6) toan bé quyén sik dung dat theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat néu
trén.

Trong pham vi 1ty quyén theo Hop dong nay, bén B dwoc thuc hién cdc cong
viéc sau:

- Bén B dwoc quyén iy quyén lai cho bén thiv ba vdi néi dung iy quyén néu
trén

Moz hanh vi cua bén B thuc hién theo noi dung uy. quyén nay la y chi cua bén
A. Bén A hoan toan chiu trach nhiém truée phdp ludt vé néi dung iy quyén.”

Do d6, ngay 02-7-2019, 6ng Nguyén Sy C va ba Tran Thi H ky hop dong uy
quyén lai dugc _cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Vin T2 1a ding
quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong iy quyén ngay 22-5-2018 giira ong Nguyen Tai
S, ba Pinh Thi Ngoc B véi 6ng Nguyén Sy C va dung quy dinh tai Diéu 564 cua
Bo luat Déan su. Viéc ong C khdng théng bao cho 6ng S, ba B vé viéc ty quyen lai
cho ba H 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Hop dong uy quyén, cu thé
“l. Bén B c6 cdc nghia vu sau ddy: - Thuc hién cong viéc theo uy quyén va bao
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cho bén A vé viéc thuc hién cong viéc do;”. Tuy nhién, day khong pha1 can cir dé
xéac dinh hop dong uy quyen lai v6 hiéu ma do bén nhén uy quyén vi pham nghia
vu theo quy dinh tai Diéu 565 cta Bo luat Dan su, bén oy quyén ¢ quyén yéu ciu
boi thuong thi€t hai theo quy dinh tai Diéu 568 cua Bo luat Dan su.

Viéc Toa an cip so tham tuyén Hop dong uy quyén lai ngay 02-7-2019 giira
6ng Nguyén Sy C va ba Tran Thi H duoc cong chimg tai Van phong C1 v hiéu 1a
khong diung quy dinh phép luat.

[2.3]. Xét Vin bdn thod thudn cham dirt Hop dong uy quyen ngay 04-12-2019
giita 6ng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B vdi ong Nguyén Sy C duwoc cong
chimg tai Van phong C5, thdy rang:

Hop dong duoc cac bén ky két va co cong chimg. Tuy nhién, tai thoi diém ky
két, dbi twong cua hop déng 1a Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat dbi véi 16 dat
B8-10 thi ong C da uy quyén lai cho ba H; ong S, ba B va 6ng C khdng théng bao
cho ba H vé viéc cham dut viée uy quyén.

Qua trinh giai quyet vu an, 6ng S cho rang tai thoi diém ky van ban thoa
thuan cham dat Hop dong iy quyén thi méi blet ong C da uy quyen lai cho ba H va
da yéu cau ba H tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thura dat B8-10;
ba H khong thira nhan c6 viéc dugc thong bao. Ong S khong cung cap dugc tai
li¢u, chung ctr chirng minh. Do dé, khong ¢é can ctr xac dinh ba H biét hodc budc
phai biét viéc cham dit Hop dong Gy quyén néu trén.

Mit khac, ong Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B va 0ng Nguvén Sy C da
khong trung thyc khi ky Van ban huy hop dong U uy quyén, vi: Thoi dlem nay, ong
C dang bi tam giam; dbi tuong ctia hop dong 1a giay chiing nhan quyen sir dung dat
d6i voi 16 dat B8-10, 6ng C da uy quyén lai, ban giao dat va G1ay chimg nhan
quyén st dung dat cho ba Tran Thi H, ba H dang quan 1y, sir dung ddi voi tai san
nay.

Do d6, Vian ban thoa thuan cham dit Hop dong uy quyén ky ngay 04-12-2019
gitra Nguyén Tai S, Dinh Thi Ngoc B va Nguyén Sy C khong thé thyc hién dugc vi
dbi twong cua hop ddng (Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va quyén sir dung
dat do ba H dang qudn 1y, sir dung) khéng do 6ng C quan 1y, st dung nén vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo luat Dan SU.

[2.4]. Xét hO'p dong chuyen nhieong quyén sir dung dat doi voi thira ddit so6 BS-
10, dién tich 300m®, to ban do: Déc ldp, toa tai: TDP C, phuong N, thi xa G, tinh
Pik Nong (cii) gita ba Tran Thi H véi Pham Vian T3, gida Pham Van T3 voi Tran
Thi D1 va Tran Thi D1 véi Nguven Minh H1, thdy rang:

Theo nodi dung ciia Hop dong ty quyén lai ngdy 02-7-2019 giira 6ng Nguyén
S¥ C va ba Tran Thi H dugc cong chung tai Vian phong Cong ching Nguyén Vin
T2 thi ba H dugc quyén chuyén nhuong d6i véi 16 dat BS-10.

Ngay 03-3-2020, ba Tran Thi H chuyén nhuong thira dat s6 B8-10 cho éng
Pham Tén T va dugc cong chimg tai Vin phong C1. Ngay 17-4-2020, 6ng T duoc
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S Tai nguyén va Moi truong tinh P (cii) cap déi GCNQSDPD sd CR 987344. Qua
trinh giai quyét vu an, dai dién S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh P (cii) xac dinh
trinh ty, tha tuc cdp GCNQSDD cho 6éng T dung quy dinh phap luat (blr luc sé
222).

Ngay 22-4-2020, 6ng T chuyén nhuong thira dat nay cho ba Tran Thi DI va
duogc cong ching tai Van phong C2. Ba D1 da thanh toan cho 6ng T 1.495.000.000
ddng. Ngay 12-5-2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd G da
chinh ly bién dong sang tén ba D1. Ba D1 da nhan va tryc tiép quan 1y, st dung
dat.

Ddng thoi, tai bién ban cudc hop ngay 18-5-2020 ctia Hop tac xd S1 (buit luc
s6 345) vé viéc thong bao cho 6ng Nguyén Sy C viée chuyén nhuong cac tai san do
6ng C uy quyén cho Hop tac x4 thi c6 liét ké viéc chuyén nhugng thira dat B8-10
ngay 22-4-2020 cho ba D1 véi gia 1.420.000.000 dong. Nhu vy, dén ngay 18-5-
2020, bang bién ban cudc hop ndy ctiia Hop tac Xa S1 thi ba H van chua dugc thong
bao viéc huy Hop dong ¢ uy quyén gitra 6ng C va 6ng S.

Cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba H véi ong T; ong T
v6i ba D1 déu dugc cac Vin phong cong chimg Nguyén Vin T2 va Vin phong C2
thuc hién duang quy dinh. S& Tai nguyén va Méi trudng tinh P (cii), Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thanh ph6 G (cii) déu xac dinh khong c6 khiéu nai, hodc yéu
cau ngan chan.

Mit khac, tai thoi diém chuyen nhuong dat gitra ba H véi 6ng T, ba H khong
duoc thong bao viéc hiy hop dong Gy quyén gilta ong S, ba B va ong C. Van
phong C5 khong cap nhat cac thong tin lién quan dén thira dat B8-10 ma lai cong
chtng van ban cham dat hop dong iy quyén dan dén viéc ba D1 khong biét va da
1ap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H1. Thoi diém nay, mic du ba D1 duoc
Toa an nhan dan Thanh phé Gia Nghia (ct) tricu tap tham gia vy an do 6ng S khoi
kién vé viéc yéu cau tuyén bd cac hop dong vo hiéu nhung ba D1 tir chdi tham gia.
Ong H1 khéng biét viéc ong S khai kién. Lo dat B8-10 do ba D1 quan 1y, st dung,
khong bi han ché quyén st dung d4t nén viéc ba D1 chuyén nhuong cho 6ng H1 la
dung quy dinh, dugc Nha nudc cong nhan va da diéu chinh tén nguoi st dung dat
la 6ng H1. Hién nay, 6ng H1 la nguoi quan ly, st dung hop phap.

Viéc Toa an cap so tham tuyén cac hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu 1a
khong dung v6i quy dinh ctua phap luat.

[3]. Ngoai nhiing sai lam trong viéc danh gia ching cur va ap dung phap luat,
Tda an cap so tham con vi pham vé thu tuc to tung va vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién, cu thé:

[3.1]. Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hi¢u cac hop dong uy quyen
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va hay cac gidy chimg nhan quyen su
dung dat da cap cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, khong yéu cau g1a1
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham lai tuyén “éng
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S duoc quyen lién hé co quan nha nudc co tham quyen dé dwoc cdp lai Gzay chung
nhdn quyen su dung dat doi véi thira dat B8-10...”, trong khi tai thoi diém xét xi,
thira dat nay dang do Ong H1 truc tiép quan ly, st dung hop phap. Viéc tuyén nhu
trén 1a vuot qua yéu cau khoi kién, khong phu hop voi tinh trang thuc té cua tai
san, dong thoi gay kho khin cho cong tac thi hanh 4n.

[3.2]. Dbi voi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s
02/2022/QDST-DS ngay 26-7-2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia
(nay la Toa an nhén dan khu vyc 6 - Lam Dong) xét thay:

DPon yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia 6ng Nguyén Tai S dé
ngay 12-7-2022 (Toa dn cdp so tham nhdn don ngay 25-1- -2022); tai bién ban lam
viéc ngay 25-7-2022 (Bt luc 53), 6ng S cho rang gia tri tai san ma nguoi yéu cu
ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a 700.000.000 dong, trong khi tai Chimg thu
tham dinh gia ngay 27-8-2021 (But luc 192) (co trudc khi duong su yéu cau) da
xéac dinh gia tri thuc té cua thira dat B8-10 1a 2.179. 890.000 dong. Toa an cip so
thAm budc ngudi yéu cau 4p dung bién phap khan cdp tam thoi phai gui tai san
dam bao voi gia tri 150.000.000 dong (thdp hon 20% gid tri tai san bi ap dung
khan cdp tam thoi) 1a khéng dung theo quy dinh tai Diéu 136 cua Bo luat T tung
dan su va Diéu 13 Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24-9-2020 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao.

Mit khac, tai lidu trong hd so thé hién: Ngay 25-7-2022, Toa an nhan dan
thanh phd Gia Nghia ban hanh Quyét dinh budc thyc hién bién phap dam bao sd
02/2022/QBST-DS v6i ndi dung:

“I. Buéc éng Nguyén Tai S phdi giri tai san dam bdo cé gia tri 150.000.000
dong vao tai khodn phong tod sé 530760118870 mang tén Nguyén Tai S fai Ngan
hang N2 Chi nhénh thanh phé G, tinh Dik Néng.

2. Thoi han thuc hién viéc gui tai san dam bao la 02 ngay, ké tir ngay
25/7/2022.

3. Ngan hang N2 Chi nhanh thanh phd G, tinh Pik Nong ¢d trach nhiém
nhdn vao tai khodn phong tod ciia minh va qudn Iy theo quy dinh cua phap ludt
cho dén khi cé quyét dinh ciia Toa an xw Iy tai san dam bao nay.

Ngay 26-7-2022, Toa 4n cip so thAm ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cip tam thoi so 02/2022/QDST-DS ngay 26-7-2022 dbi voi ong Nguyen
Minh H1 va ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cdm dich chuyén quyén vé tai
sdan doi voi tai san dang tranh chdp” trong khi 6ng Nguyén Tai S ndp cho Toa an
cap so tham 01 So tiét kiém tai Ngan hang N2 - Chi nhanh G ¢6 s6 du 150.000.000
dong, ky han 06 thang thé hién ngay giao dich 1a ngay 19-07-2022 (truéc ngay
Tod dn ban hanh quyét dinh budc ong S thuwce hién bién phdp dam bdo). Tuy nhién,
ban photo c6 chimg thuc ctia S6 tiét kiém nay lai dé ngay 02-8-2022 (sau ngay Toa
dan cdp so tham dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi) (Bit luc sé 52); déng thoi,
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hé so vu an khong c6 chimg ctr chimg minh Ngan hang da phong toa sO tién nay
ctia nguoi yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Nhu vay, Toa 4n cip so tham ban hanh Quyet dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi trudce khi 6 Ong Nguven Tai S cung cap ching cir vé viée thuc hién bién
phap dam bao, Hoi dong xét xtr cap so thaim khong phat hién ra sai 1dm ndy ma
Ban an tuyén tlép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
02/2022/QbBST-DS ngay 26-7-2022 la vi pham quy dinh tai cac diéu 136, 138 cua
Bo luat T tung dan su va anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta dng
Nguyén Minh H1. Do d6, yéu cau Chanh 4n Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Lam
Pong hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 02/2022/QDST-
DS ngay 26-7-2022 theo quy dinh ctia phap luat.

[4]. TOm lai, Ong Nguyén Sy C la ngudi vi pham nghia vy trong viéc thuc
hién Hop dong uy quyen ngay 22-5-2018 gitra 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi
Ngoc B véi 6ng Nguyén S§ C theo quy dinh tai Diéu 565 cta Bo luat Dan su. Do
trong vu an ndy nguyén don khong yéu ciu b01 thuong thiét hai. Vi vay, ong
Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B duoc quyen yéu cdu Tda an c6 tham quyén
budc ong Nguyén Sy C bdi thuong thiét hai bang vu an khac theo quy dinh cia
phap luat.

[5]. Ttr nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 cin ctr chip
nhén khang cdo ctia bi don Tran Thi H va cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Pham Tan T, Tran Thi D1, Trinh Vin T1, Neuyén Minh HI, khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6]. Xet quan diém cuia dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét
XU can xem Xet.

[7]. V& an phi: Do khang céo duoc chap nhan nén nguoi khang cdo khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TS tung dén sy:

Chép nhéan khang cdo cta bi don Tran Thi H, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan Pham Tan T, Tran Thi D1, Trinh Vin T1 va Neuyén Minh H1, sira Ban
an dan sy so tham sb: 21/2025/DS-ST ngdy 15-9-2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Lam Pong.

Can ct Diéu 138, Piéu 157 cua Bo luat TH tung dan su; Ap dung Diéu 408,
Diéu 562, Diéu 564 va Diéu 565 cia Bo luat Dan sy;

Tuyén xir:

1. Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Tai S,
Dinh Thi Ngoc B ddi véi yéu cau tuyén vo6 hi¢u: Hop dong iy quyen lai ngay 02-7-
2019 giita Nguyén Sy C va ba Tran Thi H; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 03-3-2020 gifta 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B (ba Tran
Thi H |& nguoi dugc uy quyén lai) va 6ng Pham T4n T; Hop ddng chuyén nhuong
quyén s dung dat ngay 22-4-2020 gitra 6ng Pham Tan T, ba Vi Thi N va ba Tran
Thi D1; Hop ddng chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay 20-4-2022 giita ba Tran
Thi D1, 6ng Trinh Vin T1 va 6ng Nguyén Minh H1.

Yéu cau Chanh an Toa an nhan din khu vuc 6 - Lam Pong hiy bo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2022/QDST-DS ngay 26-7-2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong (nay 1a TAND khu vuc
6 - Lam Dong) theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhén yéu cau phan to ciia ba Tran Thi H: Tuyén b6 Vin ban thoa
thuan cham dut Hop dong uy quyén giira 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B
véi ong Nguyén Sy C ngay 04-12-2019 tai Van phong C5 v6 hiéu.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Tai S va ba Dinh Thi Ngoc B phai
chiu 7.066.000 dong chi phi t6 tung. Ong S va ba B da ndp xong.

4. V¢ &n phi:

4.1. Vé an phi dan sy so tham: Can ci Piéu 147 cta B luat To tung déan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, budc 6 ong Nguyén Tai S va ba Dinh Thi
Ngoc B phai chiu 900.000 dong an phi dan sy so thim, duoc khau trir vao so tién
tam mg an phi 900.000 dong da nop theo bién lai thu tam vng an phi s6 0002320
ngay 11-9-2020, s6 0006267 ngay 21-7-2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Gia Nghta, tinh Pk Nong (nay 14 Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong)

4.2. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho 6ng Pham Tan T, 6ng Trinh
Vin T1 va ba Tran Thi D1 mdi ngudi 300.000 dong tién tam tmg an phi phiic tham
da ndp theo cac bén lai s6 0008378; sb 0008379 va sd 0008380 ngay 13-11-2025
tai Thi hanh 4n déan sy tinh LAm Déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VuIl- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong;

- TAND khu vuc 6 - Lam Dong;

- VKSND khu vuc 6 - Lam Ddng;

- Phong THADS khu virc 6 - Lam Déng;
- Cac duong su;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

(da ky tén , dong dau)

Vo Van Vinh
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