TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 681/2025/DS-PT
Ngay: 31 - 12 - 2025
V/v “Tranh chap kién doi

tai san”

, ~ NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ong Nguyén Vin Nhéan

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 va 31 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 646/2025/TLPT -
DS ngay 28/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tdi san”

Do Ban an dan sy so tham so 34/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 14 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 630/2025/QD-PT ngay 08/12/2025
gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Cong H, sinh nim 1958 (cé mit)
Ba Ninh Thi H1, sinh nim 1965 (c6 miit)

Cung dia chi: Thén N, x4 L, tinh Pong Nai.

Sb dién thoai 0986 247 215

Bi don: Ong Pham Ptrc H2, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi: Thén N, x3 L, tinh Pong Nai

S6 dién thoai 0914198968

Do ¢6 khang cao cua: Bi don 6ng Pham Puc H2



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02 thang 10 nam 2024, trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Cong H, ba Ninh Thi HI
thong nhat trinh bay:

Nam 2011 (khong nh¢ thoi gian cy thé) vo chong ong H, ba HI co6 cho ong
Pham Puc H2 vay bing tién mit SO tién 60.000.000 d6ng nhung cac bén thong
nhat quy thanh 02 ciy vang 9999 dé tra. Khi cho vay khong thoa thuan thoi han
tra va do mdi quan hé hang xom than thiét nén 6ng H, ba H1 ciing khong yéu ciu
tinh lai, tuy nhién 6ng H2 van ty nguyén tra. Ngay 07/ 12/2016 6ng H2 tra
28.000.000 dong tién 14i cho Vo chong 6ng H véi hinh thire bang tién mat va mot
phan tra bang hién vat 1a d6 gb cua ong H2, dong thoi viét gidy bién nhéan con ng
lai 02 cdy vang trén. Sau ngay viét gidy bién nhan chdt ng trén may thang thi vo
chong 6ng H d3 yéu cau tra lai 02 cay vang nhung 6ng H2 chua tra. Ngoai ra
ngay 08/02/2017 vo chong ong H tiép tuc cho 6ng H2 vay s6 tién 50.000.000
d6ng, thoa thuan 01 thang sau tra, co thoa thuan tién 13i, nhung dén han 6ng H2
cling khong tra ca goc va 1ai. Ca hai khoan vay trén vo chong 6 ong H da nhiéu 1an
yéu cau nhung dng H2 cir khat no, viéc doi va khat no khong c6 gidy to gi.

Doi véi viéc 6ng H2 cho rang da tra hét ng bang viéc trir vao tién ba HI mua
dé g0 ctia 6ng H2 thi vo chong 6ng H, ba H1 xé4c dinh c6 sy viéc mua cac mon do
g nhu 6ng H2 trinh bay, tuy nhién vo chong 6 Ong da tra tién day du cho 6 6ng H2,
chi can trir vai mon vao sd tién 1ai 28. 000.000 dong trén, khong co6 viéc cén tru
toan bo tién no vi hién ong H, ba H1 van con gifr gidy ng goc va dén nam 2023
khi ba H1 doi ng lién tuc thi 6ng H2 d3 tra thém duge 5.000.000 dong 13 tién 14,
con tién gdc chua tra.

Nay 6ng H, ba H1 giir nguyén yeu cau khoi kién, yéu cau _Ong H2 tra 02 cay
vang 9999 va 50.000.000 d6ng, ngoai ra khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Tai phién toa, bi don Pham Pirc H2 vang mdt, qud trinh gidi quyét vu dn
ong H2 trinh bay:
Ong H2 c6 vay cta vo chong 6ng H, ba H1 60.000.000 déng va cac bén thong
nhat quy doi s6 tién trén thanh 02 ciy vang 9999, do 1au qua khong nhé thoi gian
vay nhung dén ngay 07/12/2016 6ng H2 c6 tra 28.000.000 dong tién 13i va c6 viét
gidy bién nhan con ng lai 02 ciy vang 9999. Mic du khong thoa thun thoi gian
tra vang nhung tir khi viét gidy chdt no ngay 07/12/2016 thi 6ng H, ba H1 d3 yéu
cau tra 02 cdy vang nay. Ong H2 ciing thong nhat ngay 08/02/2017 cé vay cua
6ng H, ba H1 thém 50.000.000 dong, c6 viét gidy théa thuan 01 thang sau tra. 02
gidy bién nhan do dng H, ba H1 ndp ding 1a do 6ng H2 ghi va ky tén. Tuy nhién
theo 6ng H2 6ng d3 thanh toan hét 02 khoan no trén cho 6ng H, ba H1, khong tra
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bang tién mit ma tra bang hién vat, cu thé do dng 1am d6 gb nén ba H1 d3 lay sd
luong @6 gb dé trir ng gom:

+ Doi voi 02 cly vang: Trir bang 02 b ghe truyén tay 12, 07 mén/bd, gia
38.000.000 dong/bg, 02 tu ké gia 18.000.000 dong/ cai
+ Doi v6i 50.000.000 dong Tru bang 03 giuvong gob, 15.000.000 dong/ cai;

01 cai vong gb gia 4.000.000 dong; 01 ghé tua day 3.700.000 dong; 08 ghé tua
3.000.000 dong/cai; 02 ti d&é dép 7.000.000 dong/ cai

Do chd hang x6m nén cac bén khong 1ap gidy t& hoa don gi vé viéc can trir
ng trén, nhung 6ng H2 xac dinh da trur hét no nén khong ddng ¥ véi toan bd yéu
cau khai kién cua ong H, ba H1.

Doi voi viée 6ng H, ba H1 cho riang nim 2023 6ng H2 ¢6 tra 5.000.000 dong
la tién 14i thi ong H2 xac dinh c6 sy viéc ong H2 dwa 1.000.000 dong tién mit
cho 6ng H va ngay hom sau c6 chuyén khoan thém cho 6ng H thém 4.000.000
d6ng. Tuy nhién khoan tién trén khong phai 1a tra 1ai ma la tién 6ng H2 cho ong

H muon do 6ng H noi di lam sO dat nhung thiéu tién ndp. Ong H2 khong c6 yéu
cau giai quyét gi d6i véi so tién 5.000.000 dong cho dng H muon trén.

Tai Bdn én dan s so tham sé 34/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 ciia Toa dn
nhadn dan khu vuc 14 - Pong Nai da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Cong H, ba Ninh
Thi H1

Budc 6ng Pham Puc H2 tra cho Ong Nguyen Cong H, ba Ninh Thi H1 s6
tién 110.000.000 dong (mdt trim mudi triéu dong)

2. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng H, ba H1 vé viéc yéu cau ong H2 tra
02 (hai) cay vang loai 9999.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé dan phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo ciia cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 20/10/2025, bi don dng Pham Prc H2 ndp don khang céo dé nghi Toa
an cap phiic thim huy toan bd Ban an dan su so tham s6 34/2025/DS-ST ngay
24/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 14 - Pong Nai

Tai phién tda phuc tham:

- Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khéi kién, cu thé nguyén don yéu
cau bi don 6ng H2 tra cho nguyén don 100 triéu dong theo gidy bién nhan ngiy
07/12/2016 va giay bién nhan ngay 08/02/2017 va tra 01 lan, thoi han tra 1a ngay
30/01/2026.

- Bi don ong H2 thay d6i mdt phan khang cdo dé nghi cap phuc tham stra
Ban an dan su so thim 34/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
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vuc 14 - Pong Nai theo huéng dng H2 chi déng ¥ tra cho nguyén don so tién 50
triéu dong, moi thang tra 10 triéu dong cho dén khi tra xong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phép luat: Ké tir khi thy Iy vu 4n dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phéan va Hoi1 dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh cua B9
luat t0 tung dan sy. Nhirng ngudi tham gia t0 tung chap hanh ding cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung:

Véi nhitng chimg cir d3 dugc thim tra tai phién toa dé nghi Hoi déng xét xir
can cr khoan 2 Di€u 308 BJ luat t6 tung dan sy chap nhan mdét phan khang cao
cua bi don stra mdt phan ban an so tham vé phan quan hé phap luat 1a “kién doi
tai san” va budc bi don 6ng H2 phai trd cho nguyén don s6 tién 100 tri€éu dong.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so dugce tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€n cua dai di€én Vién ki€m sat
nhan dan tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc khang c4o: Pon khang cdo ctia bj don 6ng Pham Pic H2 lam
trong thoi han luét dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh ctia B luat
T tung dan sy ndm 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tw phic tham.

[2] Xét khang cao cua dng Pham Pic H2, Hoi dong xét xir thay rang:

Vé xé4c dinh quan hé phép luat tranh chap: Cép so tham x4c dinh quan hé
phép luat 13 “Tranh chip hop dong vay tai san” la chwa chinh xac. Vi nguyén don
khai kién yéu cau bi don hoan tra s tién goc 110.000.000 dbng (tai san thudc
quyén sé hiru hop phap ciia nguyén don dang bi bi don chiém giir), khong dit ra
yéu cau tinh 13i. Theo huéng din cta Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPTP, “tranh
chap vé doi lai tai san do ngudi khac quan 1y, chiém hiru” 13 trudng hop tai san
thudc quyén s& hiru, quyén st dung hop phép ciia minh nhung do ngudi khac
dang quan 1y, chiém hiru néu da hét thoi hiéu doi voi yéu cau 13i thi Toa an khong
giai quyét phan 14i, nhung d6i véi yéu cau doi lai tién gbc thi khong ap dung thoi
hiéu khoi kién va van thu 1y giai quyét theo thu tuc chung. Vi vy, cap phic thim
stra lai quan hé tranh chap “Tranh chap kién doi tai san”.

Qua trinh giai quyét vu 4n céc duong su thong nhat truéc nim 2016 vo
chong 6ng H, ba H1 ¢6 cho 6ng H2 vay s6 tién 60.000.000 d6ng. Tuy nhién, cac
bén thoa thuén quy thanh 02 cay vang 9999 dé tra, ngay 07/12/2016 ong H2 c6
tra cho ong H, ba H1 28.000.000 ddng tién 14i va viét gidy bién nhén vé viéc ng
6ng H, ba H1 02 ciy vang trén. Céc bén ciing thong nhat ngay 08/02/2027 ong H,
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ba H1 tiép tuc cho 6ng H2 vay s tién 50.000.000 dong co viét gidy bién nhan véi
thoi han tra ng 1a 01 thang.

Theo 6ng H, ba H1 dén nay mic du dng, ba d doi rat nhiéu lan nhung 6ng
H2 chua tra s6 vang va tién trén. Ong H2 thi cho riang ong d tra hét ng, cu thé tra
bang hién vit la d6 go ctia dng ban cho ba H1 nhung khong lay tién ma can trir
vao sd tién vay, cu thé:

+ Khoan ng 02 cay vang trur bang 02 b ghé truyén tay 12, 07 mon/bd, gia
38.000.000 d@ong/bo, 02 ti ké gia 18.000.000 dong/cai

+ Khoan ng 50.000.000 dong tru bang 03 giudng gb, 15.000.000 dong/ cai;
01 cai vong_ gd gia 4.000.000 dong; 01 ghé tra day 3.700.000 dong; 08 ghé twa
3.000.000 d6ng/cai; 02 ti & dép 7.000.000 dong/cal

Xét: Viéc ong H, ba H1 c6 cho ong H2 vay so tién 60.000.000 dong (cac bén
thong nhat quy thanh 02 cay vang 9999) theo gidy bién nhan ngay 07/12/2016 va
cho vay 50.000.000 dong theo gidy bién nhan ngay 08/02/2017 14 su that, dugc
ong H2 thtra nhan nén 6ng H, ba H1 khong c6 trach nhiém ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luit t6 tung dan su.

Ong H2 cho rang da tra ng bang hinh thirc can trir d6 go ong H, ba H1 xac
dinh ¢6 mua so do g6 nhu 6ng H2 trinh bay, tuy nhién cho rang chi 01 phan la
can trir vao so tién 14i 28.000.000 dong trén con lai da thanh toan tién mit day du
cho 6ng H2. Hién ong H, ba H1 dang giit gidy no goc nén trach nhiém chimg
minh da thyc hién xong nghia vu tra ng la cia bi don theo quy dinh tai khoan 2
Picu 91 Bo luat t6 tung dan sy, viéc dng H2 cho rang giao tai san dé can trir ng
nhung khong c6 hoa don chung tr, khong cung cép dugc tai li€u ching cir dé
chirg minh, cling khong ai chimg kién nén Hoi dong xét xtr khéng c6 co s& xem
xet.

Tuy nhién, xét ban chat tai san 6ng H, ba H1 cho 6ng H2 vay 1a sb tién
60.000.000 dong, khong phai cho vay vang. Mic di trude ddy cac bén c6 thong
nhat quy 60.000. 000 dong trén thanh 02 c@y vang 9999, nhung xét gia tri1 vang
hién nay cao hon sé tién gdc cac bén cho nhau vay, viéc nguyén don yéu cau tra
tai san gia tri cao hon tai san khi cho vay nhung tranh chap khong thudc truong
hop duoc bat dau lai thoi hiéu khoi kién vé hop dong vay tai san dé co thé yéu
cau tién 1ai theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat dan su, nén chi chdp nhan mot
phan yéu cau cua 6ng H, ba H1, budc  Ong H2 tra lai cho 6ng H, ba H1 tai san vay
1a s6 tién 60.000.000 dong theo gidy bi€n nhén chot no ngay 07/12/2016 va
50.000.000 dong ctiia khoan vay theo gidy bién nhan ngay 08/02/2017 theo quy
dinh tai cac diéu 155, 166, 280 B6 luat dan su 2015.

Tai cap phic tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé
nguyén don yéu cau bi don dng H2 tra cho nguyén don 100 triéu dong theo gidy
bién nhan ngay 07/12/2016 va gidy bién nhan ngay 08/02/2017 va tra 01 lan, thoi
han tra 1a ngay 30/01/2026. Bi don dong ¥ tra cho nguyén don sb tién 50 triéu
dong va mdi thang tra cho nguyén don 10 triéu dong cho dén khi tra xong.
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Tir nhitng nhan dinh va phén tich néu trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Coéng H, ba Ninh Thi H1 budc 6ng Pham Pic H2trd cho ong
Nguyén Cong H, ba Ninh Thi H1 s tién 100.000.000 d6ng 1 c6 cin cit. Do vay,
can chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng H2 sira mdt phan ban an so tham.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so tham nén 6ng H2 khéng phai
chiu an phi theo quy dinh.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duogc chap nhan.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B6 luat T tung dan sy nidm 2015;

Chap nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Pham Prrc H2;

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 34/2025/DS-ST ngiy 24/9/2025 cla
Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Pong Nai vé phan quan hé phap luit tranh chap
“kién do1 ta1 san”.

- Khoin 2 iéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Bieu 39, Diéu
91, Di€u 92, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Di€u 228, Diéu 271 va khoan
1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can clr cac didu 155, 157, 166, 280, 429, 468 B luat dan su nim 2015.

- Cin ctr cac diéu 256, 471, 474, 477, 478 B6 luat dan sy nim 2005.

- Khoén 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Coéng H, ba Ninh Thj H1

_ Budc ong Pham Dtrc H2 tra cho 6ng Nguyén Cong H, ba Ninh Thi H1 sb
tien 100.000.000 dong (mot tram triéu dong), tra 01 1an va thor han tra ngay
30/01/2026.

2. V& an phi: Budc ong H2 chiu 5.000.000 dong (nim triéu dong) 4n phi dan
su so tham. Ong H, ba H1 duoc mién ndp tién an phi dan su so thadm, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Nai (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 14 - Pong
Nai) tra lai cho ba H1 s6 tién tam tng an phi da nép 1a 2.650.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0006633 ngay 11 thang 10 nim 2024.

Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay ban dn cé hiéu e phdp ludt (d6i
VGi cdc truong hop co quan thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi
hanh én) hodc ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn
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(d6i véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh
dn xong, tat cd cdac khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh én con phdi chiu
khodn tién 1di cua sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B ludt Dan sy nam 2015.

Truong hop bin dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3. An phi dan su phuc thim: Ong Pham Pt&ic H2 khéng phai chiu. Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai hoan tra cho 6ng H2 s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tam Urng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0006177 ngay 31/10/2025.

Céc phan khéc cia ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
Iuc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: : 2 , » ’ <
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan Khu vuc 14 - D("iﬂg Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan su tinh Bf‘mg Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh






THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Nga Bui Thanh T Bui Vin B
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Phan dat tranh chap nguyen don va b1 don su dung thira dat déu dugc co
quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thira dat ong Hira
L g1ap ranh thira dat anh Nguyen Vin T1, cac bén sir dung dat khong c6 cot moc
ranh gi6i, phan dat tranh chap chiéu dai theo mat duong 7,11m.



