TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 768/2025/DS-PT
Ngay 31/12/2025

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh
Cédc Tham phan: Ong Nguyén Vinh Khuong
Ba DBao Thi Thuy

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Van — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho: Ba D5 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 va 31 thang 12 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xi phuc tham cong khai vu an thu ly s0:
466/2025/TLPT—DS ngay 17 thang 11 nim 2025 vé tranh chap “hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phiic tham so: 846/2025/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 713/QD-PT ngay
19/12/2025, gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi K, sinh nim 1987 (xin vang mit)
Dia chi: Ap P, x4 A, thanh ph6 Can Tho.

2. Bidon:

2.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967.

2.2. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Ap T, xi A, thanh phé Can Tho.

Ong H1 dai dién cho ba H tham gia t6 tung (theo vin ban uy quyén ngay
15/12/2025). (c6 mait)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Trinh Quang H2, sinh nim 1960.



Dia chi: Phuong H, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H2: Ba Bui Thi Thuy L, sinh nim
1981; dia chi cu trti: Thon A, xa V, thanh phd Hai Phong; dia chi lién hé: S6 C
chung cu P, phuong T, thanh phé Ho Chi Minh (theo van ban Uy quyén ngay
29/01/2024). (c6 mat)

3.2. Thi hanh an dan sw thanh pho Can Tho (nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Séc
Trang); dia chi: S6 A, duong N, phuong A, thanh phd Can Tho (vang mat).

3.3. Van phong C.

Dia chi: S6 A, duong P, phuong P, thanh pho Can Tho .

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Ngo Thi Yén N — Truong Van phong (vang
mat).

* Nguoi khang cdo: Ong Trinh Quang H2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién dé ngay 29/12/2023 va
[oi khai trong qud trinh t6 tung:

Vao 16/4/2022, ba va vo chong 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi H c6
giao dich chuyén nhuong 01 phi‘m dat tai thira dat s6 431, to ban do so 2, toa lac
tai ap T, xa A, huyén C, tinh Séc Tring theo Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CN591831, s6 vao so
CS00958 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh S cap ngay 06/9/2018 cho 6ng
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi H. Phan dat chuyén nhuong c6 chiéu ngang
12m, dai 50m, tong dién tich khoang 600m2, thudc mot phan thira dat 431 véi gia
400.000.000 dong. Tai van ban “Giay giao nhan tién, tién coc trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” duoc ky két gitra ba véi vo chong 6ng H1, ba
H thi ba d3 giao cho 6ng H1, ba H s6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong, phan con
lai thoa thuan khi ndo cac bén ky két hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan
dan x4 hoac Van phong cong chimng thi ba sé giao du. Pong thoi, sau khi ky hop
dong dit coc thi 6ng H1, ba H cling ban giao phan dat chuyén nhuong cho ba quan
Iy, stt dung, canh tac. Khi ban giao dat, cac bén c6 lap bién ban.

Theo két qua do dac thuc té xac dinh, phﬁn d4t ba nhan chuyén nhuong co
dién tich 605,7m2, loai HNK, c6 118,4m? nam trong pham vi 10 gid1, thuoc mot
phan thira 431 do dng H1, ba H dung tén. Giira ba véi ong H1, ba H 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va dugce cong ching tai Vin phong C, dia chi
s6 A, duong P, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang theo ho so cong ching s6
1013 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 29/3/2023. Tuy nhién, dén nay
ba van chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Ly do,
ba c6 nop ho so dé dang ky giao dich chuyén nhuong tai Chi nhanh V dang ky dat
dai huyén C, tinh Soc Trang (Kém theo Giay ching nhan ho so va hen tra két qua)
ngay tiép nhan 04/4/2023. Nhung ba khong hiéu 1y do vi sao Chi nhanh Vin phong
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dang ky dat dai huyén C, tinh Séc Trang ban hanh Thong bao s6 164/TB-CNCLD,
ngay 18/4/2023 “V/v dé nghi tam ngung thuc hién bién déng ho so dat dai ciia
ong Nguyén Van HI va vo la ba Nguyén Thi H”.

Ba c6 nhan duoc Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién, xir 1y tai san sO
01/Qb-CCTHADS, ngay 13/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu
Lao Dung, tinh Séc Trang. Theo Diéu 1 cia Quyét dinh thi tai san ké bién, xur Iy
gom: Quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS00958, cap ngay 06/9/2018 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap cho dng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén
Thi H thudc thira dat s6 431, to ban do s6 2, dat toa lac tai ép T, xa A, huyén C, tinh
Séc Trang. Nhu vay thira dat s6 431 bi ké bién xir Iy trong d6 c6 phan dat ma ong
H1, ba H da chuyén nhuong cho ba vao ngay 16/4/2022. Pong thoi, ba ciing nhan
dugc Thong bao vé viéc khoi kién yéu cau Toa an giai quyét doi véi tai san co
tranh chap s6 363/TB-CCTHADS, ngay 19/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
st huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Triang. Nhan thay, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba véi ong H1, ba H vao ngay 16/4/2022 1a tw nguyén, thira dat
chuyén nhuong 1a tai san hop phap cta bén chuyén nhuong, di duoc cap giay
chitng nhan quyén stir dung dat nén da du diéu diéu kién chuyen nhuong. Sau khi
ky van ban chuyén nhuong thi ba ciing d3 giao du s6 tién cho ong H1, ba H (giao
tien 02 lan, tong cong la 400.000.000 dong va ong H1, ba H c6 xac nhan di nhan
du tién) va ong H1, ba H d2 ban giao dung va du phan dat chuyén nhuong cho ba
quan 1y st dung dén nay.

Nhan thay, hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitra ba véi ong
H1, ba H 1a co trude khi cac Ban an va Quyét dinh cua Toa an duoc ban hanh nén
giao dich chuyén nhuong dat 1a hoan toan hop phap. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cu Lao Dung ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién, xir 1y tai
san s0 01/QD-CCTHADS, ngay 13/12/2023 d6i voi toan bo thira dat s6 431 trong
d6 co phan dat ma ong H1, ba H chuyén nhuong cho ba K vao ngay 16/4/2022 1am
anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cia ba. Vi vay, ba khoi kién dé yéu cau
xem xét, giai quyét cac van deé sau:

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba (V& Thi K) véi 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi H duoc ching thuc
tai Van phong C, dia chi so6 A, duong P, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang
theo ho so cong ching s6 1013, quyén s6 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
29/3/2023 1a thira dat s6 (1p431) tach tir thira 431, t& ban do s6 2, dién tich
605,7m?, muc dich str dung dat: HNK, c6 118.4m? nim trong pham vi 10 gidi, dat
toa lac tai ap T, xa A, huyén C, tinh Séc Trang dé ba duoc cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Bi don ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Vin HI thong nhat trinh bay:

Thong nhat toan bo trinh bay cia nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giita 6ng, ba da ky két véi ba Vo Thi
Kiéu .



- Ong Trinh Quang H2 trinh bay va yéu cau tai don yéu cau déc lap ngay
05/8/2024 va loi khai ciia ngueoi dai dién theo iy quyen ciia 6ng H2 la ba Bui Thi
Thity L trong qua trinh t6 tung:

Trudce day ong H1, ba H la bi don trong vu an dan sy ma 6ng H2 1a nguyén
don yéu cau phai tra lai cho 6ng H2 s6 tién ca gbc va 13i 1a hon 04 ty dong. Vu 4n
da c6 ban an c6 hiéu luc phap luat, Toa an da ché‘ip nhan toan b yéu cau khoi kién
cua 6ng H2 budc 6ng H1, ba H phai tra lai tién cho déng H2. Trong qua trinh giai
quyét, dng H2 di 1am don ngin chin viéc 6ng H1, ba H tau tan tai san trudc va sau
khi 6ong H1, ba H ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich
12.562,1m? dat thudc thira dat so6 431, to ban do s6 2, toa lac tai ap T, xd A, huyén
C, tinh Soc Trang. Ban than ong H1, ba H ciing biét 6 ong H2 da c6 don ngan ¢ chan
gui cac co quan chirc nang khong cho ong H1, ba H tau tan tai san nhung van co
tinh ky két cac hop dong trén nham tron trach nghla vu thanh toan. Tuy nhién, sau
khi 6ng H2 phat hién ra viéc ky két hop dong da kip thoi lam don yéu cau Toa an
nhan dan thanh ph6 Pht Qudc, tinh Kién Giang (cii) 4p dung bién phap khan cap
tam thoi. Do vay, ong H1, ba H méi chi ky két duoc hop dong cho cac ca nhan
khac (trong do6 co6 ba K) nhung chura lam thu tuc dang ky dugce vai Van phong dang
ky dat dai tinh S — Chi nhanh huyén C.

Hién nay, toan bo dién tich 12.562,1m? dat thudc thira dat s6 431, t& ban do
sO 2, toa lac tai ap T, xd A, huyén C, tinh Séc Trang duoc S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh S cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CN591831, s6 vao s6 cap GCN: CS00958 ngay
06/9/2018 cho chu st dung la dng Nguyén Vian H1 va vo 1a ba Nguyén Thi H da
bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pha Quoc, tinh Kién Giang phong toa
“Cam chuyén dich tai san” theo Quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS ngay 26/4/2023
va bi ké bién, xir 1y tai san theo Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay
13/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang.

Viéc ong H1, ba H cb tinh ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
vao ngay 29/3/2023 cho ba Vo6 Thi K, dugc Van phong C thuc hién cong chirng
nham muc dich tau tan tai san, trai phap luat. Pong thoi, hop dong chua co6 hiéu
lure, tai san chuyén nhuong dang bi phong toa, ké bién dé dam bao viéc thuc hién
nghia vu ctia 6ng H1, ba H theo phan quyét ctia Toa an va cac quyét dinh cia co
quan thi hanh an dan su. Tt d6, 6ng H2 dé nghi Toa 4n xem xét hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc xac lap gitra ong H1, ba H vé6i ba K néu
trén.

- Van phong C ¢6 vin ban néu y kién:

Viéc thuc hién cong ching hop dong chuyen nhuong gitra ba V6 Thi K voi
ba Nguyén Thi H, ong Nguyen Vian H1 d01 v6i mot phan thira dat s6 431, c¢6 dién
tich 605,7m?, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap T, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang (nay la
ap T x4 A, thanh ph6 Can Tho) do 6ng H1 va ba H dung tén Giay chtng nhan
quyén st dung dat s6 CN591831 s6 vao s6 CS00958 do S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh S cap ngay 06/9/2018 thi Vin phong cong ching cé kiém tra day du
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thu tuc, suu tra thong tin tai san trén mang thong tin ndi bg cua tinh. Tai thoi diém
cong ching hop dong vao ngay 29/3/2023 thi khong b1 han ché hay ngian chén
nao doi vdi tal san chuyén nhuong.

Vin phong cong chirng khong biét va ciing khong thé biét viéc ba H va ong
H1 lién quan dén mot vu an khac dan dén viéc tai san la thira dat 431 néu trén bi
ngan chan, han ché giao dich vi thuc té, thong tin ngan chan tai san nay dugc S&
Tu phap tinh Soéc Tring (cii) dang tai 1én mang lién thong ndi bd cua hé thong
cong chung tinh Séc Trang rang, ngay ban hanh vin ban la 26/4/2023, con ngay
cong van dén S& Tu phap Soc Trang 1a 04/5/2023. Tuc 1a thoi diém Vian phong
cong ching thuc hién cong chirg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
xay ra trudc khi c6 van ban ngan chin viéc chuyén dich tai san nén viéc cong
ching 1a hop phap, dung quy dinh phap luat va cting khong trai dao dirc xa hoi.
Do d6, viéc 6ng Trinh Quang H2 va ba Bui Thi Thuy L yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong s6 1013, quyén s6 03/2023/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 29/3/2023 ctia Vin
phong cong chung 1a hoan toan khong c6 can cir phap ly. Vi vay, dé nghi giir
nguyén ban an so tham cia Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Can Tho.

Tai Ban an dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Can Tho d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau kho*z kién ciia ba Vé Thi K vé viéc yeu cau éng N guyen
Van HI va ba Nguyén Thi H tiép tuc thiee hién hop dong chuyen nhuwong quyén sir
dung dat lap ngay 29/3/2023 la mét phan dién tich dat thira sé 431, to ban do so
2 dién tich 605,7 m?, toa lac tai c’fp T xa A, thanh phé Can Tho. Cong nhan hop
dong chuyén nhirong quyen sir dung dat giita ba Vo Thi K va éng Nguyén Van Hl,
ba Nguyén Thi H lap ngay 29/3/2023 c6 hiéu luc.

Ba Vo Thi K dwoe quyén lién hé véi co quan nha nwée ¢é tham quyen dang
ky quyén sir dung dat, diéu chinh, chinh Iy giay chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai, phé}n dién tich dat do dac thuce té 605,7 m? thuéc
thira dat s6 431, to ban do sé 2, toa lac tai c’fp 1 xa A, thanh phé Can Tho, ¢é tir
can nhw sau:

- Huwéng Déng gidp moét phan thira dat sé 431, ¢6 sé6 do: 39,27 m + 10,93

- Huémg Tay giap mét phan thira dat sé 431, c6 s6 do: 10,90 m + 39,85 m.
- Huéng Nam gidp dieong huyén A, cé sé do 12,00 m.
- Huémg Bdc gidp mét phan thira dat sé 431, ¢6 s6 do: 12,00 m.

T égng dién tich: 605,7m? (trong do dién tich dat trong pham vi lo gioi 131,0
m?), loai dat trong cay hang ndm khac (HNK).

(Kem theo Phiéu xdac nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay
24/02/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Soc Trang).

~2. Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh taqi ghg.' Ong Nguyén Van HI va ba
Nguyén Thi H phai chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho s0 tien 5.296.896
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dong (ndm triéu hai trdm chin muoi sau nghin tém trdm chin muoi sau dong). Do
ba Vo Thi K da nop tam vung tiéen chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho, nén
ong Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi H phdi c6 nghia vu tra ba Vé Thi K so tién
5.296.896 dong (nam triéu hai tram chin muoi sau nghin tam trdm chin muwoi sau
dé‘ng) chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai ché.

3. Vé Gn phi so tham: Ba V6 Thi K khéng phdi chiu én phi dan su so tham,
hoan tra ba K sé6 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi, 1é phi Toa én s6 0004392 ngay 10/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn
dan sw huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang (nay la Phong Thi hanh an dan s
Khu viee 9 — Can Tho); éng Nguyen Vin HI va ba Nguyén Thi H lién déi chiu
300.000 dong én phi dén suw 50 rham nhwng ong HI1 la than nhan liét sy duoc co
quan Nha nuéce co tham quyén cap Gidy chitng nhén gia dinh liét sy va ¢6 don dé
nghi mién ndp tién én phi nén khéng phai chiu én phz so tham, nhiwe vay ba H phai
chiu 150.000 dong (mét trim nam muoi nghin dong) an phi dan su so tham; éng
Trinh Quang H2 la nguoi cao tuéi thudc trieong hop dwoc mién én phi va cé don
dé nghi mién nép tién én phi nén khéng phai chiu én phi so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao cia cac duong su theo quy
dinh.

Ngay 23/8/2025, 6ng Trinh Quang H2 (do ba Bui Thi Thuy L dai dién) khang
cdo, dé nghi stra ban 4an so tham: Khong chap nhan yéu cau cong nhan hop dong
cua nguyén don (ba K) va chap nhan yéu cau doc lap cta dng H2 vé viéc huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vg chong ong H1, ba H véi ba K, véi
cac 1y do:

- Thira dat s6 431 da bi Toa an nhan dan thanh phd Phu Quoc, tinh Kién
Giang va Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang phong
toa, cam chuyén dich tir thang 04/2023 dé dam bao nghia vu tra no hon 4 ty dong
cua o6ng H1, ba H cho dng H2.

- Hop dong chuyén nhuong giira ong H1I, ba H vdi ba K chua duoc co quan
chirc niang cho ding ky sang tén chuyén quyén tai co quan dang ky dat dai nén
chua phat sinh hiéu luc phap luat.

- Ong H1, ba H chuyén nhuong dat cho nguyén don nhim muc dich tau tan
tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an véi 6ng H2.

Toa an cap so tham da bo sot, khong giai quyét yéu cau doc lap cia 6ng H2
trong phan quyét dinh cua ban an.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo van gitt yéu cau khang cao. Con
nguyén don ba VO Thi K c6 don d€ nghi xét xir vang mat va néu y kién vé viéc ba
khong dong y khang cdo cua ong H2. Bi don ong H1 (dong thoi la dai dién theo uy
quyén cua bi don ba H) ¢6 y kién, ong khong thong nhat véi nd1 dung khang céao
cua ong H2, d€ nghi gitt nguyén quyét dinh nhu ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su chap
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hanh ding theo quy dinh B¢ luat to tung dan su.
- Xét vé noi dung khang cao:

Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét cua vu an, tai liéu, chung cu duoc thu
thap, xac dinh: Viéc bi don éng H1, ba H lap hop dong chuyén nhuwong dat cho
nguyén don 1a nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh 4n. Do co quan
chirc niang chua cho ding k¥ giao dich chuyén nhuong dat dé sang tén, chuyén
quyén nén hop dong chuyén nhuong chua phat sinh hiéu lwc. Thira dat 431 van la
tai san cia bi don va da bi phong tda, ké bién ctia co quan thi hanh an. Cap so
tham cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giita nguyén don véi bi don la
khong co6 co s&. Ngoai ra, khi giai quyét vu an, ong H2 c6 don yéu cau doc lap vé
viéc hity hop dong chuyén nhuong dat giira nguyén don véi bi don. An so thim
c6 nhan dinh d6i v6i yéu cau nay cia 6ng H2 nhung phan quyét dinh ctia ban an
thi khong dé cap la co thiéu so6t nén can phai rat kinh nghiém cho nhirng truong
hop sai sét twong tur.

Tt nhitng van dé néu trén nhan thay, khang cdo ctia dng H2 1a co6 cin cur
chap nhan nén deé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 BJ luat to tung
dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Trinh Quang H2 vé viéc yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong QSDD, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Nam 2018, 6ng Trinh Quang H2 c6 thoéa thuan véi gia dinh 6ng Nguyén
Vin H1, ba Nguyén Thi H vé viéc nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh o6ng
HI, ba H, dién tich 1.835,7m? thudc thira s6 27, to ban d6 s6 04, toa lac tai ap R,
x4 B, huyén P, tinh Kién Giang (cil) véi gia 05 (nim) ty dong. Ong H2 di thanh
toan 04 (bon) ty dong cho gia dinh 6ng H1, ba H, con lai 01 ty dong sé& thanh toan
khi co quan cé tham quyén cap gidy chig nhan quyén st dung dat. Pén cudi
nim 2019, Nha nudc tién hanh thu hoi toan bd dién tich dat 1.835,7m2 ma 6ng
H1, ba H chuyén nhuong. Nam 2020, gia dinh 6ng H1, ba H dugc nhan s6 tién boi
thuong hon 2.300.000.000 dong va duoc huong chinh sach vé tai dinh cu nhung
khong tra lai tién chuyén nhuong dat cho 6ng H2.

Sau khi phat hién su viéc néu trén, 6ng H2 lam don khiéu nai, td cao ong
H1, ba H gui co quan chirc nang. Sau do, 6ng H1, ba H ¢6 tra lai cho dng H2 duoc
s6 tién 890.000.000 dong, phan con lai khong tra. Ong H2 iy quyén cho ba Bui
Thi M¥ L1 tiép tuc khiéu nai, t6 cao, khoi kién d6i véi ong H1, ba H dé doi so tién
goc con lai 3.110.000.000d (ba ty mot tram muoi tridéu dong) va ngay 27/6/2022,
Toa an nhan dan thanh pho Phii Quoc, tinh Kién Giang (cii) da thu 1y vu 4n so
199/TB-TLVA vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
don khei kién cua ong H2 doi vé6i ong H1, ba H.

Ong H2 (c6 ngudi dai dién) cho rang, sau khi 6ng H1, ba H nhan tién chuyén
nhuong dat 04 ty ctia 6ng H2 thi 6ng H1, ba H dung s6 tién nay dé mua lai dién tich
dat 12.562,1m? (loai dat trong cay hang nam khac), thira 431, to ban do s6 02, tai
dia chi ap T, xd A, huyén C, tinh Soc Trang va duoc S& Tai nguyén va Moi trudng
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tinh S cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS00958 ngay 06/9/2018 cho
chu st dung 1a 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H. Pé tranh viéc 6ng H1,
ba H tau tan tai san nén trudc va sau khi Toa an nhan dan thanh pho Phi Quéc,
tinh Kién Giang thu 1y vu 4n, 6ng H2 (y quyén cho ba L1) lam don giri co quan
chirc ning dé ngin chin cac giao dich c6 lién quan thira dat 431, dién tich
12.562,1m2 néu trén. Pén ngay 25/4/2023, Toa an nhan dan thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 03/2023/QD-BPKCTT. Ngay 26/4/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
pho Phu Quoc, tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS vé
viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang
tai san, phong toéa (cAm chuyén dich) doi voi thira dat 431, dién tich 12.562,1m?
(thuc té con lai 12.305 9m? do Nha nuée da thu hoi 166,2m? theo xdc nhan ciia
Chi nhanh Vén phong déing ky dat dai huyén C ngay 17/3/2023).

Toa an nhan dan 02 cép tinh Kién Giang (cli) cling da xét Xt vu an vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra nguyén don la
ong H2 véi cac bi don 1a 6ng H1, ba H (tai Ban dn dén sir so tham sé 25/2023/DS-ST
ngay 05/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Phit Quéc va Ban dan dén suw phiic
tham sé 168/2023/DS-PT ngay 04/8/2023 ciia Toa én nhan déan tinh Kién Giang),
theo d6: Ong H1 va ba H phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng H2 s tién 4.140.207.000d
(bon ty mot trim bon muoi tridu hai tram 18 bay ngan dong) do giao dich chuyén
nhuong dat bi vo hiéu va con phai chiu tién 14i phat sinh néu cham thanh toan
trong giai doan thi hanh an. Sau khi ban an co6 hiéu luc phéap luat, nhung 6ng H1,
ba H van khong tu nguyén thi hanh, tra cho 6ng H2 so tién nhu néu trén nén 6ng
H2 d3 lam don yéu cau xir Iy tai san ctia 6ng H1, ba H dé thi hanh an. Pén ngay
13/12/2023, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang ban
hanh Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién, xir Iy tai san
cua 6ng H1, ba H la thira dat s6 431 do ong H1 va ba H dtmg tén chu sir dung.

[2] Trudce thoi diem ong H1, ba H ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba
K thi cac bi don da bi 6ng H2 khai kién doi lai sO tién géc chuyén nhuong dat hon
3.100.000.000 dong va doi boi thuong thiét hai (do hop dong chuyén nhuong dat
bi vo hiéu) tai Toa an nhan dan thanh phé Phu Qubec, tinh Kién Giang nhu néu
trén. Do do, cac b1 don hoan toan y thirc dugc viéc dang bi 6ng H2 khaoi kién doi
thanh toan so tién rat 16n.

Maic du, van ban ngan chan chinh thirc cua co quan Thi hanh an dan su ban
hanh vao ngay 26/4/2023, nhung viéc bi don di cong chimg hop dong chuyén
nhuong vao ngay 29/3/2023 (sau khi lam "giay tay" tir thang 4/2022) cho thay
hanh vi tau tan tai san ngay khi nhan thay tai san ctia minh sé& bi ké bién dé thi
hanh an khi vu an tranh chép vo1 O0ng H2 két thuc b?mg ban an co hiéu luc. Bi don
chuyén nhuong tai san ciia minh 1a nham tron tranh nghia vu véi nguoi thi ba, vi
pham khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat dan su nim 2015.

[3] Trude thoi diém co quyét dinh phong toa, ké bién, xu ly tai san thi bi

don c6 ndp h0 so dang ky giao dich chuyén nhuong dat (theo hO’p dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat diwoc Vin phong C cong chitng sé 1013, quyén soé
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03/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2023) tai co quan ding ky dat dai vao
ngay 04/4/2023, nhung dén ngay 18/4/2023, Van phong dang ky dat dai tinh S —
Chi nhanh huyen C da ban hanh Thong bao vé viéc tam ngung thuc hién bién
dong ho so dat dai s6 164/TB-CNCLD cua 6ng Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi
H nén hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén chua phat sinh hiéu luc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013. Pong thoi, viéc chuyén
quyén str dung dat ttr chu sir dung la 6ng H1, ba H sang cho ba K ciing chua co6
hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 503 cua Bo luat dan s nam 2015.

[4] Nhan thay, tai thoi diém nguyén don lam khoi kién vao ngay 29/12/2023
vé viéc yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Tring (nay la Toa
an nhan dan Khu vuc 9 — Can Tho) vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat (dwoc ky két gitta nguyén don véi bi don, cé cong
chitng s6 1013, quyén sé 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 29/3/2023) thi
tai san 1a d6i tuong cua giao dich da bi phong tdéa (cam chuyén dich) ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang va bi ké bién, xir Iy dé
thi hanh ban an c6 hiéu luc cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung,
tinh Soéc Trang nén hop dong khong du diéu kién dé dugc cong nhan theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 va bi vo hiéu quy
dinh theo khoan 2 Piéu 124 ctia Bo luat dan sy niam 2015 (nhu nhan dinh & muc
[2]). Cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don, cong nhan giao dich chuyén
nhuong dat gitra nguyén don véi bi don 1a khong dung quy dinh cta phap luat,
lam anh huéng quyén, loi ich hop phap cta bén thir ba 1a ong H2.

[5] Qua trmh giai quyet vu 4n & cap so tham, ong H2 ¢6 don yéu cau doc
lap vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duogc xac lap
gitta nguyén don véi bi don. Cap so tham ciing da ra thong béo thu 1y don yéu cau
cua dng H2 dé giai quyét nhung phan quyét dinh cua an so tham lai khong dé cap
gi dén yéu cau cua ong H2 (chap nhan hay khong chap nhan yéu cau) 1a co thiéu
sot nén can phai rat kinh nghiém.

[6] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu:

Do Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/3/2023 bi v6 hiéu,
can cu quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su 2015, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan. Bén chuyén nhuong (6ng H1, ba H) ¢6 nghia vu hoan tra
lai s6 tién 400.000.000 d("ing (b6n tram triéu df")ng) da nhan tir bén nhan chuyén
nhuong (ba K). Con bén nhan chuyén nhuong (ba K) c6 nghia vu ban giao lai dién
tich dat 605,7m2 tai mot phan thira 431 cho 6ng H1 va ba H dé co quan Thi hanh
an tiép tuc thuc hién quyét dinh ké bién, xir 1y tai san thi hanh an theo quy dinh.

[7] Vé viéc giai quyét boi thuong thiét hai:

Nhan thay, ong H1, ba H thuc hién giao dich chuyén nhuong dat khi c6 dau
hiéu tau tan tai san dé tron tranh nghla vu thi hanh an. Tuy nhién, cac duong su

khong co yéu cau vé viéc giai quyet boi thuong thiét hai do hop dong vO hiéu
trong cung vu an nay. Do do, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét, cac bén
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co quyén khoi kién bang mdét vu an dan su khac ne€u co6 tranh chap vé thiét hai

phat sinh.
[8] Vé 4n phi dan su so tham:

Ong H1 va ba H phai c6 nghia vu tra cho ba K s6 tién chuyén nhuong dat
400.000.000 dong nén an phi ‘phai chiu: 400.000.000 dong x 5% = 20.000. 000
dong. Ong H1 1a nguoi cao tudi va co than nhan (b6 dé) 1a liét s¥ nén dugc mién
an phi, con phan cia ba H phai chiu s6 tién 1a 10.000.000 dong.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don ba K vé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khong cé cin cit chap nhan nén phai chiu an
phi khong c6 gia ngach theo quy dinh.

[9] Vé an phi dan su phic tham: Khang céo cua 6ng H2 cé can ctr chap
nhan nén 6ng khong phai chiu.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan khang cao
cua ong H2, stra ban an so tham la phu hop nén chap nhan.

QUYET PINH
Cian cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Trinh Quang H2 (do ba Bui Thi Thuy L
lam dai dién). Stra ban an dan su so tham so 23/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam
2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 — Can Tho nhu sau:

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba V& Thi K vé viée
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 cong chirng
1013, quyén so 03/2023/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/3/2023 tai Van phong
C, gifta bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi H va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Vo Thi Kiéu .

2/. Chap nhan yéu cau ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Trinh
Quang H2), tuyén bo:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chirng 1013, quyén
s6 03/2023/TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 29/3/2023 tai Van phong C gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba V6 Thi K bi vo hiéu.

3/ Budc 6ng Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi H c¢6 nghia vu lién d6i hoan
tra cho ba V& Thi K s6 tién chuyén nhuong da nhan 1a 400.000.000 dong (bon trim
triéu dong).

K¢ tir ngay ban an co hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an, néu bén c6 nghia vu cham tra tién thi con phai tra 13i doi
voi sO tién cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra theo mure 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.
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4/. Bugc ba Vo Thi K c6 nghia vu ban giao lai dién tich dat thuc té do dac la
605,7m? (thuoc mot phan thira 431, to ban do so 02, ap T, xa A, TP . do ong
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi H dig tén Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyeén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS00958, do S¢ Tai nguyén
va Mo truong tinh S cap ngay 06/9/2018 cho 6ng Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi
H dé co quan thi hanh an tiep tuc thuc hién quyét dinh ké bién, xwr 1y tai san cua
nguoi co nghia vu thi hanh an theo quy dinh phap luat.

(Kem theo Phiéu xdac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
24/02/2025 ciia Chi nhénh Vén phong ddng ky dat dai huyén C, tinh Séc Tring).

Cac bén co6 quyén khéi kién bang mot vu an khac dé giai quyét hau qua cia

hop dong vo hiéu néu co yéu cau.

5/. Vé chi phi do dac, tham dinh tai cho:

Buoc ba Vo Thi K phai lién déi chiu so tién 2.648.000 dong (can trir tam tng
chi phi da nop, cong nhan ba Vo Thi K da thuc hién xong).

Budc 6ng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi H phai lién d6i ndp so tién
2.648.000 dong de giao tra lai cho ba V& Thi Kiéu .

6/. V¢é an phi:

+ An phi dan su so tham:

Budc ba Vo Thi K phai chiu sb tién 300.000 df’ing, duoc khau trir tién tam
tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
0004392 ngay 10/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung,
tinh Séc Trang (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 — Can Tho).

Budc ba Nguyén Thi H phai nop so6 tién 10.000.000d (muoi triéu dong)

Mién tién an phi cho 6ng Nguyén Van H1.

+ An phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu.

7/. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén 4an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt

Thi hanh an dan suw thi nguoi diroc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
dén su c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Dieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo Diéu 30 ciia Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; i AN _ > A s
SN TICT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TPCT; (Dﬁ k)'f)

- TAND khu vuc 9-Can Tho:
- Ph(‘Jng‘THADS khu vire 9-Can Tho;
- Luvu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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