TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2026/DS-PT
Ngay: 05-01-2026
Vv “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xie phitc thiam gém co:

Théam phan - Chii toa phién toa:Ba Pham Thi Xuan Dao.

Céc Tham phan: Ba Truong Thi Thao.

Ba Vi Thi Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dai dién Vién kiéifz sdt nhéin dan tinh Pong Nai tham gia phién téa: Ba
Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndam 2026 ta1 Phong xet xtr s6 3 — Tru s& Toa an nhan dan
tinh Dong Nai xét xur phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so:
502/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong

dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 164/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan khu vuc
1 — Dong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham s6 539/2025/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phue tham s6 330/2025/QDb-
PT ngay 09 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Tan L, sinh nim 1971.
Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T (nay la xa B), tinh Pong Nai.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Trung N, sinh nam 2000.

Dia chi: D B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong T, tinh
Dong Nai). (Theo vin ban iy quyén ngay 19/8/2024).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1986.

Dia chi: To L khu pho M, phuong P, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong P, tinh Dong Nai).

Nguwoi dai dién theo ity quyen: Ong Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1989.



Dia chi: Y, hém A, duong D, khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Dong
Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai).

(Theo van ban iy quyén ngay 22/8/2024).

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Pham Minh T1,
sinh nam 1990.

Dia chi: To B, khu phd T, phuong P, thanh pho B (nay la phuong P), tinh
Dong Nai.

(Ong N ¢6 mat; ong A, ong T1 ving mdt khéng cé Iy do)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khot kién va lot khat trong qua trinh gidai quyét vu dn, nguyén
don ong Do Tan L do ong Tran Trung N dai dién trinh bay:

Qua ngud1 mo1 161 la ba Phan Thi Thanh X, ngay 14/4/2021, tai nha 6 ong L,
ong L da dat coc cho ong Nguyen Vian T va éng Nguyén Pham Mmh T1 so tlen
500.000.000 dong dé nhan chuyen nhwong cin nha va thira dat so 35, to ban do6 so
3 tai x4 B, huyén T, tinh Dong Nai véi gia chuyén nhuong la 2.580.000.000 dong.
Cac bén thoa thuan trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay ky hop dong (14/4/2021
dén 21/4/2021), ong T va ong T1 c¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc phap ly dé
lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L tai Vin
phong cong chung theo quy dinh. Ong T1 va ong T néi véi ong L, chu sir dung
thira dat nay la ong T1 va ong T. Sau do, ong T1 viét gidy coc (tén ngudi nhan
coc 1a ong Nguyén Vian T) va dng L da giao tién cho ong T va ong T1. Viée giao
nhan tién coc giita 6ng L véi ong T va ong T1 ¢ su chung kién cua ba X va co
hinh anh luu lai. Dén ngay 21/4/2021, 6ng L goi dién dé nghi ong T1 va ong T
thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat nhung hai 6ng chi hira hen, khong thuc hién
va nhiéu 1an né tranh, thach thic 6ng. Do do, nay ong L khoi kién yéu cau Toa an
tuyén cham dut hop dong dat coc ngay 14/4/2021 giita 6ng L va éng T; budc ong
T va ong T1 phai tra cho dng tién coc 500.000.000 dong va tién phat coc
500.000.000 dong.

- Qua trinh giai quyét vu dan, bi don éng Nguyén Van T do éng Nguyén
Ngoc A dai dién trinh bay:

B1 don thtra nhan vao ngay 14/4/2021, 6ng T ¢6 dai dién cho 6ng T1 nhan sO
tien dat coc 500.000.000 dbng cua ong D6 Tan L dé chuyén nhuong can nha va
thira dat s6 35, to ban do6 so6 3 tai xa B, huyén T, tinh Dong Nai véi gia chuyen
nhuong 1a 2.580.000.000 dong. Thira dat nay luc d6 dang ding tén ong Nguyeén
Pham Mmh T1. Ngay 30/12/2020, 6ng T1 6 lap hop dong uy quyen cho ong
duoc quyen chuyen nhwong thira dat trén sau khi hoan tat nghia vu tra hét no cho
ngan hang va x6a thé chap. Hai bén hen dén ngay 21/4/2021 s& ra phong cong
ching dé lam thu tuc chuyén nhuong dat. Vao thoi diém nay, dich C - 19 dién ra
phtre tap, ong T da nhiéu lan lién lac véi ong L dé ky hop dong chuyén nhuong
nhung khong duoc. Hét thoi gian phong téa vi dich Covid -19, dng da lién hé ong



L tiép tuc thuc hién hop dong hoic tra lai tién coc nhung 6ng L khong dong ¥ ma
yéu cau ong phai tra coc va phat coc, dong thoi to cao ong ra Cong A huyén T.

Nay ong T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong L vé viée cham dut hop
déng dat coc, tra tién coc va phat coc vi viéc khot kién 1la khong co can cur.
Truong hop néu hai bén c6 thién chi thi ong T mudn hoa giai theo hudng tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (éng L nop tién dé ong T
tat toan khoan no cho ngan hang va lay ban chinh gidy ching nhan vé sang tén
cho ong L theo quy dinh phap luat).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pham Minh T1 da
diroc Toa an triéu tap hop ¢ deé lam viéc va tham gia phién toa nhwrng déu vang
mdt khong co ly do nén khong co loi trinh bay.

- Tai phién toa so tham:

Dai dién theo Uy quyén cua nguyén don van giit yéu cau khoi kién: Yéu cau
Toa 4n tuyén cham dut hop dong dat coc ngay 14/4/2021 giita 6ng L va ong T;
budc ong T va 6ng T1 phai tra cho 6ng tién coc 500.000.000 dong va tién phat
coc 500.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cua bi don khai: Trude thoi diém cac bén ky hop
dong dat coc, gitta ong T va ong T1 cé quan hé vay tai san, ong T cho ong T1 vay
mot khoan tién. Do khong tra no duoc cho ong T nén éng T1 da ky hop dong uy
quyén cho 6ng T ban thira dat trén. Vao ngay 14/4/2021, éng T1 va 6ng T cung
nhan cia 6ng L so6 tién coc 500.000.000 dong nhung ngay sau do, 6ng T1 giao
cho ong T dé can trir no. Tuy nhién 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham so 164/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 cuia
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Dong Nai) da tuyén xur:

1. Tuyén bo Gidy nhan coc vé viéc chuyén nhuong dat ngay 14/4/2021 giita
ong Nguyén Van T véi ong D6 Tan L 1a vo hiéu.

Chap nhan mot Phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyen don Ong D6 Tan L doi
vo1 br don 6ng Nguyén Van T, bude ong Nguyeén Van T phai tra cho 6ng D6 Tan
L so tién dat coc 1a 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctua déng D6 Tan L cho dén khi thi
hanh an xong, ong Nguyén Vin T con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con
phai thi hanh &4n theo murc 1a1 suat quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan
su ndm 2015 twong rng v41 thot gian cham tra.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viée budc
ong Nguyen Pham Minh Trung lién D cung 6ng Nguyén Vin T tra cho éng Do
Tan L s6 tién dat coc 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Khéng chép nhan mot phz"in yéu cau khoi kién cua nguyen dqn vé viéc bude
ong Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Pham Minh T1 tra cho 6ng D6 Tan L s6 tién
phat coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03/7/2025 nguyén don ong Do Tan L khang cdo mot phan ban 4n so
tham so 164/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan khu vue 1 — Dong Nai), dé nghi
cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng bude 6ng Nguyén Vin T tra cho
ong D6 Tan L 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), trong doé tien dit coc la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién phat coc la 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong).

Ngay 30/6/2025 bi don 6ng Nguyén Vian T khang cdo mot phan ban 4n so
tham so 164/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan khu vue 1 — Dong Nai), de nghi
cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng budc dng Nguyén Pham Minh T1
tra cho 6ng D6 Tan L 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Tai phien toa, dai dién Viéen kiem sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu v
kién:

q Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cuia
Tham phan, Ho1 dong xet xw, Thu ky va viée chap hanh phap luat cua nguyén
don va b1 don ké tr khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng Xet xu
nghi an duoc thue hién ding quy dinh.

Vé duong 161 giai quyét vu an:

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ny quyén cua bi don di duoc triéu tap
hop 1é dén lan thtr hai nhung van ving mit. Cian ctr khoan 2 Diéu 312 BLTTDS
dé ngh1 HDXX dinh chi xét xur do1 vd1 khang cao cua b1 don.

Khang cdo ciia nguyén don 6ng D6 Tan L 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

~ Dodo dé nghi HDXX khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don ong
b6 Tan L.
Dinh chi xét xtr phuc tham doi véi khang céo cua bi don.

Ap dung khoan 1, diéu 308 BLTTDS. Giit nguyén Ban an so tham s
164/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua TAND khu vuc 1- Dong Nai

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tail phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang cao cua dong D6 Tan L va ong Nguyén Vin T lam
trong han luat dinh, dong tam Ung an phi dung quy dinh nén duoc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

Toa an da triu tap hop 1¢ lan thuz 2 361 voi ngLrol dai dién theo Uy quyén cua
bi don 6ng Nguyén Ngoc A van Vang mat thi co1 nhu tr bo viéc khang cdo nén
Ho1 dong xét X ¢dn ¢ khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su dinh chi xét xu
phuc tham d6i v6i khang cdo cua bi don dng Nguyén Vin T.
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D61 v61 nguodi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pham Minh T1
da duoc tricu tap hop 1€ lan thir 2 ma van vang mat nén Ho1 dong xét xu c¢in cu
khoan 3 Dic¢u 296 B0 luat t6 tung dan sy xét xtr vang mat.

[2] Vé noi dung: Nguyén don 6ng D6 Tan L yéu cau Toa an tuyén cham dut
hop dong dat coc ngay 14/4/2021 gitra ong L va ong T; budc ong T va ong Tl
phai tra cho 6ng tién coc 500.000.000 dong va tien phat coc 500.000.000 dong.

[3] Vé yéu cau khang cao: Nguyén don ong D6 Tan L khang cdo mot phan
ban 4n so tham, dé nghi stra ban an so tham theo huéng bude éng Nguyén Van T
tra cho ong D6 Tan L 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), trong d6 tién dit coc la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién phat coc 1a 500.000.000 dong
(Nim tram triéu dong).

Xét “Giay nhan coc va chuyén nhuong dat” ngay 14/4/2021 thé hién bén
ban (nhan coc) 1a 6ng Nguyén Vin T, bén mua (dit coc) 1a ong D6 Tan L, nguoi
lam ching la ba Phan Thi Thanh X, thoa thuan chuyén nhuong dién tich 470,6m?
dat co chiéu dai 31,26m, chic¢u rong 14,88m tai thira dat so 35, to ban do so 3,
giay chung nhan quyén st dung dat s6 BP 075725 tai xa B, huyén T, tinh Dong
Nai véi gia 2.580.000.000 dong, bén ban da nhan coc 500.000.000 dong. Theo tai
liéu chimg ¢t do Vin phong Diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh T2 cung cap,
thira dat s6 35, to ban do s6 3, xa B, huyén T, tinh Dong Nai duoc cap nhat sang
tén 6ng Nguyén Pham Minh T1 ngay 01/7/2020 va ngay 06/7/2020 duogc thé
chap tai Ngan hang TMCP Al - Chi nhanh D1. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don
ong Nguyén Vin T cung cap cho Toa an Hop dong uy quyen duoc cong ching
ta1 Van phong C vao ngay 30/12/2020 the hién: Ong Nguyén Pham Minh T1 1a
chu st dung thtra dat s6 35, to ban d6 s6 3 (hién tai san dang duoc thé chap tai
Ngan hang TMCP Al - Chi nhanh D1) Gy quyén cho 6ng Nguyén Vin T duoc
thay mat va nhan danh 6ng T1 thuc hién cac cong viec: Lién hé vo1 Ngan hang
TMCP Al - Chi nhanh P1 dé lam thu tuc tra no, xo6a thé chép va nhan lai ban
chinh giay chtimg nhan quyén st dung dat; Sau khi hoan tat nghia vu cho ngan
hang TMCP A1 - Chi nhanh P1, 6ng T duoc thay mit va nhan danh 6ng T1 quan
1y, st dung, do vé& tach hop thua dat, cho thué, cho muon, thé chap, chuyén
nhuong, ting cho... d61 véi tai san.

Tai thoi diém cac bén ky Giay nhan coc, tai san van thudc quyén st dung
cua ong T1, dng T1 chi uy quyén cho dng T sau khi hoan tat thu tuc tra no cho
ngan hang méi duoc quan 1y, sit dung, chuyén nhuong dat. Ong T chua thuc hién
vi¢e “Lién hé vé1 Ngan hang TMCP A1 - Chi nhanh P1 dé lam thu tuc tra no,
x6a thé chap va nhan lai ban chinh giay ching nhan quyeén s dung dat” nén chua
duoc “thay mat va nhan danh 6ng T1” thuc hién quyén giao dich dat coc, chuyén
nhuong dat. Vi vay, viéc 6ng T ding tén nguoi ban trong “Giay nhan coc va
chuyén nhuong dat” ngay 14/4/2021 va nhan tién coc cua 6ng L 1a vi pham diéu
cam cua phap luat tai Diéu 500, 501 Bo luat Dan su va Diéu 167, 168, 188 Luat
dat dai 2013. Do do, “Giay nhan coc va chuyén nhuong dat” duoc ky gitta dng
D6 Tan L va éng Nguyén Vin T ngay 14/4/2021 v6 hiéu ngay tir ban dau theo
diém ¢ khoan 1 Picu 117 va Dicu 123 cua Bo luat Dan su.

Theo Diéu 131 cua Bo luat Dan su: Giao dich dan su vo hiéu khong lam
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phat sinh, thay do61i, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cic bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi d3 nhan. Bén c6 161 giy thiét hai
thi phai boi thuong.

Do ca hai bén déu c6 161 dan dén hop dong vo hiéu nén yéu cau ctia nguyén
don vé viée phat coc 1a khong co cin cir.

Toa an cap so tham giai quyet dung quy dinh phap luat nén khong co co so
chap nhan khang cdo cua 6ng L, can giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
v61 nhan dinh cua HO1 dong xét xur.

[5] ,Vé‘“: an phi: Khang cdo cia ong D6 Tan L va ong Nguyén Vian T khong
duogc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ¢t khoan 3 Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sur.

Dinh chi xét xur phuc tham do1 véi yéu cau khang cao cua dng Nguyén Van
T.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Do Tan L. Giir nguyén Ban 4n so tham
s6 164/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai).

Can ctr cac Dieu 117, 122, 123, 131, 328, 407, 500, 501 B6 luat Dan sy nim
2015; Cac DPiéu 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bo Giay nhan coc vé viée chuyén nhuong dat ngay 14/4/2021 giita
ong Nguyén Van T véi ong D6 Tan L 1a vo hiéu.

Chap nhan mot phém yéu cau khai kién cia nguyén don dng Do Tan L doi
vo1 bi don Ong Nguyén Van T, budc 6ng Nguyén Van T phai tra cho éng D6 Tan
L s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng D6 Tan L cho dén khi thi
hanh 4n xong, 6ng Nguyén Van T con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con
phai thi hanh an theo mirc la1 suat quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015 twong tng va1 thot gian cham tra.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc
ong Nguyen Pham Minh Trung lién D cung 6ng Nguyén Vian T tra cho 6ng Do
Tan L s6 tién dat coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc bude
ong Nguyén Van T va éng Nguyén Pham Minh T1 tra cho 6ng D6 Tan L s6 tién
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phat coc 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong).
2. Vé an phi:

Ong D6 Tan L phai chiu so tién 24.000.000 dong (Hai muoi tu triéu dong)
an phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién 21.300.000 dong (Hai muoi
mot triéu ba traim nghin dong) tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0000471
ngay 24/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 — Dong Nai), éng L con phai
ndp so tién 2.700.000 dong (Hai triéu bay tram nghin dong). Ong P6 Tan L phai
chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su phic tham nhung duoc
trir vao so tién tam tng an phi da ndp tai bién lai thu s6 0007687 ngay 11/7/2025
cua Phong Thi hanh 4n dan su khu vue 1 — Dong Nai. Ong L da ndp xong.

Ong Nguyén Vian T phai chiu sd tién 24.000.000 dong (Hai muoi tu triéu
dong) an phi dan su so tham. Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phtc tham nhung duoc trir vao so tién tam ng
an phi da nop tai bién lai thu s6 0007694 ngay 14/7/2025 ctia Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 1 — Bf‘)ng Nai.

3. V& chi phi t6 tung:

Budc bi don éng Nguyén Van T phai hoan tra s tién chi phi t6~ tung
1.875.000 dong (Mot triéu tam trim bay muoi lim nghin dong) cho ong D6 Tan
L.

Ong Po Tan L phai chiu sd tién chi phi tién hanh thu tuc thong bao trén
phuong tién thong tin dai chiing. Ong D6 Tan L di nop xong.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi1 hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duge thuce hién theo Piéu
30 cua Luat tht hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Dong Nai;

- Phong THADS khu vue 1 — Pong Nai:

- Phong THADS khu vuc 3 — Pong Nai;

- Cac duong su;

- Lwu: Ho6 so vu an, VP, TP.

Pham Thi Xuan Pao






