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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cd:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi CAm Thay

Céc Tham phan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thuw ky phién téoa: Ong Huynh Coéng Tan la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgqi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2025 va ngay 05 thang 01 nam 2026, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6 406/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 72/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so 441/2025/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Cam T, sinh ndm 1965 (c6 mat).

Dia chi cu tra: S6 E, duong M, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Lé Van H, sinh nam 1954 (c6 mat).

Dia chi cu tria: S6 A, dudng D, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don éng Lé Vian H: Chi Tran
Kim X, sinh nam: 1986 1a Tr¢o giup phap 1y cua Trung tam Tro giup phap ly nha
nudce tinh C (c6 mat).

- Ngwéi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1957. Pia chi cu tra: SO A, duong D, khém A, phuong T, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Lé Cam T trinh bay: Ba T c6 phan dat thudc thira s6 03, to
ban d6 sd 35, dién tich 310,8m?2, ¢6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 78m, toa lac tai
khom A, phuong T, tinh Ca Mau. Phan dat nay ba duoc me rudt tén Nguyén Thi P
tang cho, ba T dugc co quan c6 tham quyén cap quyén st dung dat ngay
18/01/2019, Giay chirng quyén sit dung dat s6 CP 281780. Phia sau hau dat cua ba
giap voi dat cia dng Lé Van H, ba Nguyén Thi M. Trudce khi ting cho, dat me ba
c6 chiéu dai 80m, chiéu ngang 4m. Khi 1am lai quyén sir dung dat tir me ba sang
ba, me ba da cho 6ng H chiéu ngang 4m, chiéu dai 2m nén chiéu dai dat cua ba con
lai 78m. Qua trinh quan Iy, stir dung dat, dng H ba M da 1an sang phan dat cua ba,
dién tich theo do dac thuc té 1a 9,8m? (dién tich lan chiém thé hién tai Ban vé trich
do hién trang do Cong ty co6 phan K chi nhanh thanh phd C phat hanh ngay
17/6/2025). Nay ba yéu cau 6ng H, ba M tra lai cho ba phan dat dién tich 9,8m?.

- Bi don éng Lé Vin H trinh bay: Nam 2002, vo chong 6ng Lé Van H va ba
Nguyén Thi M c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Phan Thi S cac thira dat s6 06, thira
s6 20 va thira s6 30, to ban do so 25, toa lac tai xa T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Ong H, ba M di duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap quyén st dung ngay
30/10/2002. Cac thira dat trén hién toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau.
Thira dat s6 30, to ban do s6 25 6ng H, ba M duoc cap quyén sir dung dién tich
325,5m?, nay la thira dat s6 90, to ban do s6 30, hién lién ké véi thira dat s6 03, to
ban d0 s0 35 cua ba Lé Cam T. Dién tich do dac thuc t€ thira dat s0 90, t& ban do
s6 30 khi cong véi dién tich dat dang tranh chap véi ba Lé Cam T van chua du so
véi dién tich dat duoc cap quyén sit dung. Ong H khong lan chiém dat caa ba T
nén ong H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba T. Ngoai ra, 6ng H trinh
bay thém la khong c6 viéc ba T hodac me ba T cho 6ng phan dat ngang 4m dai 2m
nhu ba T trinh bay. Tai budi hoa giai tranh chap dat dai ngay 02/8/2018 thi dng chi
dong v dat ba P tiép giap vdi ranh dat cia ong, con chiéu dai 78m thi lic d6 chua
do dac nén ong khong biét; chiéu dai dat ba P bao nhiéu mét thi ciing chi tiép giap
voi dat cua ong. Dat ba P 78m chiéu dai thi 6ng cling chi dong ¥ do tir dat cia 6ng
vé hudng 16 chtr khong dong ¥ tinh tir mi 16 do dén dat dng. Ngay 02/8/2018 nha
nuée chua do dac dé cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Lé Cam T.
Do tai budi hoa giai ngay 02/8/2018 6ng da xac dinh dat ba P tiép giap dat cta ong
& ranh hau dat nén khi nha nuéc cap quyen st dung cho ba T, ong ky tén dé nha
nuéc cap quyén st dung. Thira dat s6 90 cua vo chong dng hién ciing khong du
dién tich. Ong khong 14n dat ba T nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T.
- Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba M thong nhat véi trinh bay cua 6ng H. Thira dat
s6 30, t& ban d6 s6 25 (nay la thia dat s6 90, to ban do s6 34) do ba va ong H
quan 1y, sit dung lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong ctia ba Phan Thi S dén nay
trén 20 nam khong ai tranh chap. Ba khong dong ¥ yéu cau khéi kién ciia ba T.

Tr ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan su so tham so6 72/2025/DS-ST ngay 25
thang 8 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Cam T vé viée yéu
cau 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi M tra lai phan dat tranh chap dién tich 9,8m?2
toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau.
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2. Vé chi phi ) tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac ba Lé Cam
T phai chiu theo quy dinh phéap luat. Ba T da thanh toan xong chi phi néu trén cho
don vi do dac nén khong xem xét viéc hoan lai.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyen khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, nguyén don ba Lé Cam T khang céo toan b
Ban 4an dan su so tham s6 72/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cia Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Ca Mau; yéu cau cap phuc tham xem xét toan bo Ban an so tham va
chap nhan toan bo yéu cau cia ba Lé Cam T.

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Cam T gitr nguyén yéu cau khang céo.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:
Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu

an dén trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong su da chap hanh diing quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi df’)ng xét Xt ¢in ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sw ndm 2015, stra toan bo Ban dan su so tham s6 72/2025/DS-ST ngay
25/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau theo hudng chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Cam T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu ching ctr ¢6 luu trong hod so vu an da
duogc tham tra tai phién toa, nghe v kién tranh luan ctia cac duong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Ho1 df’ing xét Xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang c4o ctia ba Lé Cam T nop trong thoi han luat
dinh va da du ndp tién tam Ung an phi phic tham dung quy dinh. Cin ctr vao cac
DPiéu 273 va Diéu 276 cia Bo luat To tung dan su, dugc chép nhan xét xur theo thu
tuc phic tham.

[2] V& noi dung vu an: Xét khang cio ctia ba Lé Cam T yéu cau xem xét
toan bod ban an so tham, tra lai sw cong bang cho ba, nhan thay: Ba Lé Cam T yéu
cau 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi M tra lai phan dat c6 dién tich 9,8m? do éng H,
ba M st dung dat lan chiém vao dat cta ba T. Ong H x4c dinh khong c6 lan dat cia
ba T nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T.

[2.1] Xét ngudn goc dat tranh chap: Theo nguyén don ba Lé Cam T xac dinh
dat do me ba tang cho theo giay ching nhan quyén sit dung dat cap cho Nguyén
Thi P (me ba T) ngay 19/01/2001 c6 dién tich 1a 320m? (but luc s6 69). Nam 2018,
gitta ba P va 6ng Lé Van H co tranh chap ranh dat va duoc hoa giai ngay
02/8/2018, ndi dung bién ban: “ba P, ong H da ra thuc dia cung xac dinh ranh dat
ciia ba P ¢6 chiéu ngang 04m va dai 78m” (but luc sd 122 - 123). Ong H xé4c dinh
chi ky tén c6 dat giap ranh véi ba P chir khong ky xac dinh chiéu dai dat ctia ba P
la 78m nhung 6ng H chi trinh bay, khong c6 chirng cir chitng minh. Trong khi, tai
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Bién ban mo ta ranh dat cia Vin phong str dung dat do dac lap ngay 15/8/2018 thé
hién chiéu dai dat cua ba P 1a 78m, chiéu rong 1a 04m va dién tich lic nay con
310,80m?2, c6 su ching kién cua dng H va chit ky giap ranh cia 6ng H. Bién ban
nay da dugc co quan cd tham quyén phe duyet ngay 23/8/2018 (but luc so 64).
Theo ddeo, ba Nguyén Thi P duoc cap doi quyén st dung dat nam 2018 va sau do6
ba P thuc hién thu tuc tang cho quyén sur dung dat cho con la ba Lé Cam T theo
hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 07/01/2019, duoc chimg thuc tai
Phong cong chirng diung quy dinh (but luc s6 67 - 68). Ba Lé Cfim T duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 18/01/2019 (but luc s6 10 va 114) thudc thira
dat s 35, to ban d6 s6 03 véi dién tich 310,8m2 Doi véi dat cua 6ng Lé Van H co
nguodn goc 1a cia ba Phan Thi S theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap ngay
09/10/2000, c6 tong dién tich 4.620m?2 (but luc so 40 va 102). Ngay 25/3/2002, ba
S chuyén nhuong dat cho ong H va ba Lé Thuy M1 thira dat s6 03, to ban do so6
333 1a 696,5m?.

[2.2] Xét giay chung nhin quyén st dung datcap cho ba S vao ngay
19/10/2000 so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong H (but luc sb
32) c6 hinh thé 1a khac nhau, phan thira dat 325,5m? trong hai giay chimg nhan nay
khac nhau hoan toan. Pat cia 6ng H theo ban trich luc ban d6 va bién ban xac
minh cung ngay 07/10/2002 (but luc s6 108 - 109) khong thé hién c6 ba P (me ba
T) 1a nguoi giap ranh nén viée cap gidy chirg nhan quyén stir dung dat cho ong H
vao nam 2002 1a chua phu hop. Theo bién ban xem xét tai chdé kém theo ban trich
do hién trang thi phan dién tich dat cua ba T khong thay doi theo cac s6 do dién
tich. Lo nhua khi duoc cép quyé“:n st dung dat 1a 3.5m, 10 nhua do dac khi tranh
chap ciing c6 chiéu ngang 3,50m (but luc so 91). Phan dién tich ba T yéu cau tong
9,8m? (la ngang dat 04m mot bén phan chiéu dai 2,64m va 01 bén phan chiéu dai
2,26m) (but luc so 88 - 93). Nhu vay, xét nguon goc dat hai bén duoc cap quyén sir
dung 1a hop phap. Nhung dat ctia ba T truéc day co xay ra tranh chap da duoc ong
H xac dinh ngay 02/8/2018 (but luc s6 122) dat cua ba T trén thuc dia duoc chinh
quyén do dac tir nam 2018 c6 s6 do so véi ban xem xét tai chd ngay 05/6/2025 cé
chiéu dai tir 16 vao 1a 78m va ngang 04m la khong doi (but luc s6 115 - 116). Tai to
tu khai cua 6ng H ngay 05/6/2025 va bién ban hoa giai ngay 09/7/2025 6ng H lai
lan nita khang dinh dat ctia ba T c6 ngang 04m dai 78m. Tai bién ban hoa giai vé
viéc tranh chap dat dai gitra ba Nguyén Thi P v6i 6ng Lé Van H vao ngay
02/8/2018 (but luc so6 05), tai tru s khém A, phuong T, thanh pho C, c6 noi dung:
“Oua trao doi, thwong lwong, xdc minh ranh thira giéi dat ngoai thuc dia. Phan
dat ciia ba N guyén Thi P ¢6 kich thude ranh mdt tién, mdt hdu chiéu dai 4m, chiéu
dai hai canh la 78m, tiép gidp phan dat ciia 6ng Lé Van H (ranh hdu dat). Ong H
va ba T thong nhat theo ranh giéi da xac dinh va khong yéu cau, khiéu nai vé sau”.
Bién ban hoa giai nay o6ng Lé Vian H va ba Lé Cam T (dai dién ba P tham gia hoa
giai) thong nhat ky tén. Pong thoi, tai to trinh vé viéc gidi quyét ho so cap giay
chiing nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 193/TTr-CN.VPDKDD ngay 14/01/2019 (but luc s6 70) cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd C xac dinh: “Nguon géc va qud trinh su dung
dat do ba Nguyén Thi P sir dung da dwoc Uy ban nhén dan thanh phé C cap giay



chitng nhéan quyén sir dung dat s6 S 777826 ngay 19/01/2001 véi dién tich 320,0m?
(Trong dé: Pat ¢: 100,0m?, Dat lap vieon: 220,0m?), thude thira dat sé 942, to ban
do so 03. Bén ngay 07/01/2019, ba Nguyen Thi P ting cho toan bé dién tich dat
néu trén cho ba Lé Cam r theo Hop dong ting cho OSDP diwroc Vin phong C cong
chirng s6 0196 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2019. Sau khi xéc
minh hién trang va do dac thuc té phé}n dat dién tich la 310,8m? (Trong do: Pat o:
100,0m?; Pat trong cay lau nam: 210,8m?), dién tich thuc té giam 9,2m? dat trong
cay lau nam so voi dién tich ghi trén Giéy chirng nhan, la do mo rong 16 nhua va
do chii sir dung cing cac hé giap ranh théa thuan lai ranh giéi thira dat (c6 kem
theo Bién ban xdc minh do dac ngay 15/8/2018; Ban mé ta ranh gidi, moc gici
thira dat; Manh trich do dia chinh do Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai thanh
phé C xdc ldp ngay 23/8/2018). Nay ba Lé Cam T dé nghi cap Giay ching nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 6 va tai san khac gan lien véi dat. Nhéan xét:
Dat khéng tranh chap va di diéu kién cap giay chitng nhan quyén sit dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat”.

[2.3] Nhu vay, Ban an so tham chi xac dinh phan dat tranh chap thudc to ban
do so 34, khong phai to ban d6 sb6 35 1a khong thudc quyén st dung dat cia ba T
nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T 1a chua phu hop. Mit khac, giai
doan phuc tham di c6 vin ban dé nghi co quan chuyén moén Xac dinh vi tri d6i véi
dién tich dat tranh chap va duoc phic dap tai cong vin so 19/CV—CTHD ngay
17/12/2025 ctia Cong ty co phan K — Chi nhanh thanh phd C vé viéc cung cap
thong tin c6 n01 dung: “Cdan cir ban do dia chinh chmh ly nam 2009 cua Van
phong P cung cap. Qua ra soat hé so, néi dung yéu cau ciia Toa an nhan dan tinh
Ca Mau. Cong ty co phan K — Chi nhénh thanh phé C thong tin nhi sau: phan dat
tranh chap dién tich 9,8m?, thudc thira dat sé6 03, to ban do 35, ban do dia chinh
chinh Iy nam 2009 ”. Nhu vay, co quan chuyén mon thuc hién viéc do dac, tham
dinh dat tranh ché‘ip d3 xac dinh dién tich dat tranh ché‘ip nim tai thira dat cia ba T
duoc cap quyen st dung dat 1a chimg cir phat sinh mdi trong giai doan phuc tham,
]a mot trong nhitng co s& dé xem xét khoi kién ctia ba T. T cac cin cir néu trén
cho thay yéu cau khéi kién ctia ba T 1a ¢6 can ctr, phu hop véi cac tai liéu, ching
cir ¢6 trong hod so va phu hop véi quy dinh ciia phap luat va nén can duoc chap
nhan. Do do, khang cao cua ba Lé Cam T la ¢6 co s& nén duoc chép nhan.

[3] Tr nhitng phan tich trén, cé can cir chap nhan khang cdo ctia ba Lé Cam
T; dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop nén chap nhan, stra toan bd
Ban an dan su so tham s6 72/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi so tham: Do stra ban an so tham theo huéng
chap nhan khoi kién cua nguyén don nén can phai stra vé nghia vu chiu chi phi to
tung va an phi so tham theo huéng bi don 6ng LLé Van H phai chiu toan bo.

[5] V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Lé Cam T khong phai chiu.

Vi cac Ié€ trén,



QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat To tung dan su.

Chép nhan khang cao cua ba Lé Cam T. Stra toan bo Ban an dan su so tham
s6 72/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cia Toa an nhan dan khu vue 1 — Ca
Mau.

Can ctr vao cac Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 147, 157, 158,
273 cua Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 26, 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Lé Cam T vé viée yéu cau
6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi M tra lai phan dat tranh chap dién tich 9,8m? toa
lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Lé Vian H va ba Nguyén Thi M phai giao tra ba Lé Cam T dién
tich 9,8m? thudc thira dat so 03, to ban do 35, ban do dia chinh chinh 1y niam 2009
toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau theo ban vé 1ap ngay 17/6/2025 cua
Cong ty co phan K chi nhanh thanh pho C.

(Ban vé quado dac thuc té ngay 17/6/2025 cua Cong ty c6 phan K chi
nhéanh thanh phé C la bé phdan khéng thé tach roi ciia ban an)

2. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
dat tranh chap tong s6 tién 7.955.000 dong, 6ng H, ba M phai chiu. Ba Lé Cam T
du ndp du nén budc 6ng H, ba M lién dd1 chiu trach nhiém hoan tra cho ba Lé Cam
T s6 tién 7.955.000 dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham khong gia ngach:

- Ong Lé Vin H phai chiu nhung duoc mién theo quy dinh.

- Ba Lé Cam T khong phai chiu 4n phi, ba T da du ndp tam tng an phi so
tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Ca Mau theo bién lai
thu s6 0010581 ngay 31 thang 3 nim 2025 dugc hoan lai du.

3.2. An phi phuc tham: Ba Lé Cam T khong phai chiu, ba T da du tam tng
an phi phuc tham soé tién 300.000 dong theo bién lai thu s60 0000130 ngay
26/8/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Ca Mau dugc hoan la1 du.

Trieong hop ban an dieoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én
déan sw thi nguwoi dwoe thi hanh én dan s, ngweoi phai thi hanh én déan sw ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén véu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwuoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Luat thi
hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_Jien laem sat nhan dan tinh €3 Mav: - ppy AN PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau; .

- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Lwu hd so;

- Lwu an van;

- Lvu VI(TM:TANDTCM).

Giang Thi Cam Thuay



