TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sé: 01/2026/HNGD-PT
Ngay 06-01-2026
V/v tranh chép chia tai san
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cédc Tham phdn: Ba Doan Thi Hrong Nhu, ba Pham Thi Thanh Binh

= Thwky phién téoa: Ba Bui Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhén déan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhdn dan thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé Hai
Phong xét xur phic tham coéng khai vu an hon nhéan gia dinh thu Iy s
37/2025/TLPT-HNGD ngay 24 thang 10 nam 2025 v€ vigc tranh chép chia tai san
sau khi ly hon; do Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 10/2025/HNGD-ST
ngay 18 thang 8 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong bi khang
cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham so6 34/2025/QD-PT ngay 08
thang 12 ndam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2025/Qb-PT ngay 25 thang
12 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Ngl;yén Van T, sinh ndm 1969; s6 CCCD:
030069010320; dia chi: T6 dan pho T, phuong T, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Pham
Van H - Van phong L2, Poan luat su thanh pho H; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1969; s6 CCCD: 030169003766;
dia chi: T6 dan pho T, phuong T, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang N; dia chi: S6 B, phd L, phuong T, quan B, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vy: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo quy quyén: Ong Nguyén Vian H1, chtc vu: Giam déc chi

nhanh D. Dia chi: T dan phd C, phuong T, thanh pho Hai Phong. Nguoi nhén uy
quyén lai: Ba Pham Thi V1, chtrc vu: Pho giam ddc chi nhanh B; ving mit.
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3.2. Cong ty TNHH T7; nguoi dai dién theo phap luat: Ong ,Nguyén bai
T2, chue vu: Giam doc; dia chi: T6 dan pho T, phuong T, thanh pho Hai Phong;
vang mat.

3.3. Ong Pham Dinh P, sinh ndm 1974; dia chi: SO nha A, duong V, xa C,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

3.4. Anh Nguyén Van L, sinh nam 1990 Ve} chi Nguyén T,hi H2, sinh nam
1991; dia chi: T6 dan pho T, phuong T, thanh phd Hai Phong; vang mat.

3.5, . Chi Nguyén Thi O, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phé T, phuong T,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

3.6. UBND phuong T, thanh phd Hai Phong; nguoi dai dién theo phap luét
ong Nguyén Manh H3 - Chu tich UBND phuong; ving miit.

4. Nguroi khang cdo: Bi don Nguyén Thi T1.
Ban 4n so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li¢u trong ho so, vu an ¢6 nd1 dung tom tat
nhu sau:

1. Nguyén don va bi don trinh bay théng nhét:

Ong T va ba T1 két hon nam 1997 va da ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon sb 252/2024/HNGD-ST ngay 05/9/2024 ciia Toa an nhan dan
thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai
Phong), tai thoi diém giai quyét ly hon, 6ng T va ba T1 khong yéu cau Toa an giai
quyét quan hé tai san.

Ong T, ba T1 thong nhét x4c dinh céc tai san chung c6 yéu cau Toa an phan
chia gdbm:

- Quyén sir dung 03 thtra dat gdom:

Thua dat 0 s6 15 to ban d6 s6 01 dién tich 349m? tai t6 dan phd T, phuong
T, ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ba Hoang Thi S ndam 1993, dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng T va ba T1 vao nim 2013.

Thura dat rung nhan khoan lién ké voi dat ¢ 1a Lo A, khoanh 4, tiéu khu E
khu vye duong N, t6 dan phd T, phuong T, dién tich 0,1174ha (1. 174m2) ngudn
gbc nhan chuyén nhuong caa ba T3 ndm 2010. Dén thang 5/2020, vo chong méi
lam thu tuc dang ky sang tén nguoi nhan khoan véi Ban Quan 1y rimg dimg tén
ong T, thoi han nhin khoan 20 nam. Nam 2024, dién tich dat nay da duoc giao vé
UBND phuong C (nay 1a UBND phuong T) quan ly.

Thira dat rimg s6 10 to ban d6 s6 02 dién tich 1.522m? lién ké voi thira dat
rimg Lo 10 néu trén, ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Van H4
nam 2016, gia chuyen nhuong 13 300.000.000d6ng, hién dat c6 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén ong Nguyén Van H4 (cap nim 1994), thoi han sir
dung dat 50 nam.



- Quyén s¢ hitu nha:

Thir nhat: Nha ¢ 3 tang va chudng trai, 1an ton déu duoc xay dyng trén dién
tich dat ring nhén chuyén nhugng ctia ba T3. Nha ¢ 3 tang xay dung vao nam
2009. Lan ton, chudng trai thi lam dan trong qué trinh sinh song.

Thir hai: Nha xuong xay dung trén dat rimg nhan chuyén nhugng ctia ong
H4 (thtra dat s6 10 to ban d6 s6 02). Nha xuong dugc xay dung vao nam 2017,
sau bdo Y cling bi hu hong nhiéu, bi sip mat 200m>.

Sau khi ly hon, ba T1 dang tryc tiép ¢ nha 3 tang trén thira dat rimg, ndi
lién voi dat ¢ 1a Lo A, khoanh 4, tiéu khu E khu vuc duong N, khu dén cu T,
phuong C, thanh phé C, c6 dién tich 0,1174ha (1.174m?). Ong T & trén thira dat
c¢6 nha xudng nhan chuyén nhuong lai dat rimg ctia 6ng H4. Con thta dat & 1a 16
di vao va c6 mai ton.

2. Ong T yéu cau mdi ngudi dugce nhan Y gia tri tai san. Cu thé: Dat ¢ chia
mdi ngudi nhan % dién tich dat. Vé dat rimg: Ba T1 & trén dat rimg nhan chuyén
nhuong cua ba T3 ma hién nay h6 so nhan khoan mang tén ong T. Trén dat nay
c6 nha 3 tang va cong trinh phu, chudng trai. Ong T truc tiép quan 1y va sir dung
dat rimg c6 nha xudng, dat rimg nhan chuyén nhuong cia ong H4. Ai su dung tai
san ¢6 gid tri 16n hon phai tra chénh 1éch cho bén kia bang tién. Ong T khong yéu
cau Toa an giai quyét cac tai san khac gdm: 01 xe tai gin cau, 01 xe ban tai Van
2 chd, Cau dan, may xuc 30 d3 hong, 20 vo cong, may phat dién va nhimg tai san
phuc vu sinh hoat trong gia dinh. Ba T1 khong dong ¥ phan chia tai san chung
khong c6 quan diém vé viéc chia tai san.

3. Vé no:
3.1. Ong T xac dinh 6ng ba c6 cac khoan no chung gom:

Thu nbét: No A - Chi‘ nhanh D1, Hoang T4 s6 tién no géc
560.000.000d6ng, vay theo hop dong tin dung ndm 2023. Hién nay, hang thang
van phai tra 1ai cho Ngan hang nhung 6ng khong c6 tién dé tra.

Tai san dé }hé chap dam bao nghia vu tra ng khoan vay nay la quyén sir
dung thf{a dat o sf) 15 to ban do so 1, dién,tich 349m? tai khu dan cu T, phuong C
(nay la to6 dan pho T, phuong T, thanh phd Hai Phong).

Thir hai: No Cong ty TNHH T7 ctia anh Nguyén Pai T2 lam Giam ddc sd
tién 172.000.000dong. Day la tién no mua vt liéu xay dung dé dic cot nha xudng,
céng dé ban. Khi léy vat liéu, ¢6 lan ong T ky nhan, co lan ba T2 ky nhan. Viéc
ba T2 trinh bay ng Cong ty T7 sb tién khoang 130.000.000d6ng 1a khong dung.
Vi viéc mua ban vt liéu Cong ty c6 hoa don chiing tir va so sach theo doi. Ong T
va Cong ty TNHH T7 da c6 van ban chét ng dén thoi diém trude khi ong T va ba
T2 ly hon nhau.

Thir ba: No 6ng Pham Dinh P s6 tién 80.000.000d6ng. Ong P cho vay sd
tién nay dé mua dét, xay tudng trén thira dat nhan chuyén nhugng ciia ba T3 tir
nam 2010. Viéc vay no nay khong thiét 1ap vin ban gidy to vi 1a chd anh em két
nghia nhung ba T2 c¢6 biét. Viéc ba T2 trinh bay 1 vay ong P 50.000.000ddng 1a



khong dung.

Thur tu: No anh Nguyen Van L, chi Nguyen Thi H2 s6 tién 15.000. OOOdong
bay la tién no mua ton sit tir nam 2018 lam chudng trai trén dat ring nbi lién véi
dat nha ¢. Hién nay trén dat rimng van con lan ton nay.

Ong T dé nghi 6ng T, ba T2 mdi nguoi phai tra ¥ cac khoan no.

3.2. Ba T2 thtra nhan toan bd khoan ng A; xac dinh chi ng Cong ty TNHH
T7 khong dén 172.000.000d6ng nhung cy thé sb tién bao nhiéu thi khong & nhung
khoang 130.000.000d0ng; chi ng éng Pham Pinh P sé tién 50.000.000ddng,
khong phai 80.000.000dong nhu 6ng T trinh bay; khong thira nhan ng 6ng Tran
Vin L1 va chi Nguyén Thi H2.

4. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van L va chi
Nguyén Thi H2 trinh bay: Anh chi 12 ngudi ban vat liéu ton sat, son cho ong T,
ba T2 tor ndm 2018. C6 luc 6ng T, c6 luc ba T2 lién hé dé mua vat liéu va mua
nhiéu 1an. Anh khong biét 6ng T, ba T2 mua vat lidu c6 dé xay dung cong trinh
chung hay khong. Anh L, chi H2 xé4c dinh 6ng T, ba T2 con no tién ton thép la
15.000.000 dong, yéu cau ong T, ba T2 tra s tién ndy va khong yéu cau tra 1ai.

5. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH T7 do 6ng
Nguyén Pai T2 va ba Nguyén Thi O 1a chi trinh bay: T ndm 2021 -2023 6ng T
mua vat liéu xay dyng cua Cong ty TNHH T7 dé duc cot nha xuong, cong dé ban.
Hai bén lap bang d6i chiéu cong no, xac dinh 6ng T con no 172.692.400 dong
Nhiing lan 14y vat liéu, ong T va ba T2 déu cung nhau truc tiép gip trao doi va
chdt s6 luong cac loai vat liéu. Nay xac dinh 6ng T, ba T2 con ng Cong ty TNHH
T7 s6 tién 172.692.400d0ng, yéu cau ong T, ba T2 tra sb tién ng nay va khong
yéu cau tra l4i.

6. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Pham Dinh P trinh bay:
Nam 2010, 6ng P cho 6ng T, ba T2 vay 7000 Eur twong duong 180.000.000d0ng,
khong thoa thuan 13i suat, khi d6 6ng P dang & nudc ngoai gui tién vé cho ong T,
hai bén khong thiét 1ap van ban gi. Sau d6, ong T ba T2 ban vuon sim da tra cho
ong P sb tién 100.000.000ddng, con no lai 80.000.000ddng. Viée vay ng nay
khéng c6 ngudi nao khac biét. Ngudn tién cho vay 1a do éng P tich liy ¢ duoc
khéng lién quan dén ngudi khac. Ong P xac dinh 6ng T, ba T2 con no sb tién
80.000.000 dong, yéu cau 6ng T, ba T2 tra khoan no nay va khong yéu cau tra 13i.

7. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 A trinh bay: Can ct Hop dong
tin dung s0 2315LAV202300174 ngay 13/3/2023 ong T, ba T2 vay s0 tién
700.000.000 dong ctia Ngan hang A - Chi nhanh B, muc dich vay tién dé chin
nudi, thoi han vay 05 nam, 13i suat 12%/ nam. Tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién VOl dat theo GCNQSDD, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién trén dat so BN 834448 do UBND thij xi C cip ngay 13/3/2013, tai
thira s6 15, to ban d6 s6 01, dién tich 349m>2 Ong T, ba T2 da tra s6 t1en lai den
ngay 31/12/2025 va con ng so tién gbc 1a 414.700.000d6ng, A yéu cau éng T ba
T2 tra sb tién gdc trén va sb tién 13i phat sinh sau ngay 31/12/2025 theo hop dong
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tin dung, nég ong ba khong tra dung han theo hop ddng thi Agribanh c6 quyén xtr
1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

8. Két qua xem x¢ét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san:

Tong hién trang quyén st dung dat ong T, ba T2 dang quan 1y va st dung
la 3.737,1m?.

Tai san trén dat gdm: 01 nha ba tang xay dung nim 2009 dién tich 64,3m>;
01 nha mai bang canh nha ba ting xay nam 2009 dién tich 5,7m?; 01 cong trinh
phu canh nha mai bang dién tich 61, 1m?; 01 14n ton dién tich 34,7m?; 01 14n ton
trudc cira nha 3 tAng ra ngoai cong co dlen tich 328,6m?; 01 nha kho giap dudng
qudc 16 37 c6 dién tich 1a 50,7m? xay nam 2014; 01 san be tong giap cong trinh
phu dién tich 302,4m?; 01 1an ton canh chudng chim dién tich 15,6m?; 01 chudng
chim lop t6n dién tich 158,2m? 01 chudng ga giap nha ong X dién tich 74,5m?;
01 nha xuodng dién tich 708m?%; 01 doan tudng xdy giap dudng bé tong c6 chiéu
dai (27,65 x 6,22)m; 01 doan tuong giap nha ba C; 01 doan tuong giap nha 6ng
H3; 01 doan tuong giap nha 6ng K, ong P1. Ngoai ra duong sy khong co yéu cau
d6i voi cay cbi trén dat.

V& gia quyén sur dung dat: Poan tir HO Con S1 dén nga 3 A thudc KDC C,
pl}uéyng Cvitril in vo1 dat o }é 14.760.000 déng/ 1m?, 20m mot vi tri. Vi tri 2
dat & 1a 7.450.000 dong/1m?. Pat vudn 1a 85.000 dong/1m?.

Tong gia tri tai san 1a nha &, cong trinh, vat kién troc trén dat la
1.384.564.000d6ng. Ong T, ba T2 khong yéu cau dinh gia cac tai san khac.

9. Két qua xac minh tai UBND phuong T:

Thira dat Lo A, khoanh 4, tiéu khu E, khu vuc Puong N, KDC T, phuong
C, thanh ph6 C, tinh Hai Duong (nay 14 t6 dan phd T, phuong T, thanh phd Hai
Phong), dién tich 0,1174 ha, thoi han giao khoan 1a 20 nam dé str dung vao muc
dich khoan trong ciy an qua da dugc giao khoan cho bén nhén khoan la 6ng
Nguyen Van T theo Hop dong khoan sb: 75/HP- -CAQ ngay 07/5/2020. Tai hop
dong thé hién, néu bén 6ng T thay d6i loai cay trong, chuyén quyén nhan khoan,
thira ké, cho, ting phai dugc sy nhat tri cua UBND phuong va huong dan lam thu
tuc. Neu co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi dat khoan dé st dung vao muc
dich qubc phong, dan sinh, kinh té, xa hoi thi dugc dén bu tai san trén dat ma bén
nhan khoan dd dau tu theo quy dinh phap luat. Viéc dén bu tai san trén dat 1a dbi
v6i cay trong di dang ky nhan giao khoan. Tuy nhién, trén L6 dat nay, gia dinh
ong T di xay dung nha 3 tang kién ¢ va cac cong trinh phy. Viéc xay dung dién
ra tu nam 2009, thoi diém d6 thia dat nay thuge quyen quan ly cua Ban Quan ly
rung nén neu co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi dat khoan dé sir dung vao
muc dich qudc phong, dan sinh, kinh té, x3 hoi thi khong dugc dén bu véi tai san
1a cac cong trinh trén dat. Hop dong giao khoan nay cham dirt khi hét han hodc
khi 6ng T c6 nhu cau chim dit va c6 thé tiép tuc ban giao nhan khoan cho ba T2.

, DPdi voi t}m’a (jat rung, tai thira so‘ 10 to ban do’so 2 dién tich 1.522m? K Thira
dat nay dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén 6ng Nguyen Van
H4 ngay 23/11/1994, thoi han str dung dat 50 nam, muc dich st dung dat trong
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rimg. Can ctr thoi diém chuyén nhuong cua 6ng T va 6ng H4, theo quy dinh tai
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, 6ng H4 co thé chuyén nhuong thira dat rl‘J:ng nay
cho 6ng T. Trong qua trinh su dung, ong T déa xay dyng nha xuong la vi pham
muc dich sir dung. Do d6, néu co quan Nha nudc co tham quyen thu hoi dat trong
rimg dé str dung vao muc dich qudc phong, dan sinh, kinh té, xa hoi thi khong
dugc dén bu véi tai san 1a cac cong trinh trén dat. C)ng T co thé lién hé voi co
quan Nha nudce ¢6 tham quyen dé 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén st
dung dat néu hai bén co day du hop dong chuyen nhuong, cé gidy ching nhan
quyén su dung dat, dat khong co tranh chap, quyén sir dung dat khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh 4n va con trong thoi han sir dung dat.

Doi v6i thira dat ¢ s6 15 to ban do sd 1, dién tich 349m? dia chi phuong C,
thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong T, thanh pho Hai Phong) duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi T1 vao ngay 13/3/2013. Sau khi Toa 4n nhan déan thanh phd Chi Linh (nay la
Toda an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) tién hanh tham dinh, do v& hién trang
dat, hién thira dat nay doi du 5,9m? 1a dién tich sai s6 trong qua trinh do vé&. Dbi
v6i hai thira dat ring c6 dién tich sai sb 12 do qua trinh do v& trudc ddy thi cong,
tinh theo kich thudc cay trong. Hién cac thira dat nay khong tranh chip voéi cac
thira dat xung quanh va di c6 ranh giéi dat véi cac hd xung quanh.

Thira dat rimg nhan khoan cia UBND phuong va dat rimg nhan chuyén
nhuong cta 6ng Nguyén Vin H4 thi ong T, ba T1 déu c6 thé chuyén nhuong,
chuyén ngudi nhan khoan néu 6ng T va ba T1 thoa thuan duoc v6i nhau va phai
dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am cac thu tuc sang tén.

10. Tai ban 4n Hon nhan gia dinh so thAm s6 10/2025/HNGD-ST ngay
18/8/2025, Toa an nhan dan khu vyc 9 - Hai Phong da quyét dinh:

Chép nhéan yéu cau khdi kién chia tai san chung sau khi ly hon caa ong T.

Xac dinh tai san chung cua 6ng T va ba T1 gdm: Thira dat s6 15 to ban dd
s6 1 tai to dan phd T, phuong T, thanh pho Hai Phong tri gia 2.965.166. SOOdong,
01 thira dat rimg, tai thira s6 10 tO ban d6 sb 2 dién tich 1522m? dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vian H4 tri gia
168.691.000d6ng. Tai san trén dat cua ong T ba T1 1a: 1.384.564.000ddng.

Tong gia tri tai san chung ctia 6ng T, ba T1 13 4.518.421.500 dong.

Chia cho 6ng T ba T1, mdi nguoi dugc huéng 1/2 dién tich dat tai thira s6
15 t6 ban d6 01, cu thé ba T1 178,2m? dat (trong d6 100m? dat & va 78,2m? dat
vudn) tri gia 1.482.647.000dong; ong T 176,7m*(trong d6 100m* dat ¢ va 76,7m’
dat vuon) tri gia 1.482.519.000d6ng.

Chia cho ong T 01 thira dat rung, tai thira s6 10 to ban d6 sb 2 dién tich
1522m? duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Vin
H4, thoi han str dung 50 nam trj gia 168.691.000d6ng.

Giao cho ba T1 quan 1y, sir dung thira dat rimg Lo A, khoanh 4, tiéu khu E
khu vuc duong N.
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Giao cho ba T1 tai san trén thira dat rung L6 A, khoanh 4, tiéu khu E khu
vuc dudng N gom: 01 nha 3 tang, 01 nha 1 tdng, 01 cong trinh phu canh nha mai
bang, 01 nha kho giap dudng QL 37; % dién tich nha mai ton giap QL 37(dién
tich 25,35m?); % dién tich lan ton trude nha 3 ting(164,3m?); lan ton (15,4m?),
lan ton(34,7m?); san bé tong, lan ton canh chu?)ng chim; chuéng chim; chuéng ga;
TS5 giap nha 6ng V2, tuong giap nha ong P1. Tong tri gia tai san la:
923.627.000d6ng.

Giao cho ong T tai san trén thira dat rimg nhan chuyén nhuong ciia 6ng H4
tai thira s6 10 to ban d6 s6 02 gébm: 01 nha xudng xdy dung nim 2018; % dién
tich nha mai ton giap QL 37 (dién tich 25,35m?), V4 dién tich lan ton trudc nha 3
tang(164,3m?); doan tudong xay gidp dudng bé tong; tuong bé tong gidp nha ba C;
tuong bé tong giap nha 6ng HS ba K. Tong tri gia tai san 1a: 460.937.000d0ng.

Tong gia tri tai san ba T1 dugc hudng: 2.406.274.000dong(Hai ti bon trim
linh sau triéu hai tram bay muoi bon nghin déng); Tong gia tri tai san ong T duoc
hudng: 2.112.147.000d6ng.

Bugc ba Nggyén Thi T1 trd chénh l&ch gia tri tai san cho 6ng Nguyén Vin
T 14 147.063.500d6ng.

- V€ chia hién vat:

Giao cho 6ng T dugc quyén s hiru, quan ly, st dung la 1/2 dién tich dat tai
thira s6 15 to ban d6 01 1a 176,7m? dat(trong d6 100m* dat &, 76,7m’ dat vuon)
co kich thudc theo cac canh tir diem A12B3B2B4A12.

Giao cho ba T1 dugc quyén s hitu, quan ly, str dung 1a 1/2 dién tich dat tai
thira s6 15 t& ban d6 01 1a 178,2m? dat(trong d6 100m” dat 6, 78,2m’ dat vuon)
co kich thudc theo cac canh tir diem B4B2B1A13B4.

Giao cho ba T1 tiép tuc quan 1y thira dat rimg ndi lién véi dat ¢ 1a Lo A,
khoanh 4, tiéu khu E khu vuc duong N, t6 dan phé T, phuong P, c6 dién tich
1397,6m? dugc UBND phuong T giao khoan theo hd so giao khoan, thoi han 20
nam theo cac canh tur diém
B3A11A10A9A8A7A6A23A22A21A20A18A17A16A15A14B1B2B3 va tai san
trén thira dat nay.

Giao 6ng T tiép tuc quan 1y thira dat ring tai thira s6 10 to ban d6 s6 2 dién
tich 1984,6m? duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén
Vian H4, thoi han st dung 50 ndm theo cac canh tu diém
AG6A23A24A1A2A3A4AS5A6 va cac tai san trén thira dat nay.

(C6 so dd chia dat kém theo).

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét, duong sy duoc giao quan ly, su dung,
dinh doat quyen sir dung dat theo quyet dinh cua ban an, c6 quyén dé nghi co quan
nha nudc co thim quyén dang ky va dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va ho so giao khoan theo quy dinh cta phéap ludt va phai thuc hién cac nghia
vu tai chinh vé dét (néu c6) theo quy dinh cua phap luat.

Déi voi tai san dang thé chip tai A, 6ng T ba T1 duge quyén lién hé véi co
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quan Nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat khi thuc hién xong nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung da ky két véi Ngan
hang.
Ong T ba T1 c6 no chung gdm: No A s tién 414.700.000d0ng; ng ong P

s6 tién 50.000.000d6ng; no Cong ty TNHH T7 (g0m ong G va ba O) s tién
172.692.400d6ng.

Xac dinh oOng Nguyén Vin T no riéng oOng Nguyén~ Dinh P2 sé tién
30.000.000d6ng, no riéng anh Nguyeén Van L va chi Nguyén Thi H2 s6 tién
15.000.000d6ng.

Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhi¢m lién doi
thanh toan tra ng A s6 tién goc 414.700.000 dong. Phan chia 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T1 moi ngudi phai tra so6 tién 207.350.000d6ng.

Ké tir ngay 01/01/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng T ba T1 con phai
chju khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2315LAV202300174 ngay 13/3/2023.

Truong hop 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1 khong thuc hign
nghia vu thanh toan ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san dam bao la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sb 15, to ban do s6 01, dién tich 349m? theo gidy CNQSD dit sé BN
834448, s6 vao s6 cdp GCN: CH 07920 do UBND thanh phd C cép ngay
13/3/2013 theo Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat di ky giita cac bén.

Trudng hop so tién thu duge tir tai san bao dam | khong du dé thanh toan
khoan ng, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T1 van phai tiép tuc tra sé no
gbc va 1di con lai cho dén khi thanh toan hét no cho A, trudng hop tai san phat
mai con thtra thi tra lai cho nguoi thé chép tai san.

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Tl co trach nhiém lién doi
thanh toan tra ng Cong ty TNHH T7 (6ng G ba O) sO tlen goc 172.692. 400dong,
phan chia ong T, ba T1 mdi nguoi phai thanh toan tra s tién 86.346.200d6ng.

Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1 ¢6 trach nhiém lién doi tra
ng ong Nguyén Dinh P2 s6 tién goc 50.000.000 dong, phan chia ong T, ba T1 mo1
nguoi phai tra so tién 25.000.000d6ng.

Budc ong Nguyén Vin T c6 trach nhiém thanh toan tra 6ng Nguyén Dinh
P2 sd tién 30.000.000d0ng, thanh toan tra anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi
H2 s6 tién 15.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh cac khoan tién trén thi
phai chiu 131 d6i véi s6 tién cham tra. Lai sut do cham thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 357 va 468 Bo luat dan sy.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham va quyén khang céo.
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_11. Ngay 03/9/2025, bi don Nguyén Thi T1 khang cdo dé nghi huy ban an
so tham.
Tai phién toa:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién; dé nghi khong chap nhan khang
c4o cta bi don; truong hop bi don dong ¥, nguyen don s& nhan phan tai san cap

so thim chia cho bj don va s& tra chénh 1éch gia tri tai san cho bi don theo ban an
so tham.

Bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo va xac dinh khong dong ¥ chia tai
san vi mong mubn dé lai tai san chung cho cac con. Ngoai khoan ng A va
130.000.000d6ng ng Cong ty TNHH T7, bi don khong dong ¥ tra cac khoan no
nao khac.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giir nguyen quyét dinh ctia ban an
so tham, budc bi don phai chiu an phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o ctia ba T1 trong han luat dinh va da nop tam Ung
an phi phtic tham nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xem xét nd1 dung khang cdo ciia ba T1:
[2.1] V& quyén sir dung dat va tai san trén dt:
- Vé quyén sir dung dat, quyén nhan khoan dat:

+ Quyén st dung thira dat s6 15 to ban do s6 01 dién tich 349m? (trong do
200m? dat &, 149m? dat LNK), di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tén ong T va ba TI. Két qua do v€ hién trang xac dinh dién tich thura dat 1a
354,9m?, tang 5, 9m dia phuong va duong sy xac dinh la dién tich sai sO trong
qua trlnh do vé cap Glay chirg nhén quyén sir dung dat, giira cac ho lién ké khong
c6 tranh chap vé ranh gidi. Do vdy, cdp so thdm xac dinh dién tich thira dat theo
dién tich hién trang 1a 354,9m? trong d6 200m? dat &, 154,9m? dat LNK 1a c6 cin
ctr, gia tri thira dat 14 2.965.166.500d6ng.

+ Quyén sir dung thira dat s6 10 t& ban do s6 02, dién tich 1.522m? muc
dich str dung dat tréng rung, thoi han st dung 50 nam, da duoc cép Gi?iy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van H4 ngay 23/11/1994. Loi khai cua
ong T, ba T1 va vo chong 6ng H4 déu xac dinh vo chong ong H4 chuyén nhuong
cho 6ng T, ba T1 thira dét tir nam 2016, vo chong 6ng H4 da nhan du tién, 6ng T
ba T1 da nhan dét st dung tir d6 dén nay. UBND phuong T xac dinh tai thoi diém
2016, theo quy dinh tai Diéu 188 Luét Pat dai ndm 2013, vo chong dng H4 cd
quyen chuyen nhuong thira dat rimg nay cho 6ng T, ba T1. Nhu vy, mac du hgp
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat  gilra hai bén chua hoan thién vé hinh thuc
nhung céc bén da thuc hién day du quyén va nghia vu theo hop dong, bén chuyén
nhuong da nhan du tién, bén nhan Chuyén nhuong da nhan dat, cép so thAm nhén
dinh hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc va xac dinh quyén str dung thira dat
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trén 14 tai san chung ctia 6ng T, ba T1 dé phan chia 1a phu hop quy dinh tai khoan
2 Pidu 129 B luat Dan sy. Két qua tham dinh tai chd xac dinh di¢n tich hién
trang thira dat 1a 1.984,6m?, ting so v4i Gidy ching nhan quyen su dung dat
462,6m?, dia phuong va duong sy xac dinh di¢n tich dat tang do sai s6 do dac vi
trude day giao dét do thu cong, cac ho lién ké khong c6 tranh chap ranh gidi, moc
gidi. Do vay, cap so tham xac dinh dién tich thira dat 1a 1.984,6m? 1a tai san chung
ctia 6ng T, ba T1 14 c6 can cir; gia tri quyén st dung dat 1a 168.691.000d0ng.

- Quyén st dung dét tai Lo A, khoanh 4, tiéu khu E khu vuc duong N, khu
dan cu T, phudng C, thanh phd C dién tich 0,1174ha (1.174m?), 1a dat rimg duoc
Ban Quan 1y rimg giao khoan tréng cdy an qua theo Hop ddng khoan sb 75/HD-
CAQ ngay 07/5/2020. Tuy nguoi dtng tén trén ho so giao khoan 1a 6ng T nhung
thuc té ca ong T vaba T1 déu sur dung d4t nhan khoan, nén xac dinh nguoi nhan
khoén 1a vo chbng ong T va ba T1. Két qua tham dinh tai chd x4c dinh dién tich
hién trang thira dat 1a 1.397,6m? ting so v&i hd so nhan khoan 223,6m?. Theo quy
dinh cua Luat Lam nghi€p, va Hop dong khoan, dién tich dat trén thudc quyén
quan ly cua Ban Quan ly rung, nay chuyén giao cho UBND phuong T, 6ng T ba
T1 chi c6 quyén trong, chim s0C cay trén dat thu hoa loi va dong san lugng hang
nam cho UBND phuong nén cip so tham xéac dinh quyén sir dung dién tich dat
rung nay khong phai tai san chung cua 6ng T ba T1 la c6 co so. Ong T, ba T1
khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi cac cay trong trén dat nén khong dat ra
giai quyét. Khi phan chia tai san, Toa 4n giao cho ai quyén nhan khoan thi ngudi
d6 c6 trach nhiém 1am thua tuc v4i bén giao khoan dé thyc hién quyén nhan khoan
theo quy dinh.

Céac quyén sir dung dat va quyén nhan khoan néu trén 13 tai san phat sinh
trong thoi ky hon nhan nén 14 tai san chung cta 6ng T, ba T1.

- V& tai san trén dat:

01 nha ba ting xay dung nim 2009 dién tich tang 1 1 64,3m>, tang 2+ 3 13
128,6m>%; 01 nha 1 tang xay nim 2009 dién tich 55,7m?; 01 cong trinh phu canh
nha mai bang dién tich 61, Im?; 01 lan ton dién tich 34 7m ; 01 lan ton trude cura
nha 3 tdng ra ngoai cong co dlen tich 328,6m?; 01 nha kho giap du’(mg qudc 16 37
c6 dién tich 1a 73,4m?; 01 nha mai ton giap QL 37 dién tich 50,7m?; 01 sin bé
tong gidp cong trinh phu dién tich 30,24m?; 01 14n t6n canh chuong ch1m dién tich
15,6m2; 01 chudng chim lop ton dién tich 15 8,2m>%; 01 chudng ga giap nha 6ng X
dién tlch 74,5m?; 01 nha xuéng dién tich 708m?; 01 doan tuong xay gidp duong
bé tong co chiéu dai 33,87m; tuong bé tong cot thép, cao 3,0m, day 7cm, cQt bé
tong cot thép; 01 doan gidp nha ong K, 6ng V2 xay gach chi, cot bé tong, tuong
110m, cao 4m, cdt cao 5m, khoang cach 3,5m/1 cot, dai 82,35m; 01 doan tuong
giap nha 6ng P1 xay gach chi, cdt bé tong, tuong 110mm, cao 4m, cot 0,22
x0,22x5(m), khoang cach 3,5m/1 cot, dai 55,44m; 01 tudng bé tong ct thép giap
nha ba C day 7cm, cao 3,0m, cdt bé tong kich thudce 0,2x0,2x4, dai 59,53m; 01
tuong bé tong giap nha 6ng HS, ba K dai 82,05m; 01 1an ton gidp nha 6ng Phuong
dién T6 15,4m?. DAy la cc tai san dugc 6ng T, ba T1 x4y dung trong thoi ky hon
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nhan nén la tai san chung cua vg chdng. Tong gia tri nha &, cong trinh, vat kién
tric trén dat 1a 1.384.564.000d0ng.

Pbi voi nha ¢ ba ting va cac cong trinh, vat kién trac éng T, ba T1 xay
dung trén dAt nhan khoan 1a vi pham nghia vu ctia bén nhan khoan. bdi véi cac
cong trinh, nha xudng ong T, ba T1 x4y dung trén dién tich dat rimg 1a vi pham
muc dich st dung dat. Viéc xtr 1y hanh vi xdy dung nha &, cong trinh trén dat
khong ding muc dich thudc tham quyén ctia co quan quan 1y nha nudc vé dat dai
va bén giao khoan dat. Do vay, Toa an phan chia nha &, cong trinh, vat kién tric
trén dat cho ong T, ba T1. Khi ndo co quan quan Iy Nha nudc vé dét dai hodc co
quan c6 thAm quyén xt 1y hanh vi xay dung trai quy dinh thi 6ng T, ba T1 phai
chap hanh.

Ddi véi cac tai san khac 1a 01 xe cau dai, 01 xe 6 t6 Van, 01 méy xtic 30da
hong, 20 v6 khuén céng, 02 may cau dan, 01 may phat dién va toan bo cay trong
trén dat, ong T vaba Tl khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dit ra xem
x¢t giai quyet

[2.2] V& cac khoan no.

- P6i voi khoan ng A va tai san dam bao thyc hién nghia vu: Ong T, ba T1
va A thdng nhat ong ba con no A sd tién gbc theo Hop ddng tin dung sb
2315LAV202300174 ngay 13/3/2023 1a 414.700.000d6ng va tién 1ai theo hop
dong tinh tir ngay 01/01/2026. Pay la nghia vu chung, nén 6ng T va ba T1 phai
lién déi thuc hién. Nghia vu tra no trén cia ong T, ba T1 dugc dam bao bdi tai
san 1a quyén sir dung thira dat s 15, to ban do s6 01 néu trén theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 2315LCL202300148 ngay 13/3/2023 giita 6ng T, ba
T1va A. Do vay, truong hop 6ng T, ba T1 khong thyuc hién hodc khong thyc hién
day di nghia vu tra ng, A c¢6 quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi ng goc,
ng 13i theo hop dong tin dung. Truong hop tai san dam bao khong du tra no thi
ong T, ba T1 van phai lién d6i thanh toan cho A dén khi tit toan khoan vay.
Truong hop tai san phat mai sau trd ng cho A con thura thi dugc tra lai cho ong T,
ba T1 theo ti I¢ tai san Toa an da phan chia.

- Béi v6i khoan ng Cong ty TNHH T7 (chu sé hitu 1 vo chong 6ng T1, ba
0O). bay la khoan ng tor nam 2021-2023, 6ng T mua vat liéu xay dung cia Cong
ty T7 dé duc cot nha xudng, céng kinh doanh. Hai bén da 1ap bang d6i chiéu cong
ng xac dinh 6ng T con ng 172.692. 400d0ng Nhing 1an 13y vt liéu, 6ng T va ba
T1 déu cung nhau truc tiép gip trao ddi va chdt so lugng cac loai vat li¢u. Cong
ty TNHH T7 déu c6 hoa don chimg tir day dii nén cap so tham xéac dinh 6ng T, ba
T1 ng Cong ty TNHH T7 172.692.400d6ng va budc 6ng ba lién d6i tra khoan no
nay 1a c¢6 can ctr. Y kién cia ba T1 vé ndi dung nay khong dugc chip nhan.

- Béi véi khoan no anh L, chi H6 s tién 15.000.000d6ng, ong T trinh bay
ng tién sat lam chudng chim nhung 6ng T khong xuat trinh héa don chung tir. Ba
T1 khong thira nhan khoan ng nay. Tai phién toa so tham, ong T xac dinh khoan
ng nay 1a no riéng ctia 6ng T nén cap so tham budc o6ng T ¢o trach nhiém thanh
toan khoan nay cho anh L, chi H6 1a c6 cén cu.
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- Béi véi khoan ng cua d6ng Nguyén Pinh P2: Ong T, ba T1 déu thira nhin
ng 6ng P2 nhung ba T1 chi thira nhan vay ctia 6ng P2 sb tién 50.000.000ddng.
Ong P2, 6ng T ciing khong xuat trinh tai liéu chimg ctr khoan ng nay 1a ng chung
giita ong T, ba T1. Tai phién toa so tham, ong T xac dinh 30.000.000d0ng 14 no
riéng cta 6ng T d6i v6i 6ng P2 nén cap so tham xac dinh khoan ng chung ciia ong
T ba T1 s6 tién 50.000.000 dong, budc 6ng ba lién déi tra cho ong P2; budc dng
T tra no cho dng P2 30.000.000d0ng con lai 1a phi hop.

[2.3] V& phan chia tai san chung va no:

Céc tai san chung va no chung cua éng T, ba T1 déu hinh thanh trong thoi
ky hon nhan, cip so tham xac dinh 6ng T, ba T1 mdi ngudi duoc hudng V5 tai san
va phai lién ddi1 chiu trach nhiém trd ng chung va 6ng T phai tra cac khodn ng
riéng la phu hop. Sau khi 6ng T, ba T1 ly hon (thdng 9/2024), ba T1 va céc con &
tai nha 3 tang, quan 1y cong trinh chudng trai trén thira dat nhan khoan, 6ng T &
tai nha xudng trén thira dat rimg nhan chuyén nhuong cia ong H4. Péi véi thira
dat & c6 nha kho va nha mai ton, khong c6 cong trinh kién c6. Ong T, ba T1 déu
c¢6 nhu cau vé dat o va khong co thira dat & nao khac. Cép so tham chia cho 6 ong
T, ba T1 déu duoc sir dung dét trong do, thira dat ¢ chia doi, giao cho ba T1 quyén
nhan khoan thtra dat nhan khoan ctia UBND phuong T trén dat c6 nha &, giao cho
ong T quyén st dung thira dat rimg nhan chuyén nhuong ciia 6ng H4 trén dat co
cac cong trinh, nha xuong 1a dam bao quyén loi cho cac duong su, bao vé quyén
ctia ngudi phu nit trong vy an ph hop quy dinh vé diéu kién tach thira dat & theo
Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 cia UBND thanh phé H.

o [24] Vé tién tham dinh va dinh gia: Ong Nguyén Van T ty nguyén nop ca
tién tham dinh, dinh gia la 12.600.000dong, khong yéu cau ba T1 tra nén khong
dat ra xem xét giai quyét.

[2.5] V& an phi so tham: Ong T va ba T1 déu phai chiu an phi dan sy so
tham d6i phan tai san dugc chia va cac khoan n¢ phai tra theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat T ‘tung dan sy va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2.6] Ttr nhitng phan tich néu trén, Ho1 ddng xét Xt x4c dinh toan bo khang
c4o cuia bi don Nguyén Thi T1 khong c6 can ctr chap nhan, can git nguyén ban
an so tham. Tuy nhién, do cp so tham tuyén an c6 diém chua rd rang nén cip
phuc tham sira lai cach tuyén cho phu hop.

[3] Vé an phi phuc thim: Ba T1 khang céo khong dugc chip nhan nén phai
chiu an phi dan sy phic tham theo Piéu 148 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé ché do an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
QUYET PINH:
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1. Khong chép nhén khang cao cua ba Nguyén Thi T1. Giit nguyén Béan an
hon nhan va gia dinh so tham s6 10/2025/HNGD-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong.

Cin cu Diéu 29, Piéu 33, Diéu 59, Piéu 60, Piéu 62 Luat Hon nhan va gia
dinh; khoan 2 Dicu 129, Dicu 357, Dicu 468 Bo luat Dan su; Diéu 147, Diéu 148
B0 luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon cua ong
Nguyén Vin T.

1.1. Xac dinh tai sdn chung ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T1
gém: Quyén sir dung thira dat s6 15 to ban d6 s6 01 dién tich 354,9m? (g6m 200m?
dat ¢, 154,9m? dat LNK) tai to dan phd T, phuong T, thanh ph Hai Phong tri gia
2.965.166.500d6ng; quyén sir dung thira dat rimg, tai thira s6 10 to ban do sé 02
dién tich 1.984,6m? tai t6 dan phd T, phuong T, thanh phé Hai Phong tri gia
168.691.000d6ng; tai san 1a nha o, cong trinh, vat kién trac trén dt ca ong T, ba
T1 tri gia 1.384.564. 000ddng; quyén nhan khoan trong cay an qua thua dat tai Lo
A, khoanh 4, tiéu khu E khu vyc dudng N tai to dan phd T, phuong T, thanh phé
Hai Phong dién tich 1.397,6m? theo Hop dong khoan s6 75/HP-CAQ ngay
07/5/2020. Tong gia tri tai san chung ctia 6ng T, ba T1 13 4.518.421.500 dong.

1.2. Chia cho 6ng T céc tai san sau:

- Quyén st dung 176,7m? dat nim trong thira dat s6 15, to ban do s6 01 tai
t6 dan phd T, phuong T, thanh pho Hai Phong (gdém 100m? dat & va 76,7m?* dat
LNK) tri gia 1.482.519.000d6ng duoc xac dinh boi cac diém tir A12, B3, B2, B4
dén A12 trén so d6 kém theo ban an.

- Quyén st dung dién tich dat rung tai thura s6 10, to ban d6 sb 02 tai t6 dan
phé T, phuong T, thanh phd Hai Phong tri gia 168.691.000d6ng duoc xac dinh
boi cac diém tir A6, A23, A24, Al, A2, A3, A4, A5 dén A6 va céc tai san trén
thira dat nay trén so dd kém theo ban an.

- Quyén s6 hitu céc tai san trén dat duoc giao gdm: 01 nha xudng xay dung
nam 2018; % dién tich nha mai ton giap QL 37(dién tich 25,35m?), % dién tich
lan ton trude nha 3 ting (164,3m?); doan tuong xay giap dudng bé tong; tudng bé
tong giap nha ba C; twong bé tong giap nha 6ng H5 ba K. Tong trj gia tai san trén
dat 1a: 460.937.000d0ng. D6i voi nha xudng, cong trinh, vat kién trac xay dung
trén dat rimg tai thira s6 10 to ban dd s 02 khi ndo co quan quan Iy Nha nude vé
dat dai hodc co quan khac c6 thim quyén xur 1y hanh vi x4y dung trai phép thi ong
T phai chap hanh theo quy dinh.

Tong gia tri tai san ong T duoc giao sir dung, s& hitu 14 2.112.147.000d0ng.
1.3. Chia cho ba T1 céc tai san sau:

v + Q}lyén str dung 178,2m? dé'}t nam trong thira dat s6 15, to ban d6 56 01 tai
t0 dan pho T, phudng T, thanh pho Hai Phong (gom 100m? dat & va 78,2m? dat
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LNK) trj gid 1.482.647.000d0ng dugc xac dinh boi cac diem tir B4, B2, B1, A13
dén B4 trén so do kém theo ban an.

+ Quyén nhan khoan trong ciy an qua thira dat tai Lo A, khoanh 4, tiéu khu
E khu vuc duong N tai to dan phd T, phuong T, thanh phd Hai Phong dién tich
1.397,6m? theo Hop dong khoan s6 75/HP-CAQ ngay 07/5/2020 dugc xac dinh
boi cac diém tr B3, A11, A10, A9, A8, A7, A6, A23, A22, A21, A20, A18, Al17,
Al16, Al15, Al4, B, B2 dén B3 trén so do kém theo ban an. Ba T1 c¢6 quyén lién
hé vo1 bén giao khoan 1a UBND phuong T dé thuc hién céc thu tuc nhan khoan
theo quy dinh.

- Quyeén s6 hitu cac tai san trén dat duoc giao gdbm: 01 nha 3 ting, 01 nha 1
tang, 01 cong trinh phu canh nha mai bang, 01 nha kho giap duong QL 37; ¥ dién
tich nha mai ton giap QL 37 (dién tich 25,35m?); ' dién tich lan ton trude nha 3
tang(164 3m?); lan ton (15,4m?), 1an ton (34,7m’); san bé tong, lan ton canh
chuong chim; chudng chim; chudng ga; T5 giap nha 6ng V2, tuong giap nha ong
P1. Tong tri gia tai san la: 923.627.000d6ng. D6i v6i nha & 3 tdng va cac cong
trinh, vat kién trac xay dung trén dién tich d4t nhan khoan tai Lo A, khoanh 4,
tiéu khu E khu vuc duong N khi ndo co quan quan 1y Nha nude vé dat dai hodc
co quan khac c¢6 thim quyén xtr Iy hanh vi xay dung trai phép thi ba T1 phai chap
hanh theo quy dinh.

Tong gia tri tai san ba T1 duogc giao sir dung, sé hitu 1a 2.406.274.000ddng.

1.4. Bugc ba T1 phai tra chénh I¢ch gia tri tai san cho ong T s6 tién
147.063.250d6ng

1.5. Buong sy dugc giao quan ly, sir dung quyén str dung dat theo quyét
dinh cta ban an, co quyén dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén dang ky va
dé nghi cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat va 1ap ho so giao khoan theo quy
dinh cua phap luat va phai thyc hién cac nghia vy tai chinh vé dat (néu co). Poi
v0i tai san dang the chap tai A, ong T ba T1 dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha
nuéc cd thim quyén dé lam tha tuc cap Glay chirng nhan quyen st dung dat khi
thue hién xong nghia vu tra ng theo Hop ddng tin dung da ky két véi A.

2. V& nghia vy tra ng:

2.1. Bugc 6ng T va ba T1 c6 trach nhiém lién doi tra ng A 5O tlen goc
414.700.000 dong, phan chia 6ng T, ba Tl mdi ngudi phai tra sd tién
207.350.000d6ng.

Ké tir ngay 01/01/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, ong T ba T1 con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mure lai suat cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2315LAV202300174 ngay 13/3/2023.

Truong hop ong T va ba T1 khong thyc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du
nghia vu thanh todn ng, A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai
tai san dam bao 1a quyén str dung thira dat sd 15, to ban d6 s6 01, dién tich 354,9m>
va tai san gdn lién voi dat tai t6 dan phd T, phuong T, thanh phd S dé thu hdi ng
theo Hop ddng thé chip tai san quyén sir dung dét s 2315LCL202300148 ngay
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13/3/2023 giira 6ng T, ba T1 va A - Chi nhanh D. Trudng hop sb tién thu duoc tir
tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan no, ong T va ba T1 van phai tiép
tuc tra s6 ng gde va lai con lai cho dén khi tt todn khoan vay, truong hop tai san
phat mai con thtra thi tra lai cho 6ng T, ba T1 theo ti 1€ di¢n tich dat da duoc Toa
an phan chia.

2.2. Vé cac khoan ng khac:

~ Budc 6ng T va ba T1 c6 trach nhiém lién d6i tra ng Cong ty TNHH T7 s6
tién 172.692.400dong, phan chia 6ng T, ba Tl moi nguoi phai tra s6 tién
86.346.200d0ng.

Bugc 6ng T va ba T1 co trach nhiém lién doi tra ng 6ng Nguyén Dinh P2
s6 tién 50.000.000 dong, phan chia 6ng T, ba T1 mdi ngudi phai tra sb tién
25.000.000d6ng.

Buoc ong T c6 trach nhiém tra Ong Nguyén Dinh P2 sb ti;én
30.000.000d6ng; tra anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi H2 s6 tién
15.000.000d6ng.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat
Dan sy, trur trrong hop phép luat co6 quy dinh khéc.

4. Vé chi phi t6 tung: Khong dat ra giai quyét.
5. Vé an phi so tham:

Budc ong Nguyén Vin T phai chiu 68.865.437d0ng an phi chia tai san va
18.184.810d6ng an phi giai quyét no, tong 1a 87.050247ddng, d6i trir voi so tién
30.952.000d6ng 6ng T da ndp tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 0004224 ngay
15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong
(nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 - Hai Phong), ong T con phai nop
56.098247d0ng 4n phi dan sy so tham.

Budc ba Nguyén Thi T1 phai chiu nop 7 0.215.437d6ng an phi chia tai san
va 15.934.810d6ng an phi giai quyét ng, tong 1a 86.150.247d6ng.

6. V& an phi phuc tham: Budc ba Nguyen Thi T1 phai chiu 300. 000ddng an
phi dan sy phuc tham, duoc dbi trir vao sb tién 300.000 dong ba T1 da nodp tam
g an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu BLTU/25E, s
0001822 ngay 04/9/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong. Ba T1 da
ndp du an phi phuc tham.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hi Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 9 - Hai Phong;

- THADS TP. Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Hiéu



