TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 04/2025/DSPT
Ngay: 06-01-2026
V/v: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ba Vuong Thi Ha.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.
Ong Nguyén Viét Hung.
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhén ddn tinh Bic Ninh tham gia phién téoa: Ong
DPiang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 291/2025/TLPT-DS ngay 27/10/2025 vé
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham so: 13/2025/DS-ST ngay 04/8/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 6 - Bic Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xuir phic tham so: 131/2025/QD-PT ngay
26/11/2025 cia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Dang Van N, sinh nam 1995; c6 mit.
Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1992; ving mat.
Cung dia chi: Thon B, xa T, tinh Bac Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh N, chi NI: Anh Tran Vin H, sinh nim
1984: dia chi: Thon N, xi T, tinh Bic Ninh; c6 mit.

Bi don: Anh Nguyén Van T, sinh nim 1979; dia chi: Khu V, phuong K, tinh Bac
Ninh; c6 mat.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Q, sinh ndm 1982; dia chi: Khu V, phuong K, tinh Bic Ninh;
cO mat.



2. Vin phong C; dia chi: S6 A N, phuong K, tinh Bic Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ba Ngd Thanh H1; chic vu: Truong V, vang mit
c6 don xin x1r vang mit.

Nguoi khang cao: Bi don la anh Nguyén Van T va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la chi Nguyén Thi Q.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham va cac tai liéu trong hé so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don la anh Pdng Vin N, chi Nguyén Thi N1 do nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Cudi nam 2022, vo chong anh chi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Do ¢6 moi quan hé véi vo chong ong T, ong T ndi can tién gap dé
giai quyét cong viéc nén muodn ban mot phan dién tich dat tai thon V, xa H, huyén Y,
tinh Bac Ninh mang tén 6ng hd 6ng Nguyén Vin T1 (b6 ong T).

Vo ché“)ng anh N, chi N1 da dat coc cho ong T so tién 1.500.000.000 df‘)ng. Khi
d6 hai bén c6 lap hop dong dit coc viét tay. Sau d6, vo chong anh chi di yéu cau dng
T phai xac lap Hop dong dat coc c6 cong ching. Do vay, ngay 24/12/2022 tai Van
phong C, tinh Bac Ninh vo chong anh chi va éng T da x4c lap Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Noi dung la: Vo chong anh chi dit coc so tién
1.500.000.000 dong dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong mot phan quyén str
dung dat c6 dién tich 140m? trong tong dién tich 196m? tai thira dat s6 162, to ban do
s6 6, toa lac tai thon V, xa H, huyén Y, tinh Bac Ninh (cfi), theo Giay chirng nhan
quyén str dung dat s6: S 820514 do UBND huyén Y cap ngay 12/04/2001, s vao so
cap Giay chung nhan quyén st dung dat: 01087 QSDP/127 mang tén ho ong Nguyén
Van T1; ngay 14/12/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai thanh pho B xac
nhan tang cho 6ng Nguyén Vin T theo ho so s6 2426. Gia chuyen nhuong mot phan
thtra dat trén 1a 4.900.000.000 dong. Thoi gian dit coc 1a ngay 24/12/2022 dén ngay
10/01/2023. Trong tho1 gian dat coc, ong T lam thu tuc tach mot phﬁn dién tich thtra
dat, hoan thién ho so phap 1y hai bén tién hanh thu tuc Cong chimg Hop dong chuyén
nhuong, dng ba sé& giao s6 tién con lai 1a 3.400.000.000 dong. Cac bén khong thoa
thuan trong Hop dong nhung thoa thuan riéng la dng T sé& lam thu tuc chuyén nhuwong
sang tén cho vo chong anh chi trudc dé vo chong anh chi vay Ngan hang roi tra so
tién con lai.

DPén ngay 10/01/2023, ong T van chua lam céc thu tuc dé tach mot phan thira
dat c6 dién tich 140m? trong tong so 196m2. Nhu di thoa thuan tir trude, ong T sé
lam chuyén nhuong sang tén cho vo chong anh chi dé vo chong anh chi thé chap
Ngan hang va giao s6 tién con lai cho 6ng T nhung 6ng T di khong thuc hién ding



theo thoa thuan nhiam tri hodn thoi gian va khién vo chf’ing anh chi qua han Hop
dong.

Viéc 6ng T khong tién hanh cac thi tuc phap 1y lién quan téi viéc tach mot phan
thtra dat, khong thuc hién dung nhimng thoa thuan trude khi ky Hop dong dat coc 1a
viéc ong T s€ sang tén cho vo chf’ing anh chi thira dat trén truée dé vo chf‘mg anh chi
vay tién Ngan hang tra so tién con lai cho 6ng T dan t&i viéc cac bén khong xac lap
duoc Hop dé“)ng chuyén nhuong. Do vay, anh N chi N1 khot kién dé nghi Toa an:

- Tuyén huy Hop ddng dit coc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat co
dién tich 140,0m? trong tong dién tich 196m? tai thira dat s6 162, t& ban do so6 6, toa
lac tai thon V, xa H, huyén Y, tinh Bac Ninh lap tai Van phong C, tinh Bac Ninh ngay
24/12/2022.

- Buoc ong T phai tra vo chong anh chi s6 tién 1.500.000.000 dong.

Bi don la éng Nguyén Vin T trinh bay: Gia dinh 6ng va vo chong anh N chi N1
c6 moi quan hé tir trude. Do vo ong 1a Nguyén Thi Q no chi N1 s6 tién 1.500.000.000
dong khong tra duoc nén 6ng c6 noéi dé ong ban tai san cua gia dinh tra no cho ba
Q. Sau d6, dng va vo chong anh N chi N1 théng nhat, dng chuyén nhuong lai 140m?
dat trong téng dién tich dat 196m?2 thudc thira dat s6 162 to& ban do sd 6, dién tich
196m? tai khu V, phuong H, thanh pho B, tinh Bac Ninh véi gia 4.900.000.000 dong
cho vo chong anh N chi N1 dé gan ng. Hai bén c6 1ap Hop dong viét tay nhung dng
khong nhé ngay. Ngay 24/12/2022, vo chong anh N chi N1 c6 moi dai dién Van
phong C vé tin nha ong dé ky Hop df‘mg dat coc. Theo do, anh N chi N1 dat coc cho
ong so tién 1.500.000.000 dong dé mua thira dat trén. Thuc té, hai bén chi k¥ hop
dong dat coc, anh N chi N1 khong giao tién cho 6ng, ma ghi ding bang so6 tién vo
ong ng chi N1 vao Hop df’ing dat coc. Hai bén théng nhat muc dich thuc hién hop
df’Bng dit coc 1a dé ong lam thu tuc tach thira, thoa thuan véi nhau khi 6ng lam thu tuc
tach thira xong cac bén sé& téi Van phong cong ching thuc hién Hop dong chuyén
nhuong. Trong thoi gian nay, 6ng d¢a moi don vi do v& dén do dac, vé& thira dat nhung
chua lam thu tuc tach thira tai co quan nha nudce ¢ tham quyén. Tuy nhién, dén ngay
10/01/2023 (ngay céac bén thoa thuan) dng dén Vin phong cong ching nhung vo
chong anh N chi N1 khong dén. Ong c6 goi dién lién hé thi chi N1 tra 10i khong mua
nita. Tir 46 dén nay, hai bén khong co lién lac gi, khong dé cap dén chuyén mua ban.

Nay vo chong anh N chi N1 yéu cau dng tra 1.500.000.000 dong tién dit coc
mua thira dat, dng khong dong ¥ vi dng chua nhan duoc bat cir s6 tién nao tir vo
chong anh N chi N1. Ma thuc té la chuyén tir s6 tién vo 6ng vay ba N1 sang thanh
tién coc. Anh N chi N1 di khai kién vo ong dé doi sb tién vay 1.700.000.000 df‘)ng tai
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Bac Ninh nén 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét,



ong chi dong y tra cho anh N chi N1 s6 tién 1.500.000.000 dong khi anh N chi N1
khong tranh chap véi vo ong s6 tién 1.700.000.000 dong nita, vi hai khoan nay la
mot (anh N chi N1 da chuyén so tién no 1.700.000.000 df‘)ng tor quan hé vay muon
tién gitra vo ong la ba Q véi chi N1 thanh tién dit coc mua dét).

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi O trinh bay: Ba nhat
tri v6i 101 trinh bay ctia chong ba la éng Nguyén Vin T.

Tur ndi dung trén, ban 4n so tham da cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 271,
273, 262, 264, 266, 267 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 117, 328, 385, 398 Bo luat
dan su 2015; Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai 2013, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1. Hay Hop dong dit coc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat cé dién
tich 140,0m? trong tong dién tich 196m? tai thira dat s6 162, to ban d6 so 6, & khu V,
phuong K, tinh Bac Ninh 1ap tai Van phong C, tinh Bac Ninh ngay 24/12/2022.

2. Buoc o6ng Nguyén Van T phai tra vo chong anh Pang Van N, chi Nguyén Thi
N1 s6 tién 1.500.000.000 dong.

3. Do cac bén khong yéu cau boi thuong hoic phat coc nén khong xem xét giai
quyét.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/8/2025, bi don 1a anh Nguyén Van T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la chi Nguyén Thi Q ctuing khang c4o toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan (chi Q) cung xac nhan s6 tién dit coc 1.500.000.000 dong trong Hop dong
dat coc ngay 24/12/2022 giita nguyén don va bi don duogc doi trir tir khoan tién chi Q
vay no vo chong anh N, chi N1 1a 1.700.000.000 dong; dong thoi cac bén duong su
cling thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nd1 dung thoa thuan nhu
sau:

1. Cac duong su cung yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung 140,0m? trong tong dién tich 196m? tai thira dat s6 162, to
ban d6 s6 6, & khu V, phuong K, tinh Bac Ninh gitta vo chong anh Piang Vin N, chi
Nguyén Thi N1 véi anh Nguyén Vian T ngay 24/12/2022 (bao gom Hop ddng viét tay
va Hop dong lap tai Van phong C, tinh Bac Ninh).

2. Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Q dong ¥ c6 trach nhiém tra vo chong
anh Pang Van N, chi Nguyén Thi N1 so tién 1.700.000.000 dong. Anh Ngoc, chi N1



df’ing y x0a ng d6i vdi tat ca cac khoan tién anh T, chi Q vay no anh N, chi N1 trudc
ngay 06/01/2026. Do vy, tinh dén ngay 06/01/2026, ngoai s6 tién 1.700.000.000
dong phai tra theo ban 4n nay thi anh T, chi Q khong con ng anh N, chi N1 khoan tién
nao khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong
xét X1r vao nghi an dam bao dung quy dinh cta phap luat; viéc chap hanh phép luat
cua nguyén don, bi don dam bao thuc hién diing cac quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 d(:‘)ng xét x1r cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién
tdoa. Vé an phi: Bi don la anh Nguyén Van T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la chi Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi dan su so tham anh; T phai chiu chi phi to
tung khac; anh T chi Q khong phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u co trong hod so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa,
cin cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d("“)ﬂg xét x& nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc to tung: Pon khang céo cta bi don la anh Nguyén Van T va nguoi
cO quyén lo1, nghia vu li€n quan la chi Nguyén Thi Q ndp trong han luat dinh nén duoc
chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét xttr phtic tham.

[3]. V& noi dung: Tai phién toa phtc tham, cac duong su da thoa thuan dugc
v6i nhau veé viéc giai quyét vu an, ndi dung thoa thuan cu thé nhu sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
140,0m? trong tong dién tich 196m? tai thta dat so 162, t& ban d6 so 6, & khu V,
phuong K, tinh Bic Ninh giita vo chong anh Pang Vian N, chi Nguyén Thi N1 véi anh
Nguyén Vin T ngay 24/12/2022 (bao gom Hop dong viét tay va Hop dong lap tai
Vin phong C, tinh Bic Ninh).

2. Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Q dong ¥ c6 trach nhiém tra vo chong
anh Pang Vin N, chi Nguyén Thi N1 s6 tién 1.700.000.000 déng. Anh Ngoc, chi N1
df’ing Vv x0a ng doi vai tat ca cac khoan tién anh T, chi Q vay n¢ anh N chi N1 trudc
ngay 06/01/2026. Do viy, tinh dén ngay 06/01/2026, ngoai s6 tién 1.700.000.000
dong phai tra theo ban 4n nay thi anh T, chi Q khong con no anh N, chi N1 khoan tién
nao khac.



Xét thay, su thoa thuan trén ciia cac duong sur 1a hoan toan tw nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao durc xa hdi nén can chép nhan. Do vay, stra
ban an so tham theo hudng cong nhan su théa thuan cua cac duong su tai phién toa
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop phép luat.

[3]. Vé an phi, chi phi to tung khac:

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi so tham;

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi phuc tham.

Anh Nguyén Vin T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai
san. X4ac nhan anh Ping Vian N, chi Nguyén Thi N1 da nop 15.000.000 dong tam trng
chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Do vay anh T ¢0 trach nhiém tra cho
anh N, chi N1 s6 tién nay.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 147, 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; cac
Diéu 116, 117, 118, 119, 328, 385, 398, 399, 400, 401, 423, 427 Bo luat Dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa
an, stra ban an so tham:

I. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

1. Hiy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung 140,0m? trong tong
dién tich 196m? tai thira dat s6 162, t& ban do sé 6, & khu V, phudng K, tinh Bac Ninh
gitta vo chong anh Pang Van N, chi Nguyén Thi N1 véi anh Nguyén Van T ngay
24/12/2022 (bao gom Hop dong viét tay va Hop dong lap tai Van phong C, tinh Béc
Ninh).

2. Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Q ¢6 trach nhiém tra anh Dang Vin N,
chi Nguyén Thi N1 s6 tién 1.700.000.000 dong. Tinh dén ngay 06/01/2026, ngoai so
tién 1.700.000.000 dong phai tra theo ban 4n nay thi anh T, chi Q khong con no anh
N, chi N1 khoan tién nao khac.

I1. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

1. Vé an phi:

Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Q phai chiu 63.000.000 dong tién an phi
dan su so tham va khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham. Xac nhan anh T, chi Q



moi nguoi d3 nop 300.000 dong theo cac Bién lai s6 0000346 va 0000347 cung ngay
20/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Bic Ninh.

Anh Dang Van N, chi Nguyén Thi N1 khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra anh N, chi N1 s6 tién tam tng an phi 28.500.000 dong theo Bién lai thu so:
0001048 ngay 21/10/2024 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Bac Ninh (Nay
la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 6 - Bac Ninh).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia:

Anh Nguyén Vian T phai chiu 15.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san. Xac nhan anh Pang Van N, chi Nguyén Thi N1 da nop 15.000.000
dong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Anh T c6 trach nhiém tra cho
anh N, chi N1 15.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

I11. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay ban an cé hiéu lwe phép ludt (doi véi cac trwong hop co quan thi
hanh én c6 quyen chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodic ké tir ngay c¢é don yéu
cau thi hanh én ciia nguoi dieoc thi hanh an (doi véi cdce khoan tién phdi tra cho bén
dwore thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac khoan tién, hang théng
bén phai thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia soé tién con phdi thi hanh én
theo mikc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludat Dan sur.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt Thi hanh én
déan sw thi nguoi dicoe thi hanh én dan swe, ngueoi phai thi hanh an déan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7% 70 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh én dan

S,
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- - VKSND tinh Bic Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa

- - TAND khu vuc 6 - Bic Ninh;

- - Phong THADS khu vue 6 - Bac Ninh;
- - Cac duong su;

- - Luu ho so.

Vwong Thi Ha






