TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH AN GIANG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n 56:06/2026/DS-PT

Ngay 06 thang 01 nam 2026

V/v: “Tranh chdp yéu cau chdm dut
hanh vi can tr& quyén st dung dat; doi
lai gidy chimg nhin quyén si dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Son.

Céc Tham phdn:Ong Cao Minh Lé va ba Phan Thi Minh Tam.

- Thuwr ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién téoa: Ong
Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan sy phiic tham thu Iy s6: 502/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 12

nam 2025; tranh chap “Yéu cau cham diet hanh vi can tré quyén sir dung dat, doi lai
giay chirng nhan quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025, cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 13 -An Giang, bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so 453/2025/QDXX-PT ngay
13 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 6ng Lu Vian M, sinh nam 1970 va ba H6 Minh N, sinh nam 1972; cung
noi cu tri: khom D, phuong L, tinh An Giang, (6ng M c6 mit, ba N ving mait).

1.2 Ong Ho Trung H, sinh nim 1953 va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952;
cung noi cu tra: s6 A, duong P, phuong L, tinh An Giang, (vang mat).

1.3 Ong H6 Minh T, sinh nam 1978: noi cu tra: SO A, duong P, phuong L,
tinh An Giang, (c6 mat).
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Trinh Thé H1, sinh nim
1973; noi cu tri: s6 A, duong P, phuong L, tinh An Giang (Giay uy quyén ngay
04/7/2025 va ngay 19/9/2025), (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty co phan T2, dia chi: A.OT16 Vinhomes G, s6 B, duong T,
phudng B, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay: A, duong H, phuong B, thanh pho B (nay la phuong T, tinh
DPong Nai, c6 6ng H6 An D1 chiic vu Giam dbc, dai dién theo phap luat, (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cuia bi don: Ong V6 Phuée H2, sinh nim 1965;
dia chi: so A duong T, ap X, xa L, tinh Pong Nai, (Giay uy quyén ngay 22/6/2025),
(c6 mat).

3. Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Ly Trong T1, sinh nam 1988, noi cu tra: td A, khom V, phu’()’ng C,
thanh phd C (nay la phuong C), tinh An Giang, (vang mit, c6 yéu cau xét X vang
mat);

3.2 Ong Tran Vin B, sinh nim 1946; noi cu tra: to G, khom Vv, phlIO'ng N,
thanh ph6 C (nay la phuong V), tinh An Giang, (vaing mit, c6 yéu cau xét Xir vang
mat).

Nguroi khéng céo: Cong ty co phan T2 1a bi don trong vu.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giciiNquyét vu an nguyén don
cac ong (ba) Lu Van M, Ho Minh N, Ho Trung H, Nguyén Thi D, Ho Minh T va
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Irinh The HI trinh bay:

- Ong HO Minh T la chu st dung cac thira dat, tong dién tich 14.261m? toa
lac khém V, phuong N, thanh phd C (nay la phuong V), tinh An Giang theo cac
Giay chtrng nhan quyén st dung dat sau:

+ Thira dat so 4, dién tich 2.334m? dat nudi trong thiy san va thira dat so
274, dién tich 3.293m? dat chuyén trong lia nuée, tong dién tich 5.627m? déu thudc
td ban d6 s6 89, duoc Uy ban nhan dan thanh pho C cap giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH05134 ngay 03/12/2014 va duoc Vian phong diang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién dong ngay 06/7/2021;

+ Thira dat so6 3, dién tich 2.861m? dat trong cay lau nam va thira dat so 35,
dién tich 3.853m? dat chuyén trong lua nudc, tong dién tich 6.714m? déu thudc to
ban do so 89, duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap giay ching nhan quyén sur
dung dat s6 CH05135 ngay 03/12/2014 va duwoc Vian phong dang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién dong ngay 06/7/2021;
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+ Thira dat s6 54, dién tich 1.920m? dat trong laa, thudc to ban d6 s6 89,
dugc Uy ban nhan dan thi xd C cap giay chung nhan quyén st dung dat so
H.00429fE ngay 30/6/2009 va duoc Vian phong diang ky dat dai Chi nhanh C xac
nhan bién dong ngay 31/5/2021.

- Ong Lu Vin M va ba H6 Minh N 1a chu st dung cac thira dat, tong dién
tich 4.628,0m?, toa lac khom V, phuong N, thanh pho C (nay la phuong V), theo
cac Giay chirng nhan quyén st dung dat sau:

+ Thira dat s6 258, to ban do s6 89, dién tich 1.860m?2, dat nuoi trong thuy
san duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS08854 ngay 10/6/2019 va duoc Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh C
x4c nhan bién dong ngay 25/5/2021;

+ Thira dat s6 53, to ban d6 so6 89, dién tich 2.768,0m?, dat chuyén trong lta
nuéc duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS09142 ngay 20/9/2019 va dugc Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh C x4c nhan bién dong ngay 25/5/2021.

- Ong H6 Trung H, ba Nguyén Thi D 1a chu st dung cac thira dat, tong dién
tich 1.906 m2 toa lac khom V, phuong N, thanh pho C (nay la phuong V), theo cac
Giay chiing nhan quyén st dung dat sau:

+ Thira dat so 204, to ban do so6 89, dién tich 1.405,0m?, dat chuyén trong
lua nuéc duge So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 CS07702 ngay 20/11/2018 va duwoc Vian phong dang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién dong ngay 31/5/2021;

+ Thira dat s6 299, to ban do6 s6 89, dién tich 501m?, dat trong cay lau nam,
duoc So Tai nguyén va Mai trudng tinh A cap giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS09439 ngay 11/02/2020 va dugc Van phong dang ky dat dai Chi nhanh C x4c
nhan bién dong ngay 31/5/2021.

Do céac phan dat néu trén nam trong du an Khu d6 thi T tai phuong N, thanh
phd C duoc Uy ban nhan dan tinh A chap thuan cho Cong ty c6 phan T2 (sau day
viét tat la Cong ty T2) dau tu, Xay dung. Vi vay, ong T, ong M, ba N, ong H, ba D
va Cong ty T2 da ky 03 hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat doi véi cac
thira dat néu trén véi Cong ty T2, hop dong duoc 1ap thanh van ban va duoc cong
ching tai Phong C1, tinh An Giang vao ngay 18/11/2021.

Sau d6, ong T, ong M, ba N, ong H, ba D di ban giao ban chinh 07 giay
chirng nhan quyén s dung dat cho Céong ty T2 dé thuc hién thu tuc thu hoi dat va
giao dat. P6i véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat, Cong ty T2 yéu cau dé gia
chuyén nhuong 1a 230.000 dong/m? nhung khong thanh toan bang tién ma giira cac
bén da ky két Bién ban thoa thuan ngay 17/11/2021 vé viéc “thoa thuan boi thudng
vat kién tric va dat trong lta”, ndi dung trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky bién
ban thoa thuan, Cong ty T2 sé& ban giao toan bd 27 16 nén dat ¢ theo hinh thuc tai
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dinh cu cho ong T, 6ng M, ba N, 6ng H, ba D. Tuy nhién, qua thoi han trén nhung
Cong ty T2 khong thuc hién ban giao 16 nén theo thoa thuan.

Do do, nam 2024, 6ng T, ong M, ba N, ong H, ba D da khai kién Cong ty T2
dén Toa an nhan dan thanh phd Chau Doc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 —
An Giang) dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat véi Cong
ty T2, vu viéc duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
gitta cac duong su s6 32/2024/QDST-DS ngay 29/7/2024, theo d6 cac bén thong
nhat hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky voi nhau va trong
thoi han 10 ngay sé& ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi, néu
khong ky lai hop dong thi ong T, 6ng M, ba N, éng H, ba D duoc quyén lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé dang ky cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau d6, cac bén di nhiéu lan thwong lwong dé ky lai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat méi nhung khong thuc hién duoc do Cong ty T2 vudng
thu tuc phap 1y, khong dap ung duoc cac diéu kién dé nhan chuyén nhuong cac
quyén st dung dat, cu thé nhu giay phép dé duoc chuyén nhuong quyeén s dung
dat (do To chitc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép) va vé so tién sé nhan
chuyén nhuong, cling nhu hinh thirc thanh toan. Do d6, 6ng T, dng M, ba N, éng H,
ba D d3 nop ho so tai Trung tdm hanh chinh cong thanh pho C dé dé nghi cap lai
giay chimg nhan quyén sir dung dat thi Cong ty T2 c¢6 don ngin chin va Vin phong
D chi nhanh C c6 moi cac bén dén 1am viée, tai diy Cong ty T3 dang gitt ban chinh
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong dong v dé Van phong diang ky dat
dai chi nhanh C cap lai ban nhi cac giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong T,
ong M, ba N, 6ng H, ba D.

Vi vay, ong T, ong M, ba N, ong H, ba D khéi kién yéu cau budc Cong ty T2
phai cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat bang cach tra lai ban chinh 07
giay chimng nhan quyén st dung dat. Trong truong hop Cong ty T2 khong tra lai, dé
nghi Toa an tuyén xac lap co so phap Iy dé ong T, 6ng M, ba N, éng H, ba D duoc
cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong
Trinh Thé H1 rut lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Cong ty T2 cham
dut hanh vi can tré quyén sir dung dat, chi yéu cau Cong ty T2 tra lai ban chinh 07
giay chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don, néu Cong ty T2 khong tra lai,
dé nghi Toa an tuyén xac lap co s phap 1y dé ong T, ong M, ba N, 6ng H, ba D
duoc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, xac dinh da cung cap
day du tai lidu, chirng ctr cho Toa an, khong cé tai liéu, chirmg ctr dé cung cap bo
sung.

Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo 1ty quyén
ciia bi don Cong ty c6 phan T2 la éng V6 Phude H2 trinh bay:
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Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sb
32/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Chau Doc, theo
d6 trong thoi han 10 ngay (tir ngay 19/7/2024 dén ngay 29/7/2024), hai bén s& ky
lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay hen thi
nguyén don khong dong v ky lai hop dong vi dua ra cac diéu kién phi 1y nhu gia
chuyén nhuong, cac diéu kién khac ma trong qua trinh giai quyét vu an khong dé
cap dén. Sau d6, nguyén don da nop don dén co quan c6 tham quyén dé xin cap lai
gidy chirng nhan quyén sir dung dat véi 1y do bi mat, Cong ty T2 di giri don ngin
chan dén co quan c6 tham quyén. Van phong D — An Giang da moi cac bén dén
lam viéc, tai budi lam viéc Cong ty T3 dang giir ban chinh cac gidy chtimg nhan
quyén st dung dat ciia nguyén don va dé nghi khong cap lai giay cho nguyén don.
Thuc té, cac thira dat déu do nguyén don quan 1y, st dung nén Cong ty T2 khong
can tré quyén sir dung dat ciia nguyén don.

D6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong phai la tranh chap vé
quyén st dung dat nén khong thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Chau DPdc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 13 — An Giang) ma thudc tham quyén
cua Toa an noi bi don cu tru. Do tru s¢ cua Cong ty T2 tai dia chi: A.OTI16
Vinhomes G, s6 B, duong T, phuong B, Quéan A, thanh phé H6 Chi Minh, nén dé
nghi Toa an chuyén vu 4n cho Toa an nhan dan khu vuc 1 — Thanh pho Ho Chi
Minh dé giai quyét. Khong dong ¥ tra lai ban chinh cac giay chimg nhan quyén st
dung dat cho nguyén don.

Theo loi khai trong qud trinh gidgi quyét vu én, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ong Ly Trong 11 trinh bay: Khoang thang 7/2021, 6ng T1 c¢6 thoa thuan
voi ong HO6 Minh T @é thué 02 phan dat dién tich 5.627m? va 6.714m? toa lac to 8,
khom V, phuong V, tinh An Giang, gia thué 9.000.000 dong/nam, khong cé 1ap hop
dong thué va khong thoa thuan thoi han thué, khi nao ong T can lay lai dat thi cho
ong T1 hay trudc khoang mot thang dé thu hoach lia xong sé& giao tra dat. Hién
nay, ong T1 dang sir dung dé trong laa va mot phan dat ao ham, dat trong cay lau
nam thi dé tréng, khong sit dung. D6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi 6ng
T1 khong co6 ¥ kién, khong tranh chap, chap hanh theo quyét dinh cua Toa an. Do
ban cong viéc nén xin vang mat khi Toa an triéu tap dé tham gia do6i chat, hoa giai
va khi vu an duogc dua ra xét xu.

Theo loi khai trong quaé trinh giai quyét vu éan, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan éng Tran Vin B trinh bay: Nam 2021, 6ng B c6 thoéa thuan miéng véi
ong Ho Minh T dé thué phan dat dién tich 1.920m? toa lac khém V, phuong V, tinh
An Giang, gia thué 1.000.000 déng/nam, khong thoa thuan thoi han thué, khi nao
ong T lay lai dat thi cho hay truéc dé ong B c6 thoi gian thu hoach lua, tra lai dat.
Hién nay, 6ng B van dang trong lta. D6i véi tranh chap gitra nguyén don véi Cong
ty T2 thi 6ng B khong c6 ¥ kién, khong tranh chap, chap hanh theo quyét dinh cua
Toa an. Do 16n tudi, di lai kho khan nén xin Véng mat khi Toa an triéu tap dé tham
gia doi chat, hoa giai va khi vu an dugc dua ra xét xir.
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Tai Ban 4n dan su so tham so6: 77/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025, cia
Toa an nhan dan khu vuc 13 -An Giang;

Cén ct Dicu 115, Dicu 164, Dicu 166 B luat Dan sy nam 2015; khoan 16
Dicu 3 Luat dat dai nam 2013; Dicu 147, Dieu 244 va Dieu 273 B¢ luat To tung
Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Lu Van M, ba Ho Minh
N, 6ng Ho6 Trung H, ba Nguyén Thi D va 6ng H6 Minh T:

Budc Cong ty co Phén T2 tra lai cho cac 6ng Lu Van M, ba H6 Minh N, ong
H6 Trung H, ba Nguyén Thi D va éng H6 Minh T ban chinh 07 gidy chirng nhan
quyen st dung dat sau:

- Giay chung nhan quyén s dung dat s6 CHO05134 duoc Uy ban nhan dan
thanh pho C cap ngay 03/12/2014 va duoc Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh C
xac nhan bién dong ngay 06/7/2021 mang tén H6 Minh T, d6i véi thira dat so 4,
dién tich 2.334m? dat nuoi trong thiy san va thira dat s6 274, dién tich 3.293m? dat
chuyén trf“)ng lua nuédce, téng dién tich 5.627m?2 déu thudc to ban do so 89, toa lac
phuong N, thanh phd C (nay la phuong V), tinh An Giang;

- Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CHO5135 duoc Uy ban nhan dan
thanh pho6 C cap 03/12/2014 va duoc Van phong dang ky dat dai Chi nhanh C xac
nhan bién dong ngay 06/7/2021 mang tén Ho6 Minh T, d6i vdi thia dat so 3, dién
tich 2.861m? dat trong cay lau nim va thira dat so6 35, dién tich 3.853m? dat chuyén
trong lua nudc, tong dién tich 6.714m? déu thudc to ban do so 89, toa lac phudng
N, thanh ph6 C (nay la phuong V), tinh An Giang;

- Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H.00429fE dugc Uy ban nhan dan thi
xa C cap ngay 30/6/2009 va duoc Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh C xac
nhan bién dong ngay 31/5/2021 mang tén H6 Minh T, d6i voi Thira dat so 54, dién
tich 1.920m? dat trong lua, thudc to ban d6 sb6 89, toa lac phudng N, thanh phd C
(nay la phuong V), tinh An Giang.

- Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS08854 duoc S& Tai nguyén va
Mai trudng tinh A cap ngay 10/6/2019 va dugc Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién ddng ngay 25/5/2021 mang tén 6ng Lu Vin M va ba Ho
Minh N, doi véi thira dat s6 258, dién tich 1.860m?, dat nudi trong thity san, thudc
td ban do sb 89, toa lac phuong N, thanh phd C (nay la phuong V), tinh An Giang;

- Giay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CS09142 duoc S& Tai nguyén va
MBoi trudong tinh A cap ngay 20/9/2019 va dugc Vin phong dang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién dong ngay 25/5/2021 mang tén 6ng Lu Vin M va ba Ho
Minh N, d6i véi thira dat s6 53, dién tich 2.768,0m? , dat chuyén trong lia nudc,
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thudc to ban do s6 89, toa lac phuong N, thanh phd C (nay 1a phudng V), tinh An
Giang.

- Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS07702 dugc S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh A cap ngay 20/11/2018 va duwoc Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh C xac nhan bién dong ngay 31/5/2021 mang tén 6ng H6 Trung H, ba Nguyén
Thi D, d6i v6i thira dat so 204, dién tich 1.405,0m2, dat chuyén trong lua nudc,
thudc to ban do s6 89, toa lac phuong N, thanh phd C (nay la phuong V), tinh An
Giang;

- Giay chting nhan quyén st dung dat so CS09439 duoc S Tai nguyén va
MBoi trudong tinh A cap ngay 11/02/2020 va duoc Vian phong ding ky dat dai Chi
nhanh C x4c nhan bién dong ngay 31/5/2021 mang tén 6ng H6 Trung H, ba Nguyén
Thi D, d6i véi thira dat s6 299, dién tich 501m?, dat trong cay lau niam, thudc to ban
do s6 89, toa lac phuong N, thanh pho C (nay la phuong V), tinh An Giang.

Trudng hop Cong ty ¢6 phan T2 khong tra lai ban chinh cac giay chirng nhan
quyén st dung dat néu trén thi 6ng Ho Trung H, ba Nguyén Thi D, 6ng Lu Vin M,
ba Ho Minh N, 6ng Ho Minh T duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyeén dé
lam thu tuc cap lai Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Lu Van M, ba
Ho6 Minh N, 6ng H6 Trung H, ba Nguyén Thi D va 6ng Ho Minh T vé viéc yéu cau
Cong ty co phan T2 cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thoi gian thi
hanh an va quyén khang cao ciia cac duong su theo phap luat.
Ngay 25/9/2025, bi don Cong ty co phan T2 khang cao yéu cau xem xét hity
ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tuc to tung, khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don;

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van gitr
nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc va xac dinh khong
cung cap ching ¢t méi phat sinh;

Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don phat biéu y kién: Tai Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan gifra cac duong sur s6 32/2024/QDST-DS ngay 29/7/2024, theo d6 cac
bén thong nhat hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky véi
nhau; nhung sau d6 nguyén don rat thién chi trong viéc chuyén nhuong dat cho
phia Cong ty; nhung Cong ty khong co thién chi de tiép tuc thuc hién hop dong; do
do, nguyén don van yéu cau Cong ty tra lai cac gidy chtimg nhan QSDD cho nguyén
don; thong nhat véi ban an so tham;

Dai di¢n theo uy quyén cua bi don phat biéu ¥y kién: Vé tham quyén to tung la
khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an khu vuc 13; trong vu an nay nguyén
don khoi kién doi lai giay chimg nhan QSDD thi tham quyén giai quyét la noi bi
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don cu tria; Tham phan Vo Pai N1 d3 ban hanh quyét dinh thoéa thuan truéc day roi,
nén khong c6 tham quyén giai quyét vu an nay; hai bén cé thoa thuan gia han 1
nam, nhung chua dén han ma Toa an da thu 1y 1a chua du diéu kién thu 1y; bi don
chi néi hai bén con dang théa thuan, thuong lwong nén yéu cau Vin phong ding ky
dat dai tam thoi khong cap giay chimg nhan QSDD lai cho nguyén don, con viéc
cap lai hay khong cap la tham quyén cuia co quan nha nudc; dé nghi Hoi dong xét
xUr hity ban 4n so tham giao cho Toa an khu vuc 1- TP H6 Chi Minh giai quyeét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky va cac duong su 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Cin ctr vao tai lidu c6 trong hd so, trinh bay cua cac duong sur
tai phién toa, xét thay cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
co can ctr, dé nghi Hoi df’ing xét x1r ¢in ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, khong chap nhan khang cdo cia bi don, gift y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo ctia Cong ty T2 hop 1¢, duoc chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 16
lan 2 nhung vang mat, Hoi dong xét xur phuc tham xét xur theo thu tuc chung.

[3] Xét khang cao cua Cong ty c6 phan T2 thi thay;

[3.1] Tranh chap gitta cac duong su lién quan dén bat dong san 1a cac phan dat
toa lac khom V, thanh pho C (nay la phuong V), tinh An Giang. Dong thoi, so di
cac ong (ba) T, M, H, D, N giao 07 giay ching nhan quyén st dung dat cho Cong
ty T2 giir la do cac bén da timg ky hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat nén
tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong ma noi thuc hién hop dong 1a tal phuong
N, thanh pho C (nay la phuz(mg V), tinh An Glang Trong vu an nay, cap so tham
thu I¥ 2 moi quan hé tranh chap “Tranh chap yéu cau cham dut hanh vi can tré
quyén sir dung dat, doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat”. Vi vay, yéu cau
khoi kién ciia nguyén don thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 13 — An Giang theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu
40 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Cap so tham x4c dinh tham giai quyét la ding
phap luat.

[3.2] Xét thay, ngay 18/11/2021, cac 6ng (ba) T, M, H, N, D ky 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty T2, kém theo d6 da giao 07 ban
chinh giay chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty T2 giit. Qua trinh thuc hién
hop dong, cic bén phat sinh tranh chap va duoc giai quyét bang Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan giira cac duong su s6 32/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Chau Poc (nay la Toa an nhan dan khu vuc 13 — An
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Giang), quyét dinh da c6 hiéu luc phéap luat, theo d6 cac bén thong nhat hiy 03 hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat di ky va an dinh trong thoi han 10 ngay
(tr ngay 19/7/2024 dén ngay 29/7/2024) sé ky lai hop dong chuyén nhuong mdi,
néu hét thoi han trén cac bén khong ky lai hop dong thi nguyén don dugc quyén
lién hé véi co quan cé tham quyén dé dang ky cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat. Tuy nhién, da hét thoi han 10 ngay, cac bén nhiéu lan thoa thuan nhung
van khong ky lai duoc hop dong ma nguyén nhan chi yéu la do cac bén khong
thong nhat dugc vé gia chuyén nhuong, phuong thitc thanh toan va phia Cong ty
T2 co tinh tri hodn viéc ky két lai hop dong chuyen nhuong.

Theo Bién ban lam viéc ngay 22/4/2025 va Cong vin s6 549/CNCPH-HC
ngay 20/5/2025 ctia Vin phong D — Chi nhanh C (nay la Vin phong dang ky dat
dai khu vuc lién phuong C) thé hién: cac ong (ba) T, M, H, N, D dé nghi Van
phong ding ky dat dai cap lai cac gidy ching nhan quyén st dung dat theo Quyét
dinh so6 32/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024 cua Toa 4n, nguoi dai dién cua cac bén
la 6ng H1 va ong H2 thong nhat théa thuan va ky lai hop dong chuyén nhuong
cham nhat vao ngay 05/5/2025; nhung dén thoi diém hién tai van khong nhan dugc
phan hoi nao tir dwong su nén viée cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat lién
quan dén Quyét dinh s6 32/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024, tam thoi chua thuc
hién duoc.

Theo két qua Xac minh duoc Van phong dang ky dat dai khu vuc lién
phu:ong C cung cap ngay 05/9/2025 thé hlen Cac giay chu:ng nhan quyén st dung
dat so CHOS5135 cap ngay 06/7/2021, so6 CHO5134 cap ngay 06/7/2021 sO
H004291E cap ngay 31/5/2021 tén Ho Mmh T; giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS09142 cap ngay 25/5/2021, s6 CS08854 cap ngay 25/5/2021 tén Lu Vin M,
Ho6 Minh N; giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS07702 cap ngay 31/5/2021,
s6 CS09439 cap ngay 31/5/2021 tén Ho Trung H, Nguyén Thi D, chua ghi nhan
viéc dang ky bién phap bao dam. Piéu do6 cho thay cac giay ching nhan quyeén st
dung dat néu trén van dang dtng tén cia cac ong (ba) T, M, H, N, D.

Viéc Cong ty T2 tiép tuc giit ban chinh 07 giady chirng nhan quyén str dung
dat cua cac 6ng (ba) T, M, H, N, D la chiém gitt trai phép, khong cé can cit phap
luat, anh hudng dén quyén cua chu str dung dat da duoc Luat dat dai quy dinh. Do
d6, nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty T2 tra lai ban chinh 07 gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a c6 cin ctr. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can ctr, dung phap luat.

[4] Tai phién toa so tham, dai dién theo uy cta cac dong nguyén don rut lai
yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat doi véi Cong ty T2. Cap so
thim cin c Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi yéu cau khoi kién nay cua
cac dong nguyén don la ding phap luat.



10

[5] Tai phién toa phuc tham, Cong ty T2 khong cung cap chirng cir gi méi nén
khong c6 co s& de xem xét; Ho1 dong xét xit phuc tham khong chap nhan khang
cao cua bi don, gitt y an so tham nhu dé nghi cua Vién kiém sat.

Cac phan khac cua ban an dan su so tham khong khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat.

[6] An phi dan su phuc thim: Cong ty cd phan T2 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 diéu 148; diéu 296 cua Bo Luat to tung
dan su;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don Cong ty c6 phan T2.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so: 77/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam
2025, cua Toa an nhan dan khu vuc 13 -An Giang;

An phi dan su phuc thAm: Bi don Cong ty ¢b phan T2 phai chiu 300.000 dong,
duoc trir vao tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0002398 ngay 25/9/2025 cuia
Thi hanh an dan su tinh An Giang.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND khu vuc 13 (1)
- THA khu vuc (1)
- Toa Dan su (2)
- Van phong (1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong su “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Van Son



