TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 01/2026/HNGD-PT
Ngay: 07 - 01- 2026

VIv Chia tai san chung sau khi ly
hon va Yéu cau tuyén b van ban
cong chung vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Céac Tham phan: Ong Hang Lam Vién;

Ba Tran Thi Diu;

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba V& Thi Thai Binh - Kiém st vién trung cap.

Ngay 07 thang 01 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xi
phlc tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thy 1y s6 22/2025/TLPT-HNGD
ngay 20 thang 10 nam 2025 vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly hén; Yéu cau
tuyén bé véin ban cong ching vo hiéu” .

Do ban an hon nhdn gia dinh so tham sé 06/2025/HNGD-ST ngay
11/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phtic tham sé 27/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda s6 20/2025/QD-PT ngay 15
thang 12 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1979 (vang mat);

Noi cie trii: S6 G dudng N, khu phé D, x& N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ping K, sinh nam 1988 (C6 mat);

Dia chi: S6 A duong B, phuong P, tinh Khanh Hoa.
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Theo Giay uy quyén ngay s6 161, quyén sé 01/2023-SCT/HD,GD ngay
16/3/2023 tai UBND phuong P, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Tran Thi Khanh L, sinh ndm 1985 (Vang mdt, c6 yéu cau
gidi quyét vang mat).

Noi cu trai: Thén T, xa L, tinh Khanh Hoa.
3. Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Thanh T, sinh nam 1990 (Vdng mdt, c6 yéu cau gidi quyét
vang mat).

Noi cu tra: Thén T, xa L, tinh Khanh Hoa.

3.2. Ba Nguyén Thj Hong T1, sinh nim 1964 (Vdng mdt, c6 yéu cau gidi
quyét vang mat).

3.3. Ong Tran Piwrc C, sinh nim 1964 (Vang mdt, c6 yéu cau gidi quyeét
vang met).

Cung cu tra tai: Khu phd B, xa N, tinh Khanh Hoa.
3.4. Van phong C1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Viin M - Truéng Vin phong (Véng
mdt, ¢ yéu cau gidi quyét vang mat).

bia chi tru s&: Thon B, xa N, tinh Khanh Hoa.
3.5. Ngan hang N.
Pia chi: S6 B L, phuong T, quan B, Tp . Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V - Chic vy: Tong giam
déc.

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Hoang Quang S1 - Giam déc Ngan
hang N - Chi nhanh N1.

Nguwoi dwoc iy quyeén lai: Ba V6 Thi Thanh T2 - Pho Giam déc (Ving
mdt, ¢ yéu cau gidi quyét vang mdt).

Theo Giay uy quyén sé 117/UQ-NHNoNT-NS ngay 07/3/2023 cua Giam
d6¢ Ngan hang N - Chi nhanh N1.

bia chi tru s&: Thon C, xa N, tinh Khanh Hoa.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh S 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN



Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
6ng Tran Piang K 1a Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don ong
Nguyén Thanh S trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Khanh L da ly hon vao ngay
12/10/2022 theo Ban an Hon nhan va gia dinh so thim s6 58/2022/HNGD-ST cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan. Trong thoi ky hén nhén, 6ng
S va ba L di tao 1ap duoc nhiéu tai san chung, trong d6 ong S, ba L da cung véi
vo chdng dng Tran Bic C ba Nguyén Thi Hong T1 mua chung quyén sir dung
mét s thira dét, cu thé nhu sau gom:

- Thira dat s6 807, to ban d6 s6 22 thi tran T, dién tich 4.092 m?, toa lac tai
khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan, phan caa 6ng S va ba L 1a 1/2
quyén str dung thira dat nay. Ba L va ba T1 da duoc Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh N cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat (Viét tat: GCNOSDP) s6 CX 503913 ngay 04/12/2020.

- Thira dat s 371, to ban dd s6 22 thi tran T, dién tich 677 m?, toa lac tai
khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan. Phan cua 6ng S va ba L 1a 1/2
quyén str dung thira dat nay. Ba L va ba T1 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh N cdp GCNQSDD s6 CX 503915 ngay 04/12/2020.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, gia chuyén nhuong cua 02 Thira dat
nay la khoang hon 900.000.000 déng, trong d6 phan cia ba L va éng S la
450.000.000 ddng va phan cua vo chong ba T1 6ng C 1a 450.000.000 dong. S6
tién nay c6 ngudn géc do 6ng S va ba L vay, muon tir ngudi than va vay muon
ngan hang. Trong toan bd qué trinh nhan chuyén nhuong Thira dat s6 807 va Thia
dat s 371, 6ng S hoan toan khéng biét cac thoa thuan giira ba L va 6ng Tran
Thanh T 1a em trai rudt cua ba L vé viéc: Thuc chat s6 tién nhan chuyén nhuong
la cua 6ng Tran Thanh T, ba L chi 1a ngudi thay 6ng Tran Thanh T nhan chuyén
nhuong Thira dat s6 807 va Thira dét s6 371.

Mt khac, trong toan bo qué trinh thuong luong nhan chuyén nhuong Thira
dat s6 807 va Thua dat s6 371 do 6ng S va ba L cung tham gia giao két, nhung
lGc nay gitra ba L va 6ng S chua phat sinh mau thuin nén toan bo cac gidy to lién
quan dén viéc dit coc, xac 1ap cac van ban cam két thuc hién chuyén nhuong va
ky két hop dong chuyén nhuong déu duoc 6ng S giao cho ba L thuc hién. Ong S
khong tryuc tiép ky tén vao cac van ban cam két chuyén nhuong, dit coc va hop
d6ng chuyén nhuong nhung toan bd quéa trinh thuc hién déu c6 mit éng S. Vi dng
S 1am nghé lai xe dich vu thuong xuyén vang nha, do dé ong S ciing dong y giao
cho ba L dai dién cho vo chdng ding tén trong cac GCNQSDD dé thuan tién cho
cac giao dich sau nay.

Pén dau nam 2022, ba L dang duoc thuc hién céc tha tuc dé dugc bd nhiém
chttc danh Pho Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh N1, tinh Ninh Thuan. Ba L
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trao d6i véi dng S vé viéc néu ba L ding tén qua nhiéu tai san s& 1am anh huong
dén vi tri cong tac va qua trinh bo nhiém, do d6 ba L trao ddi véi dng S vé viéc
nhd 6ng Tran Thanh T 14 em trai rudt cua ba L ding tén quyén sir dung cac Thua
dat s6 807 va Thira dat s6 371.

Do tin tudng ba L va mudn giir gin hanh phic gia dinh vi trude d6, ba L va
6ng S da phat sinh nhiéu mau thuan nén éng S da dong y véi dé nghi cua ba L.
Dén ngay 16/5/2022, 6ng S va ba L di dén Van phong C1 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Phan quyén ddng str dung) cua ba L éng S dbi voi
Thira dat s6 371 va Thua dat s6 807 cho 6ng Tran Thanh T. Sau d6, Vin phong
Cl da cong ching theo sé Cong chung 1465, quyén sé 01/2022 TP/CC —
SCC/HPGD (Viét tat: Hop dong ngay 16/5/2022). Khi dng S dén Van phong C1
thibaL, ong T, ba C vadng T1 da ky, ghi ho tén va lan tay, ong S vi tin tuong ba
L nén da dong y ky tén, ghi ho tén va lan tay vao Hop dong ngay 16/5/2022 nay
ma khong doc lai ngi dung.

Gia chuyén nhuong duoc ghi tai Hop dong nay 1a 50.000.000 déng nhung
ban chat chi 1a hop thtc hoé viéc 6ng S, ba L thyuc hién viéc dich chuyén quyén
s& hitu tai san dé tranh khai bao tai san, thuc té dng T khong thanh toan sé tién
50.000.000 dong nay cho dng S. Ong S ciing khong biét thuc té ba L va ong T ¢6
giao nhan sé tién 50.000.000 dong nay khong. Ong S ciing khong biét gia chuyén
nhuong ghi trén Hop dong ngay 16/5/2022 1a 50.000.000 dong, chi khi ba L 1am
don ly hon thi 6ng méi phat hién su viéc.

Chi mét thoi gian ngan sau khi 1ap Hop dong chuyén nhuong ngay
16/5/2022, ba L da nho nhiéu nguoi dan dat, gai bay dé 6ng S thyc hién cac hanh
vi vi pham phap luat vé trat tu x& hoi, vi pham ché do hdn nhan mot vg mét chong,
tir 6 ¢6 co sd dé yéu cau ly hon véi dng S va ba L duoc huong loi vé tai san. Vi
khi ly hén, ba L va ong S da khong con dung tén trong cac GCNQSDD cua cac
Thira dat s6 807 va Thira dat s6 371. Nhu vay, 6ng S da bi ba L lia dbi, 1ap Hop
ddng ngay 16/5/2022 c6 muc dich gia tao, chuyén dich quyén so hitu tai san cho
nguoi khac dé ba L dugc huong loi vé tai san khi ly hon.

Tai phién toa ngay 22/7/2025 va ngay 11/8/2025, 6ng Nguyén Thanh S va
6ng Tran Pang K 1a Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S xac dinh ong S khai
Kién vu an Hon nhan va gia dinh.

Ong Nguyén Thanh S va 6ng Trdn Pdng K la Ngwoi dai dién theo iy quyén
cua dng S khéng thay déi, bé sung va xdce dinh rd cac yéu cau khai kién tai Pon
khoi kién ngay 20/12/2022 va Pon khéi kién bé sung ngay 01/6/2023, cu thé nhw
sau:

1. Tuyén bb Hop dng chuyén nhuong quyén st dung dat (Phan quyén dong
st dung) sb6 1465, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong Cl
cdng chung ngay 16/5/2022 gitta: Ba Tran Thi Khanh L, 6ng Nguyén Thanh S la
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Bén chuyén nhuong, 6ng Tran Thanh T a Bén nhan chuyén nhwong va ba Nguyén
Thi Hong T1, 6ng Tran Bac C la bén Bong sir dung quyén st dung dat bi vo hiéu
do gia tao va la dbi.

2. Ong Nguyén Thanh S d& nghi xac dinh hau qua caa Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, cu thé:

2.1. Xac dinh 1/2 quyén str dung Thira dat s6 807, to ban dd sb 22 thi tran
T, dién tich 4.092 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan
la tai san chung tao 1ap trong thoi ky hon nhén gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba
Tran Thi Khanh L.

2.2. Xac dinh 1/2 quyén sir dung Thira dat s6 371, to ban d6 sb 22 thi tran
T, dién tich 677 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan
la tai san chung tao 1ap trong thoi ky hon nhén gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba
Tran Thi Khanh L.

3. Ong Nguyén Thanh S yéu cau chia tai san chung dwgc 6ng Nguyén
Thanh S va ba Tran Thi Khanh L tao lap trong thoi ky hon nhan d6i véi céc tai
san gom:

- 1/2 quyén sir dung Thira dat s6 807, to ban d6 sb 22 thi tran T, dién tich
4.092 m?, toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- 1/2 quyén sir dung Thira dat sé 371, to ban d6 sb 22 thi tran T, dién tich
677 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Thanh S y&u cau duoc chia tai san bang hién vat 1a quyén st
dung dat, trong ung véi 50% gia trj cia tai san nay.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén
Thanh S yéu cau ba Tran Thi Khanh L phai chiu 1/2 chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

- V& &n phi: Ong Nguyén Thanh S yéu cau giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Poi véi yéu cau phan té cua ba Tran Thi Khanh L: Ong Nguyén Thanh S
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat d6i véi viéc ba Tran Thi Khéanh
L r(t toan bd yéu cau phan to vi cAc tai san nay da duoc ng S va ba L tu thoa
thuan giai quyét.

Bi don ba Tran Thi Khanh L tai ban twong trinh (BL 39) va Bién ban
14y 1o khai ngay 28/8/2024 (BL 40 - 41) trinh bay:

Vao nam 2017, ba L va 6ng S dd mua cdn nha tai s6 B N, khu phé A, thi
tran T, huyén N, gi4 chuyén nhuong va stra chira nha 1a 700.000.000 dong. Dén
nam 2019, ba L va dng S tiép tuc mua xe 6 td Huyndai Accent, tri gia 500.000.000
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ddng. Toan bo sb tién mua nha, mua xe déu phai vay muon nguoi than va vay
ngan hang vi ba L va 6ng S gap nhiéu khé khan vé kinh té vi ba L 1a vién chuc,
6ng S 1a lao dong tu do, khdng c6 thu nhap 6n dinh.

Vao nam 2020, ba L biét cac Thira dat s6 371, to ban d6 s6 22 thi tran T,
dién tich 677 m?va Thira dat s6 807, to ban d6 s6 22 thi tran T, dién tich 4.092 m?
c6 gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 déng, nhung do khong co d kha nang dé
mua d4t, ba L da gi6i thiéu cho dng Tran Thanh T 12 em rudt ba L cing mua cac
thira dat nay véi vo chong 6ng Tran Bac C ba Nguyén Thi Hong T1, phan cua
6ng T 12 900.000.000 dong, phan cua vo chong dng C ba T1 12 900.000.000 ddng.
Ldc nay, do 6ng T ¢6 van dé c4 nhan nén di nho ba L thay dng T déng tén trong
c4c gidy to sang nhuong dat va trong cac gidy chitng nhan quyén su dung dat, sau
khi 6ng T giai quyét xong viéc riéng thi ba L co trach nhiém tra lai cho éng T
quyén sir dung céc thira dat nay. Toan bo su viéc nay 6ng S déu biét va khong co
y kién gi. Thuc hién céc thoa thuan véi ong T, dén ngay 16/5/2022, 6ng S va ba
L da d¢én Vian phong C1 va dong y 1ap Hop dong ngay 16/5/2022. Sau d6, Vin
phong C1 di cong chitng theo S6 Cong ching 1465, quyén sé 01/2022 TP/CC -
SCC/HbGD.

Dén ngay 30/6/2022, 6ng Tran Thanh T d3 dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh N cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 DE 399161 dbi véi Thira dat sé 371, to ban dd sé 22 thi
tran T, dién tich 677 m? va Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién vai dat s6 DE 399159 ddi véi Thira dat s6 807, to ban d6
s6 22 thi tran T, dién tich 4.092 m2. Ba L khong dong y véi toan bo yéu cau khai
kién caa 6ng Nguyén Thanh S vi tai thoi diém lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/5/2022, dng S biét rat rd muc dich cua viéc lap hop
d6ng chuyén nhuong nay 12 tra lai tai san cho dng T, tai thoi diém nay, dng S ciing
hoan toan minh man, tu nguyén. Viéc ba L phai ly hon véi ong S la do ba L phét
hién 6ng S ngoai tinh, quan hé véi nhiéu ngudi phu nir khac nén viéc 6ng S cho
rang bi ba L hra doi 1a khong dung. Do d6, ba Tran Thi Khanh L khong dong y
véi toan bo yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Thanh S.

Ngoai ra, trong thoi ky hdn nhan, ba Tran Thi Khanh L va 6ng Nguyén
Thanh S c6 tao lap dugc khdi tai san chung, no chung gom:
- 01 xe 6 t6 hieu HYUNDALI, Bién sb dang ky: 85A-9047.79.

- Thira dat s6 402 To ban d6 s6 14.1 thi tran T co dién tich 120 m?, toa lac
tai khu phd A, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan va toan b tai san gan lién
vé6i thira dat nay.

- S6 ng 440.000.000 d6ng tai Ngan hang N - Chi nhanh N1, tinh Ninh
Thuan theo Hop ddng tin dung sé 4905-LAV-202202586 ngay 17/5/2022.



Ngay 02/3/2023, ba Tran Th; Khanh L c6 yéu c4u phdn té: Chia tai san
chung, no chung trong thoi ky hdn nhan gitra ba Tran Thi Khanh L va 6ng Nguyén
Thanh S dbi voi céc tai san:

- V& tai san chung:

1. Ba Tran Thi Khanh L d6ng y giao cho dng Nguyén Thanh S dugc quyén
s& hitu 01 xe 6 t6 hiéu HYUNDAI, Bién sb ding ky: 85A-9047.79.

Ong Nguyén Thanh S phai hoan lai cho ba Tran Thi Khanh L 1/2 gia tri 01
xe 0 t6 hiéu HYUNDAI, Bién sb dang ky: 85A-9047.79 tai thoi diém hién tai 1a
150.000.000 dong (M6t trim ndm muoi nghin dong).

2. Ba Tran Thi Khanh L dong y giao cho 6ng Nguyén Thanh S quyén quan
ly, str dung Thira dat s6 402 To ban d6 s6 14.1 thi tran T ¢6 dién tich 120 m?, toa
lac tai khu phé A, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan va toan bo tai san gan lién
Vi thira dat nay.

Ong Nguyén Thanh S phai hoan lai cho ba Tran Thi Khanh L 1/2 gia tri
quyén sir dung dat 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

- Vé no chung: Ba Tran Thi Khéanh L yéu cau Nguyén Thanh S phai cung
c6 nghia vu tra ng cho Ngén hang N - Chi nhanh N1, tinh Ninh Thuan theo Hop
dong tin dung s6 4905-LAV-202202586 ngay 17/5/2022, cu thé:

- Ba Tran Thi Khanh L phai tra 1/2 s6 ng géc la 220.000.000 dong (Tinh
dén ngay 02/3/2023) va 1/2 s6 no lai phat sinh;

- Ong Nguyén Thanh S phai tra 1/2 s6 no gbc 1a 220.000.000 dong (Tinh
dén ngay 02/3/2023) va 1/2 s6 no lai phat sinh.

Trudce khi Toa an dua vu an ra xét xu, ba L va ong S da tu thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc chia tai san chung, ng chung, do d6 ngay 28/8/2024, ba Tran Thi
Khénh L d3 c6 don xin rat toan b yéu cau phan to.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi
Khéanh L yéu cau 6ng Nguyén Thanh S phai tu chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

- V& &n phi: Yéu cau giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngudi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh T tai Pon trinh
bay ngay 30/8/2024 trinh bay:

Nam 2020, qua 10i giéi thiéu caa ba Tran Thi Khanh L va ba Nguyén Thi
Hong T1 vé 01 thira dét tai khu phé H, thi tran T (Puong A) véi dién tich 4.092
m? va 672 m? ctia Thira dat s6 607 va 371 trén to ban d6 s 32.



Tai thoi diém nay, ba L va 6ng S déu khong c6 kha nang tai chinh (Ong S
lam bao vé cho cira hang Thé gi6i di dong & N, sau d6 chuyén sang 1am lao dong
tu do). Nam 2017, ba L va 6ng S mua 01 cin nha véi gia 600.000.000 dong, sau
d6 stra chira thém véi gia 100.000.000 dong. Dén nam 2019, ba L va 6ng S ¢6
mua 01 xe 6 td Huyndai Acent véi gia 500.000.000 ddng. Toan b nha va xe déu
do vay muon, tich gop tir Ngan hang va nguoi than. Trong nam 2019 do bung
phat dich bénh nén 6ng S khong st dung duogc xe 6 to dé chay dich vy nén ciing
khong c6 thu nhap. Do dé, ndm 2020 khi ba L cho biét khong cd kha ning mua
duoc 02 16 dat nay nén éng T d4 dua cho ba L sb tién 900.000.000 dong dé dng
T cung mua dat véi ba T1 va 6ng C. Tai thoi diém mua dat, do c6 cdng viéc cé
nhan va dang & xa, khéng thé dang tén trong Giay chung nhan quyén sir dung dat
nén dng T da nho ba L dang tén clng vai ba Nguyén Thi Hong T1. Sau khi giai
quyét xong cbng viéc ca nhan, dng T ¢ yéu cau 6ng S va ba L 1am thi tuc sang
tén, dén ngay 16/5/2022 dng S da dén Van phong C1 1ap hop dong chuyén nhuong
phan dat dang ding tén ba L va 6ng S cho dng T theo sé cong chiing 1465, quyén
s6 1/2022/ TP/CC-SCC/HP.GD. Liic ndy, 6ng S va ba L déu biét rd muc dich cua
viéc 1ap hop dong nay Ia tra lai dat cho 6ng T, 6ng S hoan toan minh man, tu
nguyén, khdng ai lra di, ép budc, khdng ché gi.

Do d6, 6ng Tran Thanh T khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng
Nguyén Thanh S vé viéc Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Phan quyén dong st dung) sé 1465, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc
Vin phong C1 ¢dng chiing ngay 16/5/2022 gitra: Ba Tran Thi Khanh L, dng Tran
Thanh S2 la Bén chuyén nhuong, 6ng Tran Thanh T 1a Bén nhan chuyén nhuong
va ba Nguyén Thi Héng T1, dng Tran Buc C 1a bén Bong sir dung quyén sir dung
dat bi vo hiéu do gia tao va lra doi. Ong Tran Thanh T dé nghi vang mit trong
quéa trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa an giai quyét vu an ding phap luat,
khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Tran Thanh S2.

Ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan 1a Vin phong C1 do 6ng Nguyén
Vin M1 1a Ngwai dai dién theo phép luat trinh bay nhw sau:

Ngay 16/5/2022, ba Tran Thi Khanh L d& nghi Vin phong C1 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Phan quyén dong sur dung) cua vo chong ba
Tran Thi Khanh L 6ng Nguyén Thanh S di véi Thira dat s6 371, to ban do sb 22
thi tran T, dién tich 677 m? va Thira dat s6 807, to ban do s6 22 thi tran T, dién
tich 4.092 m? cung toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ba Tran Thi Khanh L ciing da cung cap ban gdc cac giay ching nhan quyén
su dung dét, cu thé:

- Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX 503915 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh N cip ngay
04/12/2020 cho ba Tran Thi Khanh L va ba Nguyén Thi Hong T1 ddng s¢ hitu
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quyén sir dung Thira dat sb 371, to ban do sé 22 thi tran T, dién tich 677 m?, toa
lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX 503913 do So Tai nguyén va Mai truong tinh N cap ngay
04/12/2020 cho ba Tran Thi Khanh L va ba Nguyén Thi Hong T1 ddng s¢ hitu
quyén su dung Thia dat s6 807, to ban dd sb 22 thi tran T, dién tich 4.092 m?, toa
lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Sau khi kiém tra, Van phong C1 di 1ap Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat (Phan quyén ddng sir dung) c6 cac noi dung co ban nhu sau:

- B&n chuyén nhuong: Ba Tran Thi Khanh L va dng Nguyén Thanh S.
- Bén nhan chuyén nhuong: Ong Tran Thanh T.

- Quyén st dung dat chuyén nhuong: Quyén sir dung dat cia ba Tran Thi
Khanh L va 6ng Nguyén Thanh S ddi véi cac Thira dat s6 371, to ban do s6 22 thi
tran T, dién tich 677 m? va Thira dat s6 807, to ban d6 s6 22 thi tran T, dién tich
4.092 m? cling toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Gia chuyén nhuong: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

- Phuong thirc thanh todn: Bang tién mat va do cac bén ty thyc hién, ty chiu
trach nhiém.

- Viéc giao quyén sir dung dat duoc thuc hién ngay sau thoi diém ba Tran
Thi Khanh L, 6ng Nguyén Thanh S va 6ng Tran Thanh T ky tén vao hop dong
chuyén nhuong.

- Viéc dang ky quyén sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh phap luat.

- Ong Tran Thanh T ¢ trach nhiém chiu toan bo thué, phi, 1& phi lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong nay.

Sau khi Vin phong C1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
dén khoang 09 gio 30 phit ngay 16/5/2022, ba Tran Thi Khanh L, 6ng Tran Thanh
T, vo chong ba Nguyén Thi Hong T1 dng Tran Duc C di doc lai va ky tén vao tat
ca céc trang trong Hop dong nay. Tai trang 5, ba Tran Thi Khanh L, 6ng Tran
Thanh T, vo chong ba Nguyén Thi Hong T1 6ng Tran Buc C da ky tén, lan tay.
Ong Nguyén Thanh S ky sau vao tat ca cac trang, dong thoi lin tay vao trang 5
cuia Hop ddng vao Iic 10 gio 30 phat cung ngay. Trude khi ky tén, 6ng Nguyén
Thanh S da tu doc lai va xac nhan Hop dong duoc lap dung vai y chi, nguyén
vong cua 6ng Nguyén Thanh S. Sau khi tat ca cac bén ky tén vao Hop ddng nay,
Vin phong C1 di cong ching theo S6 Céng chiing 1465, quyén s6 01/2022
TP/CC - SCC/HDBGD.



Do d6, Vian phong C1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng Nguyén
Thanh S:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Phan quyén dong
sir dung) s6 1465, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong Cl
cdng chung ngay 16/5/2022 gitta: Ba Tran Thi Khanh L, 6ng Nguyén Thanh S la
Bén chuyén nhuong, 6ng Tran Thanh T a Bén nhan chuyén nhuong va ba Nguyén
Thi Hong T1, ng Tran Duc C 1a bén Bdng str dung quyén sir dung dat bi vo hiéu.

Vin phong C1 dé nghi Toa &n nhan dan huyén Ninh Son khéng xac dinh
Vin phong 1a Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu c6 lién quan trong vu an. Trudng hop
Toa an véan xac dinh Vin phong C1 1a 1a Ngudi c6 quyén loi, nghia vu c6 lién
quan trong vu an thi Van phong C1 tir chbi tham gia to tung, tir chdi nhan tat ca
cac van ban té tung ciia Toa 4n va dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong toan
bo qua trinh giai quyét vu &n, ké ca giai doan so tham va phuc tham.

Ngudi 6 quyén lei, nghia vu lién quan ve chdng 6ng Tran Puc C ba
Nguyén Thi Hong T1 tai Bién ban lay loi khai ngay 14/4/2025 théng nhat
trinh bay:

Thoi diém vo chong 6ng S ba L mua dat thi khdng n6i voi ba T1 vé viéc vo
chdéng 6ng S ba L mua gium cho 6ng Tran Thanh T. Tuy nhién ba T1 chang kién
viecbaL duadng T dén xem dat. Ban dau, ba T1 khong biét ong T la ai, chi dén
khi dén Vin phong C1 dé 1am thu tuc cong ching thi ba T1 méi biét 6ng T 1a em
rugt caa ba Tran Thi Khéanh L.

Ngay 16/5/2022, ba Tran Thi Khéanh L thong béo cho vo chong dng Tran
Puc C ba Nguyén Thi Hong T1 dén Van phong C1 dé ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé dong y viéc ba Tran Thi Khanh L va ong
Nguyén Thanh S chuyén nhuong quyén st dung caa ba L, 6ng S di véi 1/2 Thia
dat s6 371, to ban d6 s6 22 thi tran T, di¢n tich 677 m? va 1/2 Thira dét s6 807, to
ban d6 sé 22 thi tran T, dién tich 4.092 m? cung toa lac tai khu phd H, thi tran T,
huyén N, tinh Ninh Thuan cho 6ng Tran Thanh T.

Sau khi Vin phong C1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
dén khoang 09 gio 30 phit ngay 16/5/2022, ba Tran Thi Khanh L, 6ng Tran Thanh
T, vo chong ba Nguyén Thi Hong T1 dng Tran Duc C di doc lai va ky tén vao tat
ca céc trang trong Hop ddng nay. Tai trang 5, ba Tran Thi Khanh L, 6ng Tran
Thanh T, vo chdng ba Nguyén Thi Hong T1 6ng Tran Duc C da ky tén, lan tay.
Vo chdng ba Nguyén Thi Hong T1 dng Tran Btc C khong chiing kién viéc 6ng
Nguyén Thanh S ky tén vao Hop déng nay, nhung sau d6 di dugc Vin phong C1
giao lai 02 ban géc cia Hop ddng nay.

Déi véi cac yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Thanh S, vo chong ba
Nguyén Thi Héng T1 6ng Tran Butc C ¢6 y kién nhu sau:
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- Y&u cau giai quyét theo quy dinh phap luat va dam bao quyén, loi ich hop
phap cua vo chong ba Nguyén Thi Hong T1 6ng Tran Bac C ddi véi doi véi Thia
dat s6 371 va Thira dat s6 807 cung toa lac tai khu phd H, thi trdn T, huyén N, tinh
Ninh Thuan.

Tai phién tda ngay 22/7/2025, ba Nguyén Thi Hong T1 trinh bay bé sung:

Nam 2020, ba Nguyén Thi Hong T1, 6ng Tran Dtc C cling mua chung cac
Thira dat s6 371 va Thira dat s6 807 véi ba Tran Thi Khanh L nhung ba T1 khdng
nhd rd gia chuyén nhuong cac thira dat nay 1a 450.000.000 dong hay 900.000.000
dong. Ba T1 biét 6ng Nguyén Thanh S 1a chong cta ba L nhung toan bo qua trinh
thuong lwong khi nhan Thia dat s6 371 va Thua dat s6 807 déu do ba L thuc hién.
Ba T1 va 6ng C khdng biét viéc ba L gip éng Tran Thanh T nhan chuyén nhuong
va gilp ong T ding tén tai cac gidy chung nhan quyeén sir dung dat ddi véi cac
Thira dat s6 371 va Thira dat s6 807 nay. Chi dén khi ba L théng bao cho vo chong
ba T1, 6ng C dén Vin phong C1 thuc hién cac thi tuc dé vo chong ba L 6ng S
chuyén lai quyén sé hitu cac Thira dat s6 371 va Thia dat sé 807 cho 6ng Tran
Thanh T thi ba T1 va 6ng C méi biét su viéc.

Ngudi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N do ba V6 Thj
Thanh T2 1a Nguai dwoc uy quyén lai trinh bay:

Ngay 17/5/2022, v chong dng Nguyén Thanh S ba Tran Thi Khanh L vay
s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) theo Hop ddng tin dung s6 4905-
LAV-202202586, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 700.000.000 dong (Bay tram triéu
d6ng); Muc dich vay: Stra chita nha, mua néi that; Thoi han vay: 180 thang (15
nam); Tra no gbc theo phan ky, mdi ky la 06 thang, ngay cudi ciing tra no goc 1a
ngay 17/5/2027; L&i suat trong han: 6%/nam (0,5%/thang), duoc diéu chinh theo
ting thoi ky cho vay, pht hop véi chinh séch cho vay caa Ngan hang; L&i suat
qua han:150% l4i suat trong han; Tra no |4i vao ngay 17/5 hang thang; Thoi diém
tra no 14i cudi clng 1a ngay 17/5/2038. Sau khi ky két hop dong tin dung nay,
Ngan hang da giai ngan da 700.000.000 déng cho vo chong ba Tran Thi Khanh L
6ng Nguyén Thanh S.

Pé dam bao nghia vu tra no theo Hop dong tin dung nai trén, vo chong 6ng
Nguyén Thanh S ba Tran Thi Khanh L di thé chap Thua dat s6 402 to ban do s6
14.1 thi tran T, toa lac tai khu phd A, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Thira dat nay da duoc Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh N cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CG 377199 ngay 08/6/2017 cho vg chong 6ng Nguyén Thanh S ba Tran Thi
Khanh L.

Viéc thé chip duoc xéc 1ap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
050-982-739.I/HPTC ngay 01/02/2018, dugc UBND thi tran T chung thuc ngay
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01/02/2018, s6 ching thuc 66, quyén s6 1/2018 TP CT-SCT/HD,GD va Vin ban
stra d6i bd sung sé 4905-LAV-20222586.1 ngay 20/7/2022 tai Ngan hang N.

Trong thoi gian thuc hién hop déng tin dung noi trén, vo chong ba Tran Thi
Khanh L 6ng Nguyén Thanh S d tra day da no 13i va no géc theo dung cam két.

Tinh dén ngay 07/3/2023, vo chong ba Tran Thi Khanh L 6ng Nguyén
Thanh S dang con no téng sé tién: 450.615.452 ddng, bao gom: No gbc:
440.000.000 dong; No lai: 10.615.452 dong.

Dén thang 6/2023, ba Tran Thi Khéanh L d tra hét toan bo sé no géc, no l4i
cho Ngan hang N theo thoa thuan riéng giira ba Tran Thi Khanh L va 6ng Nguyén
Thanh S. Do d6, Ngan hang da tat toan hop ddng va giao tra lai cho ba Tran Thi
Khanh L ban géc Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s6 CG 377199 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N
cap ngay 08/6/2017.

Ngan hang N — Chi nhanh N1 c6 y kién nhu sau:

Do ba Tran Thi Khéanh L d3 tra hét toan bo sé no gbc, no 13i cho Ngan hang
N va Ngan hang di giao tra lai cho ba Tran Thi Khanh L ban géc Gidy chang
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CG 377199 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N cap ngay 08/6/2017, do d6
Ngan hang khong c6 bat ky quyén loi, nghia vu nao lién quan dén céc tai san cua
6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Khanh L. Vi vay, Ngan hang N dé nghi Toa
an nhan dan huyén Ninh Son khong xac dinh Ngan hang 1a Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu ¢d lién quan trong vu an. Truong hop Toa an van xac dinh Ngan hang N
1a Nguoi c6 quyén loi, nghia vu c6 lién quan trong vu &n thi Ngan hang T4 tham
gia t6 tung, tir chdi nhan tat ca cac van ban t6 tung ciia Toa 4n va dé nghi Toa an
giai quyét vang mat trong toan bo qué trinh giai quyét vu an, ké ca giai doan so
tham va phic tham.

Tai ban an hon nhan gia dinh so tham s6 06/2025/HNGD-ST ngay 11/8/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Khanh Hoa quyét dinh:

Cian ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Biéu 218 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat to
tung dan su;

Pinh chi xét xtr dbi véi cac yéu cau phan té cta ba Tran Thi Khéanh L vé
Chia tai san chung va ng chung trong thoi ky hdn nhan caa ba Tran Thi Khanh L
va 6ng Nguyén Thanh S :

- VVé tai sdan chung:
1. Ba Tran Thi Khanh L d6ng y giao cho dng Nguyén Thanh S dugc quyén
s hitu 01 xe 8 t6 hiéu HYUNDAI, Bién sb ding ky: 85A-9047.79.
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Ong Nguyén Thanh S phai hoan lai cho ba Tran Thi Khanh L 1/2 gia tri 01
xe 0 t6 hieu HYUNDAI, Bién sb dang ky: 85A-9047.79 tai thoi diém hién tai 1a
150.000.000 dong (M6t traim ndm muoi nghin dong).

2. Ba Tran Thi Khanh L dong y giao cho 6ng Nguyén Thanh S quyén quan
ly, sir dung Thira dat s6 402 To ban d6 s6 14.1 thi tran T c6 dién tich 120 m?, toa
lac tai khu phd A, thi trin T, huyén N, tinh Ninh Thuan va toan b tai san gan lién
vé6i thira dat nay.

Ong Nguyén Thanh S phai hoan lai cho ba Tran Thi Khanh L 1/2 gia tri
quyén sir dung dat 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

- Vé ne chung: Ba Tran Thi Khanh L yéu cau Nguyén Thanh S phai cung
c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N — Chi nhanh N1, tinh Ninh Thuan theo Hop
d6ng tin dung sé 4905-LAV-202202586 ngay 17/5/2022, cu thé:

- Ba Tran Thi Khanh L phai tra 1/2 s6 ng gdc la 220.000.000 d¢éng (Tinh
dén ngay 02/3/2023) va 1/2 s6 no l3i phat sinh;

- Ong Nguyén Thanh S phai tra 1/2 sé ng gbc 1a 220.000.000 dong (Tinh
dén ngay 02/3/2023) va 1/2 s6 no l3i phat sinh.

Cac duong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa &n giai quyét lai vy an theo
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Tra lai cho ba Tran Thi Khanh L s tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
dong) tam (mg an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0006122 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Son, tinh
Ninh Thuan.

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, cac biéu 35, 39, 147 va
273 Bo luat té tung dan su; Céc diéu 117, 118, 120, 124, 398, 407, 501 va 502
Bo6 luat Dan sy; Khoan 2 va 7 Diéu 166, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu an phi, 1& phi Toa an.

Khoéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cia dng Nguyén Thanh S ¢6
noi dung:

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Phan quyén dong
st dung) s6 1465, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong Cl
cdng chung ngay 16/5/2022 gitra: Ba Tran Thi Khanh L, dng Nguyén Thanh S la
Bén chuyén nhuong, 6ng Tran Thanh T la Bén nhan chuyén nhuong va ba Nguyén
Thi Hong T1, 6ng Tran Bac C la bén Bong sir dung quyén st dung dat bi vo hiéu
do gia tao va ltra dbi.
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Dé nghi xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu,
cu thé:

Xac dinh 1/2 quyén st dung Thia dat s6 807, to ban @6 sé 22 thi tran T,
dién tich 4.092 m?, toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan 1a
tai san chung tao 1ap trong thoi ky hén nhan gitta 5ng Nguyén Thanh S va ba Tran
Thi Khanh L; Xac dinh 1/2 quyén st dung Thira dat s6 371, to ban db sé 22 thi
tran T, dién tich 677 m?, toa lac tai khu phé H, thi trin T, huyén N, tinh Ninh
Thuan 12 tai san chung tao 1ap trong thoi ky hén nhan gitta 6ng Nguyén Thanh S
va ba Tran Thi Khanh L.

Ong Nguyén Thanh S yéu cau chia tai san chung duoc 6ng Nguyén Thanh
S va ba Tran Thi Khénh L tao lap trong thoi ky hon nhan doi véi cac tai san gom:
1/2 quyén sir dung Thira dat s6 807, to ban dd s6 22 thi tran T, dién tich 4.092 m?,
toa lac tai khu phd H, thi trdn T, huyén N, tinh Ninh Thuén; 1/2 quyén st dung
Thira dat s6 371, to ban d6 s6 22 thi tran T, dién tich 677 m?, toa lac tai khu phd
H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién
thi hanh an.
Sau khi xét xir so tham, ngay 21/8/2025 cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
S 1am don khang cao ban an hon nhén gia dinh so tham s6 06/2025/HNGD-ST
ngay 11 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 7 - Khanh Hoa, yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban én so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khot kién ctia 6ng Nguyéen Thanh S.
~ Taqi phién toa phic tham, nguoi dai dién theo iy quyen cia nguyén don thay
dol yéu cau khang cdo nhuw sau:
~ De nghi Hoi dong xét xir phic tham huy toan bo ban an so tham vi: Toa an
cap so tham thu thdp ching ci chua day du !a cac hop dong vay von tifr Ngan
hang N tir 2019-2022; Bj don va nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat

khong tham gia phién toa; Khong tri¢u tap nguoi lam ching la ba Nguyén Th;
Thay V1, 6ng V6 Ngoc D; Chura xdc dinh gid mua ban dat ban dau.

Tai phién tda phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu
an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xur, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té
tung trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat
t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trugc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phlic tham can cit Khoan 1 Diéu 308
Bo luat té tung dan su; Gitr nguyén ban an hon nhan gia dinh so tham.
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Qua nghién cizu cdc tai liéu, ching cit ¢é trong hé so vy an va loi trinh bay
Ciia dwong sw dé dwroc tham tra tai phién toa.

Can cir két qud xét héi cong khai tai phién toa.

Sau khi Hgi dong xét xi phtic tham nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Ngay 21 thang 8 nam 2025, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S nop
don khang céo d6i voi ban an so tham 1a con thoi han khang cio theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 B luat té tung dan sy nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh
ty phlc tham.

[1.2] Tai phién tda phuc thim nguyén don khong rat don khoi kién, khdng
rdt yéu cau khang céo.

[1.3] Cac duong sy Tran Thi Khanh L, Tran Thanh T, Nguyén Thi Hong
T1, Tran Btc C, Vin phong C1, Ngan hang N Chi nhanh N1 da duoc triéu tap
hop 18 1an thtr 2 nhung vang mat va co don dé nghi xét xa vang mat nén Hoi dong
Xét Xt xét Xir vang mat cac duong su.

[2] Can cir céc tai liéu chung ctr c6 trong hé so vu &n, Hoi dong Xet Xtr phuc
tham xét thay: Toa &n cap so tham xéac dinh quan hé phap luat can giai quyét cua
vu an: “Chia tai san chung sau khi ly hon; Yéu c4u tuyén bé véin ban cdng chizng
vO hiéu ” 1a ¢6 can cir.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyen Thanh S: Tuyen bé Hop d‘ong
chuyén nhwong quyén si dung dat (Phan quyén dong sir dung) sé 1465, quyén so
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dwot Van phong CI1 cong chung ngay 16/5/2022
gizza: Ba Tran Th; Khanh L, 6ng Nguyén Thanh S la Bén chuyén nhwong, ong
Tran Thanh T la Bén nhdn chuyén nhwong va ba Nguyén Thi Hong T1, 6ng Tran
burc C la bén dong sir dung quyén sir dung ddt bi vo hiéu do gid tgo va lira doi.

[3.1.1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén
don xac nhan: ba Tran Thi Khanh L va ba Nguyén Thi Hong T1 dong so hitu
quyén str dung Thira dat s6 371 va Thira dat s6 807 va dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh N cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CX 503915 va sb
CX 503913 ngay 04/12/2020. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S khong dung tén
trong cac gidy chiing nhan quyén st dung dat nay; Vao ngay 16/5/2022 éng S c6
dén Vin phong C1 dé ky Hop dong chuyén nhuong ¥ céc Thira dat s6 371 va
Thira dat s6 807 cho 6ng Tran Thanh T (BL 174-177, BL 171); Tai thoi diém xac
lap Hop ddng chuyén nhuong ngay 16/5/2022, 6ng S khong bi de doa, la ddi,
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cudng ép; Tir sau khi ky hop ddng chuyén nhuong dén khi ba L 1am don ly hon
(ngay 16/8/2022) thi dng S ciing khong c6 thac mac hay khiéu nai gi vé hop dong
chuyén nhuong nay. Khi Toa an thu Iy vu an ly hén 6ng S ciing khong yéu cau
xé4c dinh déy 14 tai san chung vo chong va yéu cau chia cac thira dat nay.

[3.1.2]. Qué trinh giai quyét vu &n, 6ng Nguyén Thanh S khong cung cip
duoc tai liéu, ching cir nao chirng minh gira 6ng S, ba L vai éng T ¢6 thoa thuan
6ng S, ba L 1ap Hop ddng chuyén nhuong ngay 16/5/2022 1a nho 6ng Tran Thanh
T dang tén giom. Tai phién toa phdc thim ngudi khang cédo khong dua ra duoc
chtng ctr da bi ltra doi, cudng ép khi ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (Phan quyén dong sir dung) sb 1465, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Vian phong C1 coéng chiing ngay 16/5/2022. Trong khi d6, ba Tran Thi
Khéanh L da cung cap Ban cam két ngay 08/4/2020 (BL 36) vé viéc ba L ding tén
c4c thira dat 807 va 371 giim 6ng Tran Thanh T mua chung véi éng C, ba T1.
Qua trinh giai quyét vy an, tai Bién ban lay loi khai ngay 20/3/2025, ba Nguyén
Thi Thay V1 trinh bay: “Khéng biét chong cia ba L la ai, nhung ba L ¢6 dwa 01
ngueoi dén va néi la em trai, dén dé khao sat dat lam néing lhwong mdt troi” (BL
208). Tda an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién nay ciia nguyén don
la co6 can cu.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo caa dng Nguyén Thanh S dé nghi: Xac dinh
tai san chung va chia tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Nguyén Thanh
S va ba Tran Thi Khanh L gom: 1/2 quyén si dung Thiza ddt sé 807, to ban dé sé
22 thj tran T, dién tich 4.092 m?, tog lac tgi khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh
Ninh Thudn; 1/2 quyén siz dung Thita dat so 371, to bdn do so 22 thj tran T, dién
tich 677 m?, toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thudn.

[3.2.1] Hop ddng chuyén nhuong ngay 16/5/2022 da tuan thu dung cac quy
dinh phép luat vé diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic cta Hop dong vé quyén su
dung dat theo quy dinh tai cac Piéu 117, khoan 2 Biéu 119 va khoan 1 Diéu 502
B6 luat dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,

[3.2.2] Ngay 30/6/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cip da
GCNQSDBD s DE 399161 va sé6 DE 399159 cho 6ng Tran Thanh T va vo chong
ba Nguyén Thi Hong T1 dng Tran Bac C dong so hitu quyén st dung Thira dat
s6 371 va Thua dat s6 807.

[3.2.3] Ong Tran Thanh T da duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
d6i v6i 1/2 Thira dat sé 807 va 1/2 Thia dat s6 371. Do dé, quyén sir dung cua
1/2 Thira dat s6 807 va 1/2 Thua dat s6 371 khdng phai la tai san chung sau khi
ly hén cia 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Khénh L.

[3.2.4] Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién xac dinh tai
san chung va chia tai san chung trong thai ky hon nhan gitta 6ng Nguyén Thanh
S va ba Tran Thi Khanh L gom: 1/2 quyén si dung Thita ddt sé6 807, to ban dé sé
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22 thi tran T, dién tich 4.092 m?, tog lac tai khu pho H, thi tran T, huyén N, tinh
Ninh Thudn; 1/2 quyén si dung Thata ddt sé 371, tobdn do sé 22 thi tran T, dién
tich 677 m, toa lac tai khu phé H, thi trdn T, huyén N, tinh Ninh Thudn 1a dung.

[3.2.5] Xét tranh luan cta nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don:
dé nghi haty toan bd ban an so tham véi cac ly do: Tda an cdp so tham thu thap
ching cit chiea ddy dii 1a cac hop dong vay von tir Ngan hang N tir 2019-2022; B;
don va nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan vang mat khdng tham gia phién
tda; Khong triéu tdp nguoi lam chieng 1a ba Nguyén Thi Thay V1, 6ng V& Ngoc
D, Chua xdc dinh gid mua ban dat ban dau, Hoi ddng xét xu xét thay:

Ngay 06/01/2026 Toa an nhan dugc don yéu cau thu thap chuang cir caa
nguyén don. Trong giai doan so tham va chuan bi xét xir phdc tham nguyén don
khong c6 yéu cau Toa &n thu thap ching ctr. Mat khac, nguyén don khoi kién phai
c¢6 nghia vu cung cip tai liéu chiing ¢t dé 1am can cr cho yéu cau khai kién cua
minh. Tda an da hodn phién tdoa mot lan dé tao diéu kién cho nguyén don thu thap
chting ci nhung tai phién tda phdc tham, ngudi khang cao khdng cung cap duoc
chung ctir ndo méi, khac 1am cin ctr cho viéc khang céo cia minh; Doi véi Bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong tham gia phién toa, xét
thay nhitng nguoi nay da lam don xin xét xir vang mit theo dung quy dinh cua
phap luat; Toa an khong triéu tap nguoi 1am chang 1a vo chong ba Nguyén Thi
Thay V1, 6ng V& Ngoc D: trong hd so di co6 10i khai cua ba Nguyén Thi Thiy
V1 (BL208) nén khong can thiét phai triéu tap. Vi vay, Hoi ddng xét xir khdng cé
co s& dé chap nhan tranh luan cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khang
C40.

[4] TUr nhitng phén tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xt phic tham khoéng
chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh S, chap nhan toan bo y kién phat
biéu cua Kiém sét vién tai phién toa; Gitr nguyén ban an hon nhan gia dinh so
tham sé 06/2025/HNGD-ST ngay 11 thang 8 nam 2025 cta Toa &n nhan dan khu
vuc 7 - Khanh Hoa.

Cac phan khéc cua ban an khéng bi khang céo, khang nghi cé hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Do toan b yéu cau khai kién khong dugc Toa an chap nhan nén dng
Nguyén Thanh S phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1 5.300.000 dong (Ndam triéu ba tram nghin dong) va 6ng Nguyén Thanh
S da ndp du.

[6] Vé an phi hon nhén gia dinh:
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[6.1] V& 4n phi so tham:

Ong Nguyén Thanh S phai chiu toan bo an phi so tham 1a 300.000 déng
(Ba tram nghin dong) d6i voi yéu cau Tuyén bd van ban cong ching vo hiéu
khong duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Ong Nguyén Thanh S phai chiu 300.000 d6ng (Ba trdm nghin dong) dbi
véi yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon khong dugc Hoi ddng xét xt chap
nhan.

Ba Tran Thi Khanh L khong phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham.

[6.2] An phi phic thdm: Do khéng chip nhan yéu cau khang c&o cua dng
Nguyén Thanh S nén 6ng S phai chiu 300.000 dong an phi hon nhan gia dinh phic
tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat t tung dan su;

Tuyén bé:

Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Thanh S.

Giit nguyén ban an hon nhan gia dinh so tham s6 06/2025/HNGP-ST ngay
11/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Khanh Hoa.

Tuyén xi:

Can ct vao diém ¢ khoan 1 Biéu 217, Piéu 218 va khoan 2 Piéu 244 B
luat té tung dan su; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, cac Diéu 35, 39, 147 va
273 B0 luat té tung dan su; Cac diéu 117, 118, 120, 124, 398, 407, 501 va 502 B
luat dan su; Khoan 2 va 7 Diéu 166, Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013; Diéu 26

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Dinh chi xét xi doi véi cac yéu cau phan té cia ba Tran Thi Khanh L tai
don yéu cau ngay 02/3/2023: Chia tai san chung va ng' chung trong thoi ky hén
nhan cia ba Tran Thi Khanh L va 6ng Nguyén Thanh S.

Cac duong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa &n giai quyét lai vy an theo
quy dinh cta B¢ luat to tung dan su.

2. Khdng chdp nhdn toan bg yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh S:

2.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Phan quyén
ddng sir dung) sé 1465, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong
C1 cdng chang ngay 16/5/2022 gitra: Ba Tran Thi Khanh L, éng Nguyén Thanh
S la Bén chuyén nhuwong, 6ng Tran Thanh T la Bén nhan chuyén nhuong va ba
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Nguyén Thi Hong T1, 6ng Tran Buc C la bén Ddng st dung quyén sir dung dat
bi v6 hiéu do gia tao va lua dbi.

2.2. Ong Nguyén Thanh S dé nghi xac dinh hau qua cia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu:

a. Xéc dinh 1/2 quyén st dung Thira dat s6 807, to ban db s6 22 thi trdn T,
dién tich 4.092 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan Ia
tai san chung tao 1ap trong thai ky hén nhan gitta 5ng Nguyén Thanh S va ba Tran
Thi Khanh L.

b. Xac dinh 1/2 quyén st dung Thira dat s6 371, to ban d6 s6 22 thi tran T,
dién tich 677 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan 1a
tai san chung tao 1ap trong thoi ky hén nhan gitra dng Nguyén Thanh S va ba Tran
Thi Khanh L.

2.3. Ong Nguyén Thanh S yéu cau chia tai san chung dugc 6ng Nguyén
Thanh S va ba Tran Thi Khanh L tao 1ap trong thoi ky hon nhan d6i véi céc tai
san gom:

- 1/2 quyén sir dung Thira dat sb 807, to ban d6 sb 22 thi tran T, dién tich
4.092 m?, toa lac tai khu phé H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- 1/2 quyén sir dung Thira dat sé 371, to ban d6 sb 22 thi tran T, dién tich
677 m?, toa lac tai khu phd H, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.

[3] Vé an phi hon nhén gia dinh:
[3.1] V& an phi so tham:

Ong Nguyén Thanh S phai chiu todn b an phi so tham [a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) d6i voi yéu cau Tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba tram nghin) ddng tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 18
phi Toa &n s6 0006075 ngay 29/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Thanh S phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin) dong dbi
Vvéi yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon khong dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan; duoc khau trir vao sé tién 5.000.000 ddng (Ndam triéu dong) tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an s6 0006249 ngay 09/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan. H lai cho éng
Nguyén Thanh S s6 tién 4.700.000 dong (Bon triéu bdy tram nghin dong) chénh
léch.

Ba Tran Thi Khanh L khdng phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham. H
lai cho ba Tran Thi Khanh L sé tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tam
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mg 4n phi d nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s 0006122
ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

[3.2] An phi phic thdm: Do khéng chip nhan yéu cau khang céo cua dng
Nguyén Thanh S nén dng S phai chiju 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi hon
nhan gia dinh phuc thAim nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi
d4 nop theo Bién lai thu tam ng an phi, & phi Toa an s6 0001059 ngay 27/8/2025
cua Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa. Ong S da ndp du an phi phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Duong sy (07); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa (1);

- TAND khu vuc 7 - Khanh Hoa (1);

- Phong THADS khu vuc 7 - Khanh Hoa (1);

- Phong GDKT,TT& THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Ngo Thi Trang
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