TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 03/2026/DS-PT
Ngay: 07-01-2026
Vé “Tranh chap lan chiém dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tu Thi Hai Duong.
Céc Tham phén: Ong Phan Hong Phudc; Ong Tran Anh Tuan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tram - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Tri. )
- Dai dién Vién Ifiém sat nhdn ddn tinh Qudang Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 70/2025/TLPT- DS ngay 24 thang 10
nam 2025 vé “ Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban an dan su so tham so
08/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Quang Tri b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r s6: 117/2025/QDXX-DSPT ngay 03
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén L, sinh nam 1967; CCCD: 045067004021 va ba
Nguyén Thi G, sinh nam 1966; CCCD: 045166007954; c6 cung dia chi: Thon T,
xa N, tinh Quang Tr1, c6 mat.

- Bi don: 6ng Lé Tién D, sinh nim 1967; CCCD: 045067005009 va ba
Nguyén Thi H (tén goi khac: Nguyén Thi Ngoc H1, Nguyén Thi Ngoc H2), sinh
nam 1967; CCCD: 04§ 167005895; co cung dia chi: "l:hén T, xa N, tinh Quang Tri.
Ong D c6 mat, ba H vang mat lan thir hai 1y do dau om.

- Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: ,

+ Chi Nguyén Thi B, sinh nam 1995; CCCD 045195007730, vang mat.

+ Chi Nguyén Thi Yén C, sinh nam 1999; CCCD 045199007167, vang mat.

+ Chi Nguyén Thi Ha M, sinh nam 2001; CCCD 045301004845, vang mat.

+ Chi Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 2006; CCCD 045306006894, ving
mat.

C6 cung dia chi: thon T, xa N, tinh Quang Tri.



Dai dién theo Uy quyén cua nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
ong Nguyén L, sinh nam 1967; CCCD: 045067004021; dia chi: Thon T, xa N, tinh
Quang Tri, c6 mat.

Nguwoi khang cdo: ong Lé Tién D va ba Nguyén Thi H (tén goi khac:
Nguyén Thi Ngoc H1, Nguyén Thi Ngoc H2) la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu an, néi dung vu an duoc tom tat nhu
sau.:

Nguyén don la éng Nguyén L va ba Nguyén Thi G trinh bay: Thira dat so 86
thudc to ban do s6 06, c6 dién tich 931m?2, dia chi thira dat tai thon T, x3 N, tinh
Quang Tri dugc UBND huyén H cap cho ho 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi G vao
ngay 07/12/2006, theo Giay chimng nhan quyén st dung dat s6 AG 272351. Lién
ké véi thira dat nay la thia dat s6 85, c6 dién tich 243m? dwoc UBND huyén H
cap ngay 24/10/2007 cho ba Nguyén Thi M1 (ba M1 chét nam 2021), hién nay
con gai ctia ba M1 1a ba Nguyén Thi H va chong 1a éng Lé Tién D dang sinh song
trén thtra dat s6 85. Qua trinh sir dung, 6ng D, ba H da x4y nha va lam hang rao lan
qua thira dat s6 86 cua 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi G véi dién tich 17.2m2 Do
do, ong L, ba G khoi kién yéu cau ba H, 6ng D phai tra lai dién tich dat da lan
chiém.

Bi don la ba Nguyén Thi H va éng Lé Tién D trinh bay: Ba Nguyén Thi H la
con duy nhat cua Liét si Nguyén Van P va ba Nguyén Thi M1. Thira dat s6 85
thudc t& ban do sd 06, dia chi thira dat tai thon T, xa N, tinh Quang Tr1 da dugc
UBND huyén H cap Giay chiing nhan quyén st dung dat so AL 184949 ngay
24/10/2007 cho ba Nguyén Thi M1 (ba M1 chét nam 2021). Thira dat nay do ba
M1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van T tir nim 1998. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba M1 lam nha va sinh song trén thtra dat nay. Trong qua trinh
sinh song, giira hai gia dinh c6 161 qua tiéng lai vé viéc tranh chap dat, sau khi 6ng
L thué co quan chitc ning vé do lai dat cua hai gia dinh thi ba H, 6ng D mdi biét
mot phan dat ciia ba M1 nam trong giay ching nhan quyén st dung dat cua gia
dinh 6ng L. Tuy nhién, hién nay ba M1 da chét, 6ng D va ba H la ngudi dang truc
tiép quan 1y va sir dung thtra dat s6 85 d3 duoc cap cho ba M1 khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi G vi Iy do: TUr trudc dén
nay, ba M1 khong hé lan chiém dat cua 6ng L, ba G; sau khi nhan chuyén nhuong
dat, ba M1 d3 sir dung on dinh 27 nam trén thira dat nay; trong qua trinh 6ng D, ba
H xay dung nha ctra, san, tuong rao thi 6ng L, ba G khong hé c6 don kién nghi giri
dén co quan chtrc nang. Do d6, ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Tién D khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi G.



Trong qua trinh giai qliyét vu ér}, nguoi ¢ quyfén lo1, nghia vu lién quan la
chi Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi Yén C, chi Nguyén Thi Ha M va chi' Nguyén
Thi Thay N (con 6ng L, ba G) da uy quyén cho 6ng Nguyén L tham gia to tung tai
Toa an.

Theo yéu cau ciia nguyén don, Toa an cap so tham da lap Hoi dong xem
xét, tham dinl} tai’ chd vao ngay 18/ 7/2025,~két qua nhu sau: N

Thir? dat so 86 cap cho ho 6ng Nguyén L hién nay da ’bi ba Nguyén Thi M1,
ong L& Tién D va ba Nguyén Thi H xay dung cong trinh lan chiém véi dién tich
17.2m2. Trén dién tich dat 1an chiém c6 1.3m?2 la be nha. Ngoai ra, dién tich con
lai 6ng D, ba H 14t san, xay tuong riao kién c6 va 1.2m?dat ong D, ba H trong hai
tru bé tong dé dat bon chua pué'g. Theo cl‘n'rng, thu tham dmh gia cua Cong ty co
phan T1 thi gia tri tai san gan lién véi phan dat tranh chap cé gia tri 21.704,000
dong. Gia dat ¢ nong thon: 1.324.500 dong/m?, dat tri‘“)ng cay lau nam khac
765.000 dong dong/ m?. Chi plr}i tham dinh gia: 8.800.000 dong. Chi phi xem xét
tham dinh tai cho: 8.328.500 dong.

Tai Ban én dan su so tham sé 08{2025/DS—ST ngay 11/9/2025 cua Toa an
nhan dan ,khu vue 6 - Quang Tri da quyet dinh: N N

Chap nhan toan bg yéu cau khoit kién cuia 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi
G, budc dng Lé Tién D va ba Nguyén Thi H thao d& 02 tru bé tdng va bon nuée
chiém dién tich 1.2m?2 d¢ tra lai dat cho hd déng Nguyén L va ba Nguyén Thi G;
Buoc ong Lé Tién D va ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi G
gia tri quyén stir dung dat cia dién tich 16m? dugc tinh thanh tién la 12.240.000
dé“)ng la mot phﬁn cua thira dat s6 86 thudc to ban do so 06, dia chi thira dat tai
thon T, xa N, tinh Quang Tri (C6 so d6 kém theo).

Nguoc lai, 6ng Lé Tién D, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dién tich
dat ting 1én 1a 16m?, dién tich dat nay da dugc UBND huyén H cap Giay chirng
nhan quyén st dung dat s6 AG 272351 ngay 07/12/2006 cho hd 6ng Nguyén L va
ba Nguyén Thi G.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 26/9/2025, Toa an nhan dan tinh Quang Tri nhan Pon khang cao cua
bi don 6ng Lé Tién D, ba Nguyén Thi H khang c4o toan bo ban 4n so tham, véi 1y
do: Ban an chwa danh gia khach quan hién trang ranh gidi gitra hai ho gia dinh
nén chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua gia dinh bi don; dé nghi stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyén L, ba Nguyén Thi G; khong budc gia dinh bi don phai thao d& 02 tru bé
tong va bon nude chiém dién tich 1,2m? dé tra lai dat cho ong L, ba G; bi don ciing
cho rang gia tri quyén sir dung dat 16m? tinh thanh tién 12.240.000 dong 1a qua
cao so véi gia tri thuc té ciia dién tich dat vudon & nong thon, chi phi xem xét tham



dinh tai cho va dinh gia tai san 17.128.500 dong 1a qua cao.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi
don giit nguyén ndi dung khang cao dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién
cuia bi don do co quan nha nuéc cap giay ching nhan quyén st dung dat khong
dtng hién trang st dung chtr khong phai gia dinh bi don lan chiém dat cia nguyén
don. Do d6, viéc budc bi don chiu chi phi t6 tung la khong dung. Nguyén don dé
nghi khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan
dan khu vuc 6qtinh Quang T{i.

Phat biéu cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, thu ky chap hanh ding quy cia Bo luat to
tung dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan khang
cdo, gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“mg x€t X nhan dinh:

[1] Vé to tung: Bi don ba Nguyén Thi H la nguoi khang cdo cung noi dung
khang cdo cua Lé Tién D. Theo 6ng D trinh bay ba H 6m dau khong di lai duoc
nén 6ng thay mit vo chong tham gia t6 tung. Toa an van tién hanh xét xir ving
mat ba H theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: Xét cac noi dung khang céo cua bi don

[2.1] Bi don khang cao cho rang bi don khong lan chiém dat cua nguyén
don, Hoi dong xét xtr thay:

Thira dat s6 86 to ban d6 s6 77 (dang c6 tranh chap ranh giéi) trude day la
thtra 800 gia dinh 6ng L st dung va duoc UBND huyén H, tinh Quang Tri cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat lan dau véi dién tich 1208m? theo Giay chimg
nhan quyén sir dung dat s6 T 325026 ngay 26/4/2001, dia chi tai xa H, huyén H,
tinh Quang Tri mang tén ho 6ng Nguyén Lap . Pén ngay 07/12/2006 ho ong L
duoc cap doi Giay chirng nhan quyén st dung dat thanh thira dat 86 thudc to ban
do s6 06 voi dién tich 931m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG
272351.

Thira dat s6 85 to ban do s6 77 ba Nguyén Thi M1 sir dung, ¢6 ngudn goc
tir viéc nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van T nam 1998 va dugc UBND
huyén H, tinh Quang Tri cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat so AL 184949
ngay 24/10/2007 cho ba Nguyén Thi M1 véi dién tich 243 m?, dia chi tai thon T,
x4 H, huyén H, tinh Quang Tri. Ba M1 chét nam 2021. Ba H 1a ngudi thira ké duy
nhat cia ba M1 tiép tuc str dung thira dat nay.



Theo hd so cap dat cua hai gia dinh do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai khu vuc 14 cung cap thi viéc cap dat cho hai ho déu dung véi quy dinh cua
phap luat va tir trude dén nay khong co ai khiéu nai vé viéc cap dat. Cac bén co
nghia vu chap hanh va chi duoc phép sir dung dat trong pham vi duoc cap giay
chiing nhan.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/7/2025 va so do do vé
ngay 14/8/2025 thé hién: tai thira dat s6 86 to ban do s6 77 (d3 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng L) d3 bj ba M1 (truéc day khi con song) va 6ng
D, ba H xay dung cong trinh lan chiém véi dién 17,2 m2. Trén dién tich dat lan
chiém c6 1.3m?1a be nha va 1.2m?dat 6ng D, ba H trong hai tru bé tong dé dat bon
chita nuée. Dién tich lan chiém con lai dugc 6ng D, ba H lat san, xdy tuong rao
kién c6. Nhu vay, viéc ong D khang cao cho ring ong D, ba H khong lan chiém dat
va dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la khong cé cin
cu.

[2.2] Xét ndi dung khang céo vé viéc dinh gia d¢at 16m? tinh thanh tién 12.240.000
dong 1a qua cao so véi gia tri thuc té cua dién tich dat vuon & nong thon, Hoi
dong xét xir thay: Do cac duong su khong thong nhat duoc gia tri tai san tranh
chap, theo yéu cau cta nguyén don, Toa an da trung cau don vi dinh gia doc lap
theo gia thi truong. Sau khi nhan thong bao két qua vé chung thu tham dinh gia,
ong D, ba H ciling khong c6 ¥ kién vé gia. Theo ong D gi4 nay cao nhung 6ng ciing
khong cung cap dugc mirc gia khac phu hop hon. Vi vay, ndi dung khang céo cho
rang dinh gia dat qua cao la kh(")ng‘c() can cu. 9 -
[2.3] Xét ndi dung khang cdo cho rang chi phi tham dinh cao va do khdng ¢6 y lan
chiém nhung budc chiu chi phi tham dinh 1a khong c6 can ctr, Hoi dong xét xur
thay: Gia cua viéc tham dinh gia va chi phi do dac do co quan chuyén mon va
cong ty P1 bao gia. Viéc chi tra ¢d hoa don thanh toan theo quy dinh. Vé chi phi
tham dinh duoc chi theo mic quy dinh. Do yéu cau khéi kién cia nguyén don
duogc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi to tung la ding quy dinh tai Diéu
157,165 Bo luat t6 tung dan su. Vi vay, ndi dung khang cdo nay la khong cé can
cir chap nhan.

Theo ban 4n so tham thi 6ng D, ba H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho
va tham dinh gia 17.128.500 dong. Tuy nhién, qua ra soat ban an thay co sai sot
veé phép tinh nén ngay 06/0 11/2026, Toa an nhan dan khu vuce 6, tinh Quang Tri
da co van ban dinh chinh so 01/2026/QD-SCBSBA, cu thé tai gbng thir Q5,06
trang 07 cua ban an s6 08/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 da ghi *“ Ong Lé Tién D,
ba Nguyén Thi H phai chiu 17.128.500 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va thAm dinh gia tai san” duoc stra chita bd sung “ Ong Lé Tién D, ba Nguyén
Thi H phai chiu 14.129.000 df")ng tién chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd va tham
dinh gia tai san”.



T nhitng nhan dinh néu trén thay cac ndi dung khang cao cia bi don la khong co
can ctr chap nhan. Vi vy, can giit nguyén ban an so tham s6 08/2025/DS-ST ngay
11/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Quang Tri

[3] Vé an phi: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n
phi dan su phuc tham. Tuy nhién, bi don thudc d6i twong gia dinh cé cong véi
cach mang nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vicac € trén,

QUYELT PINH:

1. Can ctit khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, khong ché‘ip nhan khang
cdo cua bi don dng Lé Tién D va ba Nguyén Thi H, giir nguyén ban 4n so tham s6
08/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Quang Tri (kem
theo dinh chinh ban an s6 01/2026/QD-SCBSBA ngay 06/01/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 6, tinh Quang Tr1).

2. V& an phi Dan su phtic thim: Ong Lé Tién D va ba Nguyén Thi H duoc
mién an phi d%‘m su phiic tham.

Cac phan khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay heét thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phac tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vye 6 - Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri; ® A KY)

- THADS tinh Quang Tri;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Tt Thi Hai Dwong



