TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2026/DS-PT
Ngay: 07— 01 — 2026
VA: Tranh chdp hop dong chuvén
nhwong quyén sir dung dat, hop dong
1y quyén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thim goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DPao Thi Thuay.
Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thir ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho : Ba Nguyén Thi Nhu
Huynh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 01 ndm 2026, tai Phong xét xitr Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xit phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 307/2025/TLDS-
PT ngay 09 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong qvén
sir dung dat, hop dong 1y quyen”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 128/2025/DS-ST, ngay 05 thang 6 nam 2025
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 1, thanh phd Can Tho) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so6: 727/2025/QD-PT ngay 23
thang 10 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 610/2025/QD-PT ngay 13 thang
11 nam 20235, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Minh C, sinh nam 1948.

Dia chi: S6 B duong N, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho. C6 don xin xét
XUr ving mit

2. Bi don:



2.1. Ba Bang Thi Ngoc T, sinh nam: 1989.

Dia chi: S6 B - D dudng N, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

* Ngwoi dai dién theo iy quyén: dng Pham Hoang L, sinh nam 1995 va ba Lé
Ngan K, sinh nim 1995 — Vin ban Uy quyén ngay 11/3/2024.

Cung dia chi: SO F, duong s6 C, KDC Cai Son H, phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho. (c6 yéu cau xét xtr vang mat dé ngay 01/12/2025)

2.2. Ong Tran Ngoc D, sinh ndm 1992

Dia chi: A (Chung cu D), F duong A, phuong T, quan T, thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén ciia éng D va ba N:

- Ong Nguyén Van D1, sinh nam 1973. Dia chi: S6 C B, phirng an H, quan N,
thanh ph6 Can Tho. Ving mit

- Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndm 1979. Bia chi: Khu V, quan T, quan B, thanh
pho6 Can Tho. C6 mit

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V) — Chi nhanh T4.

Dia chi: So D, duong H, Phuong B, quan T, thanh phd Ho Chi Minh. (ving
mat)

3.2. Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V)

Dia chi: Tang A, tang F, tang G toa nha C, A P, phuong P, quan H, Thanh pho
Ha Nou.

3.3. Van phong C2

Dia chi: So C, dudng N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. (Xin ving
mat)

3.4. Ba Dinh Thi Bich N, sinh nam 1992

Dia chi: A (Chung cu D), F duong A, phuong T, quan T, thanh phé Ho Chi
Minh.

3.5. Van phong C3

Dia chi: S6 A, duong T, phudng X, quan N, thanh ph6 Can Tho.

3.6. Ong Lé Hoai T2, sinh nam 1953

Dia chi: S6 B duong N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

3.7. Van phong C4

Dia chi: S6 C, N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don Tran Ngoc D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién



quan Dinh Thi Bich N.

NOI DUNG VU AN
Theo Ban én so tham va cac tai liéu cé trong ho so thi néi dung vu an nhu
sau:

Theo don khot kién va cac tai liéu chirng cir co trong hé so dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don ba Dwong Thi Y trinh bay va yéu cdu:

Nguyén vao ngay 14/5/2019 do c6 nhu cau vay tién dé 1am an nén chu rudt
ctia ba Lé Thi Minh C 1a Pang Thi Ngoc T (goi bang D1) ¢ vay no tién ctia 6ng Tran
Ngoc D s tién vay la 5,8 ty dong (Nam ty tam tram triéu dong), viéc vay tién duoc
1ap thanh van ban hop dong (Hop dong khong co thé chap) va duoc cong ching tai
Vin phong C5, ngu tai thanh pho H6 Chi Minh, qua trinh vay ba T c6 tra tién 13i cho
ong P. Sau d6 6ng Tran Ngoc D yéu cau ba T phai thé chap cho 6ng mot tai san dé lam
tin. Theo yéu cau cua ong D, ba T da nho ba C cho T muon can nha va dat toa lac tai
2 duong N, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho theo giay ching nhan quyén st
dung dat cap s6 5401051572, s6 vao sd cap GCN: 72/2002 do UBND thanh pho C
(cti) cap ngay 18/3/2002, cap nhat ngay 03/4/2006 dé giao cho 6ng P lam tin. Ba T
n6i sé ky hop dong chuyén nhuong nha va dat néu trén cho éng Tran Ngoc P nhu mot
bién phap thé chap va ong P cam két khong lam thu tuc sang tén giay ching nhan
quyén str dung dat. Vi tin twéng nén ba C da lap hop dong uy quyeén cho ba T thuc
hién céc giao dich quyén sir dung dat & va nha & toa lac tai 2 duong N, phuong A,
quan N, thanh ph6 Can Tho. Sau nay duoc biét ba T di ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat & va nha & v6i ong Tran Ngoc D tai Van phong cong chung 24h
voi s6 tién 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong), nhung cac bén
khong giao tién va giao nha. Tuy nhién, sau khi thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha & voi ba T, ong D da lam thd tuc sang tén nha
va dat mang tén ong Tran Ngoc D. Sau d6 6ng Tran Ngoc D di thé chap tai san néu trén
cho Ngan hang thuwong mai co phan Q (V) - Chi nhanh T4 (sau day goi tat la ngan
hang V — chi nhanh T4), thanh phd H6 Chi Minh dé vay s6 tién vay 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong) ba C khong hay biét gi.

Hién nay, 6ng Tran Ngoc P ¢é ¥ dinh chuyén nhuong lai quyén sir dung dat
& va nha ¢ trén cho ngudi khac mic du tai san nay cua ba C van dang quan 1y st
dung tir trude dén nay. Do d6, dé dam bao quyén loi ctia ba Lé Thi Minh C, ba C nop
don khéi kién kém don khan cap tam thoi “Cam chuyén dich tai san” d6i véi quyén

stt dung dat & va nha & toa lac tai 2 dudng N, phuong A, quan N, thanh pho Can



Tho. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha & toa lac tai 2 dwong N,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho ctia ba Dang Thi Ngoc T véi ong Tran Ngoc Dla
trai v6i ¥ kién ctia ba Lé Thi Minh C va anh huéng nghiém trong dén quyén loi cia
ba C.

Vi vay, ba Lé Thi Minh C yéu cau Toa an giai quyeét:

1. Yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 10/6/2019 giita (bén A) ba Lé Thi
Minh C véi bén duge ty quyén (Bén B) ba Pang Thi Ngoc T dugc cong chimg so
cong ching: 8542, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/6/2019 cia Van
phong C3.

2. Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba Bang Thi Ngoc T vdi Ong Tran Ngoc D ddi véi tai san 13 nha va dat toa lac
tai 2 duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho s6 cong chirg 4219, quyén
s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/20109.

3. Huy viéc cap nhat sang tén gidy chung nhan quyén st dung dat cap so6
5401051572, s6 vao so cap GCN: 72/2002 do UBND thanh pho C (cii) cap ngay
18/3/2002, cap nhat ngay 03/4/2006 va cap nhat méi ngay 12/7/2019.

4. Huy hop dong thé chap giita ong Tran Ngoc D v6i Ngan hang V - chi nhanh
T4.

5. Buoc Ba Dang Thi Ngoc T, ong Tran Ngoc D va Ngan hang V - chi nhanh T4,
thanh phé H6 Chi Minh tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cap so
5401051572, s6 vao so cap GCN: 72/2002 do UBND thanh pho C (cii) cap ngay
18/3/2002, cap nhat ngay 03/4/2006, cap nhat méi ngay 12/7/2019 cho nguyén don
ba Lé Thi Minh C.

* Dai dién theo ity quyén ciia bi don Ping Thi Ngoc Tla ba Lé Ngin K trinh
bay:

Ba T va ong D, ba N da c6 giao dich vay tién, hop tac 1am an tir trudc nim
2019. Pén 2019, do tinh hinh kinh doanh bat dong san gap kho khan, ba T khong
con tién dé chi tra no cho 6ng P, ba N dan dén tong s6 no gia ting. Ngay 14/5/2019
khi ng don nhiéu, 6ng D dé nghi ba T ky Hop dong vay tién tai Van phong C6, ghi
nhan no vay cta ba T 1a 5,8 ty dong. Thoi han tra no 1a hét ngay 30/5/2019.

Pén han 30/5/2019,ba T khong cé tién tra no dang han nén 6ng D budéc ba T
phai co tai san dam bao. Ba T khong con tai san nao khac va trude stc €p qua 1on
cia vo chong ong D tao ra, ngay 10/6/2019 ba T mwon tam gidy ching nhan quyén
sir dung nha va dat s6 233/19 Nguyén Van C1 cua di rudt ba T 1a ba Lé Thi Minh C d¢



cam c¢b cho dng P lam tin. Ong P néi ca nhan khong thé chap cho ca nhan duoc,
phai lam thu tuc chuyén nhuong sang 6ng D gitt, 6ng P cam két bang 1o néi véi ba
T rang sé khong sang tén, khong mua ban gi dat va nha cua di ba T. Ba T tin tuéng
ong D nén lam theo hudng dan, di ba T ciing tin tuéng ba T nén ky uy quyén cho ba
T. Céc giay t& nhu Hop dong dit coc, Bién nhan déu do 6ng D soan dua ba T ky tén,
ba T khong c6 nhan so tién 3 ty dong. Vi luc nay ba T con no dng D 1a 5,8 ty dong,
nén khong thé c6 viéc dua ba T thém 3 ty dong ma khong can trir ng cii. Cin nha
thoi diem dé ciing khong co gia t6i 3 ty dong. Tat ca chi la lap gia tao.

Sau d6 mdt thoi gian, ba T phat hién dng D d3 sang tén giay dat, dem tai san
di thé chap Ngan hang. Ba T lién lac thi phia 6ng D, ba N khong dong  tra lai cho di
ba T nén ba T d3 bao cho di ba T dé yéu cau Toa an giai quyét. Nay ba T thong nhat
vd1 toan b yéu cau khoi kién cua ba C. Poi véi viéc giao dich vay muon gitta ba T
voi 6ng D, ba N thi ba T s& yéu cau giai quyét sau, khong yéu cau giai quyét trong
Vvu an nay.

* Bi don 6ng Trdan Ngoc P trinh bay:

Ong va ba Pang Thi Ngoc T trudc day 1a dong nghiép cua nhau. Trong qua
trinh 1am viéc 6ng va ba c6 quen biét nhau. Ba T cho biét can so tién dé lam An nén
can ban can nha tai 2 N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho thudc quyén so hiru
ctia di ba T la ba Lé Thi Minh C nhung ba C d3 c6 giay Uy quyén cho ba T theo giay uy
quyén vao ngay 10/6/2019 toan quyen quyét dinh lién quan dén nha, dat néu trén.

Qua trinh mua ban dat va nha s6 B N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
ong va ba T di ky: 1. Hop dong dit coc vao ngay 01/6/2019; 2. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vao ngay 10/6/2019 tai Vin
phong C2, thanh phdé Can Tho sé cong chimg 4219, quyén so6 06TP/CC
SCC/HDGD; 3. b tién hanh giao nhan tién vao cac ngay 01/6/2019 v&i so tién 1a
50.000.000 dong va ngay 10/6/2019 véi so tién 1a 2.950.000.000 dong; Con viéc
ong chura nhan nha 1a vi ba T néi dé cho ba C & trong vong 01 thang ké tir ngay ky
chuyén nhuong tai Van phong cong chitng dé cho ba C ¢6 thoi gian tim chd & mdi.
Viéc mua ban cin nha néu trén ba C c6 biét. Bing chung khi 6ng thé chap cin nha
néu trén phia dai dién Ngan hang V — chi nhanh T4 xudng tham dinh cin nha néu
trén ¢ ching kién ciia ba C va ba T. Ong khang dinh 1a 6ng khong mua ban nha hay
giao nhan tién véi ba C ma dng mua ban nha va giao nhan tién véi ba T. Viéc mua
ban nha néu trén la diing quy dinh cua phap luat va da hoan tat thi tuc mua ban

bang viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N di cap nhat sang tén cho



ong vao ngay 12/7/2019 theo s6 042092000143 theo ho so s6 6874 trén giay chiing
nhan quyén st dung dat so6 54010-51572. Phia ba T ciing d3 nhan tong so tién
3.000.000.000 dong va can nha néu trén ong ciing da thé chap hop phap cho Ngan
hang V — chi nhanh T4 dé vay 1.500.000.000 df’Bng, hién tai sb tién no con lai
khoang 1.100.000.000 dong.

Vi vay, trude yéu cau khoi kién cia nguyén don, dng P c6 yéu cau phan to
nhu sau:

1. Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat toa lac tai 2 N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho vao ngay
10/6/2019 tai Van phong C2, thanh phé Can Tho s6 cong chimg 4219, quyén so
06TP/CC -SCC/HDPGD c¢6 hiéu luc.

2. Yéu cau cong nhan phan cap nhat sang tén cho 6ng Tran Ngoc D vao ngay
12/7/2019 theo s6 cap nhat 042092000143, ho so s6 6874 trén gidy ching nhan
quyén sit dung dat s6 54010-51572 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N
¢6 hiéu luc, dé ong tiép tuc duoc st dung.

3. Budc ba Lé Thi Minh C giao tra lai can nha tai 2 N, phuong A, quan N, thanh
pho Can Tho cho bi don, dong thoi bude ba Lé Thi Minh C va 6ng Lé Hoai T2 (va
nhitng ngudi dang sinh song trén phan dat nay néu c6) di doi di noi khac tra lai can
nha trén cho bi don.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Bich N thong nhit
v6i y kién ciia 6ng Trdn Ngoc D khéng cé ¥ kién gi thém.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3: Tai Ban ban trinh
bay y kién ngay 23/11/2023 Vin phong C3 c6 ¥ kién nhu sau:

D6i véi Hop dong Gy quyén so6 cong chimg 8542, quyén s6 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/6/2019 gifta bén uy quyén ba Lé Thi Minh C vé&i bén nhan uy
quyén ba Ping Thi Ngoc T da duoc Cong chimg vién Vin phong cdng chimng
Nguyén Thanh D2 chimg nhan theo dung quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong
chung cac bén c6 ndng luc hanh vi dan su theo quy dinh phap luat va tu nguyén
thda thuan, giao két hop dong, cac bén di doc lai noi dung hop dong, dong ¥ toan
bd ndi dung hop dong va ky vao hop dong truéc mit Cong chimg vién. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng 24h:

Tai van ban s6 152/VPCC ngay 15/11/2023 Vian phong C2 co6 ¥ kién nhu

Sau:



Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
giao két gifta bén chuyén nhuong la ba Lé Thi Minh C (y quyén cho ba Ding Thi
Ngoc T - theo Hop dong uy quyén do Vian phong C3 ching nhan s6 8542, quyén so
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2019) v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng ong
Tran Ngoc D do Vin phong Cong chung 24h ching nhan s6 4219, quyén s6 06
TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/6/2019 duoc thuc hién dung trinh tw, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. Van dé ma ba Lé Thi Minh C yéu cau Toa an tuyén hity Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén 1a khong
cO can cu.

Vin phong Cong chung 24h cung cap ban sao vin ban cong ching d6i véi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén va
ban photocopy cac giay to khac ¢ lién quan cho Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho dé phuc vu cho viéc xét xir (dinh kém ban sao vin ban cong
chimg va ban photocopy céc giay to khac cé lién quan).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hoai T2 trinh bay: Phan
dat va tai san gan lién vé6i dat la cia ba Lé Thi Minh C nén nhitng van dé lién quan
dén noi dung vu 4n sé do ba C truc tiép trinh bay va quyét dinh 6ng khong co ¥
kién. Pong thoi 6ng yéu cau Toa an tién hanh giai quyét vu 4n vang mit ong.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ngan hang V — chi nhanh T4 da
duoc triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mat nén khong the tién hanh lay 10i
khai duoc.

Tai Bdn én so tham sé 128/2025/DS-ST ngay 05/6/2025 ciia Toa én nhén dan
quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nav la Toa én nhan dan khu viee 1 — Can
Tho) tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi Minh C.

1.1. Tuyén bo vo hiéu hop dong uy quyén ngay 10/6/2019 giita (bén A) ba
Lé Thi Minh C véi bén duoc iy quyén (Bén B) ba Pang Thi Ngoc T duoc cong chimg
s6 cong chung: 8542, quyén so 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/6/2019 cua
Van phong C3.

1.2. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra ba Pang Thi Ngoc T véi ong Tran Ngoc D d6i véi tai san 1a nha va
dat toa lac tai 2 duong N, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho s6 cong ching
4219, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2019.

1.3 Huy ndi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang 6ng Tran Ngoc D ngay



12/7/2019 cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N, thanh phé Can Tho
trén giay chimg nhan quyén sir dung dat cap s6 5401051572, s6 vao so cap GCN:
72/2002 do UBND thanh pho C (cii) cap ngay 18/3/2002, cap nhat ngay 03/4/2006
va cap nhat maé1 ngay 12/7/2019.

1.4 Tuyén b6 vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién voi dat s6 9524354.19 ngay 17/7/2019 giita 6ng Tran Ngoc D véi Ngan hang
TMCP Q- Chi nhanh T4 s6 cong chimg 7533, quyén so 04/2019/TP/CC-
SCC/HPGD duoc lap tai Van phong C4 do cong chimg vién Nguyén Thi Bich L1
chirng nhan ngay 17/7/2019.

1.5 Budc Ngan hang thwong mai co phan Q (V) — Chi nhanh T4 tra lai cho ba
Lé Thi Minh C ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat s6 5401051572, s6 vao
s6 cap GCN: 72/2002 do UBND thanh pho C (cii) cap ngay 18/3/2002, cap nhat
ngay 03/4/2006 va cap nhat méi ngay 12/7/2019.

1.6 Ba L& Thi Minh C duoc quyén, nghia vu lién hé cic co quan chirc ning dé
thuc hién thu tuc sang tén lai Giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat
s6 124, to ban d6 20 theo quy dinh cia phap luat.

Truong hop ngan hang V — chi nhanh T4 khong thuc hién viéc trao tra ban
chinh giay chiimg nhan quyén st dung dat so 5401051572, s6 vao so cap GCN:
72/2002 do UBND thanh phé C (cii) cap ngay 18/3/2002, cap nhat ngay 03/4/2006
va cap nhat méi ngay 12/7/2019 thi kién nghi Co quan c¢6 tham quyén thu hoi, huy
va cap lai giay chirmg nhan QSD d6i véi thira dat trén cho ba Lé Thi Minh C theo quy
dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tran Ngoc D vé viéc:

2.1. Yéu cau cdng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat toa lac tai 2 N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho vao ngay
10/6/2019 tai Van phong C2, thanh ph6 Can Tho sb cong chirg 4219, quyén so
06TP/CC -SCC/HDPGD c6 hiéu luc.

2.2. Yéu cau cong nhan phan cap nhat sang tén cho ong Tran Ngoc P vao ngay
12/7/2019 theo s6 cap nhat 042092000143, ho so s6 6874 trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 54010-51572 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan N c6
hiéu luc, dé ong tiép tuc dugc str dung.

2.3. Bugc ba Lé Thi Minh C giao tra lai can nha tai 2 N, phuong A, quan N,
thanh ph6 Can Tho cho bi don, dong thoi budc ba Lé Thi Minh C va 6ng Lé Hoai T2

(va nhitng nguoi dang sinh song trén phan dat nay néu c6) di doi di noi khac tra lai



can nha trén cho bi don.

Ngoai ra, ban 4an dan su so tham con tuyén vé an phi dan su so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 20/6/2025 bi don Tran Ngoc D va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Dinh Thi Bich N c¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham.

Noi dung khang cdo: Yéu cau xem xét lai Ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét x1r phic tham stra mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau phan t6 cia bi don Tran Ngoc D.

Tai phién toa phiic tham: Dai dién Gy quyén cta ong D va ba N thay d6i yéu
cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham hiy toan bd ban an so tham, Iy do
Toa an cap so tham da cé vi pham nghiém trong vé to tung cling nhu danh gia chting
cu trong hoé so vu an bi sai dan dén sai vé noi dung vu an, cu thé nhu sau:

Vé t6 tung: Toa an cap so tham da triéu tap sai tu cach tham gia t6 tung cu thé
xac dinh nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phai 1a Ngan hang V chir khong
phai la Ngan hang V — chi nhanh T4, baéi 1€ chi nhanh T4 chi hoat dong theo su uy
quyén, khong cé tu cach phap nhan, do triéu tap sai dan dén anh huéng dén quyén
va loi ich hop phéap cua Ngan hang V.

Vé noi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba C cling biét ba T no tién
cua ong D, ba C dua Giay chimg nhan quyén st dung dat ctia minh cho ba T dé thé
chap cho 6ng P (thuc hién nghia vu bao lanh), nhu vay trong trudng hop néu ba C
khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi 6ng P cling c6 quyén xir Iy quyén sir dung
dat trén dé thuc hién nghia vu tra ng néu cé. Thuc té trong vu an nay thi ong D la
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong phai la tién vay. Ba C va
ba T da phdi hop dé lira d6i 6ng D. Hién tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ong
D da duoc chinh Iy sang tén xong, da thuc hién ding thu tuc thé chap vay von tai
ngan hang V — chi nhanh T4. Qua trinh tham dinh vay von ciing khong ai ngin can
hay phan d6i gi.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh phé Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién toa phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xtt Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé to tung
dan su;

Vé noi dung: Kiém sat vién cho rang phia Ngan hang V — chi nhanh T4 d3 duoc
Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mit khong Iy do; Ngan hang V trong qua trinh



giai quyét vu an thi Toa an cap phuc tham cling duoc triéu tp hop 1& nhung vang
mat, xem nhu 13 tir bd quyén chtimg minh ctia minh, hién tai trén phan dat gia dinh
ba C van dang truc tiép st dung nén ngan hang khong phai la nguoi thir 3 ngay tinh
trong trudng hop nay; Doi véi hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat giira ba
T va dng P bi vo hiéu do sai vé tu cach chi thé giao két hop dong, hop dong gia tao
dé che dau mot giao dich no tién khac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang c4o cia 6ng D va ba N, 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan

su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh phé{ Can Tho,
Hoi dé“ng xet xwr nhan dinh nhw sau:

[1] Vé to tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham cac duong su cd don khang cao ding theo quy
dinh tai cac Dicu 271, 272, 273 cia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén duoc
xem la hop 1€ va dugc ché‘ip nhan xem xét theo trinh tu phuic tham. Cé‘ip so tham xA4c
dinh quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét la ding theo cac quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan
SU.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, duong su Véng mat da dugc Toa an triéu tap
hop 1& lan th hai. Do vay, cdn cu vao khoan 3 Diéu 296 B6 luat tb tung dan su,
Ho1 d("“)ng Xet XU tiép tuc xét X vu an.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng D va ba N vé viéc yéu cau cong nhan
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 10/6/2019 giira ba Dang Thi Ngoc Tvéi 6ng Tran Ngoc D (Bl: 215), Hoi dong xét
XU xét thay:

[2.1] Vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ngay 10/6/2019 giira ba Dang Thi Ngoc T véi 6ng Tran Ngoc D
duoc cong ching tai Van phong cong chitng 24h la phu hop véi quy dinh khoan 3
Dicu 167 Luat Dat dai 2013

[2.2] Vé noi dung: Ngay 10/6/2019 ba C ky hop dong iy quyén cho ba T duoc
cong ching tai Van phong C2 (BL: 219); Cung ngay ba T chuyén nhuong cho dng
D thira dat s6 214, trén dat ¢6 01 cin nha dién tich st dung 125,47m? toa lac tai 2
duong N, phuong A, Thanh phé Can Tho, véi gia 750.000.000 dong do ba Lé Thi
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Minh C dung tén trén Giay chung nhan quyén st dung dat.

Cin ¢t vao ndi dung Giay cam két ngay 06/7/2019 ctia ba Pang Thi Ngoc T
véi ba Lé Thi Minh C (BL: 771) thé hién noi dung trude d6 ba T c6 thoa thuan chi
muon tai san cia ba C véi muc dich vay von ca nhan (bang hinh thire hop dong uy
quyén ngay 10/6/2019) va cam két khong dugc chuyén nhuong cho bat ky ca nhan
nao khac. Tuy nhién, trong cung ngay nhan 0y quyén tir ba C thi ba T di chuyén
nhuong tai san cho 6ng Tran Ngoc D, diéu nay da vi pham thoa thuan véi ba C. Qua
trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyeén cua ba T thira nhan thoi diem ky hop
dong Gy quyén véi ba C thi ba T c6 xac nhan véi ba C 1a chi muon tai san nén ba C
méi tin tudng va ky hop dong uy quyén. Ba T da thira nhan hop dong uy quyeén so
8542 uy quyén chuyén nhuong 1a khong ding véi ¥ chi ba C, su thira nhan cua
duong su la tinh tiét khong phai chirng minh theo Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su.
Do d6, Toa an cap so thAm tuyén hop dong uy quyén gitta ba C va ba T s6 cong
ching 8542 ngay 10/6/2019 vo hiéu la c6 can cu.

Bi don Pang Thi Ngoc T qua trinh giai quyét vu an cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 10/6/2019 giita ba Dang
Thi Ngoc T v6i ong Tran Ngoc P duoc cong ching tai Vin phong C2 1a hop dong
gia tao dé che dau viéc ba T no tién cta dng D, viéc ba T chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng D chi dé lam tin cho khoan tién no cia ba T véi ong D trudce stic
ép cua ong D. DPai dién iy quyén cia 6ng D khong thira nhan, cho rang hai bén
khong c6 hop dong vay tai san, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat la dung su
thuc. Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham ba N va o6ng D thira nhan ba T c¢6 no dng s6 tién 5.800.000.000 dong theo Bién
nhan ng ngay 14/5/2019 (bl: 255), han tra dot 1 ngay 20/5/2019 tra 2.000.000.000
dong; dot 2 ngay 31/5/2019 tra 3.800.000.000 dong nhung dén nay ba T chua thuc
hién viéc tra tién. Mac du chua tra no nhung ngay sau 01 ngay dén han tra no 1& ra
ba T phai tra tién thi nguoc lagi ong D, ba N lai dua coc cho ba T nhan so tién
50.000.000 dong (01/6/2019) dén 09 ngay sau (10/6/2019) tra so tién 2.950.000.000
dong dé mua nha, dat do ba T nhan uy quyén va dua tién mit cho ba T ma khong trir
can vao tién no truéc do. Ly gidi cho viée van tra tién mua nha cho ba T, ong P va
ba N cho rang la trong quan hé mua ban phai thanh toan rd rang va d¢é ba T c6 von
lam an sau d6 tra lai so tién 16n hon 5.800.000.000 dong cho minh. Ly giai trén
hoan toan khong thuyét phuc va khong phu hop véi thuc té, boi 1& 6ng va ba N déu

biet ngoai khoan ng cua 6ng va ba N thi ba T con nhi€éu khoan ng khac da dén han
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nén trong trudomg hop nhan duoc tién thi ba T s& tra no chtr khong dau tu kinh
doanh. Mit khac, so tién chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ghi trén hop dong
1a 750.000.000 dong, nhung dai dién uy quyén cua bi don tai phién toa cho rang
chuyén nhuong phan dat véi gia 3.000.000.0009 va da giao tra du so tién cho ba
C, trong khi d6 ba C van con no vo chong 6ng D 5.800.000.000¢ 1a khong hop 1.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 3 cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
néu trén c6 ndi dung thoa thuan vé viéc bén chuyén nhuong datlaba C co nghia vu
giao dat, tai san gan lién voi dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng D. Tuy nhién, tir
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dén nay cac bén chua thuc hién day du
cac quyén va nghia vu trong hop dong, cu thé la cac bén chua giao nhan dat chuyén
nhuong trén thuc té, ma nha va dat van do bén phia gia dinh ba C quan 1y, st dung
dén nay. Hon nita, mic du dng P da duoc chinh Iy sang tén trén giay chimg nhan
quyén stir dung dat va da thé chap quyén str dung dat cho Ngan hang nhung khong
yéu cau phia ba C giao dat cho dén khi xay ra tranh chéap la khong hop 1.

Ttr nhitng phan tich néu trén c6 du co so xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/6/2019 gitta ba Pang Thi Ngoc T véi dng Tran Ngoc P 1a
hop dong gia tao dé che dau cho khoan tién no cia T véi dong D trude do. Can ctr
vao Diéu 124, Diéu 131 B luat dan su nam 2015, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khéi kién cia nguyén don tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong ngay
10/6/2019 gitra 6ng Tran Ngoc D véi ba Pang Thi Ngoc T (theo hop dong uy quyén so
8542) va xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu la c6 can ct.

[3] Doi véi viéc giao dich vay muon tién gitta ba T véi ong D, ba N thi cac
duong su chua yéu cau Toa an giai quyét nén c6 quyén khoi kién bang vu an dan
su khac khi c6 yéu cau.

[4] Doi véi ¥ kién dai dién ciia ong D va ba N - éng Nguyén Xuan T1 cho rang
Toa an cé‘ip so tham c6 vi pham nghiém trong veé thu tuc to tung, cu thé 1a xac dinh
sai tw cach ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phai 1a Ngan hang V chur
khong phai 1a Ngan hang V — chi nhanh T4, do x4c dinh sai tu cach duong su dan
dén anh huong dén quyén va loi ich ctia ngan hang V, yéu cau Hoi dong xét xur
phtc tham hiy ban an so tham dé giai quyét lai. Hoi dong xét xir xét thay, can cr
Diéu 5 Bo luat t6 tung dan sw nam 2015 quy dinh “Toa én chi thu ly gidi quyét vu
viéc dan sue khi c¢6 don khoi kién, don yéu cau cita dwong s va chi gidi quyét trong
pham vi don khéi kién, don yéu cau do”. Nguyén don khai kién dé yéu cau huy hop

dong thé chap giita 6ng D va Ngan hang V — chi nhanh T4; Yéu cau Ngan hang V —
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chi nhanh T4 tra lai Giay chtng nhan quyén sir dung dat nén Toa an cap so tham xac
dinh Ngan hang V — chi nhanh T4 tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan la phu hop. Can ctt Diéu 44, Dieu 45 Luat doanh nghiép nam
2020 thi Chi nhanh 1a don vi phu thudc cua doanh nghiép, c6 nhiém vu thuc hién
toan bo hoic mot phan chic ning cia doanh nghiép, bao gom ca chirc ning dai
dién theo uy quyén. Can cr vao cac chirng ctr ¢6 trong ho so vu an thi Ngan hang V
— chi nhanh T4 hoat dong theo gidy ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh ding
ky lan dau ngay 14/9/2006 va thay doi lan 8 ngay 02/01/2018, ngudi dimg dau Ngan
hang V — chi nhanh T4 1a 6ng Nguyén Ngoc T3 (BL: 426); Ngan hang V — chi nhanh
T4 thuc hién viéc cap tin dung va cac hoat dong khac theo sy uy quyén cua Ngan
hang V. Trong vu 4n nay Ngan hang V — chi nhanh T4 da thuc hién viéc cap tin dung
cho ong Tran Ngoc D va hién dang nhan thé chap Giay ching nhan quyén sir dung dat
do 6ng D dimng tén. Khi vu 4n tranh chap va duoc Toa an thu Iy thi Toa an cap so
tham da giri Thong bao thu Iy vu 4n dé Ngan hang V — chi nhanh T4 c6 ¥ kién lién
quan dén yéu cau khéi kién ciia nguyén don ciing nhu thong bao cho ngan hang V
duoc biét, tuy nhién hét thoi han nhan duoc thong bao cia Toa an thi Ngan hang V
— chi nhanh T4 khong giri bat ¢t vin ban nao dé bao vé quyén loi cho minh; Cac qua
trinh t6 tung ctia Toa an cap so tham déu giri thong bao cho Ngan hang V — chi
nhanh T4, tuy nhi€én ngoai Don xin Ve“ing miit tai bubi tham dinh tai chd va dinh gia
(BL: 150) va Pon xin xét xr vang mat cia Ngan hang V — chi nhanh T4 (BL: 424)
thi ngan hang khong cung cap cac tai liéu chimg ctr nao khac co lién quan dé thuc
hién quyeén loi cia minh (yéu cau doc lap, yéu cau khang cao) day la trach nhiém
ctia Ngan hang V — chi nhanh T4 d6i v6i Ngan hang V ctia minh. Trong truong hop
Toa an cap so tham c6 triéu tip Ngan hang V thi ngan hang V ciing phai iy quyén
lai cho Ngan hang V — chi nhanh T4 dé tham gia t6 tung thay mat thuc hién céac
quyén va nghia vu ciia minh, nén vé co ban khong thay doi ban chat cia su viéc
néu treén.

Tuy nhién, dé bao vé quyén loi ctia Ngan hang V thi Toa an cap phuc tham
cling da triéu tap Ngan hang V dé tham du phién toa nhung phia Ngan hang V ciing
vang mat khong cé Iy do, xem nhu tir bé quyén chirmg minh cia minh theo quy
dinh tai Piéu 91 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Do do, ¥ kién trén cua dai dién

uy quyen cua 6ng D va ba N 1a khong co6 can cir dé Ho1 dong xét xur chap nhan.
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[5] T nhitng phan tich trén, xét thay bi don Tran Ngoc D va nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan Dinh Thi Bich N khang cdo nhung khong cung cap dugc
tai liéu ching cr gi méi c6 gia tri ching minh nén ko duoc chap nhan.

[6] Xét quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa la phu hop nén duoc
Ho6i dong xét xir chap nhan.

[7] An phi dan su phic tham: Do khang céo khong duoc chip nhan nén ngudi
khang céo phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don Tran Ngoc D va ngudi ¢d quyeén loi
va nghia vu lién quan Pinh Thi Bich N

2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 05/6/2025 cua
Toa 4an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don Tran Ngoc D va nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan Pinh Thi Bich N, moéi nguoi phai chiu 300.000¢ (tong cdng
600.0009) duoc chuyén tir tién tam g an phi d3 nop 600.000¢ theo bién lai so
0006461 lap ngay 13/6/2025 thanh an phi.

Truong hop ban an dwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én
déan sw thi ngueoi dicoc thi hanh én déan sw, ngueoi phai thi hanh an dan sw c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Vvéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 07 thang 01 nim 2026.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 1 — Can Tho; PA KY

- Duong su;

- Lwu ho so vu an.
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