TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 11/2026/DS-PT
Ngay 07 - 01 - 2026
“V/v tranh chdp vé chia tai san chung;
chia di san thira ké; tranh chdp vé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
tranh chap vé hop dong tin dung”
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ong Pham Vian Tu; Ong D6 Thé Binh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bac Ninh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién

Trong ngay 07 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xét xu vu an dan sy phic tham thu ly so: 282/2025/TLPT- DS ngay 27
thang 10 nam 2025 v¢& viéc “Tranh chap v€ chia tai san chung; chia di san thua
ké; tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap vé hop
dong tin dung”do ban an dan sy so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Bac Ninh)bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 79/2025/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so: 74/2025/Qb-PT ngay 08
thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat).

~ Dia chi: SO A, ngd I, duong L, t6 dan phd H, phuong T, thanh phd B, tinh
Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

* Bi don: Ong Duong Vian V, sinh nim 1969 (vang mat).

~ Dia chi: S6 A, ngd C, dwong L, to dan phd H, phuong T, thanh phd B, tinh
Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

* Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba Duong Thi N, sinh nam 1943 (c6 mat).

Dia chi: Sb A, ngach I, ngo A, duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Bic
Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

2. Ba Duong Thi B, sinh nim 1947 (vang mit).
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Dia chi: Thon L, xa L, huyén L, tinh Bic Giang (nay la xa B, tinh Bic Ninh)
3. Ba Duong Thi C1, sinh nim 1951 (ving mit).

Dia chi: T6 dan phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh)

4. Ba Duong Thi C2, sinh nam 1953 (C6 mat).

Dia chi: T6 dan phé H, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh)

5. Ba Duong Thi T, sinh nam 1958 (c6 mat).

Pia chi: Sb A, duong T, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh).

6. Ba Duong Thi S, sinh nam 1945 (C6 mat).

~ Dia chi: S6 B, hém D, ngach A, ngd A, t0 dan pho s6 D, phuong T, thanh
pho B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh).

7. Ong Duong Vian N1, sinh nim 1948 (vang mat).

Pia chi: S6 A, duong T, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son (nay 1a
phuong T, tinh Lang Son)

8. (A)ng‘Du’ong Vian C3, sinh nam 1942 (chét ngay 25/8/2023).Nhiing nguoi
ké thtra quyén va nghia vu t0 tung ctia 6ng Ca3:

+ Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1953 (c6 mit)

Pia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh).

+ Chi Duong Thi L, sinh nam 1961 (Vrfmg mat)

Dia chi: Thon K, x4 H, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a xa K, tinh Bic
Ninh).

+ Anh Duong Vin L1, sinh nim 1968 (vang mit)

Pia chi: To dan ph6é M, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh).

+ Chi Duong Thi A, sinh nam 1972 (vang mit)

Dia chi: S6 E, duong N, té,dén phé s6 H, phuong T, thanh phd B, tinh Béc
Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh).

+ Chi Duong Van S1, sinh nim 1975 (vang mdt)

Pia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh - vang mdt).

+ Chi Duong Thi H, sinh ndm 1977 (Véng mat)

Dia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh- vang mat);



+ Anh Duong Vin H1, sinh ndm 1990 (ving mit)

Dia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1a
phuong B, tinh Bac Ninh).

9. Ba Vii Thi T1, sinh ndm 1958 (ving mat).
10. Ba Vii Thi V1, sinh nim 1966 (ving mit).

Péu dia chi: ,T(;) dan phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 13
phuong B, tinh Bac Ninh)

11. Ong Vi1 Vian H2, sinh ndm 1961 (vang mat).
12. Ba Phan Thij L2, sinh nim 1967 (vang mit).
13. Anh Vil Vian V2, sinh ndm 1989 (vang mat).
14. Anh Vi1 Van D, sinh ndm 1991 (ving mat).

Péu dia chi: Ngd I, t0 dan pho H, phuong T, thanh phd B, tinh Bic
Giang(nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

15. Ba Vii Thi H3, sinh nim 1968 (ving mit).

Dia chi: Thon T, xa B, huyén L, tinh Bic Giang (nay la xa T, tinh Bic Ninh)
16. Ong Vi1 Van S2, sinh nam 1970 (vang mit)

17. Ong Vil Vian B1, sinh nim 1973 (ving mit)

Péu dia chi:’T(;) dan phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang(nay 1a
phuong B, tinh Bac Ninh)

18. Ba Vi Thi T2, sinh nim 1976 (vang mat).

Pia chi: T6 dan phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh)

19. Chi Duong Thi T3, sinh nim 1965 (ving mat).

Pia chi: S6 D, duong M, phuong K, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
20. Chi Duong Thi M, sinh nim 1972 (ving mat).

21. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1938 (vang mat).

Pia chi: S6 A, ngd B, ngach D, duong L, phuong H, thanh phé B, tinh Bic
Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

22. Anh Duong Van P, sinh nim 1978 (vang mat).

Dia ’chi:‘ P, chung cu F, xa B, huyén B, thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a xa B,
thanh pho Ho Chi Minh).

23. Anh Truong Hoang N3, sinh nam 2000 (vang mit);
24. Ba Truong Thi Thu H4, sinh ndam 1979 (vang mat)
Dia chi: Thon D, xa b, huyén Y, tinh Bic Ninh (nay la xa T, tinh Bic Ninh).



25. Ngan hang TMCP T7 (T8).
Dia chi try sé: Toa nha T8, E L, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Vian L3; Ong Hoang Tién H5 (c6
mat)

26. Vin phong C7 (vang mit).

Dia chi: S6 C, dudong L, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.
27. Ba Luong Thi Hai V3, sinh nim 1983 (ving mat).

28. Ong Vii Van S3, sinh nim 1977 (vang mit).

’ Péu dia chi: S6 A, ngach A, ngd B, duong G, phuong D, thanh phé B, tinh
Bac Giang(nay la phuong B, tinh Bac Ninh)

29. UBND phuong B, tinh Bic 'Ninh la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua UBND thanh pho B, tinh Bac Giang vaUBND phuong T, thanh pho B,
tinh Bac Giang

Nguoi khang cao: On~g Duong Van V, 0ng Duong Van N1, ba Duong Thi S,
ba Duong Thi N, ba Nguyen Thi N2.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan sy so tham so 45/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bac Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa an nhén
dan khu vuc 1 - Bac Ninh), ngi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Duong Thi C trinh bay:

B& ba 13 cu Duong Vin G két hon véi cu Hoang Thi B2 va sinh duogc 01
ngudi con chung 1a Duong Thi D. Cu B2 chét truéc ndm 1940. Trude khi cu B2
chét, cu Gia C4 léy nguoi vo thtr hai 1a me ba-cu Hoang Thi T4 va sinh dugc 6
nguoi con la: Duong Van TS5, Duong Thi N, Duong Thi B, Duong Thi CI,
Duong Thi C2 va ba 1a Duong Thi C. Sau khi cu B2 chét, khoang nam 1940,
1941, cu Gia lay ngudi vo tht ba 1a Nguyén Thi Q va sinh dugc 4 ngudi con 1a
Duong Vian C3, Duong Thi S, Duong Thi T va Duong Van N1.

B,él khong biét nam siph cuacu G, cu B2, cu’T4, cu Q. Ba khong biét nim cu
BZ’ chét, chi nhé cu G chét n’a“lm‘1968, cu '[4 chét khoang nam 1986-1987, cu Q
chét nam 2007, khi cac cu chét déu khong dé lai di chuc.

Khi con séng, cu G, cu B2, cu T4, cu Q cung chung séng mot nha tai thira
dat co dién tich khoang 700m? tai thon H (nay 1a t6 dan phd H), phuong T, thanh
phé B, tinh Béc Giang. Nhitng nguoi con cuia cu G, cu T4 va con cua cy G, cu Q
déu sinh sdng cung nhau tai thira dat trén cho dén khi truong thanh thi chuyén ra
o riéng.Nam 1962, ba S, ba N lay chong, chuyén ra ngoai o riéng. Nam 1965, 6ng
C3 di bo doi trong mién N nén chuyén ra ngoai sinh song. Nam 1966, 6ng N1 di
cong tdc & mién N nén chuyen ra ngoai sinh song Ba B chuyen ra & riéngnam
1967. Nam 1968 cu G chét, nim 1969 cu Q va ba T ciing chuyén ra ngoai sinh
séng. Ba chuyén ra ¢ riéng nim 1989. Ba C1 chuyén ra & riéngnam 1972. Ba C2
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chuyén ra & riéngnam 1981. Trong gia dinh, chi 6ng T5 14 con trai truong, sinh
song trén dat caa cac cu dé lai cho dén khi 6ng T5 chét nam 2008, sau do con trai
ong T5 la anh Duong Van V sinh song va quan 1y toan bd nha dat do cac cu dé
lai.

Trén dat c6 mot sd tai sanla tai san chung cta cu cu G, cu T4, cu B2, cu Q
dé lai gém co: 01 nha & 01 tﬁng, d6 tran bé tong co dién tich 1a 86,6 mz, xay tu
khoang nam 1982 do 6ng T5, ba, va cu T4 xdy dung; 01 nha tho cip 4, lop mai
ngoi co dién tich 1a 53,9 m®, xdy dung tir khoang nam 1972 do cu T4, dng T5, ba
va ba C2 cung nhau xay dung; cong trinh phu c6 dién tich 22,7 m% x4y dung tir
khoang nim 1986 do 6ng T5 va ba cing nhau xdy dung. Ddi voi cac cong khac
nhu nha bép dién tich 42,6m?; san gach co6 di¢n tich 1a 73,2 m?; 01 nha & dang
xay dung c6 dién tich 1a 33,1 m?; 01 bdn cay c6 di¢n tich 1a 19,7 m2; 01 mai ton
lanh c6 dién tich 14 379,0 m® ; 01 mai ton thuong c6 dién tich 13 106,1 m? déu la
cong trinh do anh V xay dung.

Ba chi biét nha dét trén cta cac cu dé lai, khong biét bd me ba c6 dugc cap
gidy ching nhan quyen st dung dat d6i véi dién tich dat 700m? trén hay khong,
khong biét thira dat duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ai.
Ngay 30/12/2020 am lich, ba va cic anh em trong gia dinh méi biét toan bo dién
tich dat 700m? da dugc cap gidy chimg nhan quyén si dung dat cho anh Duong
Van V (thua dat sé 123, to ban d6 sé 48). Sau khi khoi kién va dugc Toa an cho
xem ho so cap gidy chimg nhan quyen su dung datddi voi thura dat s6 123, to ban
d6 s6 48, ba moi biét sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat anh V
d3 chuyén nhuong cho dng Vii Vin S3 va sau d6 ong S3 chuyén nhugng cho anh
Truong Hoang N3 la con riéng cua chi Truong Thi Thu H4 (vo ctia anh Duong
Vin V). Ba ¢6 cac yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd: Bién ban hop gia dinh chuyen quyén st dung dat
& dé ngay 12/4/2005 v6 hiéu; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/07/2021 tai Van phong C7, s6 cong ching: 3224 quyén s6 03/2021.TP/CC-
SCC/HPGD giira anh Duong Vin V véi ong Vil Van S3 vo hiéu; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/08/2021 tai Van phong C7, s6 cong
chtimg: 3863 quyén sé 03/2021.TP/CC-SCC/HPGD giita ong Vi Vin S3, ba
Luong Thi Hai V3 véi 6ng Truong Hoang Nam vo H6; Hop dong thé chap tai
san s6 132/2021/HDTC/BGG/02 ngay 31/8/2021 v6 hiéu.

- Yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung cua cu G, cu T4 trong khdi
tai san chung cta cua cu Duong Van G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va
cu Nguyén Thi Q cho nhitng nguoi con thudc hang thira ké thir nhét cua cu G, cu
T4 gém: Duong Thi N, Duong Thi B, Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi
C. Tai san la thira dat dat s6 123, to ban do s6 48, c6 dién tich 722,1m’dia chi tai
s6 A, ngd C, to dan phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang; 01 nha g 04
gian, tuong xay gach, lgp ngoi mii xay tur nam 1972, dién tich 53, 9m2 01 nha &
01 tang, d6 tran bé tong, xay dung tir nam 1986, dién tich 1a 86,6 m°.



Bi don ong Dwong Van V trinh bay:Vé quan h¢ gia dinh, thoi gian cu G, cy
B2, cu T4, cu Q két hon, thoi gian céc cu chét, ong V c6 161 khai thong nhat véi
nguyén don ba Duong Thi C.

Dbi v6i thira dat sb 123, to ban d6 sb 48, dién tich khoang 700m” tai dia chi
t6 dan pho H, phuong T, thanh pho B, tinh Bic Giang d duoc cap glay ching
nhan quyén su dung dat 1an dau ngay 10/10/2005, ngudi sir dung dat 1a éng
Duong Van T5 va ba Nguyen Thi D1 (la bd me 6ng). Khi 6ng T5, ba D1 duogc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi cac co, cac chu trong gia dinh déu
biét. Sudt nhiéu nim qua cho dén khi ba C c6 don khai kién tai Toa an, ba C cling
nhu cac cac c0, cac chu khac trong gia dinh khong ai ¢ y kién gi vé viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi b 6ng con séng, cac anh chi em trong
gia dinh khong ai vé nha dé tranh chap quyén st dung dit véi bd me ong.

Nam 2007, ong Duong Van T5 mat. Ngay 20/4/2012, cac anh chi em trong
gia dinh ong cing thoa thuan tang cho toan bo phan di san dugc hudng cua bd
ong trong thira dat s 15, to ban do sb 61 cho me ong 1a ba Nguyén Thi D1, viéc
thoa thuan dugc 1ap thanh van ban va da dugc Van phong C8 cong chiing. Ngay
271412012, Vin phong dang ky dét dai thanh pho B da déng ky chinh ly trang 04
cua giéy chimg nhan quyén st dung dat véi noi dung ‘nguoi st dung dat: ba
Nguyén Thi P1”. Ngay 18/2/2020, ba D1 tang cho 6ng quyén st dung thira dat
trén theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat sé 06/2020, quyén s6 01/2020 -
SCT/HPGD do UBND phuong T Cong chung. Ngay 30/3/2020, 6ng dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyen str dung dat so CT
628720, s6 vao s6 cap GCN CS 07196 ddi voi thira dat sd 123, to ban d6 so 48,
dién tich 722,1 m? mang tén Duong Vian V. Sau d6, 6ng c6 thé chap quyén st
dung dét trén tai Ngan hang H7 chi nhanh B3 d¢ vay tidn kinh doanh. Tuy nhién,
do cong viéc kinh doanh khong thuan lgi, khong tra duge ng cho ngan hang nén
ong da chuyén nhuong thira dat trén cho chi Luong Thi Hai V3. Sau d6, chi V3,
anh S3 (chong chi V3) da chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho anh Truong
Hoang N3.

Péi voi yéu cau khai kién ciia ba C va yéu cau doc 1ap cua nhitg ngudi cb
quyén loi nghia vu lién quan vé viéc chia tai san chung cua cu G, cu T4 trong
khéi tai san chung cua cua cy Duong Van G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4
va cu Nguyen Thi Q, 6ng khong nhat tri vi ly do: Nguén goc thira dat s6 123, to
ban do s 48 1a do ong ba no1 6ng tang cho bd me ong 1a con trai, con dau truong
tu khi 6ng ba 6ng con song. Sau khi dugc cho dat, bd me 6ng di xay dung nha &
trén dat va 6ng, ba dong ¥, khong co y klen gi. Bo me Ong da thuc hién nghia vu
ndp thué véi nha nude, ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyen st dung dat
theo quy dinh cua phap luat. B6 me 6ng 1a nguoi st dung dat 6n dinh, lién tuc,
khong co tranh chap tir trude ngdy 15/10/1993 nén du didu kién dé duoc cong
nhan quyén sir dung dat. Qua trinh bd me 6ng xay dung nha, str dung dat, cac co
va cac chil 6ng déu biét va dong tinh, khoéng ai phan d6i gi. Poi véi cu Q va cac
con cu Q c6 dugc dng ndi mua mot manh dat khac tai khu T, x4 T (nay la phuong
T), da xay nha dé me con cu Q & riéng nén viéc ba C xac dinh dat 1a tai san chung
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ctia 6ng ba nodi ong va cu Q 1a khong ¢o cin cr. Trén thira dat ¢6 xay dung 01 nha
cap 4 (04 gian) tir nam 1972 va 01 nha 1 ting d6 tran dién tich xay tir ndm 1985.
Cu B2 va cu G da chét truéc thoi diém xay dung cic ngdi nha néi trén. Cu Q
khong sir dung nha, dat, khong dong gop gi trong viéc xay dung 02 ngdi nha nay.
Cu T4 c6 chung sdng cuing v6i bd me ong trén thira dt nay, nhung khi xay dyung
nha cu T4 tudi da cao, khong lao dong dugc, khong co thu nhap gi, khong co
dong gbp trong viéc xay dung 02 ng6i nha trén. Ba C xac dinh 02 ng6i nha nay la
tai san chung cua cu Duong Van G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4, cu
Nguyén Thi Q thi 6ng khéng dong ¥, vi yéu ciu ndy cta ba C 1a khong c6 can ctr.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Ba Duong Thi N, ba Duong Thi C1, ba Duong Thi C2, Dwong Thi B thong
nhat trinh bay:

Vé quan hé gia dinh, thoi gian cu G, cu B2, cu T4, cu Q két hon, thoi gian
cac cu chét, ngudn goc, qua trinh su dung nha, dat tai thon H (nay 1a t6 dan phé
H), phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang. thoi gian cu Q, cac con cua cu G
chuyén di khoi dat va qué trinh 6ng T5 cling vo con sinh song trén dat, cac badéu
c6 101 khai thong nhat véi nguyén don ba Duong Thi C, ngoai ra déu xac dinh cu
G,cuB2,cuQ,cuT4 chét déu khong dé lai di chﬁc.Déi véi cong strec dong gop,
ba C2 khong c6 yéu cau gi, ba N, ba B, ba C1 khong dong gop gi doi véi viee xay
dung cac cong trinh trén dat, khong co yéu cau gi. Cac ba chi biét nha dét trén
ctia cac cu dé lai, khong biét bd me ba c6 duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung datd01 voi dién tich dat 700m?* trén hay khong, duoc cap khi nao, co quan
nao cép gidy, gidy ching nhin quyén st dung dat mang ten ai. Ngay 30/12/2020
am lich, cac ba va cac anh em trong gia dinh moi biét toan bo dién tich dat 700m?
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Duong Van V (theo
glay ching nhan quyén suir dung quyén sur dung dat 1a thira dat s6 123, to ban do
s6 48). Cac ba dong y véi yéu cau khoi kién cua ba C, khong dong y véi yéu cau
doc 1ap ctia Ngan hang TMCP T7 vé yéu ciu ké bién, phat mai cac tai san thé
chap vi cac ba khong biét viéc vay tién giira anh Truong Hoang N3 véi Ngan
hang, khong biét tai sao anh N3 lai mang dat cua gia dinh cac ba di thé chap cho
Ngan hang dé vay tién vi gia dinh cac ba chua bao gio dong ¥ phéan chia tai san,
khong biét ong T5 1am bia d6 khi ndo, sang tén bia dé cho 6ng V khi nao.

Céc ba ¢ yéu cau doc 1ap nhu sau: yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
chung cia cu G, cu T4 trong khdi tai san chung cua cua cy Duong Vian G, cu
Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va cu Nguyén Thi Q cho nhitng ngudi con thude
hang thtra ké thir nhit cua cu G, cu T4 gém: Duong Thi N, Duong Thi B, Duong
Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi C. Tai san 1a thira dat s6 123, to ban do sb 48,
dién tich 722,1m?, dia chi tai s A, ngd C, to dan phé H, phuong T, thanh phé B,
tinh Bic Giang; 01 nha gb 04 gian, tuong xay gach, lop ngoi mii xay tir nam
1972 di¢n tich 53, 9m2 01 nha ¢ 01 tang, d6 tran bé tong x4y dung tir nam 1986,
c6 dién tich 1a 86,6 m®.



Ba Duong Thi T, ba Duong Thi S, 6ng Duong Van NI trinh bay: Cac 6ng,
ba thdng nhat vé6i 11 khai ctia ba C va cac chi, em trong gia dinh vé quan h¢ gia
dinh, thoi gian cu G, cu B2, cu T4, cu Q két hon, thoi gian cac cu chét, qua trinh
st dung dat, thoi gian céc con cua cu G chuyén di khoi dat va qua trinh éng T5
sinh séng trén dat, déu xac dinh cu G, cu B2, cu Q,cuT4 chét déu khong dé lai di
chic. Cac ba déu théng nhat 16i khai v6i ba C vé ngudn gbc thira dat va tai san
trén dat do bd, me dé lai va tai san do gia dinh 6ng V xay dung. DPéu x4c dinh
khong dong gop gi d6i véi viéc xay dung cac cong trinh trén dat, khong c6 yéu
cau gi, chi biét nha dat trén ctia cac cu dé lai, khong biét bd me ba co dugc cip
gidy ching nhén quyén st dung dat d01 vi dién tich dat 700m? trén hay khong,
dugc cip khi nao, co quan nao cap gidy, gidy ching nhan quyen str dung dat
mang tén ai. Ngay 30/12/2020 am lich, cac ba va anh em trong gia dinh moi biét
toan bo dién tich dat 700m? da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Duong Vin V (theo glay ching nhéan quyén su dung quyén st dung dat 1a
thira dat sb 123, to ban d6 sd 48). Nay cac ba déng v cac yéu cau khoi kién cua
ba C, khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP T7 vé yéu cau ké
bién, phat mai céc tai san thé chép.

Ong N1, ba T, ba S ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau: yéu cau chia tai san chung
ciia cu G va chia di san thira ké cua cu Q trong khéi tai san chung cua cua cu
Duong Vin G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va cu Nguyén Thi Q cho
nhiing nguoi con thudc hang thira ké tha nhit cua cu G, cu Q gém: Duong Thi S,
Duong Thi T, Duong Vin N1. Tai san gém 01 thira dat c6 dién tich 722,1m?
thudc thira dat s6 123, to ban d6 sé 48, dia chi: tai sO A, ngd C, t6 dan phd H,
phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang; 01 nha gb 04 gian, tuong xay gach, lop
ngo1 mili xay to nam 1972 dién tich 53 ,9m?2; 01 nha & 01 tang, d6 tran bé tong
x4y tir nam 1986 co dién tich 1a 86,6 m®,

Ong Duwong Vin C3 trinh bay: Bo ong 1a cy Duong Van G (nam sinh 6ng
khong nhé chinh xac, chi nhd bé ong mat nam 1968). Sinh thoi, cu G két hon véi
cu Hoang Thi B2 va sinh dugc 01 nguoi con chung 1a Duong Thi D (cu D da
mat). Cu B2 mat trudc nam 1940. Trudc khi cu B2 mét, cu Gia C4 1y ngudi vo
thir hai 1a Hoang Thi T4 va sinh dugc 6 ngudi con 1a Duong Van T5, Duong Thi
N, Duong Thi B, Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi C. Khi cu B2 mat,
cu G lay cu Nguyén Thi Q (sinh nim 1916) va sinh duoc 4 nguoi con: Duong
Vin C3, Duong Thi S, Duong Thi T va 6ng-Duong Van C3. Ong chi nhé nam cu
G chét 12 1968 va cu Q chét nim 2007, nhung khong nhd nam sinh cua cac cu,
khong nhé nam cu B2, cu T4 chét. Ong xac dinh cu G, cu T4, cu Q va 6 nguoi
con cua cu G, cu T4; 4 ngudi con cua cu G, cu Q cung chung séng mot nha tai
thira dat dién tich khoang 700m? tai thon H (nay 13 t6 dan phd H), phuong T,
thanh phé B, tinh Béc Giang. Thtra d4t trén 12 tai san cta chung cua cu G, cu B2,
cu Q, cu T4 ¢6 ngudn gdc cua cha ong nhiéu doi dé lai. Gia dinh ong chua bao
gid hop gia dinh, bé me ong chua chia dat cho ai. Ngay 30/12/2020 am lich, 6ng
va cac anh em trong gia dinh ma&i biét toan bd dién tich dat 700m? da duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dwong Vin V (theo gidy ching



nhan quyén sir dung quyen sir dung dat 1a thira dat s6 123, to ban d6 sé 48). Ong
dé nghi Toa an giai quyét vu theo quy dinh cta phap luat, dam bao quyén va loi

ich cua tit ca nhitng ngudi con thudc hang thira ké thir nhit ctia cu G, cu Q, cu
T4.

Ngay 23/8/2023, 6ng Duong Vén C3 chét. Nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng C3 1a ba Nguyén Thi N2, chi Duong Thi H dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat; chi Duong Thi L, anh Duong Van L1, chi Duong
Thi A, chi Duong Vin S1, anh Duong Van H1 khong c6 ¥ kién gi.

Chj Duong Thi T3, chi Duong Thi M trinh bay:Thira dat s6 123, t& ban do
s6 48, dién tich khoang 700m? tai t6 dan phd H, phuong T, thanh pho B, tinh Bic
Giang 14 tai san cua chung cua cu G, cu B2, cu Q, cu T4 ¢6 nguodn gbc cua cha
ong nhiéu doi dé lai. Cac chi 1a con gai 6ng T5. Gia cu T4 song cung ong T5, ba
P1 tai nha dat trén. Céac chi séng clng ong T5, ba D1 dén khi lay chong thi ra &
riéng. Cac chi khong biét bd me 6 dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
d6i voi thira dat trén hay khong, duge cap khi nao, co quan nao cap giay, gidy
chirng nhan quyen str dung dat mang tén ai, cling khong biét tai sao dén _ham
2020 thi thira dat s6 123, to ban d6 s6 48 trén dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ong Duong Van V. Cac chi da dugc Toa an an cho xem ho S0 cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi v6i thira dat s6 123, to ban do so 48 trén.
Dbi v6i Vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké ngay 20/4/2012 trong ho so,
chi M trinh bay chit ky trong van ban khong phai chit ky cua chi. Chi T3 khong
dam khang dinh chit ky tai van ban nay c6 phai chit ky cta chi khong vi da thoi
gian d4 1au r6i.Khi duoc Toa 4n thong bao thi méi biét ong V da chuyén nhuong
cho 6ng Vii Vin S3 va sau d6 6ng S3, ba V3 chuyén nhuong cho anh Truong
Hoang N4 con riéng cua chi Truong Thi Thu H4 (vo hién tai cua 6ng Duong Van

V). Béi véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba C, yéu cau doc 1ap cua ba
C2, ba N, ba C1, ba B, cac chi déu nhat tri.

Anh Dwong Van P trinh bay:Anh 1a con rudt 6ng Duong Van T5, ba
Nguyén Thi P1. B6 me anh sinh dugc 4 ngudi con 1a Duong Thi T3, Duong Vin
V, Duong Thi M, Duong Van P. Sinh tho1, 6ng ba ndi anh c6 tao 1ap dugc mot )
tai san gom: nha dat & hon 700m?, trén dat c6 nha gd 4 gian (xay tir ndm 1972) va
01 ngdi nha tran x4y dung tir nam 1982 tai dia chi s6 A, ngd C, t6 H, phudng T,
thanh phé B, tinh Bic Giang. Ong ba ndi anh déu da chét, anh khong biét ong, ba
nodi anh c6 dé lai di chiic cho ngudi con nao khong nhung khi anh 16n 1én thi anh
thiy bé me 1am an, sinh sdng trén dién tich dat cha ong dé lai. Noi day van 1anoi
hop mat cua cac con, cac chau rudt cua 6ng ba ndi anh vao nhimg ngay gid chap
cling nhu vao nhimg ngay 1&, tét, nam. Tir khi anh 16n 1én, anh chwa bao gio thay
cac anh chi em trong gia dinh b6 anh hop ban dé cho b anh dugc toan quyén st
dung dién tich dét ciing nhu céc tai san trén dat. Anh khong biét tai sao 6ng T5 lai
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Péi véi van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké ngay 20/4/2012 cé chit k¥ ciia me¢ anh, anh V, chi M, chi T3
nhung khong c6 chit ky cua anh nén khong cé gia tri phdp ly. Do vay, viéc
UBND thanh phé B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Duong Vin
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V la khong ding. Do vdy, anh dong y voi yéu cau khai kién chia tai san chung va
dé nghi Toa an giai quyét vu an dam bao quy dinh phap luat.

Bai dién UBND thanh phé B trinh bay:

Ngay 10/10/2005, UBND thanh phé cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat c6 sb6 phat hanh AD148903 cho 6ng Duong Vin T35, ba Nguyén Thi D1 dbi
v6i thira dat s6 15, to ban d6 sb 61 (ban dd dja chinh nam 1998), dién tich
722,1m? dét ¢.Sau khi 6ng Duong Vian T5 chét, ngay 27/4/2012, thira dét sb 15,
to ban do sb 61 (theo ban dd 2009 13 thtra dat s6 123, t& ban do s6 48) duoc Van
phong Dang ky quyén sur dung dat thanh phd (nay 1a Chi nhanh Van phong D)
chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi D1 tai Glay chtng nhan quyén st dung dat
c6 sO phat hanh AD148903.Sau khi ba Nguyén Thi D1 lam thu tuc ting cho
quyén str dung dat cho 6ng Duong Vian V, ngay 30/3/2023, anh V dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat co sb
phat hanh CT628720.Ngay 14/7/2021, anh Duong Vian V lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Vi Van S3, duwoc Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thanh ph chinh 1y tai trang 3 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co
s0 phat hanh CT628720 ngay 16/7/2021.Ngay 18/8/2021, dng Vi Van S3, ba
Luong Thi Hai V3 c¢6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Truong Hoang N3, duoc dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
chinh 1y tai trang 3 Gidy chiig nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh CT628720
ngay 20/8/2021.Can ctr Luat Dét dai 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé cap Gidy CNQSD dat, nhan thiy viéc UBND thanh
phé cap Gidy CNQSD dit ¢ 80 phat hanh AD148903 ngay 10/10/2005 cho 6ng
Duong Vin T5 tai thira dat s6 15, to ban dd s6 61 1a dang thim quyén, trinh tu,
thi tuc theo quy dinh. Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Giang xem xét,
giai quyét vu an theo quy dinh.

Anh Truong Hoang N3 trinh bay: Ngay 18/8/2021, anh c6 nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san san gan lién voi dat tai thira dat s6 123, to
ban d6 s6 48, dién tich 722,1 m? tai to dan phdé H, phuong T, thanh phd B, tinh
Bic Giang tir 6ng Vi Van S3 va ba Luwong Thi Hai V3. Pét da duoc So tai
nguyén va moi truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CT
628720 ngay 30/3/2020, nguoi sit dung dat 1a ong Duong Vin V, ngay
16/7/2021, dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé B xac nhan
chuyén nhuong cho ong Vit Van S3. Muc dich anh mua dat dé ¢. Tri gia chuyén
nhuong la 2.600.000.000 d6ng. Khi mua ban hai bén c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong co duoc cong chimg tai Van phong C7.
Sau khi lam xong thu tuc cong chimg, anh da nop hd so chuyén nhuong dén co
quan Nha nudc co6 tham quyén. Ngay 20/8/2021, anh d3 dwgc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phé B xac nhan “chuyén nhuong cho 6ng Trudong
Hoang N5, sinh nim 2000, CMND sb 125851017, dja chi: B, Y, Bic Ninh theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3863 quyén sb 03/2021.TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C7 cong chung ngay 18/08/2021”. Nguodn gbc thira
dat trén 1a ctia b dugng anh 1a 6ng Duong Vian V. Anh khong biét 1y do ong V
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chuyén nhuong thira dat sang cho dng Vi Van S3 va ba Luwong Thi Hai V3. Anh
chi biét khi anh nhan chuyen nhuong dat cia 6ng S3, ba V3 thi dat khong co
tranh chép gi, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh va 6ng S3, ba V3
hoan toan phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/07/2021 tai Van phong C7, sé cong chimg:
3224 quyén sb 03/2021.TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Duong Van V véi 6ng Vi
Vin S3 vo6 hiéu; Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngdy 18/08/2021 tai Van phong C7, sd coéng ching: 3863 quyén sb
03/2021.TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Vii Van S3, ba Luong Thi Hai V3 véi ong
Truong Hoang Nam vo H6, anh 1a khong nhat tri vi anh nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san san gan lién v6i dat tai thira dat s6 123, to ban dd sb
48, dién tich 722,1 m? tai to dan phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang
tr 6ng Vi Van S3 va ba Luong Thi Hai V3 1a hoan toan ngay tinh, _hop phap, dat
khéng c6 tranh chip, cac bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/08/2021 va da dugc cong chung tai Van phong C7. Anh di giao du tién
chuyén nhuong nha dat cho 6ng S3 va ba V3, d nhan ban giao lai dat tir 5ng S3
ba V3. Anh ciing di duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B
chinh ly bién dong, xac nhan anh Ia chu st dung cua thira dat sb 123, to ban d6 s
48. Thang 8/2021, do can vay von dé 1am an, anh c6 vay tién ciia Ngan hang
TMCP T7 sb tién khoang 2.000.000.000 dong. Dé dam bao cho khoan vay, anh
d3 thé chép quyén st dung dat va tai san san gén lién v&i dat tai thira dat s6 123,
t& ban do sb 48, dién tich 722,1 m” tai t6 dan phé H, phuong T, thanh phé B, tinh
Bic Giang.Ddi véi yeu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc lap cua
nhiig nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba N, ba C1, ba C2, ba B, quan
diém cua anh 13 khong dong y.

Ngan hang TMCP T7 (T8), do ngwoi dai dién trinh bay:Anh Truong Hoang
N3 vay von tai T8 theo Hop dong tin dung s6 132/2021/HDTD/BGG/01 ngay
31/08/2021 va duoc T8 giai ngan nhu sau: SO tién giai ngan: 4.400.000.000 dong;
Muc dich vay: thanh toan tién mua bat dong san; Ngay dé nghi giai ngan:
01/09/2021; Thoi han cho vay: 360 thang tir ngay 02/09/2021 dén ngay
01/09/2051; Lich tra ng: trd no lai 01 lén/thang vao ngay 30 va tra ng géc theo
lich ciia T8 theo dinh ky 01 thang/lan; Lai suét: (i) lai suat ap dung ké tur ngay
gid1 ngan den ngay 01/09/2022: 7.8%/nam; (ii) 13i suat ap dung cho thoi gian tiép
theo: 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan = 13i suat tiét kiém 12 thang
ctia T8 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.1%/nam; Phi trd ng trudc han:
theo quy dinh cua T8. P& bao dam khoan vay anh N3 di thé chdp Quyén st dung
dat ctia bén ban dam quyén va loi ich phat sinh tir quyén str dung dat véi cac dic
diém nhu sau:

- Tai san thir nhat: thira dat s6 123, to ban d6 s 48, dia chi: t6 dan phd H,
phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang, dién tich 722.1 m2, hinh thyc st dung:
riéng, myc dich st dung: dét o tai do thi, thoi han st dung: 1au dai, ngudn goc sir
dung: nhan ting cho quyén su dung dat nhu Nha nudc giao dat co thu tién sur
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dung dat theo Gidy ching nhén quyen su dung datquyen sO0 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CT 628720, sb vao so ‘cap GCN: CS 07196 T135 - Q38
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Duong Van V ngay
30/03/2020, cdp nhiat chuyén nhuwong cho anh Truwong Hoang N3 ngay
20/08/2021. Viéc thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.

- Tai san thir hai: thira dét s6 385, to ban do sb 14, dia chi: Thon T, xa B,
huyén H, tinh Bic Giang, di¢n tich 1540.6 m, hinh thuc st dung: Str dung riéng
1540,6 m2, str dung chung: khong muc dich sir dung: dat & tai néng thon: 360m2,
dat trong cdy 1au nam: 1180.6 m2, thoi han sir dung: Pat ¢ lau dai, dat tong cay
lau ndm: 15/10/2043, nguén gbc str dung Nhéan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat theo Glay
ching nhan quyén su dung datquyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 CD668384, 86 vao s6 cap GCN: CS 00562 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cp cho 6ng Nguyén Vian C5 ngay 17/06/2016, cap nhat chuyén nhugng
cho anh Truong Hoang N3 ngay 30/08/2021. Viéc thé chap duoc ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Tuy nhién anh Truong Hoang N3 d4 tra trudc han sb
tién gbe 2.250.000.000 dong ngay 08/06/2023 duoc dam bao bang tai san nay va
da rat tai san cling nhu dang ky xo6a thé chap tai san nay.

Trong qua trinh tra ng vay, anh N3 da vi pham nghia vu khong thanh toan
no cho T8 theo ding ky han. T8 di lam viéc, don dbc va tao diéu kién cho 6ng
N3 thanh toan n¢' nhung T8 khong nhén duoc sy hop tac tra ng tir phia Khach
hang. Tinh dén thoi diém hién tai, ong N3 da thanh toan tong so t1en
3.285.344.339 dong gdm 2.412.634.678 ddng no gdc va 827.700.661 dong tlen
lai. N8 yéu cau anh Truong Hoang N3 thanh toancho Ngan hang TMCP T7 tong
s6 tién tam tinh dén ngay 18/01/2024 13 2.237.457.179 ddng, trong d6 no goc:
1.987.356.322 dong, no lai: 73.989.857 dong, ng thé tin dung: 176.111.000 dong
va cac khoan phat sinh trén tong sb tién chua thanh toan ké tir ngay 19/01/2024
dén ngay anh Truong Hoang N3 thanh toan hét cac nghia vu cho T8. Trudong hop
anh Truong Hoang N3 khdng thanh toan/thanh toan khdng day du toan bo khoan
ng cho T8 thi T8 c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chip 1a: quyén st dung dit cung toan bd cac
quyén va loi ich phét sinh tir quyén str dung dat tai thira dat s6 123, to ban d6 sb
48; Pia chi: To dan phd s6 H, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang; Dién tich:
722,1m>2. Pat di duoc S& Tai nguyén va mdi trudng cap Gidy ching nhan quyén
str dung datcho 6ng Du:ong Vian V ngay 30/3/2020, cap nhat chuyen nhugng cho
anh Truong Hoang N3 ngay 21/8/2021. Ngan hang TMCP T7 dé nghi Toa an ap
dung thoi hiéu theo quy dinh cta bo ludt t tung dan su dé giai quyét vu an.

Van phong C7 do nguoi dai dién trinh bay:Van phong C7 nhan dugc Thong
bao s6: 265H/TB-TLVA ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Béc Giang, tinh Bic
Giang. Nguyén don la ba Duong Thi C, sinh nam: 1959, dia chi: S6 A, ngd 1,
duong L, t6 dan phd H, phuong T, thanh pho B, tinh Bic Giang. Bi don 1a ong
Duong Vin V, sinh nam: 1969, dia chi: S6 A, ngd C, duong L, to dan phd H,
phuong T, thanh phé B, tinh Béc Giang.Theo don khai kién, ba Duong Thi C yéu
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cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
14/7/2021 tai van phong C7 sb cong chimg 3224 quyén sd 03/2021. TP/CC-
SCC/HPGD gitta ong Duong Vin V véi 6ng Vil Van S3 vo hiéu; Yéu cau Toa
an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 18/08/2021 tai
van phong C7 sé cong chimg 3863 quyén sé 03/2021.TP/CC-SCC/HPGD giita
ong Vi Van S3, ba Luong Thi Hai V3 vai 6ng Truong Hoang Nam v6 H6 Van
phong C7 xin c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 14/7/2021, Van phong C7 tlep nhan hd so yéu cau cong chimg Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bén chuyén nhuong 1a dng Duong Vian
V. Bén nhén chuyén nhuong 1a dng Vit Van S3; Ngay 18/8/2021, Vin phong C7
tiép nhan hd so yéu caucdng ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Bén chuyén nhuong 1a 6ng Vi Van S3 va ba Luong Thi Hai V3. Bén nhén
chuyen nhuong la dng Truong Hoang N3. Sau khi kiém tra, Van phong C7 nhan
thay gidy to phap 1y cia hai bén day du, hop phap va du diéu kién cong ching
theo quy dinh cua Luat Cong ching nén da tién hanh soan thao Hop dong chuyén
nhuong theo yén cau cua hai bén. Sau khi soan thao xong giao cho hai bén doc lai
hop dong. Hai bén thong nhat ndi dung trong hop ddng la ding y chi cta hai bén,
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc hay lua dbi nén di ky vao ting trang cua
ban hop doéng chuyén nhuong. Ba V3 va 6ng S3 da ky vao phiéu yéu cau cong
ching.Viée cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung néu trén dugc
thiye hién dung tham quyén, ding trinh tu, thu tuc va ding theo quy dinh cua
phap luat nén khong thé vo hiéu. Ba C yéu cau chia tai chung cua cu G, cu B2
trong khi tai san chung lién quan den thira dat s6 123, to ban do s6 48 néu trén 1a
van dé dan su lién quan den nguon gbc dat tir 1au doi va da duoc Vin phong dang
ky dat dai cap sO Vi nguon goc nhan tang cho ong Vi Van S3 nén viéc 6ng Vi
Vin S3 chuyén nhuong dat cho nguoi khéc 1a thuc hién ding quyén dinh doat tai
san ctia chu sir dung dat. Viéc chuyén nhuong di duoc chi nhanh V5 ding ky dat
dai ching nhan ma khong thiy c6 bat ky don thu khiéu nai nao vé viéc chuyén
dich tai san néu trén, do d6 theo dung thu tuc, phép ly Van phong C7 da thuc hi¢n
chtng nhan Hop dong chuyén nhuong. Vi vay Van phong C7 dé nghi Q1 tda an
xem x¢ét, giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.

Ba Luwong Thi Hai V3 va ong Vi Van S3 trinh bay:Ngay 11/7/2021, 6ng ba
c¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong Vin V thira dat thiradat s6 123, to ban do
sd 48 dia chi t6 dan phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang. Pat da dugc
cap gidy ching nhan quyén s dung datmang tén 6ng Duong Vin V. C4c bén co
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, co cong chimg tai Van phong
cong chimg. Sau khi duoc ban giao gidy ching nhan quyén sur dung dat, ong ba
da lam thu tuc dang ky véi co quan Nha nudc cd thim quyén va di dugc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B chinh Iy bién dong ngay 16/7/2021
nguoi st dung dat 1a 6ng Vi Van S3. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong,
6ng ba cho 6ng V 01 thang dé ban giao nha dat. Tuy nhién, chua hét thoi han 01
thang thi anh Truong Hoang N3 la con riéng ba Truong Thi Thu H4 (vo ong
Duong Vin V) c6 dén gip 6ng ba dé nghi nhan chuyén nhuong lai thira dat so
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123 néu trén. Anh N3 c6 noi mudn mua lai nha dat dé 6 6ng V va ba H4 ¢6 noi sinh
sbng, vi vay, ong ba dong ¥ chuyén nhuong lai thura dat s6 123 cho anh N3. Hai
bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/8/2021 va cong
ching tai Van phong C7. Anh N3 da ban giao tién chuyen nhuong va 6ng ba da
ban giao cho anh N3 glay chtng nhan quyén sir dung dat, hai bén khéng c6 tranh
chép gi. Dbi véi yéu cau khoti kién cua nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan vé viée tuyén 2 hop déng chuyén nhuong quyen s dung
dat vo hiéu, van xéac dinh thira dat s6 123 1a tai san chung dé yéu cau phan chia
thira ké thi ong ba khong dong y vi viéc ong ba nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng
V sau d6 chuyén nhuong cho anh N3 déu 1a sy ty nguyén, co6 hop déng chuyén
nhuong, c6 cong ching theo quy dinh. Sau khi chuyén nhuong, 6ng ba va anh N3
déu duoc co quan nha nude cd tham quyén vé dat dai xac xac nhan tai gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong 1a hoan toan hop phap nén nguyén
don cho rang hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1 khong c6 can ci.

Ba Trwong Thi Thu H4 trinh bay:Ba la vo 6ng Duong Vin V. Sau khi két
hon, ba cliing 6ng V co sinh song tai thira dat s6 123, to ban do sb 48, dién tich
722,1 m? tai t6 dan phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang. Khi vé song
cuing 6ng V, trén dat da co cac tai san 1a 01 nha o 01 tang, do trin bé tong c6 dién
tich 1a 86,6 m?, 01 nha tho cap 4, lop mai ngdi cé dién tich 1a 53,9 m?, cdng trinh
phu c6 dién tich 22,7 m®. Ba c6 nghe dng V noi cac tai san nay do bd me ong V
(6ng T5 ba D1) xay dung.Trong thoi gian chung song, ba cung ong V khong xay
dung thém tai san méi nao. Khi ba két hon cung éng V thi 6ng V di duoc bd me
6ng V ting cho thira dat sé 123. Sau nay, do 6ng V lam an thua 16 nén da phai
ban nha dat cho ba Lwong Thi Hai V3. Khi d0, con trai riéng cta ba 1a Truong
Hoang N3 vi thuong hoan canh cua ba va 6ng V nén da nhan chuyén nhuong lai
nha dat nay tir vo chdng ba Luong Thi Hai V3 va dng Vii Van S3. N3 dong ¥ dé
cho ba va 6ng V o nhd vi N3 ban di lam an. Sau khi nhan chuyén nhuong nha
dat, N3 c6 xdy dung mot s6 cong trinh trén dat vao cudi nim 2023 dau nim 2024
la 01 nha ¢ dang xay dung c6 dién tich 1a 33,1 m?; 01 mai ton lanh c6 dién tich 1a
379,0 m* 01 mai ton thudng co dién tich 1a 106,1 m® cac cdng trinh nay Nam
xay dung dé mé xuong kinh doanh. Do ban cong viéc nén chau N3 c¢6 nho ba
trong nom giup. Hién nay, ba va ong V mau thuin nén da ly than.Ddi véi cac yéu
cau khoi kién cua nguyén don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba
khong nhét tri. Thira dat s6 123 1a dat ciia anh Truong Hoang N3 vi di nhan
chuyén nhuong hop phap tir vo chong ba V3, dng S3. Pé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2024 nhu sau:Thira dat sd
123, to ban d6 sb 48 (ban d6 dia chinh phuong T) c6 dién tich 722,1 m* (Theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dét);Theo hién trang do dac, thira dat c6 dién
tich 781,0 m®. Céc tai san trén dat gdm co: 01 nha ¢ 01 tang, d6 tran bé tong co
dién tich la 86,6 m? (trong d6 c6 1,3 m? dat nam ngoai di¢n tich 722,1 m? dat da
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat); 01 nha thd cap 4, lop méi ngdi c6 dién
tich 12 53,9 m* 01 nha ¢ dang xay dung c6 dién tich 1a 33,1 m* 01 bdn cay co
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dién tich 1a 19,7 m2; 01 khu cong trinh phu c6 dién tich 1a 22,7 m2; 01 mai tén
lanh c6 dién tich 1a 379,0 m? (trong do6 c6 58,2 m? nam ngoai dién tich 722,1 m?
dat da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat); 01 mai ton thudng c6 dién tich 1a
106,1 m? (trong d6 c6 19,2 m? nim ngoai dién tich 722,1 m? dit da cép gidy
ching nhin quyén str dung dit); 01 mai ton thudng cé dién tich 1a 35,2 m? 01

san gach c6 dién tich 1a 73,2 m°.

Két qua chong ghép so dd do vé& hién trang v6i GCNQSD dét: Tang (thira)
58,9 m* (trong d6 c6 1,3 m* dat dang st dung tir trudce t6i nay nhung khong vao
dién tich cdp GCNQSD dét va 57,6 m* dat thudc dit duong giao thong do UBND
phuong quan 1y);

* Két qua dinh gié tai san:

- V& gia tri quyén sir dung thira dat s 123, to ban do sb 8, dia chi: T6 dan
phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang: theo Quyét dinh sé 72/QD-
UBND ngay 21/12/2021 cia UBND tinh B, ap vi tri 2, duong L, theo bang gia
nha nude: 1.700.000 dong/m?; Gia tri quyén sir dung dat o theo gia tri chuyén
nhuong tai dia phuong: 6.000.000 dong/m?.

- V@ tai san trén dat: 1 nha cép 4, loai 1, xdy nam 1972, son stra lai nam
2023, con 20%, tri gia 3.400.000(1‘6ng/m2; 01 nha cép 4 lai 1, xdy nam 1982, xay
lai ndm 2023, khong ctra, tinh 10%, tri gia 3.400.000d0ng/m?; 01 nha bép loai A
xay dyng nim 2000 hét nién han sir dung; ki 6t loai B xdy nam 2023, con moi
100%, tri gia 530.000d0ng/m?; Ban mai t6n ap ki 6t loai B, xay nam 2023, con
60%, tri gia 530.000d0ng/m’ Cong sit xdy nam 2022, con 80%, tri gia
1.060.000d6ng/m2; Nha vé sinh loai B chua chat, tinh 80%, tr1i gia
940.000d6ng/m?; Bé nudc xay nim 1990 hét nién han str dung; Tudng rao xay
gach 220, xay nam 1982 hét nién han st dung; 02 cdy nhin duong kinh tan 7-8m,
tri gia 2.270.000 déng/cay; Ban mai xay nim 2004 hét nién han sir dung; Sén lat
gach 14 nem, xay nam 2023, tri gia 140.000 d6ng/m?.

*Tai Bién ban xac minh, t6 truong to dan phdé Hau cung cap: thia dat so 15,
to ban d6 61 (ban d6 nam 1998) theo ban d6 do dac nim 2009 1a thira dat s6 123,
to ban d6 sb 48 co nguén géc cua cha 6ng cu Duong Van G délai. CuGvacuT4
sinh sbng tai thira dat trén cho toi khi hai cu chét. Sau khi 2 cu chét, 6ng Duong
van T5 1a nguoi sinh song tai nha dat trén. Sau khi 6ng T5 chét, con trai ca cua
6ng T5 la Duong Vin V sinh séng tai nha dat trén.

*Ba Nguyen Thi C6-nguyén t6 truong t6 dan pho H,Ia nguoi sinh song
nhiéu nim tai t6 H: thira dat 50 15, to ban d6 61 (ban dd nam 1998) theo ban do
do dac nam 2009 1a thira dat s6 123, to ban d6 s6 48 c¢6 ngudn gdc cia cha ong cu
Duong Vian G dé lai. Cu G sinh thoi ¢6 3 ngudi vo 1a Hoang Thi B2, Hoang Thi
T4, Nguyén Thi Q. Cu G va cu B2 ¢6 1 ngudi con 1a Duong Thi D (sinh nim
1942 di chét). Cu G véi ngudi vo thir 2 ¢o 6 nguoi con 1a Duong Thi N, Duong
Van T5, Duong Thi B, Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi C. Cu G véi
nguoi vo tht ba 1a ba Q ¢6 4 nguoi con 1a Duong Van C3, Duong Thi T, Duong
Thi S, Duong Vin N1. Trudc khi cu B2 chét thi cu G da lay cu T4. Sau khi cu B2
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chét thi cu G lay cu Q. Cu Q sdng cung cu G dén khi nao thi ba khong 16 nhung
cu Q c6 nha dat riéng chur khong song cung cu G cho dén khi chét. Cac con cu G
chi séng cung cu G cho dén khi truong thanh thi chuyén ra ngoai ¢ riéng. Chi co
6ng T5 14 sinh séng cing cu G cho dén khi cy G chét. Sau khi cu G chét ciing chi
c6 dng T5 sinh sdng trén dét cua cha 6ng DE lai.

*Tai Bién ban xac minh, can bo dia chinh phuong T cung cip: Sau khi kiém
tra cac so dia chinh c6 luu trit tai UBND phuodng T thi khéng c6 thong tin lién
quan dén thura dat s 123, to ban dd s6 48. Tai s6 muc ké nam 1998 thé hién, thira
dat s6 15, to ban d6 61 (ban d6 nam 1998) theo ban dd do dac nam 2009 14 thira
dat s6 123, to ban d6 sd 48 nguoi sir dung dat 1a 6ng Duong Vin T5. Dién tich
thira dat s6 123 1a 722, 1m?.

*Tai Bién ban xac minh, phong kinh té ha tang va do thi thanh phé B cung
cap: Ngay 08/9/2023, UBND thanh phé B di cip gidy phép xdy dung soO
619/GPXD cho 6ng Truong Hoang N3, dia chi: xa D, huyén Y, tinh Bic Ninh d01
v6i cac cong trinh xay dung tai thira dat 123, cia to ban d6 so 48 tai dia chi to
dan phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Béc Giang. Tai Gidy phép xay dung s6
619/GPXD, 0ng Truong Hoang N3 dugc phép xay dung cong trinh: nha & riéng
1é. Gidy phép c6 hiéu luc khoi cong xay dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay
cap.

* Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi Toa an xac dinh thia dat sd
123 1a tai san chung cua cu G, cu B2, cu T4, cu Q dé lai chua chia va chia tai san
chung nay cho nhitng ngudi con cua cac cu. Ly do nguyén don khoi kién dé lay
lai dat tho cung t6 tién cha 6ng. Gia dinh nguyén don chua khi nao hop hay thong
nhat ting cho dt cho ai, khong ai ky vao bién ban hop nén Bién ban hop v6 hiéu.
Do bién ban hop vo hiéu nén viéc cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat cap
cho Ong T5, ba Pl 1a khong ding, cac giao dich sau nay déu v0 hiéu. Nguyén
don dé nghi Toa an huy giay chimg nhén quyén su dung dat s6 AD 18903 do
UBND thanh phd B cap ngay 10/10/2005 cho 6ng Duong Van T5, ba Nguyén
Thi P1 va hiay gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CT 628720 do So Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 30/3/2020 cho & ong Duong Van V, dé nghi
chuyén vu an dén Toa an nhan dan tinh Bic Giang dé xem xét huy glay chung
nhan quyén st dung dat.Ba Duong Thi T, Duong Thi C2 dong y v4i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va gitt nguyén yéu cau doc lap.

Ngan hang TMCP T7 yéu cau anh Truong Hoang N3 thanh toan cho Ngan
hang tong s6 tién tam tinh dén ngay 03/06/2025 1a 2.398.551.996 dong, trong d6
no géc: 1.987.356.322 déng, ng 1ai trong han: 379.732.067 déng, 1ai cham tra cua
1ai trong han: 31.463.606 dong va cac khoan phat sinh trén tong s tién chuwa
thanh toan ké tir ngdy 03/06/2025 dén ngay anh Truong Hoang N3 thanh toan hét
cac nghia vu cho Ngan hang. Truong hop anh Truong Hoang N3 khong thanh
toan/thanh toan khong diy du toan bo khoan ng cho T8 thi T8 c¢6 quyén dé nghi
Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chép dé thu hoi no. Tai san thé
chap la: quyen sir dung dat cung toan bd cac quyen va lgi ich phat sinh tur quyen
str dung dat tai thira dat s6 123, to ban d6 s6 48; Pia chi: T6 dan phd sd H,
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phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang; Dién tich: 722,1m?. Dt da duoc S¢ Tai
nguyén va mdi trudng cap Gidy ching nhin quyén st dung dat cho éng Duong
Vin V ngay 30/3/2020, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Truong Hoang N3 ngay
21/8/2021

Vi noi dung trén ban 4n dan sy so thim sb 45/2025/DS-ST ngay 03 thang 6
niam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Béac Giang, tinh Bic Giang (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Bic Ninh) d3 can ct khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 227, Diéu 228, Dleu 157, biéu
158, Diéu 165, Diéu 166, biéu 147, Diéu 271, Biéu 273 cua B luat t6 tung Dan
su. Piéu 133, Piéu 117, khoan 1 Diéu 502; Piéu 317, Piéu 318 va Piéu 319 B0
luat déan su 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Piéu 95 Luat cac
t6 chirc tin dung,dlem d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu cau Toa an tuyén bd
Bién ban hop gia dinh chuyén quyén sir dung dat & dé ngay 12/4/2005 v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 14/07/2021 tai Van phong C7, sb
cong chung: 3224 quyén so 03/2021 TP/CC-SCC/HDGD gitra ong Duong Van V
v6i 6ng Vi Van S3 vo hiéu; Yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 18/08/2021 tai Van phong C7, sd cong chimg: 3863 quyén sd
03/2021.TP/CC-SCC/HDGD gilta 6ng Vi Van S3, ba Luong Thi Hai V3 v6i ong
Truong Hoang Nam v6 H6; Hop dong thé chip tai san  sb
132/2021/HDTC/BGG/02 ngay 31/8/2021 vo hiu.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau Toa an
giai quyét chia tai san chung cta cu G, cu T4 trong khéi tai san chung cua cua cu
Duong Vin G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va cu Nguyén Thi Q cho
nhitng ngudi con thudc hang thira ké thir nhat ctia cu G, cu T4 gom: Duong Thi
N, Duong Thi B, Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi C. Tai san gom 01
thira dat c6 dién tich 722,1m? thudc thira dat sb 123, t& ban d6 s6 48, dia chi: tai
s6 A, ngd C, t6 dan phé H, phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang; 01 nha gd 04
gian, tuong xay gach, lop ngoéi mai xay tir nam 1972, dién tich 53, 9m2 01 nha ¢
01 tang, do tran bé tong, x4y dung tir ndm 1986, dién tich 1a 86,6 m®.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 14p cua nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi N, Duong Thi B vé€ yéu
cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung cta cu G, cu T4 trong khdi tai san chung
cua cua cu Duong Van G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va cu Nguyen Thi
Q cho nhiirng ngudi con thudc hang thua ké ther nhat cua cu G, cu T4 gém:
Duong Thi N, Duong Thi B, Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi C. Tai
san gom 01 thira dat c6 dién tich 722,1m? thudc thira dat s6 123, to ban do so 48,
dia chi: tai sb A, ngd C, t6 dan phé H, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang;
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01 nha gd 04 gian, tuong xay gach, lop ngoi mui xay tr ndm 1972, dién tich
53, 9m2 01 nha ¢ 01 ting, d6 tran bé tong, xdy dung tir nam 1986, dién tich 1a
86,6 m>.

5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta nhimg ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan Duong Thi T, Duong Thi S, Duong Vin N1 vé& yéu cau chia tai san
chung ctia cu G va chia di san thira ké cua cu Q trong khéi tai san chung cia cia
cu Duong Vin G, cu Hoang Thi B2, cu Hoang Thi T4 va cu Nguyén Thi Q cho
nhiing nguoi con thudc hang thira ké tht nhat cua cu G, cu Q gém: Duong Thi S,
Duong Thi T, Duong Vin N1. Tai san gom 01 thira dat c6 dién tich 722,1m?
thudc thira dat s6 123, to ban dd s6 48, dia chi: tai s0 A, ngd C, t6 dan phd H,
phuong T, thanh phé B, tinh Bac Gian; 01 nha gd 04 gian, tuong xay gach, lop
ngo1 miil xay to ndm 1972 dién tich 53 ,9m?2; 01 nha & 01 tang, d6 tran bé tong
x4y tir nam 1986 co dién tich 1a 86,6 m®,

6. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP T7 vé yéu ciu anh
Truong Hoang N3 thanh toan cho Ngan hang TMCP T7 tong s tién tam tinh dén
ngay 03/06/2025 la 2.398.551.996 dong, trong d6 no goc: 1.987.356.322 dong,
no lai trong han: 379.732.067 déng, lai cham tra cua lai trong han: 31.463.606
dong va cac khoan phat sinh trén tong sd tién chua thanh toan ké tir ngay
03/06/2024 dén ngay anh Truong Hoang N3 thanh toan hét cac nghia vu cho T8.
Truong hop anh Truong Hoang N3 khong thanh toan/thanh toan khong day du
toan bo khoan ng cho T8 thi T8 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san thé chip dé thu hoéi no. Tai san thé chap 1a: quyén st dung dat
clng toan bd cic quyén va loi ich phat sinh tir quyén st dung dat tai thira dat sb
123, t ban do sb 48; Dia chi: T6 dan phé s6 H, phuong T, thanh phd B, tinh Bac
Giang; Dién tich: 722,1m>2. Dét da duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Duong Van V ngay 30/3/2020, cap nhat
chuyén nhugng cho anh Truong Hoang N3 ngay 21/8/2021.

Ké tir ngdy 3/6/2025, anh Truong Hoang N3 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma anh Truong Hoang N3 phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

7. V& chi phi t6 tung: Ba Duong Thi C phai chiu 15.068.000 déng chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san. X4ac nhan ba C d3 ndp du s tién nay.

8. V& an phi: Nguyén don ba Duong Thi C va nhimg ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vy lién quan Duong Thi C1, Duong Thi C2, Duong Thi N, Duong Thi B,
Duong Thi T, Duong Thi S, Duong Vian N1 déu dwoc mién an phi dan sy so
thém;Anh Truong Hoang N3 phai chiu an phi dan sy so tham la 79.971.000
dong.

18



_ Hoan tra Ngan hang TMCP T7 tién tam (mg an phi da nfp la 38.375.000
dong theo Bién lai thu tién tam rng an phi s6 0001601 ngay 07/02/2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Bac Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 24/6/2025 ba Duong Thi S c¢6 don khang cdo; Ngay 26/6/2025 6ng
Duong Vin N1 c6 don khang cdo; Ngay 27/6/2025, ba Duong Thi N, ba Nguyén
Thi N2 ¢6 don khang cdo. Cac duong su trén khang cao toan bo ndi dung Ban an
dan sy so tham s6 45/2025/DSST ngay 03/6/2025, dé nghi Toa an nhan déan tinh
huy toan bd ban an dé xét xur lai tai Toa an tinh vi 1y do trong vu an can phai huy
Glay ching nhén quyén sir dung dat da cip mai chia thira ké duogc, vu an thudc
tham quyén ctia Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang.

Ngay 03/7/2021 anh Duong Vin V khang cdo mot phan ban an dan sy so
thAm néu trén. P& nghi Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham sb
45/2025/DSST ngay 03/6/2025 theo hudng: Tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 14/7/2021 giita anh Duong Van V (do ba Lwong Thi Hai
V3 ky hop dong) va ong Vil Van S3 vo hiéu; Tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/8/2021 giita ong Vil Van S3, ba Luong Thi Hai V3
v6i 6ng Truong Hoang Nam vo H6; Tuyén hop dong thé chiap tai san sb
132/2021/HDTC/BGG/02 ngay 31/8/2021 gitra 6ng Truong Hoang N3 va Ngan
hang TMCP T7 v6 hiéu. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP
T7 vé truong hop anh N3 khong thanh toan, thanh toan khong day du khoan ng
cho Ngan hang TMCP T7 thi ngén hang c6 quyén dé nghi Thi hanh an ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai phién toa phac thaim 6ng V ving mit nhung ngay 06/01/2025 anh
Duong Vian V ¢6 don xin rit toan bo khang cao; ong N1 vang mat khong cé 1y
do, khong c6 don xin xét xir vang mit. Ba N2, ba S, ba N gitt nguyén khang céo,
nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong thoa thuan dugc
viéc giai quyét tranh chép.

Ba Duong Thi N, ba Duong Thi S, ba Nguyén Thi N2 déu trinh bay: Thira
dat sb 123, to ban d6 sb 48, dién tich 722,1m* 1a cua 6ng, ba ndi dé lai cho bd cac
ba 13 cy Duong Vin G. Cu G chét nam 1968, cu Q 13 vo nén phai duoc huong
mot suét thira ké khong phu thudc vao di chic. Mot phan tai san trén (thira dat so
123, to ban do sb 48, dién tich 722,1m?) véan 1a ctia cu Q. Cu Q chét nam 2008,
dén nay van con thoi hiéu chia thira ké tai san cua cu Q nén mot ph?m tal san trén
thudc vé 4 ngudi con cua cu Q la 6ng C3, ba S, 6ng N1, ba T. Viéc 6ng T5, anh
V tu y dinh doat di san trén béng cac hop déng 1a khong dung. Cac hop déng
chuyén nhuong quyen st dung dét, hop dong thé chap tai san d6i voi thira dat sb
123, to ban d6 s 48 deu v0 hiéu do vi pham vé chu thé, cac chu thé tham gia
giao dich khéng c6 quyén dinh doat. Thoi diém ba C ndp don khoi kién ngay
13/4/2021, duoc Toa an nhan déan thanh phd Bic Giang thu Iy ngay 11/11/2021,
do d6 can xéac dinh Toa 4n thanh phd dang giai quyet tranh chap bat dau tir ngay
13/4/2021. Can ctr diém b khoan 1 diéu 45 Luat dit dai nam 2024, Luat dat dai
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nam 2013, viéc ting cho, chuyén nhuong, thé chap thuc hién sau ngay 13/4/2021
1a trai phap luat do vi pham diéu cdm. Do d6 cac hop ddng gdm: hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 14/7/2021 tai Van phong C7, s6 cong
chimg 3224, quyén 03/2021/TP/CC-SCC/HDGD giita 6ng V (do ba Luong Thi
Hai V3 dai dién) va ong Vil Van S3; Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat ngay 18/8/2021 tai Vian phong C7, sb cong chung 3863, quyén
03/2021/TP/CC-SCC/HDGD giita 6ng Vil Van S3, ba Luong Thi Hai V3 v6i ong
Truong Hoang N3; Hop dong thé chap tai san s6 132/2021/HDTC/BGG/02 ngay
21/8/2021 1a vo hleu Phan di san cua cy Q dugc huong tir cu G chua dugc chia
theo quy dinh. Pé giai quyet vu an thi can phai huy Gidy ching nhén quyén sir
dung dat moi chia thira ké duoc. Tuy nhién Toa 4n thanh phd B chua xem xét dén
yéu cau nay. Do d6 dé nghi HPXX huy ban an so tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phat
biéu y kién: Qua4 trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai
phién toa, HDXX, thu ky da thuc hién ding, du quy dinh cia B0 luat tb tung dan
su. Sau khi xem xét yeu cau khang cao cua cac duong su, cac tai li¢u, chimg cu
cac bén cung cap, dai dién Vién kiém sat xac dinh khong c6 cin cir dé chap nhan
khang cdo, dé nghi HDXX phuc tham: ap dung khoan 1, khoan 5 Piéu 308, diéu
312; diéu 313 Bo luat to tung dan su, xu: khong chap nhan khang cdo cua ba
Duong Thi N, ba Duong Thi S va ba Nguyén Thi N2, giit nguyén Ban 4n dan sy
so tham s6 45/2025/DS-ST ngay 03/6/2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bic
Giang (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh).

Pinh chi giai quyét ddi v6i khéang cdo cua anh Duong Vin V, dng Duong
Van NI.

Vé an phi: C)r]g N1, ba N2, ba S, ba N 1a nguoi cao tuéi nén duoc mién an
phi dan sy phuc thAim. Anh V phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién toa, nguyén don Duong Thi C, nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Duong Thi N, ba Duong Thi S, ba Nguyén
Thi N2, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C2 ¢6 mat. Bi don va nhimg ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan khéac vang mit, HDXX cian ctit Biéu 296 B6 luit to
tung dan sy xét xr vu an theo quy dinh.

[2]. Ba Duong Thi S, ba Duong Thi N, ba Nguyén Thi N2, 6ng Duong Vin
N1 vang mit tai phién toa so thim. Ngay 17/6/2025 ba N, ba S nhin dugc ban an,
ngay 26/6/2025 ba N2 nhan duoc ban an, ngay 02/7/2025 6ng N1 nhan duoc ban
an so thAm dén ngay 24, ngdy 26 va ngay 27 thang 6 nam 2025, cic 6ng, ba trén
c6 don khang cdo guri Toa an. Cac duong sy trén déu khang cdo trong thoi han,

dugce mién ndp tién tam tng an, HDXX chap nhan xem xét khang co clia ba N2,
ba S, ba N theo quy dinh.
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[3]. Pi véi viéc anh Duong Van V ¢6 don xin rat khang cdo trude khi mo
phién toa, HDXX thiy viéc rat don khang céo ctia anh V hoan toan ty nguyén,
nén can ct diém b khoan 1 diéu 289; khoan 5 diéu 308 Bo luit tb tung dan sy dé
dinh chi giai quyét d6i véi khang cdo ciia anh Duong Vin V.

[4]. Di v6i dong Duong Vian N1 ¢6 don khang céo. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thim 1an thr 2 6ng N1 viang mit khong c6 1y do, khong c6 don xin xét xir
vang mit, nén coi nhu 6ng N1 tir bé quyén khang cdo, HDXX cin c&t khoan 5
diéu 308; Khoan 2 diéu 312 Bo luat té tung dan sy dé dinh chi giai quyét doi voi
khang cao cua 6ng Duong Van N1.

[5]. Xét khéng céo cua ba Duong Thi S, ba Duong Thi N, ba Nguyén Thj
N2, ndi dung tranh chap, cac yéu cau khoi kién, HDXX thay:

[6]. Can cu 10i khai cia cac duong su, két qua xac minh tai dia phuong cho
thdy thira dat s6 123, to ban d6 s6 48, dién tich 722,1m” tai dia chi t6 dan phd H,
phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang ¢6 ngudn goc cta cha dng cu Duong Vian
G dé lai. Cu G da két hon, chung séng cung voQ dau 1a cu Hoang Thi B2, vo tha
hai 1a cu Hoang Thi T6 ngudi vo thit ba 1a Nguyén Thi Q déu trén thira dat nay.
Thoi diém cu G bt dau chung séng ciing nhitng nguoi vo trén déu trude khi Luat
hon nhan gia dinh nam 1959¢6 hi¢u luc phap luat, do d6 quan h¢ hon nhan cta cu
G v6i cu B2, cu T4, cu Q déu duoc phap luat thtra nhan.Khi cu G, cu B2, cu T4,
cu Q sinh séng trén dat s6 123, to ban do s6 48 (theo ban d6 do dac nam 2009) thi
thira dat trén chua duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét, tuy nhién cin clr
quan hé hon nhan, qua trinh str dung dat, 11 khai cac duong su, can ct diéu 15
Luat hon nhan va gia dinh ndm 1959 c6 co s& xac dinh day la tai san chung cua
cu G, cu B2, cu T4, cu Q.

[7]. Cu G va cu B2 ¢c6 mdt nguoi con chung la ba Duong Thi D; Cu G va cu
T4 c6 6 nguoi con chung la 6ng Duong Van T5, ba Duong Thi N, ba Duong Thi
B, ba Duong Thi C1, ba Duong Thi C2, ba Duong Thi C; Cu G va cu Q c0 4
nguoi con chung gdm 6ng Duong Vian C3, ba Duong Thi S, ba Duong Thi N6,
ba Duong Thi T.Khi cu G chung sdng cing cu B2, cu T4, cu Q, cu G va cé4c ba
vo déu hoa thudn, cung co trach nhiém voéi nhau va ciing cham séc, nudi dudng
tat ca nhirg ngudi con trén.

[8]. Cu B2 chét trudc nam 1940, cu G chét nim 1968, cu T4 chét nim
1986,cu Q chétnam 2014, cac cu déu khong dé lai di chuc. Sau khi cu G chét,
nam 1969 cu Q cung ciccon chung voi cu G chuyén di noi khac sinh séng. Tai
thira dat s6 123, to ban do sd 48 (theo ban dd dia chinh nam 2009), dién tich
722,1m?chi con lai cu T4 va cac con chung cta cu T4 va cu G sinh séng. Sau khi
cu T4 chét thi 6ng Duong Vin T5 va vo 1a Nguyén Thi D1 ciing cac contiép tuc
sinh sdng trén thira dat nay.Ngay 10/10/2005, UBND thanh phé B cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat co sd phéat hanh AD148903 cho 6ng Duong Vian
T5, ba Nguyén Thi D1 d6i véi thira dat sd 15, to ban dd s6 61 (theo ban d6 dia
chinh ndm 1998; theo ban d6 dia chinh nim 2008 la thira dat s6 123, to ban d6 sb
48), dién tich 722,1m* dat ¢. Trong hd so cdp gidy ching nhan s dung dat dbi
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v6i thira dat s6 123 c6 céc tai liéu: Bién ban hop gia dinh chuyén quyén sir dung
dat & dé ngay 12/4/2005, thé hién noi dung cac con cua cu G, cu T4 la Duong Thi
C, Duong Thi C1, Du’O'ng Thi C2, Duong Thi N, Duong Thi B déng y tang cho
Ong Duong Van T5 va ba Nguyen Thi D1 toan bo quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sd 123, to ban d6 sb 48.

[9]. Theo phap 1énh thira ké ndm 1990 va Nghi quyét sé6 02/HDTP ngay
19/10/1990 thi cu B2, cu G, cu T4 déu chét trude thoi diém phép 1énh thira ké co
hi€u luc phép luat, do d6 thoi hi¢u khoi kién chia thira ké cua cu G, cu B2, cu T4
dugc tinh tir ngay 10/9/1990. Cu Q chét ngay 09/01/2008, thoi hiéu khoi kién
chia thira ké cua cy Q tinh tir ngdy cu chét. Tinh dén thoi diém 6ng T5 xin cip
Gidy chimg nhén quyén st dung dat nim 2005 di hét thoi hiéu khoi kién chia
thira ké tai san d01 v0i di san cua cu B2, cu G, cu T4, nhung nhimg nguoi thira ké
khong ai c6 yéu cau chia di san thira ké, ciing khong ¢ bat ctr van ban thoa thuan
nao doi véi viée st dung thira dét 1a di san cua cu G, cu B2, cu T4 dé lai. Pbi véi
cu Q, 1a nguoi vo hop phap cua cu G, ¢6 quyén sir dung chung véi cu G, cu B2,
cu T4 ddi voi thira dat sd 123, to ban d6 so 48 néu trén, tai thoi diém nam 2005
6ng T5, ba P1 ké khai xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat khong co tai
liéu, chung ctr nao thé hién viéc cu Q dong ¥ cho ong T5, ba D1 ké khai quyen sur
dung d6i v6i toan bo thira dat. Do d6 bién ban hop gia dinh chuyen quyén su
dung dat & dé ngay 12/4/2005d3 vi pham quy dinh tai diéu 201, diéu 229, dleu
232, diéu 237 cia BLDS nam 1995 nén v6 hi€u, viéc UBND thanh phé B cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T5, ba P1 1a khong dung quy dinh
cua phap luat.

[10]. Ndm 2007, ong Duong Van TS5 chét. Ngay 20/4/2012, nhiing ngudi
thira ké cua 6ng T5 1a chi Dwong Thi T3, chi Duong Thi M, anh Duong Van P
(do 6ng V 1a nguoi dai dién uy quyén), ba Nguyén Thi P1, anh Duong Vian V da
lap bién ban thoa thuan ting cho toan bo phan di san duoc huong cua 6ng T5
trong thira dat s6 15, to ban d6 s 61(theo ban do dia chinh nim 1998) va nay la
thira dat s6 123, to ban do sé 48 (theo ban d6 dia chinh niam 2009) cho ba
Nguyén Thi D1. Viéc théa thuan duoc 1ap thanh vin ban va di dugc Vin phong
C8 cong chimg. Ngay 27/4/2012, Van phong dang ky dat dai thanh pho B da
chinh ly bién dong tai trang 04 cua glay chting nhan quyén st dung dat voi noi
dung “nguoi sit dung ddt: ba Nguyén Thi P1”. Ngay 18/2/2020, ba Nguyén Thi
D1 ting cho ong V quyén st dung thira dat trén theo Hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 06/2020, quyen s6 01/2020 — SCT/HD,GD do UBND phuong T cong
chuing. Ngay 30/3/2020, 6ng V dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap
gidy ching nhén quyen su dung dat s6 CT 628720, sd vao s6 cap GCN sb CS
07196 dbi véi thira dat s 123, to ban d6 sb 48, dién tich 722,1 m? mang tén
Duong Van V. Ngay 14/7/2021 ong Duong Van V chuyén nhuong thira dat sd
123, to ban d6 sb 48 cho 6ng Vi Van S3. Viée chuyén nhuong c6 1ap Hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 14/07/2021, duoc Vin phong C7 quyén
s0 03/2021.TP/CC-SCC/HBGD. Ngay 18/8/2021, 6ng Vii Van S3 va ba Luong
Thi Hai V3 chuyén nhuong thira dat trén cho anh Truong Hoang N3. Viéc
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chuyén nhuong c6 lap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
18/08/2021, dugc Van phong C7 cong ching, s6 cong chiung: 3863 quyén so
03/2021.TP/CC-SCC/HDGD.

[11]. Biéu 133 cta Bo ludt dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Trwong hop giao
dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co tham
quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khdc cho nguoi thir
ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xdac ldp, thuc hién giao
dich thi giao dich do khong bi vo hi¢u.Truong hop tai san phai dang ky ma chua
dwoc dang ky tai co quan nha nwée cé tham quyén thi giao dich dan sw véi nguwoi
thit ba bi vo hieu, trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn duwoc tai san ndy
thong qua ban dau gid tai té chitc ¢é tham quyén hodc giao dich voi nguoi ma
theo bdn an, quyét dinh cia co quan nha nwéc cé tham quyén la chii s¢ hitu tdi
san nhung sau d6 chii thé nay khéng phdi la chi sé hitu tdi san do ban dn, quyét
dinh bi hiy, sita.3. Chii 56 hitu khong c¢é quyén doi lai tai sin tir ngwoi thir ba
ngay tinh, néu giao dich ddn sw véi nguoi nay khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay nhung cé quyén khéi kién, yéu cau chii thé c¢6 16i dan dén viéc
giao dich dwoc xdc ldp voi nguoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop ly va
béi thwong thiét hai”.

[12]. Nhu vay, ngay 27/4/2012 ba Nguyen Thi D1 déa dugc co quan nha
nuéc co tham quyén xac nhan bién dong tai Giay chiang nhan quyen st dung dat,
theo d6 ba Bé duoc quyén sir dung toan bo thira dat s6 123, t ban do sd 48 thong
qua van ban thoa thuin ting cho tai san gitta cic dong thira ké. Nam 2020 ba D1
1ap hop d6ng tang cho anh Duong Van V toan bo thira dat va tai san trén dat béng
hop dong c6 cong chung, anh V da duocSo Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT 628720, sO vao sd cap GCN sb CS
07196 ddi voi thira dat s6 123, to ban do sb 48, dién tich 722,1 m2. Do d6 giao
dich tang cho quyén sir dung dét cua ba Dbl cho anh V khong vo hiéu, anh V la
nguoi thir ba ngay tinh, 12 chu sir dung hop phap cua thira dat sé 123, to ban d6
sb 48. Viéc anh V chuyén nhuong thira dat trén cho anh Vi Van S3 va anh S3,
chi Luong Thi Hai V3 chuyén nhuong thira dat trén cho anh Truong Hoang N3
déu trén co so cac hop dong chuyén nhuong dat, cac chu thé tham gia giao dich
déu co day du nang lyc hanh vi dan sw, hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi
dung cua hop déng chuyén nhuong khong vi pham diéu cdm cua phap lut,
khong trai dao dirc xa hoi, cac hop dong déu duoc cong chimg tai Van phong C7,
da dam bao quy dinh vé hinh thirc va diéu kién c¢6 hiéu luc ciia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 117, khoan 1 Diéu 502 Bo luit dan
su 2015 va theo diém a, khoan 3, Piéu 167 Luat dat dai 2013. Do d6 cac Hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat nay c6 hiéu lyc phap luat. Anh Truong
Hoang N7 nhan chuyén nhuong datthong qua giao dich chuyen nhuong hop
phap, da dugc ching nhén c6 quyén sir dung d6i voi thira dat tranh chap nén la
nguoi sir dung dat hop phép, ngay tinh. Ngoai ra, HDXX cling thay ke tir khi cu
G chét nam 1968, cu T4 va 6ng T5, ba D1 sinh song tai thira dat, truc tiép quan 1y
dat, sau khi cu T4 chét nim 1986, vo chong ong T5, ba B1 va sau nay la ong V
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van lién tuc sinh séng On dinh tai thira dat s6 123, to ban do s6 48, cu Q va cac
con ciing chuyén sang noi & khac tir nim 1969, khong sinh séng hay quan 1y thira
dat trén.Cy Q va tat ca nhimg nguoi thira ké cua cu G, cu B2, cu T4, cu Q déu
biét viéc vo chong 6 ong T5, anh V quan ly, st dung dat, khong ai c0 y kién phan
d6i, cling khong c6 bat ¢ vin ban nio cia cac dong thira ké tai san xac dinh thira
dat 1a tai san chung cua cac dong thira ké hay dé 1am noi thd cang. Do d6 khong
c6 can ctr dé chap nhan khang cdo cua cac duong sy vé viée tuyén bd cac giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Du:()’ng Van V va anh Vii Van
S3, gilta anh Vi Van S3, chi Lwong Thi Hai V3 va anh Truong Hoang Nam V4
hi¢uva huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, dé chia tai san chung, chia di san
thira ké doi voi thia dat trén. Doi v6i phan tai san cua cu Q trong khéi tai san
chung, thoi hi¢u khoi kién ddi voi di san cta cu Q van con, do tai san trén da
chuyén nhuong cho ngudi khac hoan toan hop phép, ngay tinh, nén can cur diéu
133 B0 luét dan sy, nhing nguoi thira ké cta cu Q c6 quyén khoi kién vu an khéc
dé yéu cau cht thé co 16i dan dén viéc giao dich duogc xac 1ap vdoi ngudi thur ba
phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va boi thudng thiét hai néu co.

[13]. D61 voi tai san trén thira dat so 123, nguyén don va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap déu xac dinh 01 nha cap 4 (04
gian) c6 dién tich 13 53,9 m?xdy dyng tir ndm 1972 va 01 nha 1 tang d6 tran dién
tich 86,6 m? xdy tir nam 1986 1a tai san chung ctua cu G, cu B2, cu T4, cu Q va
yéu cau xem xét chia tai san chung, chia di san thira ké. Bi don khong thira nhén,
xét thdy ngoai 10 trinh bay, nguyén don va nhiing nguoi co6 quyén 191, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap khong cung cap duoc tai liéu chimg ct ching minh
va b1 don khong thtra nhan nén khong c6 can ctr xac dinh day 1a tai san chung cua
cu G, cu B2, cu T4, cu Q.

[14]. D6i v6i hop dong thé chap tai san:Anh Truong Hoang N3 vay vén tai
Ngan hang TMCP T7 (T8)theo Hop dong tin dung sd 132/2021/HDTD/BGG/01
ngay 31/08/2021 va duoc T8 giai ngan s tién 4.400.000.000 dong;Thoi han cho
vay: 360 thang tir ngay 02/09/2021 dén ngay 01/09/2051. Pé bao dam khoan vay
trén, anh N3 di ky hop dong thé chip thira dat s6 123, to ban dd so 48, dia chi: t6
dan phé H, phuong T, thanh pho B, tinh Bic Giang, dién tich 722.1 m® theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CT 628720, sb vao so6 cap GCN: CS 07196 T135 — Q38 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cdp cho 6ng Duwong Vin V ngay 30/03/2020, cip nhat
chuyén nhuong cho 6ng Truong Hoang N3 ngay 20/08/2021. Xét thay viéc thé
chap dugc 1ap hop dong, dugc Van Phong C7, quyén sb: 04/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 31/8/2021 va duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tai thoi diém
thé chap tai san, anh N3 la chu so hitu, st dung d6i voi thira dat s6 123, to ban do
s6 48, dién tich 722,1m” tai dia chi: t6 dan pho H, phuong T, thanh phé B, tinh
Bic Giang nén anh N3 ¢o quyen dinh doat ddi voi tai san, c6 quyén dem tai san
di thé chap. Viéc ky két hop dong thé chap gilta Ngan hang va anh N3 trén co sé
thoa thudn, tu nguyén, dugc cong chung va cé dang ky giao dich bdo dam, hoan
toan phu hop véi quy dinh tai cac diéu 295, 296, 298, 317, 318, 319 ctia Bo luat
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dan sy nam 2015. Do d6, anh N3 vi pham nghia vu theo thoa thuan tai hop dong
tin dung va Ngan hang TMCP T7 di ¢ yéu cau anh N3 thuc hién nghia vu thanh
toan tra cac khoan tién gbc, 131, dong thoi yéu cau xem xét tuyén xu Iy d6i voi tai
san thé chap trong truong hop anh N3 khong thyc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu, HDXX thiy cap so thAm d3 danh gia hop ddng tin dung, hop
ddng thé chap va chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang la phu hop voi thoa
thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san cling nhu
phu hop véi quy dinh tai Diéu 299, Dleu 317, Biéu 318 va Didu 319, 320 Bo luat
dan sy nam 2015. Diéu 95 Luat céc to chic tin dung.

[15]. Boi 1y do trén, HDXX thay cap so tham da khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu . cau doc lap vé
viée tuyén cac hop dong tang cho, chuyén nhuong, thé chap quyén sir dung dat
v6 hiéu va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a c6 can ct.

[16]. Tir danh gia trén, HDXX phuc tham nhét tri y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tai phién toa, khong chap nhan khang cdo cta ba
Nguyén Thi N2, ba Duong Thi N, ba Duong Thi S, giit nguyén Béan 4n dan sy so
tham s6 45/2025/DS-ST ngay 03/6/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Bac
Giang, tinh Bic Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Bic Ninh). Qua trinh
giai quyét vu an, HDXX phuc tham thay cap so tham di xac dinh dung quan hé
phap luat, thyc hién dung, day du tha tuc t tung, dua ddy du ngudi tham gia t6
tung.

[17]. V& én phi: Cn cr diéu 148 BLTTDS; diém d khoan 1 Biéu 12; Khoan
2 Piéu 29 Nghi quyet 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi
va 1é phi Toa an. Ba N2, ba S, ba N, dng N6 déu 1a ngudi cao tudi nén duge mién
an phi dan su phuc tham. Anh V phai chiu an phi dan sy phic thim theo quy
dinh.

[18]. P6i véi cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong cé khang céo,
khang nghi, HDXX khong dat ra xem xét.
Vi céc € trén.
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, khoan 5 Picu 308, Dieu 289; Picu 312; dicu 313; Dicu 148
B0 luét to tung dan sy; Diém d khoan 1 Di€u 12, khoan 4 Diéu 26; Khoan 2 diu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang céo ctia ba Duong Thi N, ba Duong Thi S, ba
Nguyén Thi N2. Giir nguyén ban 4n dan su so thdm sé 45/2025/DS-ST ngay
03/6/2025 cta Toa an nhan dan Thanh phd Béic Giang, tinh Bic Giang (nay 1a
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Bic Ninh).
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2. Pinh chi giai quyét dbi v6i khang cdo ciia anh Duong Van V, khang cao
cua ong Duong Van N1.
3. V& an phi dan sy phiic thim:

Ba Nguyén Thi N2, ba Duong Thi S, ba Duong Thi N, 6ng Duong Vin N1
déu 1a ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi dan sy phic tham.

Anh Duong Van V phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phuic thAm va
dugc trir vao sd tién tam Gng an phi d3 ndp tai bién lai thu sé 0002181 ngay
21/7/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Béc Ninh

4. Céc quyét dinh Kkhac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Ninh Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND khu vuc 1- Bic Ninh;

- THADS tinh Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP. Nguyén Thi Hing
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