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Vv “Tranh chdp hop ﬂa’():ng tin
dung, tuyén bo hop dong chuyén nhuong
OSDD vé hiéu, tuyén bé hop dong iy
quyén vé hiéu, tuyén bo hop dong thé
chdp vé hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PONG NAI

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién téoa: Ba Phan Thi Thu Huong;

Céc Tham phén: Ba 6 Thi Nhung

Ba DPinh Thi Quy Chi

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Linh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
V& Thi Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét
xtr phtc tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy s6 47/2025/TLPT-
KDTM ngay 25/11/2025 ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung, tuyén bo hop
dong chuyén nhwong OSDD vé hiéu, tuyén bo hop dong 1ty quyén vé hiéu, tuyén
bé hop dong thé chap vé hiéu”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2025/KDTM-ST, ngay
27 thang 8 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 58/2025/QP-PT ngay 09/12/2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6 98/2025/QD-PT ngay 26/12/2025 giita céc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1.

Dia chi tru s&: S6 B L, phuong G, thanh ph6é Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguyén don: Ong Pham Toan V, chirc
danh: Tong Giam doc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Pinh Q, sinh
nim 1979 — Chtrc danh: Phé Giam d6c Ngan hang N1 — Chi Nhanh N2.



Dia chi chi nhanh: S6 A duong T, ap P, xa L, tinh Pong Nai.
Bi don: Ba Chau Thi C, sinh nam 1961.
Dia chi thuong tri: Ap X Go Ba K, xa L, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don: Ba Tran Thi L, sinh ndam 1986
(Van ban uy quyén ngay 10/7/2024).

Dia chi lién lac: Cong ty L3, tinh Pdng Nai Ap P, x4 L, tinh Pong Nai.
Nguwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1981.

Dia chi thuong tri: Ap B, xa L, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi Kim T: Ba Tran Thi L, sinh
nim 1986 (Vian ban uy quyén ngay 12/4/2024).

Dia chi lién lac: Cong ty L3 — Ap P, xa L, tinh Pong Nai.

2. Van phong C3.

Dia chi: B - 28, khu tai dinh cu P, Cho M, ap C, xi L, tinh Pong Nai.
3. Ba Nguyén Thi My L1, sinh nam 198.

4. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1982.

Cung dia chi thuong tra: S6 nha D, t6 B, 4p A, xa P, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia ba Nguyén Thi My L1, éng Nguyén
Thanh H: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1964 (Vin ban uy quyén ngay
13/12/2023, ngay 17/7/2024).

Dia chi thuong tra: S6 nha D, to B, ap A, xa P, tinh Pong Nai .

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi M§ L1: Luat
st Vit Manh H1 — Cong ty L4, Poan Luat su tinh D.

Dia chi lién lac: B T, dudng s6 A, phuong T, tinh Pong Nai.
5. Ong Hb Thanh Quéc V1, sinh nam 1988.

Noi sinh séng: Truong P tai ap A, xi P, tinh Dong Nai.

6. Ba Ng6 Thi Tuyét V2, sinh nim 1973.

7. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1962.

8. Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 2002.

Cung dia chi: Ap B, xa P, tinh Pong Nai.

9. Ba Nguyén Nhu H3, sinh nim 1971.

Dia chi thuong tra: 180/33 duong N, to A, khu phé B, phuong T, thanh
pho H6 Chi Minh.
((jng Q, ong B, Luat suw Hl co mat; Ba L, Van phong C3, ong V1, ba V2,
ong T, chi N, ba H3 véng mdt — Cé don dé nghi xét xur vc‘fng mat).



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay :

Ngan hang N1-Chi nhanh N2 (sau day goi tat la Ngan hang) cho ba Chau
Thi C vay so tién 1a 2.000.000.000 déng, muc dich vay: Nang cap co sé kinh
doanh dich vu an udng (Giay chimg nhian ding ky ho kinh doanh s
47H8021284 ngay 08/7/2021); Nghia vu tra no goc, 1ai duoc phan ky tra moi 03
thang/lan vao ngay 12 hang thang véi s6 tién goc 50.000.000 dong, 14i tra hang
thang, thoi han vay 120 thang, 14i suat cho vay: 10,5%/nam, 1i suat qua han:
150% 1ai suat trong han, 1ai cham tra 10% theo Hop dong tin dung s
5911-LAV-202101649 ngay 12/7/2021.

DPé bao dam cho khoan vay néu trén, ba C da thé chap cho Ngan hang
quyén sur dung dat va tai san gin lién véi dat dién tich 177,10m?, thudc thira dat
s6 15, to ban do s6 64, xa P, huyén L, tinh Pong Nai (nay la xa P, tinh Pong Nai)
dugc Vian phong diang ky dat dai tinh C3 — Chi nhanh L5 x4c nhan ndi dung
dang ky bién dong tai trang 4 ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BL 539324 vao ngay 12/7/2021
dtirmg tén ba Tran Thi Kim T, ba T iy quyén cho ba C thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat dién tich 177,10m?, thudc thira dat s6 15, to ban do
s6 64, xa P, dugc thé hién tai hop dong Uy quyén s6 10881 va hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 19/LP/HDTC, duoc Vin phong C3, tinh Pong Nai ching
nhan ngay duoc ky két ngay 13/7/2021.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan day dud, ba C di nhan du so
tien vay theo hop dong tin dung néu trén.

Tinh dén ngay 27/8/2025, ba C con no Ngan hang so tién 2.699.576.162
dong. Trong do:

— No gbc: 1.835.000.000 dong;

— No 1ai: 671.283.342 dong;

— Phat 13i cham tra: 193. 292.820 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang yéu cau ba
Chau Thi C phai thanh toan cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 27/8/2025
1a: 2.699.576.162 dong. Trong d6:

— No gbc: 1.835.000.000 dong;

— No 1ai: 671.283.342 dong;

— Phat 1i cham tra: 193. 292.820 dong.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau ba C phai thanh toan cho Ngan hang phan
no lai phat sinh d6i véi sé no con lai theo mire 13i suat qua han thoa thuan trong
Hop dong tin dung di ky két véi Ngan hang tir ngay 28/8/2025 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba C khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu tra
no ngay sau khi ban an cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang chi
nhanh N2 cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xwr 1y tai san bao dam
cia Chau Thi C theo cac hop dong thé chap sau dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat.



D6i véi Hop dong tin dung s6 5911-LAV-202101649 ngay 12/7/2021,
nhung Hop dong thé chap s6 19/LP/HPTC duoc ky két ngay 13/7/2021. Ngan
hang giai thich nhu sau:

Do Ngan hang khi tién hanh ky két hop dong tin dung véi ba C da c6 sai
sot khi danh may Hop dong tin dung trén nén ngay lap hop dong tin dung so6
5911-LAV-202101649 trén ghi la ngay 12/7/2021. Do do, ong xac dinh ngay ky
két Hop dong tin dung s6 5911-LAV—-202101649 giita Ngan hang N1 — Chi
nhanh N2 va ba Chau Thi C ¢6 ngay chinh xac la ngay 13/7/2021.

Tai phu luc hop dong nhan tién vay va dinh k¥ tra no lap ngay 15/7/2021,
thé hién ba Chau Thi C duoc Ngan hang giai ngan s6 tién vay la 2.000.000.000
dong vao ngay 15/7/2021 va ba C da nhan du so tién vay 2.000.000.000 dong,
thé hién tai Chimg tir giao dich lap ngay 15/7/2021, Giay rut tién lap ngay
15/7/2021; Viéc ba C giao ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BL 539324 ngay 12/7/2021 cap
cho ba Tran Thi Kim T (dang ky bién dong trang 4) cho Ngan hang d3 duoc
thuc hién dang quy trinh (Phiéu nhap kho ngay 15/7/2021).

Trude khi ky két hop dong thé chap ngay 13/7/2021 va hop dong tin dung
ngay 12/7/2021 cho ba C vay tién, Ngan hang c6 dén thira dat so 15, to ban do
s6 64, x4 P dé xem xét tham dinh, thé hién tai Bién ban dinh gia ngay 12/7/2021
va c6 ghi nhan hién trang tai san gan lién trén dat; Hop dong thé chap quyén st
dung dat thira s6 15, t& ban do so 64, xa P, duoc ky két gitta Ngan hang va ba C
vao ngay 13/7/2021 va Hop dong uy quyén duoc ky két gitta ba T va ba C ngay
13/7/2021, ba T 1y quyén cho ba C thé chap thta dat so 15 trén dé vay tién
Ngan hang 1a phu hO'p, dung quy dinh phap luat, vi tai thoi diém ba C ky két h0'p
dong thé chap thira dat so 15 trén cho Ngan hang, ba C da duoc ba T uy quyén,
dong ¥ cho ba C thé chap thu’a dat s6 15 trén, thé hién tai Hop dong uy quyén so
cong chimg 10881, quyen s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3
chitng nhan ngay 13/7/202 1, tai san duoc phép giao dich theo quy dinh cua phap
luat, khong bi tranh chap, khong cé quyét dinh thu hoi cia co quan c6 tham
quyén; Hinh thirc va noi dung ciia Hop dong thé chap quyén str dung dat va Hop
dong tin dung trén duoc ky két gitta Ngan hang va ba C, déu duoc Ngan hang
thuc dung theo quy dinh phap luat, tai san thé chap ciling da duoc diang ky thé
chap tai co quan c6 tham quyén la Vin phong ding ky dat dai tinh C3 — Chi
nhanh L5 va duoc chung nhan vao ngay 14/7/2021 nén ngay lap hop dong tin
dung trén, Ngan hang xac dinh chinh xac la ngay 13/7/2021 1a phu hop.

Tai khoan 1 Diéu 9 cia Hop dong thé chap ngay 13/7/2025, c6 ghi nhan:
Cac tai san trén dat thé chap déu thudc tai san thé chap nén cin nha trén thira dat
s6 15 cling thudc tai san thé chap.

Tai thoi diém nhan thé ché‘ip tai san, tai san du diéu kién nhan lam tai san
bao dam, tai san thudc quyen sir dung hop phap cia bén bao dam (ba Tran Thi
Kim T duoc cap Giay chirng nhan va dung tén trén Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 539324 theo
ding quy dinh).

Giao dich thé chap tai san bao dam da duogc lap Hop dong véi day du noi
dung quy dinh rd pham vi, quyén va nghia vu cta cac bén. Hop dong thé chap



quyén st dung dat so 19/LP/HDTC ky ngay 13/07/2021 giita Ngan hang N1 —
Chi nhanh N2 va ba Chau Thi C di duoc cong chiing tai Van phong C3, dong
thot giao dich nay da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai tinh C3 — Chi nhanh huyén L5 hop phap.

Ngan hang khang dinh trong qua trinh cap tin dung, Ngan hang di tién
hanh tham dinh tai san bao dam vao ngay 12/7/2021 theo dung quy dinh, thoi
diém tham dinh c6 su hién dién ba T (chu sir dung quyén str dung dat hop phap,
da duoc sang tén trén Giay chitng nhan quyeén st dung dat ngay 12/7/2021).

Thém vao do, Bién ban xdc dinh gia tri tai san dam bao la van ban ghi
nhan su thoa thuan vé gia tri tai san gitta Ngan hang va bén bao dam, viéc Bién
ban x4c dinh gia tri tai san dam bao ky ngay 12/7/2021 khong anh hudéng dén gia
trj cia Hop dong thé chap quyeén st dung dat.

Do d6, Ngan hang khong dong ¥ yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi M§
L1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, so cong chimg 10473, quyén so 11/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/7/2021 v6 hiéu; Tuyén bd hop dong iy quyén, so cong chimg 10881, quyén
s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2021 1a v6 hiéu; Tuyén bo hop dong
thé chap quyén st dung dat, s6 cong chimg 10886, quyén s6 11/2021 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 13/7/2021 1a vo hiéu.

Tai ban ti khai, trong qud trinh t6 tung ba Tran Thi L la ngwot dai dién
theo uy quyen ciia bi don ba Chdu Thi C va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Trdn Thi T trinh bay (tai hé so):

Ba Chau Thi C va Ngan hang N1 (sau day goi tat 1a Ngan hang) co ky keét
hop dong tin dung ghi ngay 12/7/2021. Theo d6, ba C vay so tién 2.000.000.000
dong, muc dich vay dé nang cap co sé kinh doanh dich vu an uong, ba C co
dang ky kinh doanh, thé hién tai Giay ching nhan diang ky ho kinh doanh so6
47H8021284 do Phong Tai chinh Ké hoach huyén L cap ngay 08/7/2021. Lai
suat 10,5%/nam tai thoi diém ky hop dong tin dung va 13i suat c6 diéu chinh. Tai
san thé chép 1a thira dat s6 15, to ban d6 s6 64, x P, huyén L, tinh D(:“)ng Nai,
dwoc UBND huyén L cap Giay chiing nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BL 539324 ngay 12/7/2021 cap cho ba Tran
Thi Kim T (ding ky bién dong trang 4), muc dich vay nang cap co sé kinh
doanh dich vu an uéng.

Ba C di tra tién goc 1a 165.000.000 dong, so tién goc con no tinh dén
ngay 06/11/2023 1a 1.835.000.000 dong.

Ba C thong nhat véi Ngan hang tinh dén ngay 24/7/2025, ba C con no
Ngan hang tién goc va ldi phat sinh tinh dén ngay 25/07/2025 la: 2.664.577.452
dong. Trong do:

+ Du no goc: 1.835.000.000 dong.

+ Lai trong han 1a: 608.253.521 dong.

+ Lai qua han la: 40.409.226 dong.

+ L&i cham tra: 180.914.706 dong (10%).

Ba C dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Ba C khong dong ¥ d6i voi yéu cau doc lap cia nguoi co6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi My L1. Vi, ngay sau khi ky hop dong chuyén



nhuong bén ba L1, dng H d3 thuc hién nghia vu chuyén giao dat cho ba T va ba
T da thuc hién day du nghia vu thanh toan cua minh va tién hanh viéc ding ky
bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh. Sau do, ngay 13/7/2021 ba T uy
quyén cho ba C thuc hién viéc quan ly, st dung, dinh doat theo nhu ndi dung
Hop dong iy quyén di dugc VPCC Tran Dinh K, tinh Pong Nai chirng nhéan (s6
cong chimg: 10881, quyén so: 11/2021-TP/CC-SCC/HDPGD).

Vi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Tran Thi Kim T, ba L
trinh bay nhu sau:

Ngay 13/7/2021 ba T (thong qua nguoi uy quyén la ba Chau Thi C) c6 ky
hop dong thé chap quyén st dung dat véi Ngan hang N1 dé bao dam cho khoan
vay cua ba Chau Thi C. Tai san bao dam la thira dat s6 15, to ban do so 64, dién
tich 177,1 m? tai xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Nay ba Chau Thi C khong con kha ning tra no ngan hang, ba T dé nghi
Ngan hang xtt Iy tai san bao dam theo nhu hop dong da ky két cia 2 bén dé tra
ng cho Ngan hang theo quy dinh.

D6i véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi My L1, ba T khong dong .
Vi

Vio khoang thang 6/2021 vo chong ba L1 c6 noi voi ba T vé viéc gip kho
khan vé tai chinh va dang vay thé chap tai Ngan hang nhung khong c6 kha ning
tra ng Ngan hang. Néu khong thanh toan, s& bi Ngan hang phat maii tai san nén
\%4; ch("Sng ba L1 nan ni ba T mua lai thira dat s6 15, t& ban do sb 64, xa P, huyén
L. @ c6 tién thanh toan cho Ngan hang tranh bi ng X4u. Nghi tinh chi em ban
dau v6i nhau nén ba T dong ¥ mua véi gia la: 1.809.000.000 dong (mot ty, tam
tram linh chin triéu dong). T ngay 22/6/2021 dén ngay 23/4/2022, ba T da
thanh toan chuyén khoan tir tai khoan ca nhan cua ba T, s6 tai khoan
19028604006026 va 19028604006034 tai Ngan hang TMCP K1 cho ba L1 18
lan voi tong so6 tien 1a: 1.809.000.000 dong (mét ty, tam tram linh chin triéu
dong) vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi M§ L1, so tai khoan: 617704060116655
tai Ngan hang TMCP Q2. Cu thé nhu sau:

— Ngay 22/6/2021 ba T da thanh toan chuyén khoan tir tai khoan ca nhan
ctia ba T, so tai khoan 19028604006026 tai Ngan hang TMCP K1 cho ba L1 04
lan voi tong so tién la: 1.100.000.000 dong (mdt ty, mét tram triéu dong) vao tai
khodan ciia ba Nguyén Thi My L1, s6 tai khoan: 617704060116655 tai Ngan
hang TMCP Q2 (danop cho Toa an bang sao ké cua Ngan hang). No1 dung
chuyén khoan Ia tat toan khoan vay 0001563008 so to 64, thtra dat s6 15. So di
ba T ghi no1 dung chuyén khoan nay la theo yéu cau cua ba L1, do ba L1 ¢c6 noi
vor ba T Ve viéc ba L1 dang vay tién tai ngan hang va dang thé chap giay chu’ng
nhan quyen st dung dat nén phaL tat toan ho so méi lay glay chirng nhan quyen
sit dung dat ra dé ky hop dong chuyen nhuong duoc, SO tién con tat toan gan
1.100.000.000 dong nén ba T ctr chuyen khoan trudc so tién nay dé cho ba L1
lam thu tuc tat toan véi ngan hang va rat so ra cong chimg cho ba T, s6 con lai
thi thanh toan sau. Viéc ba L1 vay cu the ciia ngan hang N3 thi ba T khong biét
10.

— Tur ngay 14/7/2021 dén ngay 23/4/2022, ba T da thanh toan chuyén
khoan tir tai khoan ca nhan cta ba T, s6 tai khoan 19028604006034 tai Ngan



hang TMCP K1 cho ba L1 14 lan véi tong so tién la: 709.000.000 dong (bay
tram linh chin triéu dong) vao tai khoan cua ba Nguyén Thi My L1, so tai
khoan: 617704060116655 tai Ngan hang TMCP Q2 (V3). Noi dung chuyén
khoan 1a “Linh hung”, nghia la ba Thanh thanh T2 tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 to 64, thira dat so 15 cho vo chong ba L1 éng H (di cung
cap bang sao ké ciia Ngan hang).

Sau khi vo chong ba L1, 6ng H tat toan xong véi Ngan hang va diang ky
x6a thé chap xong, thi ngay 03/7/2021 hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong ching Tran Dinh Khuong tinh C3, s6
cong chimg: 10473, quyén so: 11/2021-TP/CC-SCC/HPGD. Ngay sau khi ky
hop dong chuyén nhwong bén ba L1, 6ng H da thuc hién nghia vu chuyén giao
nha dat cho ba Thanh quan L2, st dung. Va ba T da thuc hién dang ky bién dong
doi voi quyén st dung dat néu trén va di ra tén ba T tir ngay 12/7/2021, qua
trinh thuc hién viéc diang ky bién dong nay ba L1 6ng H khong c6 ¥ kién khiéu
nai hay thac mac gi.

Dén ngay 13/7/2021, ba T ky hop dong uy quyén cho ba Chau Thi C va
duoc Vin phong cong chiung Tran Pinh Khuong tinh C3 ching thuc, s6 cong
ching: 10881, quyén sb: 11/2021-TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ba T nhan chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do so 64, xi P,
khoang thang 6/2022 ba L1 dé nghi ba T chuyén nhuong lai thira dat s6 15 trén.
Tuy nhién, ba T cho biét hién can nha va dat nay hién dang thé chap tai Ngan
hang nén khong thé chuyén nhuong, trudng hop ba L1 mudn nhan chuyén
nhuong thi ba L1 phai giai ngan toan bo so6 tién dang vay tai Ngan hang va thanh
toan toan bo cac khoan phi va 1é phi c6 lién quan. Pé cé co s& cho viéc ba L1 vé
noi chuyén vdi gia dinh chf")ng vé viéc ¢co thoa thuan nhan chuyén nhuong lai
nha dat nay thi ba L1 va ba T ky bién ban thoa thuan ghi ngay 25/6/2022.

Noi dung bién ban thoa thuan ghi ngay 25/6/2022, c6 the hién sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat s6 15 trén, ba T da thanh toan tién cho bén B 1a ba
LI1.

Nay, Ngan hang yéu cau ba C thanh toan no goc va lai suat cho Ngan
hang, ba T khong c6 ¥ kién. Do6i véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc
thtra s0 13, to ban d6 s6 64 xd P, ba T dong ¥ cho Ngan hang xtr Iy tai san bao
dam theo nhu hop dong thé chap ba C di ky v6i Ngan hang dé tra no.

Truomg hop Toa an chap nhan yéu cau doc 1lap cua ba L1, ba C vaba T
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai don yéu cau doc lap, bién ban lay 1¢i khai ciia ba Nguyén Thi My
L1, ban tw khai va 1oi khai tai phién toa ong Nguyén Thanh B 1a ngwoi dai
dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi My L1, 6ng Nguyén Thanh H trinh
bay:

Ong théng nhat véi 1oi khai ciia ba L1 tai bién ban lay loi khai ngay
20/5/2025, nhu sau: Khoang thang 6/2021, ba L1 va 6ng H (trong thoi gian con
vo chong, ba L1 va anh H ly hon vao ngay 27/6/2024) c¢6 chuyén nhuong cho ba
T thtra dat s6 15, to ban do so 64, xa P véi gid chuyén nhuong 1a 2.800.000.000
dong, ba T tra trude 1.100.000.000 dong, véi hinh thire chuyén khoan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q2 (V3), vi ba L1 va oéng H c6 vay tién cia V3, thé



chap Giay chiing nhan quyén st dung dat thira dat s6 15 trén, con no khoang
1.100.000.000 dong va lay Giay ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 15
trén ra, ba L1 va ong H sang tén cho ba T dtng tén Giay chirmg nhan quyén sir
dung dat thira dat s6 15 trén. Ba T con no ba L1 va 6ng H 1.700.000.000 dong,
ba L1 va ba T thoéa thuan s6 no 1.700.000.000 dong trén, ba T phai thanh toan
cho ba T trong thoi han 03 thang tinh tir thang 6/2021, hét 03 thang ba T khong
thanh toan cho ba L1 s6 no 1.700.000.000 dong trén, thi ba T phai tra 14i cho ba
L1 moi thang cho dén khi thanh toan hét s6 ng 1.700.000.000 dong trén. Viéc
thoa thuan thoi han tra sd no trén khong lap gié‘iy to, chi la thoa thuan miéng voi
nhau nén khong cung cap duoc cho Toa an, do thoi gian da lau, ba L1 khong
nhé 13i suat moi thang cia s6 no 1.700.000.000 dong nén khong cung cap duoc
cho Toa an. Tuy nhién, ba T van chua thanh toan ba L1 khoan 1ai nao.

DP6i véi so tién 709.000.000 dong ma ba L 1a nguoi dai dién theo Uy
quyén cua ba T khai ba T d chuyén cho ba L1 14 lan, tir ngay 14/7/2021 dén
ngay 23/4/2022. Ong xac dinh la khong dung.

Ong thong nhat loi khai cua ba L1 tai bién ban lay loi khai ngay
20/5/2025. Ong x4c dinh sb tién 709.000.000 dong ma ba T chuyén khoan cho
ba L1 14 lan, tir ngay 14/7/2021 dén ngay 23/4/2022 (di cung cap bang sao ké
cua Ngan hang) 1a tién 13i cua s6 tién 1.350.000.000 dong ma ba T tra cho ba L1
vay, la tién ma ba T tra bét s6 no goc 1.350.000.000 dong, 1a tién ba T tra cho ba
L1 do ba T muon tam cua ba L1 100.000.000 dong, 1a tién 1ai ba T tra cho ba L1
cia s6 no 500.000.000 doéng do ba L1 muon dum cho ba T. S6 tién
1.350.000.000 dong ba L1 cho ba T vay, so tién 100.000.000 dong ba T muon
tam cua ba L1, so tién 500.000.000 dong ba L1 muon dum cho ba T déu khong
c6 lap giay to vay muon, chi néi miéng nén ba L1 khong cung cap duoc chlmg
cr cho Toa 4an; SO tién 1.350.000.000 dong ba Ll cho ba T vay, so tién
100.000.000 dong ba T muon tam cua ba L1, s6 tien 500.000.000 dong ba L1
muon dum cho ba T khong phai 1a tién ba T tré tién nhan chuyén nhuong thira
dat s6 15, to ban do so 64, xa P, khong lién quan trong vu 4n nay, ba L1 khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Trong khi chd ba Thanh thanh T2 du tién dé ba L1 va ong H ban giao dat
thi hai bén da co6 su thay doi, dd thoa thuan lai rﬁng: C)ng H va ba L1 tra lai tién
va cho ba T muon quyén st dung dat dé vay ngan hang (do di 1& ky chuyén
nhuong va ndp sang tén) va sau nay ba T s& tra lai, con ba L1 va ong H van giir
lai #4t ma khong ban giao. Hai bén d3 dong ¥ cung thuc hién.

Ba L1 chuyén khoan cho ba T s6 tién 46.000.000 dong luc 07 gior 40 phut
ngay 05/10/2021 1a khoan tién ba L1 hoan tra cho ba T tién mua dat, nha tai thira
dat s6 15, to ban do s6 64, xa P, gia 1.100.000.000 dong, bao gom: 800.000.000
dong tién mat, 200.000.000 dong chuyén khoan ngay 03/10/2021 va 54.000.000
dong tién 1ai ma ba T con no tién 13i cua ba L1, nhung tién 13i cia so no nao va
tinh lai vao ngay, ba L1 khong nhé nén khong cung cap duoc cho Toa an. Ba L1
la nguoi giao truc tiép cho ba T 800.000.000 dong tién mat, nhung khong lap
gidy to giao nhan s tién 800.000.000 dong trén nén khong cung cap duoc cho
Toa an. Ba L1 1a ngudi chuyén khoan cho ba T so tién 200.000.000 dong vao



ngay 03/10/2021. So tai khoan cta ba T la 19028604006034 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan K1. Noi dung chuyén khoan 1a: “Em L1 ck”.

Vi vay cho dén nay, trén thuc té thi bén ba T chua thanh toan tién chuyén
nhuong theo hop dong va ba L1 chura ban giao dat cho ba T. DPat hién nay ba L1
van dang quan ly, sir dung xuyén suot.

Tai thoi diém ba T 1y quyén cho ba C thi ba T khong phai 1a chu s& hitu
tai san, da khong c6 tai san dé giao dich, nén viéc iy quyén vo hiéu (Piéu 117
B0 luat dan su 2015). Tir d6, ba C ciing khong co quyén nang thuc hién cac giao
dich gitra ba C va ngan hang lién quan dén tai san cia to6i vi ba C khong phai chu
so hiru, khong cé tai san dé giao dich theo ding quy dinh ctia phap luat (Diéu
317 Bo luat dan su 2015). Vi vay cac giao dich lién quan dén tai san nhu Bién
ban dinh gia, Hop dong thé chap déu vo hiéu ngay tir khi cac bén giao két vi ba
C khong c6 tai san dé giao dich (ba C khong thé thuc hién nghia vu vi c6 doi
twong khong thé thuc hién duoc).

Viéc ngan hang cho ba C vay tién, dng khong c6 ¥ kién. Nhung viéc ngay
12/7/2021 gitta ngan hang va ba C lap Bién ban xac dinh gia tri tai sdn dam bao,
trong d6 ba C vdi1 tu cach 1a Bén bao dam, la hoan toan khong hop phap vi tai
thoi diém nay ba C khong c6 day du tu cach dé giao dich, vi dén ngay 13/7/2021
thi ba C méi duoc nhan uy quyén cua ba T (viée Uy quyén vo hiéu vi ba T khong
co tai san dé giao dich do chung t6i chura ban giao, dan dén ba T ciing khong co
tai san dé ban giao cho ba C theo nhu thoa thuan tai van ban uy quyén).

Thém nira, viéc Ngan hang nhan thé chap tai san ma khong kiém tra thuc
té tai san xem c6 giao dich duoc khong la sai lam nghiém trong, vi da khong
phat hién rang “ba C khong c6 tai san thé chap”; ring tai san dang do vo chong
ba L1, ong H chiém hitu, quan 1y va sir dung.

Ong khong dong v d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
truong hop ba Chau Thi C khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia
vu tra no ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam cua ba Chau Thi C theo
hop dong thé chap s6 19/LP/HDTC ky ngay 13/07/2021, giita Ngan hang va
Chau Thi C dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat. Vi thuc t€ ba L1 va 6ng
H2 chua chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban do s6 64, xd P cho ba T nén viéc
nguyén don nhan thé chap thira dat s6 15 dé cho ba C vay tién la khong dung.

Vi 18 trén, ba L1 c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an:

— Tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat, so cong ching
10473, quyén so 11/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/7/2021, duoc ky két
gitta 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi My L1 va ba Tran Thi Kim T tai Vin
phong C3, do hop df")ng chua dugc hai bén thuc hién nghia vu véi nhau, muc
dich cua hai bén déu khong dat dugc.

— Tuyén bo hop dong uy quyén, s6 cong chirng 10881, quyen so 11/2021
TP/CC—-SCC/HDGD ngay 13/7/2021, duoc ky két gitta ba Tran Thi Kim T va ba
Chau Thi C tai Van phong C3 la vo hiéu, do c6 doi tuong khong thé thuc hién
duoc, vi pham diéu cam cua luat — ba T khong phai la chu s& hitu tai san.

— Tuyén bo hop dong thé chap quyen st dung dat, s6 cong chimg 10886,
quyén s6 11/2021 TP/CC — SCC/HPGD ngay 13/7/2021, dwoc ky két gitta Ngan



hang N1 — Chi nhanh N2 tai Van phong C3 1a v6 hiéu, do c6 d6i twong khong
thé thuc hién duoc, vi pham diéu cam cua luat — ba C khong phai l1a chu s¢ hiru
tai san. Ngay 12/7/2021, gitta Ngan hang N1 va ba C 1ap bién ban xac dinh gia
tri tai san dam bao, trong d6 ba C vdi trr cach la bén bao dam la khong hop phap,
vi tai thoi diém nay ba C khong co6 day du tu cach dé giao dich, vi dén ngay
13/7/2021 ba C méi dugce nhan 0y quyén cua ba T, viée iy quyén vo hiéu vi ba
T khong c6 tai san dé giao dich do ba L1, 6ng H chua ban giao, dan dén ba T
khong co tai san dé ban giao cho ba C theo thoa thuan tai vin ban Uy quyén.
Viéc Ngan hang nhan thé chap tai san, khong kiém tar thuc té tai san xem c6
giao dich dugc khong 1a sai lam nghiém trong, vi da khong phat hién ba C
khong c6 tai san thé chap ma tai san do ba L1, 6ng H quan 1y, sit dung nén hop
dong thé chap trén vo hiéu.

Vi ngay ky két hop dong tin dung la ngay 12/7/2021, lap sau ngay ky két
hop dong thé chap ngay 13/7/2021 1a khong ding. Hop dong thé chap phai duoc
ky két trudc khi ky két hop dong tin dung; Tai thoi dieém ky két hop dong tin
dung thi ba C khong phai 1a chu so hiru theo luat dinh, vi pham diéu cam cua
luat; Ong xac dinh, trude khi cho ba C vay tién, Ngan hang A khong tién hanh
tham dinh tai san thé chap, vi trén thira dat s6 15, to ban do s6 64, xa P ¢6 01 cin
nha, nhung trong hop dong thé chap khong thé hién c6 01 can nha trén thira dat
s6 15 trén.

Trong vu 4n nay, ba L1 khong yéu cau Toa 4an giai quyét so tién
3.000.000.000 dong trén (gom 2.800.000.000 dong tién no goc va 200.000.000
dong tién 1ai cong don), so tien 1.350.000.000 dong ma ba T no cia ba L1, de ba
L1 va ba T tu giai quyét v6i nhau.

Sau khi ba L1, 6ng H va ba T ky két hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat thtra dat s6 15, to ban d6 so6 64, xa P, huyén L va dén ngay 12/7/2021,
ba T duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 15 trén. Ong H va ba
L1 khong c6 ¥ kién thac mac, khiéu nai vé viéc ba T duoc cap Giay chung nhan
quyén st dung dat thira 15 trén. Nhung dén ngay 13/12/2023, khi Toa an dén
xem xét tham dinh tai chd doi véi thira dat so 15 trén, ba L1 mdéi biét thira dat so
15 trén sé& bi Ngan hang phat mai thi hanh an d6i vé6i s6 ng cia ba C nén ba L1
da ndp don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét.

Ba L1 biét viéc ba T ky két hop dong iy quyén cho ba C thé chap thira dat
s 15, to ban do so6 64, xa P, huyén L dé vay tién Ngan hang A. Nhung ong
khong biét ong H co biét hay khong nén khong cung cap duoc cho Toa an.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bay (tai
ho so):

DP6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg
10473, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 03/07/2021:
Can cur theo ho so luu trir tai Van phong, 6ng Nguyén Thanh H va vo la ba
Nguyén Thi M¥ L1 la chu stt dung thira dat s6 15; to ban dd s6 64 toa lac tai xa
P, huyén L, tinh Pong Nai theo Giay chung nhan quyén s dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 539324 do Uy ban Nhan dan
huyén L, tinh Dong Nai cap ngay 01/10/2012, s6 vao so cap GCN: CH 00912.
Ngay 03/07/2021, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi My L1 va ba Tran Thi
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Kim T yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thira dat néu trén. Cac bén tham gia giao két da cung cap day du giay to lién
quan dé cong chimg hop dong va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc cac bén tham gia hoan toan ty nguyén va da ky, diém chi vao hop dong
chuyén nhuong truéce su chimg kién ctia Cong chimg vién.

DP6i véi hop dong uy quyén s6 cong ching 10881, quyén s6 11/2021
TP/CC- SCC/HDGD chiing nhan ngay 13/07/2021: Ngay 13/07/2021, ba Tran
Thi Klm T va ba Chau Thi C den Vian phong va yéu cau cong chung horp dong
uy quyen theo pham vi uy quyen néu tai diéu 2 cia hop dong Uy quyen doi voi
thira dat s6 15; t& ban d6 sb 64 toa lac tai xa P, huyén L, tinh Dong Nai, Glay
chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién VOl
dat so BL 539324 da cap nhat tén chu sit dung dat la ba Tran Thi Kim T vao
ngay 12/07/2021. Sau d6 cung ngay, ba Chau Thi C dén Vin phong va yéu cau
cong chimg hop dong thé chap d6i véi quyén sir dung dat néu trén, bén nhan thé
chap 1a Ngan hang N1 — chi nhanh N2 do 6ng Duong Van C1 la nguoi dai dién,
bén thé chap 1a ba Tran Thi Kim T do ba Chau Thi C dai dién theo uy quyén.
Cac bén tham gia hop dong co cung cap tat ca giay to lién quan dén viéc giao
két cac hop dong néu trén. Cac bén tham gia giao két hoan toan tur nguyén va ba
Tran Thi Kim T d3 ky, diém chi vao hop dong iy quyén, ba Chau Thi C da ky,
diém chi vao hop dong uy quyén, hop dong thé chap quyén sir dung dat trudc su
chiing kién cia cong ching vién.

Cong ching vién da giai thich cho nguoi yéu cau cong chimg hiéu rd
quyén, nghia vu va loi ich hop phap cia ho, y nghia va hau qua phap 1y cua viéc
tham gia cac hop dong néu trén. Ngudi yéu cau cong chimng, cong ching vién va
Van phong G da thuc hién ding trinh tw, thu tuc cong chirng theo quy dinh phap
luat vé cong chimg va phap luat khac co lién quan dén viéc giao két hop dong.

Do6i véi yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi My L1 veé viéc huy
cac hop dong cong chimg néu trén, Van phong khong dong ¥ voi yéu cau cua ba
Nguyén Thi M¥ L1 vi Vian phong d3 thuc hién viéc cong chu:ng cac hop dong
néu trén ding theo quy dinh phap luat, ¢& nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Thanh Quoc V1 trinh
bay (tai ho so):

Do thoi gian di 1au nén 6ng khong nhé rd s6 tién hun dé nhan chuyén
nhuong, 6ng ang ching khoang vai tram triéu. Poi véi viée chuyén nhugng thira
dat so 15, to ban do so 64, xa P, dng khong nhd chinh xac thoéa thuan gitra ba L1
va ba T. Ong thong nhét theo 101 trinh bay 1a 1.809.000.000 dong. Ong khong
truc tiép dung ra giao dich ma ba T 1a nguoi truc tiép dimg ra giao dich véi ba
L1, ong dua so6 tién hun cho ba T tu giao véi ba L1, éng V1 khong can thiép
suot qua trinh nhan chuyén nhuong dat.

Sau khi ban bac vdi ba T, ong V1 thoa thuan nhan chuyén nhuong tir ba
L1, s& dé cho ba T dung tén trén Giay chung nhan quyén st dung dat doi voi
thira dat s6 15 trén, do ong khong thuan tién di lai.

Sau khi hun tién cung ba T, trong vong khoang 02 thang ba T dé nghi
hoan lai phan tién ma dng d3 hun dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 15 trén.
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Ba T di thanh toan day du tién cho 6ng. Ong khong giao dich gi véi ba L1. Hién
trong phan dat thudc thira 15 trén khong con phan tién nao cua 6ng. Ong khong
nhan bat ky khoan tién nao tir ba L1, toan bo van dé vé viéc hun tién nhan
chuyén nhuong thira dat s6 15 trén 1a 6ng lam viéc, giao dich vdi ba T, khong
thong qua ba L1.

Trong vu an nay, ong khong yéu cau doc 1ap. Ong dé nghi dwoc ving mat
tai phién toa.

Tai ban tw khai ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi
Tuyét V2 trinh bay (tai ho so):

Hién ba dang sinh séng tai can nha va dat thudc thira dat so 15, to ban do
s6 64, xa P. Can nha do con ba 1a chi Nguyén Thi Huynh N dirng tén thué cua ba
Nguyén Thi My L1 tir ngay 18/02/2024, véi so tien thué hang thang do chi N
thanh toan véi ba L1. Khi dé thué nha, me con ba va ong Nguyén Ngoc T1 (la
ngudi chung song nhu vo chong véi ba, khong dang ky két hon), cung stra chira
lai can nha gf’im: S nudc toan bd can nha, thay toan bd dung cu nha vé sinh,
déng vach ngin budng bing sat va van ép, thay gin toan bo dén sinh hoat gia
dinh, tong chi phi stra sang lai cin nha thué khoang 10.000.000 dong, do chi N
chi tra.

Trong vu 4n nay, ba khong co yéu cau doc lap va khong céd yéu cau nao
khac d6i véi so tién 10.000.000 dong bo ra dé sira sang lai nha &. Truong hop
sau nay, Toa an giai quyét giao nha, dat cho ai, thi ba s& tra lai nha, dat va thanh
Iy hop dong thué véi chi L1 va anh H, ba khong tranh chap gi trong vu an nay.
Sau nay, néu can thiét ba s& khoi kién tranh chap hop dong thué bang mot vu
kién khac.

Ba dé nghi duoc V‘fmg mat tai phién toa.

Tai bién ban lay 1o khai, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh T3 trinh bay (tai ho so):

Hién nay ong dang sinh song cung ba Ngo Thi Tuyét V2 nhu vo chong
(khong dang ky két hon) tai can nha trén thira dat so6 5, to ban do s6 64, xi P.
Can nha do Nguyén Thi Huynh N (con ruot cta ba V2) thué ctia ba L1 va éng H
vao ngay 18/02/2024. Khi thué c6 lap hop dong thué do chi N ding tén thué.
Khi 6ng, ba V2 va chi N chuyén vé day sinh song, thi cin nha thué di cii nén
chiing t6i xin phép stra lai can nha, gom: S nudc toan bd cin nha, thay toan bo
dung cu nha vé sinh, dong vach ngian budng bang sat va van ép, thay gan toan bo
dén sinh hoat gia dinh, tong chi phi stra sang lai cin nha thué khoang 10.000.000
dong, do chi N chi tra.

Nay ong biét duoc nha va dat ong, ba V2, chi N thué dang tranh chap tai
Toa 4n, thi 6ng c6 ¥ kién nhur sau:

Ong khong c6 yéu cau doc 1ap hay yéu cau na khac ddi véi sd tién
10.000.000 dong stra lai can nha thué. Trudng hop sau nay, Toa an giao nha, dat
cho ai, thi 6ng sé& giao tra lai nha dat va gia dinh dng sé& thanh 1y hop dong thué
nha véi ba L1 va 6ng H. Sau nay, néu can thiét dng sé& khai kién tranh chap hop
dong thué bang mot vu an khac.

Ong dé nghi duoc vang mat tai phién toa.
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Tai ban tw khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Huynh N trinh bay (tai ho so):

Chi 1a con rudt cia ba Ngo Thi Tuyét V2. Hién nay, chi dang song cung
ba V2 trén cin nha va dat thudc thira dat s6 15, to ban do so 64, xa P. Can nha
do chi va ba V2 thué ctia ba Nguyén Thi M§ L1. Chi dtng tén trong hop dong
thué ngay 18/02/2024. Hang thang, chi déng tién thué. S6 tién 10.000.000 dong
stra sang lai nha thué, la tién ctia chi bo ra dua cho ba V2 stra. Chi duoc biét hién
nay can nha va dat gia dinh chi thué dang c6 tranh chap tai Toa an. Chi khong co
yéu cau doc lap va khong yéu cau nao khac d6i véi s tién 10.000.000 dong bo
ra dé stra sang lai nha &.

Theo hop dong thué, thi thoi han 01 nam tinh tir ngay 18/02/2024. Tuy
nhién, truong hop Toa an giao nha va dat cho ai, thi chi sé giao tra nha va dat
cho nguodi d6 va thanh 1y hop dong thué nha véi ba L1 va 6ng H.

Trong vu an nay, chi khong co6 tranh chap gi. Truong hop sau nay can
thiét, chi s& khai kién tranh chép hop déng thué véi1 ba L1 b?:mg mot vu an khac.

Chi dé nghi dugc szmg mat tai phién toa.

Tai ban tw khai ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Nhw H3 trinh bay:

Vira qua ba c6 nhan duoc Giay triéu tap ngay 06/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dén Toa an dé lam viéc vé vu 4n kinh
doanh thuong mai, thu 1y so so 31/2023/TLST-KDTM ngay 11/10/2023, tranh
chap “Hop dong tin dung” gitta Ngan hang N1 khai kién ba Chau Thi C. Trong
vu 4an nay ba Nguyén Thi My L1 tham gia to tung vé6i vai tro 1a nguoi co6 quyén
lo1 nghia vu lién quan. Ba khong c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an
nay. Tuy nhién truéc day ba c6 ky hop dong thué nha véi ba L1 nén ba chi la
nguoi lam ching cho ba L1 su viéc la:

Ngay 15/3/2020, ba c6 ky hop dong thué nha ctia ba Nguyén Thi M¥ L1
voi thoi han 1a 05 (nim) nam, ké tr ngay ky 1a 15/3/2020. Pén khoang thang
07/2022 do dich C2, ba khong kinh doanh dugc nén da thoa thuan cham durt hop
dong thué trude han véi ba L1. Viéc cham dat Hop dong thué nha, hai bén chi
thoa thuan truc tiép v6i nhau chir khong 1ap bién ban ghi nhan. Gitta ba va ba L1
t6i nay khong con lién quan gi vé quyén va nghia vu véi nhau trong Hop dong
thué nha néu trén.

Do ba ban viéc ca nhan va cling khong c6 quyén loi nghia vu lién quan,
khong yéu cau tranh chap gi trong vu an nén biang don nay kmh dé nghi toa an
khong triéu tap ba tham gia t6 tung, dé nghi toa an giai quyét vang mit ba trong
toan bd qua trinh t6 tung theo quy dinh phap luat.

Ngwoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia
vu lién  quan ba Nguyen Thi My L1 Luat sw Va Manh H1 trinh bay:

Ong thong nhat véi trinh bay cia 6ng Nguyen Thanh B la nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ba Nguyén Thi M§ L1, éng Nguyén Thanh H, khong bo sung
gi thém.

Quyét dinh ciia Ban an so tham:

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 04/2025/KDTM-ST, ngay
27 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuec 2 — Pong Nai d3 cin cu:
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Can ctr cac Piéu 299, 303, 321, 322, 323; Diéu 463, 466; Piéu 500, 501,
502 B0 luat Dan su ndm 2015 Dicu 27 Luat Pat Dai nam 2024;

Cian cr khoan 2 Diéu 91 Luat cac To chic tin dung Nghi Quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao “Hudng dan ap dung mot so quy dinh cia phap luat vé 13i, 13i suat, phat
vi pham”; Diéu 49, Diéu 52 Nghi Dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 15/5/2021 vé
“Hudng dan B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu”

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Ngan hang N1.

Budc ba Chau Thi C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N1 so tién
tam tinh dén ngay 27/8/2025 la 2.699.576.162 dong (hai ty sau tram chin muoi
chin triéu nam tram bay muoi sau nghin mot traim sau muoi hai dong). Trong do:

— No goc: 1.835.000.000 dong (mdt ty tam tram ba muoi lam triéu dong);

— No 13i: 671.283.342 dong (sau trim bay muoi mot triéu hai trim tam
muoi ba nghin ba trim bon muoi hai dong);

— Phat 1a1 cham tra: 193.292.820 df‘mg (mot tram chin muo1 ba triéu hai
tram chin muo1 hai nghin tdm tram hai mwoi dong).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguo1 co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi My L1 vé viéc yéu cau Toa an:

— Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, so cong ching
10473, quyén s6 11/2021-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/7/2021, duoc ky két
gitta dng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi M§ L1 va ba Tran Thi Kim T tai Van
phong C3 la vo hiéu;

— Tuyén bo hop dong uy quyén, s6 cong chirng 10881, quyen so 11/2021
TP/CC—-SCC/HDPGD ngay 13/7/2021, duoc ky két gitta ba Tran Thi Kim T va ba
Chau Thi C tai Van phong C3 la vo6 hi€u;

— Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat, so cong chirmg 10886,
quyén so 11/2021 TP/CC — SCC/HPGD ngay 13/7/2021, duoc ky két gitta Ngan
hang N1 — Chi nhanh N2 tai Van phong C3 1a vo hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2025, ngudi dai dién theo uy quyén cuia ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M L1 la 6ng Nguyén Thanh B khang céo dé
nghi stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 04/2025/KDTM-ST, ngay
27 thang 8 nam 2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai theo huong
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi véi yéu cau xir 1y tai san
bao dam va chap nhan toan bd yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi My L1.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Nguyén Thi
MV L1:

Cac bén xac 1ap tat ca cac giao dich déu vao ngay 12/7/2021 chtr khong
phai ngay 13/7/2021, béi vi khong c6 chuyén chua c6 hop dong thé chap da cho
vay va hop dong thé chap 1a vao ngay 12, phu luc nhan tién vay cling 1a vao
ngay 12. Tai phién toa, bén ngan hang thwra nhan sai sét, da tu stra nhung lai chi
stta trong hop dong thé chap chu khong stra cac hop dong con lai 1a khong
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thuyét phuc, tinh nguyén ven ctia chirng ctr khong con. Tai liéu Vian phong Piang
ky dat dai cung cap la vao ngay 12. Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam
cling 1a ngay 12, thoi diém nay ba C khong c6 tai san gi, tai san nay van do ba
L1 quan ly sir dung, nhung dén ngay 13 ba T méi ty quyén tai san cho ba C.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaba L1 vaba T,ba T
méi chi thanh toan dugc 1,1 ty dong. Tuy nhién cac bén di hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan, ba T c6 xac nhan da nhan lai tién, ong Ho6 Thanh Q1 VI
ngudi hun tién mua dat chung véi ba T cling thira nhan d3 nhan lai tién. Hai bén
cling chua giao nhan dat. Nhu vay hop dong chua duoc thuc hién, khong con
giao dich mua ban. Ngoai ra, gia tri chuyén nhwong ghi trong hop dong 100 triéu
dong 1a tron thué, trai quy dinh phap luat.

T nhitng chimg ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham
theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i véi yéu cau
xwr Iy tai san bao dam va chap nhan toan bd yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi
M¥ L1.

5. Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phic tham di thuc hién dung cac
quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.

Vé noi dung khang cdo: Dé nghi giit nguyén Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 04/2025/KDTM-ST, ngay 27 thang 8 nam 2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 2 — Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang cdo cia 6ng Nguyén Thanh B lam
trong han luat dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

[3] Xét yéu cau khang céo, nhan thay:

1. Vé tinh hop phap ciia cac hop dong

D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat giira (03/7/2021):

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi My L1,
ong Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Kim T dugc cong chitng hop phap, cac bén
tur nguyén giao két. Sau khi ky, ba T di duoc co quan diang ky sang tén ngay
12/7/2021 — phat sinh hiéu luc phap luat vé quyén st dung dat (Piéu 188 Luat
Pat dai 2013).

D6i voi Hop dong tin dung s6 5911-LAV-202101649 ngay 12/7/2021

15



Xét thay Hop dong tin dung s6 5911-LAV-202101649 ngay 12/7/2021
(thuc té ky ngay 13/7/2021) duoc giao két giita cac bén c6 du diéu kién cé hiéu
luc theo Diéu 117 B luat Dan su 2015, di duoc thuc hién, gial ngan hop phap.
Maic du c6 sai sot vé ngay thang ky hop dong, phia Ngan hang ciing thira nhan la
do 16i danh may nhung thuc té hop dong cong chirng vao ngay 13/01/2021 nén
khong lam thay d6i ban chat giao dich. Do d6, khong cé cin ctr tuyén hop dong
tin dung vo hiéu.

Mat khac, Hop dong tin dung s6 5911-LAV-202101649 thuc té ky ngay
12/7/2021, hop dong iy quyén va hop dong thé chap ky ngay 13/7/2021, dang
ky thé chap vao so ngay 14/7/2021, ngan hang giai ngan ngay 15/7/2021 thi Hop
dong tin dung cling khong vo hiéu va tai san bao dam van duoc bao dam cho
khoan vay tai thoi diém giai ngan vi theo quy dinh cua Bo luat dan su thi tai san
bao dam c6 thé 1a tai san hién c6 hodc tai san hinh thanh trong twong lai (Diéu
295); Bién phap bao dam phat sinh hiéu luc doi khang véi nguoi tht ba tir khi
diang ky bién phap bao dam hodc ... (Diéu 297); ... bién phap bao dam phat sinh
hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky (Diéu 298); Thé
chap tai san phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang
ky (Diéu 319).

Vi vay, ngay 12/7/2021 ky hop dong tin dung: c6 hiéu luc vé cam két cho
vay nhung chua c6 tai san bao dam; Ngay 13/7/2021 ky hop dong uy quyén va
hop dong thé chap: Phat sinh quyén dai dién hop phap, hop dong thé chap cé
hiéu luc noi bo; Ngay 14/7/2021 dang ky giao dich bao dam: Tai san bat dau co
hiéu luc d6i khang voi bén thtr ba; Ngay 15/7/2021 ngan hang giai ngan: Tai
thoi diém nay, bién phap bao dam da hop 1¢, nén hop dong tin dung khong vo
hiéu.

Do6i véi Hop dong iy quyén ngay 13/7/2021 (ba T 1y quyén cho ba C thé
chap): Lap tai Van phong cong chimg, ndi dung khong trai luat, tai thoi diém
nay ba T da duwoc cap Giay chirng nhan, du tu cach phap 1y cua bén iy quyén.
Khong c6 chimg ctr cho thay viéc iy quyén bi huy bo, gia tao hay bi vo hiéu
theo Piéu 117 BLDS 2015. Vi vay Hop dong iy quyén hop phap.

Do6i véi Hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ba C va Ngan hang A
ky ngay 13/7/2021, c6 cong chimg va duogc diang ky tai Vin phong ding ky dat
dai — Chi nhanh L5 ngay 14/7/2021, ngay 15/7/2021, ngan hang giai ngan, nhu
vay Hop dong thé chap phat sinh hiéu luc, Ngan hang 1a bén nhan thé chap hop
phap.

2. Vé yéu cau déc ldp ciia ba L1
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Ba L1 va ba T c6 théa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén, hop dong dugc cong ching, chung thuc phu hop Piéu 167 Luat
Pat dai 2013 va Diéu 502 BLDS 2015.Nén viéc ba L1 cho rang di tra
1.100.000.000 ddng cho ba T dé mua lai thira dat va dua ra giay thoa thuan
khong lam thay d6i quyén sir dung thira dat cia nguoi co tén trén gidy chimng
nhan, ba T van 1a chu st dung hop phap cho dén khi c6 quyét dinh khéac cua co
quan c6 tham quyén. Ba L1 khong chimg minh dwoc giao dich gitta ba va ba T
bi hily bé bang van ban hoidc c6 quyét dinh cia co quan cé tham quyén. Ngan
hang la bén thir ba ngay tinh, da dang ky giao dich bao dam hop phap. Viéc ba
L1 tiép tuc quan Iy tai san khong lam thay d6i quyén sé hitu da dang ky cuia ba
T. Vi vay khong c6 co sé chap nhan yéu cau ciia ba L1.

Do d6, Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai cl}ép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la ‘C(') can cur nén khong co6 co so chap nhan khang cao cua
ong Nguyén Thanh B, can giu: nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi phuc tham: Khang cdo cia 6ng Nguyén Thanh B khong
dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi M§ L1 phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

5] Y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguoi co
quyeén lot, ngh”fa vu lién quan ba Nguyén Thi My L1 khong phu hgop véi nhan
dinh cua Ho1 dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[6] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df‘)ng Nai
ve duong 161 giai quyét vu an phu hop véi cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong ho so,
nhan dinh cua Ho1 dé“)ng xet xur va quy dinh cua phap luat nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang c4o cia 6ng Nguyén Thanh B. Giit nguyén Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham s6 04/2025/KDTM-ST, ngay 27 thang 8 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai.

Can cu cac Dieu 299, 303, 321, 322, 323; Dicu 463, 466; Dicu 500, 501,
502 B9 luat Dan su nam 2015 Diéu 27 Luat Pat Pai nam 2024;

Cian ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac To chuc tin dung Nghi Quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao “Hudng dan ap dung mot so6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat
vi pham”; Diéu 49, Diéu 52 Nghi DPinh s6 21/2021/ND-CP ngay 15/5/2021 vé
“Hudng dan B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu”;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Ngan hang N1.
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Budc ba Chau Thi C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N1 s6 tién
tam tinh dén ngay 27/8/2025 1a 2.699.576.162 dong (hai ty sau traim chin muoi
chin triéu nim tram bay mwoi sau nghin mot trim sau muoi hai dong). Trong do:

— No goc: 1.835.000.000 dong (mdt ty tam tram ba muoi lam triéu dong);

— No 13i: 671.283.342 dong (sau trim bay muoi mot triéu hai trim tam
muoi ba nghin ba tram bon muoi hai dong);

— Phat 1ai cham tra: 193.292.820 df“mg (mot tram chin muoi ba triéu hai
tram chin muoi hai nghin tAm traim hai muoi dong).

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham ngay 27/8/2025 cho dén khi
thi hanh an xong, ba Chau Thi C con phai chiu khoan tién li cta so tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so
5911-LAV-202101649 ngay 12/7/2021 cho dén khi ba C thanh toan xong khoan
no.

Trudong hop ba C thanh toan hét cac khoan no trén cho Ngan hang NI,
Ngan hang N1 c6 nghia vu hoan tra cho bén thé chap la ba Chau Thi C ban
chinh Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so6 BL 539324 vao ngay 12/7/2021 dtng tén ba Tran Thi Kim T.

Trudong hop ba C khong thanh toan khoan no theo hop dong néi trén thi
tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat tai thira dat s6 thira dat s6 15, to& ban d6 s6 64, xa P va tai san co trén
dat, gom: 01 can nha, cong trinh phu trén dat duoc thé chap theo hop dong thé
chap quyén st dung dat, so6 cong ching 10886, quyén so6 11/2021 TP/CC —
SCC/HDGD, do Van phong C3 chuing nhan ngay 13/7/2021 ngay 13/7/2021,
dugc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 ctia Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi My L1 vé viéc yéu cau Toa an:

— Tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, s6 cong ching
10473, quyén s6 11/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/7/2021, duoc ky két
gitta dng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi My L1 va ba Tran Thi Kim T tai Van
phong C3 1a vo hiéu;

— Tuyén bo hop dong uy quyén, s6 cong chirng 10881, quyen so 11/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2021, duoc ky két gitta ba Tran Thi Kim T va ba
Chau Thi C tai Van phong C3 la v6 hi€u;

— Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat, so cong chirg 10886,
quyén s6 11/2021 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 13/7/2021, duoc ky két gitta Ngan
hang N1 — Chi nhanh N2 tai Van phong C3 la vo hi¢u.

3. Vé chi phi t6 tung:

— Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Budc ba Chau Thi C chiu chi phi
xem xét thAm dinh tai chd 800.000 df’ing, Ngan hang N1 da tam nop, budc ba C
hoan tra lai Ngan hang N1 so tién 800.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
cho.

— Chi phi thu thap tai liéu ching cir: Ba Nguyén Thi M§ L1 chiu 480.500
dong chi phi thu thap tai liéu chimg ¢t (ba L1 da ndp xong).
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— Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho, thAm dinh gia: Ba Nguyén
Thi M¥ L1 phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 35.175.380 df‘mg
(ba L1 da ndp xong).

4. Vé an phi:

— Ba Chau Thi C thudc truong hgp duoc mién an phi dan su so tham.

— Hoan tra Ngan hang N1 36.307.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo
bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001278 ngay 05/10/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu
vuc 2);

— Ba Nguyén Thi My L1 phai chiu 900.000 dong an phi dan su so tham,
nhung duoc trir vao 900.000 dong tam trng an phi d3 nop theo bién lai thu tam
tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0015478 ngay 21/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Long Thanh (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2). Ba L1
da nop du an phi.

—Ba Nguyén Thi My L1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham, nhung duogc trir vao 300.000 dong tam rng an phi dd nop theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0001688 ngay 25/9/2025 cta Thi hanh an dan
su tinh Pong Nai. Ba L1 da nop du an phi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV2 — DPong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Phong THADS KV2 — DPéng Nai;
- Cac duong su;
- Luu.

Phan Thi Thu Hwong
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