TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2026/HNGD-PT
Ngay: 08-01-2026
V/v Tranh chap vé chia ta1 san sau

khi Iy hon

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong.

Céc Tham phan:Ong Nguyén Thanh Tung;

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Minh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 ndm 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh - Co s¢ 2 xét xu phuc tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thu

Iy s6: 156/2025/TLPT-HNGD ngay 14 thang 11 nim 2025 vé viéc "Tranh chap
vé chia tai san sau khi ly hon".

Do ban 4an hon nhan gia dinh so tham so6: 113/2025/HNGD-ST ngay 16
thang 9 nim 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 16 Thanh phoé Ho Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyétdua vu an ra xét xur so: 7417/2025/QD-PT ngay 09 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi S, sinh nam 1967; dia chi thuong tri: so A, ap
A, xi A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a so A, ap A, phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap: Ong HO Trong P, sinh nam 1992; dia chi
thuong tra: xé6m A, thon B, xa D, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa D, tinh
Lam Dong); dia chi lién hé: s6 B duong N, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh
la dai dién uy quyén theo Giay uy quyén ngay 26/7/2024).

- Bi don: Ong Lé Hitru C sinh nim 1964; dia chi thuong tri: sb A, ap A,
xa A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la so A, ap A, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).
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Nguoi khang cao: Nguyén don ba Ho Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/5/2024, qud trinh to tung va tai phién toa,
nguyén don ba Ho Thi S trinh bay:

Nguyén don va 6ng Lé Hiru C ding ky két hon hop phap vao nim 1998 tai
Uy ban nhan dan xa A, huyén T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh Duong; da ly hon
theo Quyét dinh s6 39/2024/QDST-HNGD vao ngay 26/04/2024 ctua Toa an nhan
dan thanh pho Thuéan An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén dan khu vuc 16
Thanh pho Ho6 Chi Minh). Khi giai quyét ly hon, ba S va 6ng C khong c6 yéu cau
Toa 4n giai quyét vé viéce chia tai san chung cua vo chong.

Trong thoi ky hon nhan, tir dau nam 2000 thi vo chong nguyen don da dugc
cha me chong cho cat nha sinh Song trén mot phan dat thuoc thira dat sé6 1027, to
ban d6 9 (C2), dién tich 336,8 m?, toa lac tai Ap A, xd A, thanh phé T, tinh Binh
Duong, sau nay duoc cap glay chng nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Van Cl
theo Glay chirmg nhén quyén sir dung dat sé vao s6 cap Giay chimg nhéan quyén str
dung dat CH00883/AS do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) T cap cho ong
Lé Hiru C ngay 20/02/2012. Khi cha me cho dat thi hién trang la dat trong, vo
chong nguyén don méi dung 1én mot cin nha 14 sinh séng dén nim dau nim 2009
thi cung nhau xay dung nén cin nha cap IV ¢é dién tich khoang 100 m? nhu hién
nay.

Trong thoi gian song chung, vo chong nguyén don cung nhau st dung g phan
dat nay dé nudi heo, ban ga, ban hoa dé sinh séng va tao 1ap kinh té gia dmh Nam
2021, do nha nudc khong cho phep nud1 heo nén vo chong nguyen don chinh thire
khong nuo1 heo nira va cudi nim 2021 do vo chong mau thuan nén Nguyén don da
song ly than vé6i 6ng C dén nam 2024 thi ly hon. Qua trinh séng ly than va sau khi
ly hon, toan bd tai san néu trén déu do mot minh 6ng C quan 1y, sir dung.

Do khi ly hon, nguyén don dua cac con ra di vo1 hai ban tay trang, tat ca tién
vang, tai san déu do ong C nim giit hét, nguyén don 1a nguoi true tiép nudi hai con
nhung 6ng C khong phu nguyén don lo cho cac con. Do cudce song kho khan nén
nguyén don co trao d6i véi 6ng C dé ong C ho trg mot phan tién dé me con sinh
song nhung khong Chi khong hop tac. Be dam bao cho quyén loi cua minh, nguyén
don da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Chia cho nguyén don H6 Thi S Y% gia tri quyén st dung dat tuong duong
dién tich 168.4m? nam trong téng dién tich 336.8m? thudc thira dat s6 1027, to ban
d6 9 (C2), toa lac tai Ap A, xa A, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chimg
nhan quyén st dung dat sé6 vao so cap Giay ching nhan quyen st dung dat
CHO0883/AS do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cap cho 6ng Lé Huu
C ngay 20/02/2012 va %2 gia tr1 ta1 san gan lién véi thira dat 1a can nha cap 4 dién
tich qua do dac thuc té 1a 102m? va mai che dién tich 18,4m?.

Ngay 29/8/2025, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khéi kién nhw
sau: yéu cau chia cho nguyén don cong sirc dong gop véi ty 1& 30% trén tong gia tri
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quyén su dung dat thuodc thua dat s6 1027, to ban do 9 va /> gia tr1 tai san gin lién
v6i thira dat 1a can nha cap 4 dién tich qua do dac thuc té 1a 102m? va mai che dién
tich 18,4m2. Nguyén don yéu cau nhan phan gia tri.

Nguyen don thong nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia. P6i v6i phan tai san phét sinh theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 30/7/2025 thi nguyén don ty nguyén khong yéu cau giai quyét.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.

Chirng cir nguyén don cung cap: Ban photo Gidy CNOSD dat, trich luc két
hon; Ban chinh Quyét dinh cong nhan so 39 ngay 26/4/2024, Giay uy quyén va mot
5o tai liéu khac.

Bi don ong Lé Hiru C trinh bay: théng nhat véi trinh bay ciia Ba S vé viée
chung song, két hon va ly hon.

Vé tai san chung: trong tho1 ky hon nhan, b1 don va ba S ¢o tao lap duoc
khéi tai san chung 1a cin nha cap 4 dién tich qua do dac thuc té la 102m? va mai
che dién tich 18,4m? Ngoai ra con ¢6 cong trinh phu 1a chuéng heo (nguyén don
khong yéu cau giai quyét). Can nha nay dugc bi don va nguyén don cung nhau tao
dung vao khoang nim 2009, ban dau la dung cin nha 1a (khoang nim 2000) va
cing nhau sinh song, dén niam 2009 khi kinh té ¢6 kha hon thi bi don va ba S da
xay dung cin nha cap 4 va day chudéng heo nhu néu trén. Khi cat nha trén dat thi do
la dat vuon, biang phiang nén bi don va ba S sir dung ludn mit bang dé dé cat nha,
khong san lap gi thém. Do day la tai san duoc bi don va ba S cung nhau tao lap
trong thot ky hon nhan nén by don dong v giao hét bing hién vat cho nguyen don,
nguyén don mudn lay gi thi ¢t dén thao do mang di. Bi don da 16n tudi, khong c¢o
thu nhap, khong c6 tién dé giao cho nguyén don nén khong dong ¥ viéc nguyén don
nhan tai san trén bang gia tri. Tai san nay hién nay do mot minh bi don quan 1y, st
dung nén bi don dong ¥ giao cho nguyén don tu xtr 15

D61 v6i quyén st dung dat thude thira dat s6 1027, to ban do 9 ¢6 ngudn goc
do bi don nhan phéan chia di san thira ké do cha dé lai va bi don dugc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat sé vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
CHOO0883/AS ngay 20/02/2012 nén day la ta1 san riéng cua bi don, ba S k11611g coO
lién quan nén b1 don khoéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba S vé viée chia
cong suc dong gop 601 voi quyén st dung dat trén cho ba S. Hién nay Ban chinh
Giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat déu do moét minh bi don
quan ly, su dung.

Bi don khong yéu cau phan t6 trong vu 4n.

Bi don khong c¢6 ¥ kién d61 véi Ban do phuc vu viée giai quyét tranh chap
ngay 08/8/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dé’itNdai thanh pho T. Khong
c6 v kién doi véi két qua xem xet, tham dinh tai cho, két qua dinh gia ngay
12/3/2025 va két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/7/2025 bi don khong
co y kién.
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Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6: 113/2025/HNGD-ST ngay 16 thang
9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vue 16 Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén
XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba H6 Thi S
vo1 bi don 6ng Lé Hiru C vé viée “Chia tai san sau khi ly hon”.
1.1. Giao cho 6ng Lé Hiru C duoc quyén so hiru tai san chung 1a 01 cin nha dién
tich 102m?, két cau: Nha trét c6 mai hién phia truée, khung c¢ot gach + bé tong
cot thép, twong gach xay 1o, mai lop ton, nén lat gach men, cua sat; 01 mai che
dién tich 35.5m?, két cau: Khung cOt sit, mai lop ton, nén xi ming; 01 hang rao
dién tich 51.26 m?; 01 dong ho dién; 01 dong ho nude. Tai san trén gan lién véi
thira dat s6 1027, to ban d6 9 (C2), dién tich 336,8 m?, toa lac tai Ap A, Xa A,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chtimg nhan quyen st dung dat s6 vao
sO cap Giay chung nhan quyén st dung dat CHO0883/AS do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh phd) T cap cho 6ng Lé Hiru C ngay 20/02/2012.

(Cé so do ban vé kem theo)

Bi don 6ng Lé Hitu C ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyen deé thue hién viee dang ky ké khai cap giay chiitng nhan quyén so hiru tai
san do1 vai1 tar san néu trén theo quy dinh.

1.2. Budc 6ng Lé Hiru C thanh toan cho ba H6 Thi S tong s6 tién 165.551.728
dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu
tién 1ai theo mire 14i suat quy dinh ta1 DPiéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don doi voi
phan yéu cau tinh cong sttc dong gop ty 1€ 30% trén tong gia tr1 quyen st dung
dat.

Ngoati ra, phan quyét dinh cua ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia, an phi va quyén khang cao cua céc
duong sur.

Sau khi xét xur so tham, ngay 23/9/2025 nguyén don ba Ho Thi S khang
cdo doi voi Ban 4n so tham so: 113/2025/HNGD-ST ngay 16 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 Thanh pho H6 Chi Minh. Yéu cau Toa an cap
phtic tham stra mot phan ban an so tham theo hudéng chiap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén dO'n chia cho nguyen don cong sttc dong gop vd ty 1€ 30%
trén tong gia tri quyeén st dung dat dién tich 336.8m2.
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Tai phién toa phtic tham, ong P khing dinh ba S van giit nguyén yéu cau
kho1 kién, yéu cau khang cao stta mot phan ban an so tham la chia do1 gia su
dung quyén str dung dat tho cu ting 1€n vt s6 tien 199.876.000d0ng.

Cac duong su khong thoa thuan dugc va1 nhau vé viée giar quyet vu an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung, Ho1 dong xét xir phuc tham va cac duong
st chap hanh va tuan theo dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sw nam 2015.

Vé ndi dung: Tai phién toa phtic tham, 6ng P dai dién cho ba S khing
dinh khang c4o yéu cau Toa an cap phuc tham stra chia doi gia sir dung quyén sur
dung dat tho cu tiang 1én véi so tién 199.876.000dong. Yéu cau nay cua ba S 1a
c6 cin ctr vi Thong bao ndp tién sit dung dat s6: 583/02/2012/TBTK ngay
27/02/2012 cua Chi cuc thué T, tinh Binh Duong (BL44) thi gi4 dat tinh tién st
dung ONT 1a 660.000d6ng/m?; 6ng C, ba S déu c¢6 cong chim soc, ton tao nén
gia tri quyen su dung dat ting 1én nhu dinh gia 1a 10.000.000d6ng/m? ; vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H6 Thi S; stra mot
phan Ban 4an hon nhan gia dinh so tham so: 113/2025/HNGD-ST ngay 16 thang
9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vye 16 Thanh pho HO6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tar liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va y kién cua dai dién Vién ki€m sat,
[1] Vé to tung: don khang cao cua ba S lam trong tho1 han luat dinh nén
dugce xét xur theo trinh ty phtuc tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba Ho Thi S: ta1 phién toa phuc tham,
ong P dai dién ba S khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan ban
an so tham la chia doi gia st dung quyen sir dung dat tho cu ODT véi s6 tien

199.876.000d6ng.

Xét thay, ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat CHO0883/AS do
Uy ban nhan dan thi xd T cap cho 6ng Lé Hiru C ngay 20/02/2012 1a ctia cha me
cua 6ng C chia thira ké cho 6ng C vao nim 2012. Tai Thong bao ndp tién su
dung dat so: 583/02/2012/TBTK ngay 27/02/2012 ctia Chi cuc thué T, tinh Binh
Duong (BL44) thi gia dat tinh tién st dung ONT 1la 660.000d6ng/m? éng C, ba S
déu c6 cong chiam soc, ton tao nén gia tri quyen sir dung dat hién nay ting hon
nhiéu khi cha me cho. Vi vay, giao quyén st dung dat cho ong C, déng C phai
chia lai cho ba S 50% gia tri quyén s dung dat ONT ting 1én do qua trinh su
dung tir nam 2000 cho dén khi vo chong ly hon. Theo bién ban dinh gia tai san
ngay 12/3/2025 cua Hoi dong dinh gia T (BL83) gia dat ODT la 10.000.000
dong/m?; Toa an cap so tham xac dinh phan dién tich ting thém la 48.2m? va
khau trir s6 tién 7.000.000 dong/m? 1a chua chinh xac nén can stra an phan nay
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nhu sau: (42,8m?x 10.000.000 dong/m?) - (42,8m?2x 660.0000 dong/m?) =
399.752.000d : 2 = 199.876.000dong.

Tong so tién bi don phai thanh toan cho nguyén don gém gia tri quyen st
dung dat ODT; gia tri tai san gin lién trén dat voi so tién: 199.876.000dong +
93.251.728 dong = 293.127.728 dong.

Tur nhitng nhan dinh trén, chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don
ba H6 Thi S;s ta mot phan ban an hon nhan gia dinh so tham so:
113/2025/HNGD-ST ngay 16 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
16 Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

Cac phﬁn khac cta ban an so tham co hiéu luc thi hanh ké tir khi hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

[3] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctr chép
nhan.

[4] V& 4n phi hon nhan gia dinh phuc tham: Ba S khong phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Can cur khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét s6 ’326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Can ¢ cac Piéu 59, 60, 62 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khing céo ctia nguyén don ba H6 Thi S.

2. Stra mot phan ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6: 113/2025/HNGD-

ST ngay 16 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 16 Thanh phd Ho
Chi Minh nhu sau.

Buoc o6ng Lé Hiru C thanh toan cho ba Ho Thi S tong so tién
293.127.728dong (hai tram chin muoi ba triéu, mot trim hai muoi bay nghin
bay traim hai muoi tim dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu
tién 1ai theo mire 1ai suat quy dinh ta1 DPiéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

3. Vé 4an phi hon nhan va gia dinh so tham:



.

Ba Ho Thi S phai chiu 14.656.386 dong. Dugc khau trir vao so tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0005349
ngay 04/11/2024 tai (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 Thanh pho
H6 Chi Minh). Ba H6 Thi S con phai ndp thém so tién 2.656.386 dong.

Ong Lé Hiru C duoc mién.

4. Vé 4n dan su phuc tham:

Ba Ho6 Thi S khong phai nop. Hoan tra lai cho ba H6 Thi S 300.000 dong
(ba traim nghin dong) tién tam Ung 4n phi da nodp tai Bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6 0031293 ngay 28/10/2025 cua Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Ho
Chi Minh.

Cac muc 1; 1.1; 2, 3; 5; 6 trong Quyét dinh ctia ban an so tham co hiéu
lue th1 hanh ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu lue thi hanh ké tir ngay tuyén an./.



