TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 14/2026/DS-PT
Ngay: 08/01/2026
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va thyc
hién nghia vu bao lanh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Kién;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing;

Ong Nguyén Ngoc Thong.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 601/2025/TLPT-DS, ngay 03 thang
11 ndm 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va thue hién nghia vu bao lanh™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 25/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2025

ctia Toa an nhan dan Thi xa Cai Lay (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pong
Thap) b1 khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 1355/2025/QD-PT
ngay 18 thang 11 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa sb: 351A/2025/QD-PT
ngay 09/12/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thép gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V5 Thi U, sinh nim 1948;

Dia chi: Ap M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang. Nay la: Ap M, xa T, tinh
Pong Thap.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim N,
sinh nim 1998. Pia chi: s6 A, L& Quang C, khu3, phudng C, tinh Pong Thap
(Vin ban ty quyén ngay 29/7/2024 c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong V& Thanh
V, sinh nam 1975, 1a luét su cia Cong ty L1 thudc Poan luat su tinh T. Nay la
Doan luat su tinh B Thép (c6 mat).

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1976;

Pia chi: S6 A, Tét M, phudng D, thanh phé M, tinh Tién Giang. Nay la:
S6 A, Tét M, phuong B, tinh Pong Thap.

Chd ¢ hién nay: S6 A dudng P phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nay la: S6 A dudong B, phuong B, tinh Pong Thap Thap.

Ngudi dai dién theo Gy quyén caa bi don: Ba Ta Kim T1, sinh ndm 1963.
Dia chi: SO E, duong C, khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang. Nay
la: S6 E, duong C, khul, phuong C, tinh Pong Thap. Vin ban ty quyén ngay
27/11/2024 (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi M, sinh nam 1971;

3.2. Anh Nguyén Chi N1, sinh nim 2003;

Cung dia chi: S6 D, dudng L, phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nay la: S6 D, duong L, phuong B, tinh Pong Thap Thap. Dia chi hién nay: Ap
T, xa S, huyén C, tinh Tién Giang. Nay 1a: Ap T, xa K, tinh Pong Thap Thép.

3.3. Chi Nguyén Thi Huynh N2, sinh nim 1993;

Pia chi: Ap B, xd M, huyén T, tinh Long An. Nay la: Ap B, x4 M, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M, anh N1, chi N2: Chi Nguyén Thj
Kim N, sinh nim 1998. Dia chi: S6 A, Lé Quang C, khu3, phuong C, tinh D(‘A)ng
Thép). Vin ban Gy quyén ngay 29/7/2024 (c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1967 (vang mat);

3.5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1973 (ving mit);

Cung dia chi: S6 D, L, phuong D, thanh ph M, tinh Tién Giang. Nay la:
S6 43/15a, L, phuong D, tinh Pong Thap Thap.
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3.6. Ong V& Vian H, sinh nam 1963. (Di chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong H:

+ Ba V& Thi b, sinh nam 1961 (ving mit);

+ Ong V& Minh N3, sinh nim 1989 (ving mit);

+ Chi V& Thi Truong A, sinh ndm 1982 (ving mat);

Cung dia chi: Ap M, xd M, thi xi C, Tién Giang. Nay la: ép B, xa T, tinh
bong Thap.

3.7. Anh V5 Vin Cl, sinh nim 1981 (ving mat);

Dia chi: Ap M, xi M, thj xa C, Tién Giang. Nay 1a: 4p B, xi T, tinh Pdong
Thép.

4. Nguoi khang cao: Vo Thi U 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Vo Thi U do chi Nguyé~n Thi Kim N dai dién trinh bay:
Ba V6 Thi Ula chi sir dung cdc thura dat nhw sau:

- Thira dat sd 1046, to ban d6 s6 13, dién tich 5.930,2m? tai 4p M, xa M,
thi x4 C, tinh Tién Giang (nay 1a 4p M, xa T, tinh Pong Thap) theo gidy chiing
nhan quyén str dung dat sd AD 742725 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho
ba V& Thi U ngay 14/01/20009.

- Thira dat s6 1052, to ban d6 sb 13, dién tich 2.220,6 m? tai 4p M, xa M,
thi xa C, tinh Tién Giang (nay 1a 4p M, xa T, tinh Pong Thap) theo gidy ching
nhan quyén str dung dat sd AD 742731 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho
ba V& Thi U ngay 14/01/20009.

Ba V& Thi U c6 mdi quan hé quen than véi vo chong ba Nguyén Thi L va
6ng Nguyén Van T2. Vao thang 10/2011, ba L va 6ng T2 can tién dé 1am an nén
ba U dong ¥ cho 6ng T2, ba L muon 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
thé chap vay von bén ngoai. Ong T2, ba L néi véi ba U cho muon gidy thé chap
thi phai ky gidy t& cho muon va chd ba U dén Vin phong C2 tai thanh phé M dé
ky gidy to. Tai day, ba co gap thém chi Nguyén Thi Mai T; 6ng T2, ba L va chi
T dua cho ba U mot sb gidy to kéu ba U ky tén ndi 1a ky tén cho muon gidy nén

ba U ky vao ma khong biét ndi dung.



Pén khoang thang 8/2019, chi T dén nha thong bao cho ba U biét 14 toan

b6 02 thira dat thude quyén s& hiru cua chi T.
Nay ba V& Thi U yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg ndi dung nhu sau:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 502, quyén sd
01/2011 TP/CC-SCC/HDPGD cua Van phong C2 chung thuc vao ngay
13/10/2011 duogc ky ky két gitta ba V& Thi U va chi Nguyén Thi Mai T dbi véi
thira dat s 1046, to ban do sé 13, dién tich 5.930.2m? tai 4p M, xa M, thj xi C,
tinh Tién Giang (nay 1 4p M, xa T, tinh Dong Thép).

2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 501, quyén sd
01/2011 TP/CC-SCC/HDPGD cua Van phong C2 chung thuc vao ngay
13/10/2011 duoc ky ky két giita ba V& Thi U va chi Nguyén Thi Mai T dbi véi
thira dat s6 1052, to ban do s6 13, dién tich 2.220.6m? tai 4p M, xa M, thi x4 C,
tinh Tién Giang (nay 1a 4p M, xa T, tinh Pong Thap).

Ngay 06/8/2024, chi Nguyén Thi Kim N 14 dai dién oy quyén ciia nguyén
don ba V5 Thi U yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Vo Thi U vé6i chi Nguyén Thi Mai T 1 vo hiéu.

* Bi don chi Nguyén Thi Mai T do ba Ta Kim TI dai dién trinh bay: Vao
nam 2020, giira chi T va ba V& Thi U ¢6 thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat
1053, 2124, 42 tai xa M, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa T, tinh Pong
Thép) do ba V& Thi U dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat voi gia
chuyén nhuong 650.000.000d6ng va ky hop dong dit coc tai Van phong C2, chi
T da giao cho ba U sé tién 150.000.000d0ng. Hai bén thoa thuén thoi han dit
coc 14 01 nam, dén han ba U dén Vin phong C2 ky hop dong chuyén nhugng dat
theo thoa thuan dit coc. Luc nay ba U di cdp ddi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thanh 02 thira: thira 1052 dién tich 2.220.6m? va thira 1046 dién tich
5.930.2m?. Tai Van phong Coéng ching chi T dua di cho ba U sb tién
500.000.000d0ng. Lac giao tién ba U c6 1am bién nhan da nhan du tién nhung
do doi nha nhiéu 1an da that lac bién nhan. Chi T di dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Dén ngay 18/11/2020, ba U méi khdi kién yéu cau hay hop
dong 1a hét thoi hidu. Mat khéc, khi chi T ¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan xi M
thi ba U méi khoi kién 1a khong hop 1y.

Nay Chi Nguyén Thi Mai T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vo Thi U
phai giao cho ba 02 thira dat néu trén.
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Ngay 30/11/2024, chi Nguyén Thi Mai T c¢6 don thay d6i, b sung yéu
cau phan t6 v6i ndi dung nhu sau: Ngay 25/7/2024, chi T ¢ lam don phan t6
yéu cau Toa an giai quyét budc ba V4 Thi U thyce hién nghia vu giao 02 thira dat
s6 1052 va thira 1046 theo thoa thuan. Nay chi T thay doi, b6 sung yéu cau phan
t6 nhu sau:

1. Chi T ddng y v6i yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi U 1a huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitta chi T véi ba V6 Thi U dbi v6i 02 thia
dat 1052, dién tich 2.220,6m? va thira 1046, dién tich 5.930,2m? tai 4p M, xa M,
thi xa C, tinh tién G (nay 1a 4p M, xa T, tinh Pong Thép).

2. Yéu ciu ba V5 Thi U phai thyc hién trach nhiém bao lanh ng cho ba
Nguyén Thi L va phai tra cho chi T so tién von bao lanh cho ba L vay la
400.000.000d6ng (Bén trim triéu dong), cung véi 1ai suat theo quy dinh cua
Nha nudc 1.66%/thang. Lai suat mdi thang 1a: 6.640.000dong tinh tir ngay
13/11/2011(sau 01 thang ngay ky Hop ddng CNQSDPD 02 thira dat) cho dén
ngay xét xir so tham, tam tinh 13 160 thang, thanh tién 1i 1a: 6.640.000d6ng x
160 thang = 1.062.400.000d6ng.

Téng cong tién von va 13 yéu cau ba V& Thi U phai tra:
1.462.400.000d6ng. (Mot ty khong trim sau muoi hai triéu bon trim ngan
dong).

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Vin C1 ¢6 to khai giai trinh xac dinh: Ong ¢6 mdi quan hé ho
hang voi ba Vo Thi Ut . Vao nam 2015, 6ng c6 thué cua ba U thira dat s6 1052
td ban d6 s6 13 dién tich 2220.6 m? tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang
(nay 1a ap M, xa T, tinh Dong Thap), hai bén thoéa thuin miéng ma khong c6 1ap
bang van ban, trudc ddy ong trong lda, tir nam 2019 dén nay 6ng chuyén sang
trong mit, ong tra tién thué dat cho ba U mdi nam 1a 2.000.000dong.

- Ong V6 Van H c6 to khai giai trinh xac dinh: ong c6 mbi quan hé ho
hang véi ba V5 Thi Ut . Vao nam 2015, 6ng c6 thué ciia ba U thira dat so 1046
td ban d6 s6 13 dién tich 5.930.2m? tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang
(nay 1a 4p M, x4 T, tinh Dong Thap), hai bén thoa thuan miéng ma khong cé lap
bang van ban, trudc ddy ong trong laa, tir nam 2019 dén nay 6ng chuyén sang
trong mit, 6ng tra tién thué dat cho ba U mdi nam 1a 5.000.000d6ng.

- Ong Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi L khong c6 van ban thé hién y



kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan té cta bi don.

- Ngay 26/11/2024, ba Nguyén Thi L dén Toa 4n nhan dén thj xa Cai Lay
yéu cau Toa an ghi lai 16i khai cta ba véi ndi dung trinh bay nhu sau: Cach day
cling lau, ba khong nhd rd ngay thang nam, ba & gan nha chi T nén c6 héi vay
ctia chi T s6 tién 280.000.000d0ng va 05 chi vang 24K, khoang 02 thang sau chi
T doi lai, do khong tién tra nén ba c6 nhd ba V5 Thi U bao lanh cho ba bang
hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dit do ba U dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, ba U ddng y va ky tén tai Van phong Cong chimg theo d6 ba
con no chi T so tién va vang quy thanh tién 1a 400.000.000d0ng (tinh 13i 02
thang), vay tién khong c6 thoi han. Ba tra 1ai duoc 01 nim thi khong con kha
nang tra tiép, ba xin chi T tra dan so tién nhung chi T khong dong ¥ va noi rang
chi biét ba U ma thoi. Hién ba khong c6 kha ning tra no cho chi T nén xin tra
dan dén khi hét no.

- Ba V06 Thi M trinh bay tai T tu khai xac dinh: Ba la con rudt cua ba Vo

Thi U ¢6 cac quyén str dung dat dong so hiru gdom:

+ Thtra dat s6 1046, to ban d6 s 13, dién tich 5.930.2 m? tai 4p M, xa M,
thi xa C, tinh Tién Giang (nay la 4p M, xa T, tinh Pong Thép), theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 742725 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
14/01/2009 do ba V& Thi U dai dién ho dimg tén.

+ Thura dat sb 1052, to ban do sé 13, dién tich 2.220.6 m? tai ap M, xa M,
thi x4 C, tinh Tién Giang (nay 1a 4p M, xa T, tinh Pong Thap) theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 AD 742731 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
14/01/2009 do ba V& Thi U dai dién ho dtng tén.

Ba va 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi L ¢6 mdi quan hé than quen
do 6ng T2 1a anh chdng cta ba. Dén thang 8/2019, chi T dén nha thong béo cho
gia dinh ba biét 1a chi T di dung tén toan bo 02 thira dat noi trén néu gia dinh
mudn 4y lai thi phai tra cho chi T 900.000.000d6ng, ba méi biét 6ng T2 va ba L
liy gidy chimg nhan quyén sir dung dt néi trén thé chap cho chi T. Ba khong c6
nhan sb tién nao cua chi T. Ba& M yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau phan
to ctia chi T.

- Ong Nguyén Chi N1, ba Nguyén Thi Huynh N2 khong c6 vin ban thé
hién v kién d6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau phan t6 cia bi
don.
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* Tai phién toa so thiam:

- Chi Nguyén Thi Kim N 1a dai dién uy quyén ctia nguyén don ba V3 Thi
U yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky két giira
ba V& Thi U véi chi Nguyén Thi Mai T vo hiéu. Ba V& Thi U khong dong y voi
yéu cau phan t6 cta chi Nguyén Thi Mai T thyuc hién nghia vu bao lanh tra ng
thay cho ba Nguyén Thi L do ba U khong c6 ding ra bao lanh tra ng cho ba
Nguyén Thi L.

- Ba Ta Kim T1 1a dai dién uy quyén cia bi don chi Nguyén Thi Mai T
xéac dinh cac hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két giira ba Vo Thi
U va chi Mai T 13 nham che day hop dong bao lanh cho ba Nguyén Thi L vay
ctia chi Nguyén Thi Mai T 05 chi vang 24K va 350.000.000d6ng, dong ¥ tuyén
bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau ba U phai
c¢6 nghia vu tra cho chi T 05 chi vang 24K, ng gbc 350.000.000d0ng va tién 1ai
tinh tinh trén sé tién no gdc 350.000.000 dong theo mirc 13i sudt 10%/nim tinh
tir ngdy 01/4/2012 dén ngay 31/12/2016, mirc 20%/nim tinh tir ngdy 01/01/2017
dén ngay 01/4/2025; chi T rat lai mot phan tién 13i theo don khoi kién.

- Chi Nguyén Thi Kim N dai dién Gy quyén cia ba Nguyén Thi M1, 6ng
Nguyén Chi N1, chi Nguyén Thi Huynh N2 trinh bay: ba M1, 6ng N1 va chi N2
théng nhat yéu ciu ctia ba V5 Thi U yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung ky két gitta ba V& Thi U va chi Nguyén Thi Mai T v
hiéu.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Vé Vin H:

+ Ba V6 Thi P trinh bay: ba 1a vo ciia 6ng V5 Vin H, Iic 6ng H con séng
c6 thué ctia ba U 02 thira dat nay da 1én vuon trong sau riéng, viée thué dat hai
bén thda thuan mi¢ng.

+ Anh V& Minh N3 va chi V& Thi Trudng A vang mat khong 1y do.

- Ong V6 Van C1 trinh bay: 6ng H c6 thué dat cia ba V Thi U, do 6ng H
lam khong ndi nén chia lai cho ong mot phﬁn, viéc thué dat hai bén thoa thuin
miéng, nay ong dang trong sau riéng trén dat.

Ban 4n dan su so tham sd: 25/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2025 cia
Toa an nhan dan thi xa Cai Lay (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Déng
Thap) da xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba V5 Thi Ut . Tuyén bd cac hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sau day vo hiéu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két giira ba Vo Thi U va
chi Nguyén Thi Mai T ddi véi thira dat s6 1052, to ban do sb 13, dién tich
2.220.6 m? tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang duoc Vian phong C2 ching
thue ngay 13/10/2011, s6 501, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két giira ba Vo Thi U va
chi Nguyén Thi Mai T ddi véi thira dat s6 1046, t& ban d6 sé 13, dién tich
5.930.2 m? tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang duoc Vian phong C2 chiing
thue vao ngay 13/10/2011, s 502, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia chi Nguyén Thi Mai T yéu cau
ba V& Thi U tra s6 tién 13i 335.506.000 dong.

3. Chéap nhan yéu phan té con lai ctia bj don chi Nguyén Thj Mai T.

- Budc ba V3 Thi U phai thuc hién nghia vu bao lanh: Tra cho chi Nguyén
Thi Mai T 05 chi vang 24K, s6 tién 350.000.000 dong von gbc va 726.894.000
dong tién 14i.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

4. Ba V& Thi U c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dang ky cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi cac thira dat s6 1046 va 1052
cung to ban dd s6 13 tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang theo quy dinh cta
Luat dat dai sau khi thuc hién xong nghia vu tra vang va tién cho chi Nguyén
Thi Mai T.

5. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hodi, hity bo gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh T cap cho chi Nguyén Thi Mai T ngay 15/9/2020, S6
vao s cAp GCN: CS06835 va Gidy chimg nhén quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén C cép cho hd ba V5 Thi U ngay 14/01/2009, S6 vao sb cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: H04478 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thi xd C xac nhan noi dung thay d6i va co so phap 1y ngay 26/02/2018 dé cap
lai cho ba Vo Thi Ut.
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6. V& an phi:
Mién toan bo 4n phi dan su so tham cho ba V5 Thi Ut .

Tra lai cho chi Nguyén Thi Mai T s6 tién tam tmg 4n phi d3 nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0005010 ngay 25/7/2024 va sb tién 27.936.000 dong
theo bién lai thu s6 0005238 ngay 06/12/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy

thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang
c4o cua cac duong sy, quyén va nghia vu cia ngudi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh an, thoi hi€u thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22 thang 4 nam 2025, ba V& Thi U khang
c40 yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira mot phan ban an so tham khong chap

nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tai phién toa phic tham.

- Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién, khong thoa thuan duoc véi

bi don vé viéc giai quyét nd1 dung vu an; gilt nguyen yéu cau khang cao.

- Bi don: Giit nguyén yéu cau phan t6 dong y v6i nodi dung quyét dinh cua

ban an so tham.

- Y kién cia nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Vé Thi U
trinh bay: Tai phién toa so thAm nguyén don, bi don thong nhat hop dong vo
hiéu. Do 6ng T2, ba L c6 mbi quan hé ba con bén chéng ba U nén ba U cho
muon gidy chimg nhan QSDD vay tién, ba U han ché vé hiéu biét nén dua gi ky
d6. Viéc bao lanh 1a phai bang hop dong, ba U khong c6 ky hop dong bao lanh
nén khong phai thyc hién nghia vu tra ng thay cho ba L, 6ng T2. Chi T chi ¢6
quyén kién yéu cau ba L va 6ng T2 tra ng vay. Mat khac khi giao két hop dong
vay thi ba U ciing y kién ba T phai bao vai ba U sé tién vay va ky xac nhan. Hop
dong vo hiéu 1a tra cho nhau da nhan, ba U khong nhan gi tir chi T nén khdng
phai tra. Do d6 yéu cau khang co ciia ba U 1a ¢6 cin cir dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép phat biéu ¥ kién:

+ V@& viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su ¢
giai doan phtic tham: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién

dung cac quy dinh cta phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu
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an. Tai phién toa phuc tham, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa da thuc hi¢n
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hi¢n

dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang
céo ctia ba Vo Thi Ut . Gilt nguyén ban an dan sy so tham sb: 25/2025/DS-ST
ngay 09 thang 4 ndm 2025, ciia Toa an nhan dan thi xa Cai Lay (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 4 - Déng Thap).

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hod so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu

ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Pon khang cdo ctia ba VO Thi U ding vé hinh
thire, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cia Bo luat t6
tung dan su. Ba Vo Thi U khéi kién yéu cau tuyén bd céc hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ba V& Thi U véi chi Nguyén Thi Mai T
thira dat s6 1046, 1052 to ban do s6 13, dién tich 8.150,8m? tai 4p M, xa M, thi
xa C, tinh Tién Giang (nay la 4p M, xa T, tinh Pong Thap). Toa an nhan dén thi
xa Cai Lay (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pong Thép) thu 1y giai quyét
theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat tb tung dan su 1a dang quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cao cua ba V3 Thi U yéu cau Toa an cap phuc thim stra
mot phan ban an so tham sb: 25/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2025, cua
Toa an nhan dan thi x3 Cai Lay (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Pong
Thap). Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Mai T 13 yéu cau
ba U thuc hién nghia vy bao lanh 14 tra no thay cho 6ng T2, ba L 05 chi vang
24K, tién gbc 1a 350.000.000d0ng va tién 13i 726.894.000d0ng. Nhan thay: Cac
bén duong sy déu thira nhan 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky
két gitra ba V5 Thi U va chi Nguyén Thi Mai T ddi v6i cac thira dat 1052 va
1046 tai 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang (nay la xa T, tinh Pong Thap) Ia
nham che day bién phap bdo dam thuc hién nghia vu bao lanh gitra ba U,chi T
va ba L. Bai vi, tai bién ban dbi chat ngay 16/8/2024, ba U thira nhéan c6 cho 6ng
Lé Van T3, ba Nguyén Thi L muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thé
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chap vay tién (Bat luc 185, 186). Viéc nay dong nghia voi viéc bao lanh khoan
vay cua dng T3, ba L. Nay 6ng T3, ba L khong c6 kha nang tra no nén chi T yéu
cau ba U (ngudi bao 1anh) thue hién nghia vu bao lanh 1a tra no thay ba L 05
chi vang 24K, s tién no gdc 350.000.000d6ng va tién 1ai tinh theo murc 13i suat
10%/nam tinh tir ngdy 01/4/2012 dén ngay 31/12/2016, mic 20%/nam tinh tir
ngay 01/01/2917 dén ngay 01/4/2025 1a c6 can ct, phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 293, Diéu 335, Diéu 336, Diéu 339 cua B¢ luat dan sy va diém c
khoan 1 Diéu 2 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 caa
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng din ap dung mot s6 quy

dinh cua phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham nghia vu ctia bén vay.

[2.2] V& 14i suat: Chi Nguyén Thi Mai T yéu cau tinh 13i cu thé:

- TUr ngay 01/4/2012 dén ngay 31/12/2016 1a 04 nam 09 thang, tién 13i la:

350.000.000d6ng x 57 thang x 0,75 % = 149.625.000d0ng.

- Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 01/04/2025 12 08 nam 03 thang, tién 1ai 1a:

350.000.000d6ng x 99 thang x 1,66 % = 577.269.000d0ng.

Tong tién 13i ba U phai tra cho chi T 1a 726.894.000d0ng. Nhu vay la
hoan toan phu hop theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Ba V& Thi U khang céo nhung khong cung cap duoc chimg méi ching
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c6 co sé dé chap nhén.

Ddi véi viée dai dién ba U 1a chi N cho r’fmg trach nhiém tra no cho chi T
1a trach nhiém ctia 6ng T3 va ba L. Nhung cac bén khong yéu cau gi ¢ giai doan
so tham. Toa an cip so tham khong xem xét vé trach nhiém tra ng cua 6ng T3,
ba L trong vu 4n dé bao dam hai cap xét xtr nén tai phién toa nay khong xem xét.
Viéc ba U c6 khai kién ong T3 va ba L dé yéu cau tra tién lai cho ba U hay
khong s& giai quyét bang vu an khac khi ba U c6 yéu cau.

[3] Xét ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don V& Thi U 1a khong c6 can cir dé chdp nhan nhu d3 nhan dinh néu trén.

[4] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap, 1a ¢o
can ¢ chap nhan.

[5] V& an phi dan su phac tham:

Do khang céo ctia ba V& Thi U khong duge chap nhan nén ba U phai chiu
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tién an phi dan sy phac tham theo quy dinh. Nhung ba U duoc mién ndp do
truong hop 13 ngudi cao tudi.

Tir nhitng co so phan tich nhu trén Hoi déng xét xtr, khong chip nhan
khang cdo cua ba V5 Thi Ut . Gilt nguyén ban an dan sy so thim so:
25/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Déng Thap).

Cac phan con lai cua ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan khang cdo cta ba V& Thi Ut .

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé: 25/2025/DS-ST ngay 09 thang 4
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay (nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc
4 - Dong Thép).

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vo Thi Ut .

- Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau day
vO hiéu:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitta ba Vo Thi U
va chi Nguyén Thi Mai T ddi véi thira dat s6 1052, to ban d6 so 13, dién tich
2.220,6 m? tai 4p M, xa M, thi x3 C, tinh Tién Giang duogc Vin phong C2 ching
thue ngay 13/10/2011, s6 501, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCC/HDPGD.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ba Vo Thi U
va chi Nguyén Thi Mai T ddi véi thira dat s6 1046, to ban d6 sd 13, dién tich
5.930,2 m? tai ép M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang dugc Van phong C2 chung
thue vao ngay 13/10/2011, sb 502, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD.

- Pinh chi mét phan yéu cau phan t6 cta chi Nguyén Thi Mai T yéu ciu
ba V& Thi U tra s6 tién 1ai 335.506.000d0ng.
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- Chap nhan yéu phan t6 con lai cta bi don chi Nguyén Thi Mai T.

+ Budc ba V5 Thi U phai thyc hién nghia vu bao lanh:cho chi Nguyén Thi
Mai T 05 chi vang 24K, s tién 350.000.000d0ng von gdc va 726.894.000 dong
tién 1ai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua

B0 luat Dan su.

- Ba V& Thi U ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén diang ky cip
lai gidynhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat sé 1046 va 1052 cung to
ban d6 s6 13 tai ép M, xi M, thi xd C, tinh Tién Giang (nay la ép M, xa T, tinh
Pong Thap) theo quy dinh ctia Luét dat dai sau khi thuc hién xong nghia vu tra
vang va tién cho chi Nguyén Thi Mai Trinh.

- Kién nghi cocé thim quyén thu hoi, hity bo gidynhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cap cho chi Nguyén Thi Mai T ngay 15/9/2020, S6 vao s cap
GCN: CS06835 va Giay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho hd ba V& Thi U ngay 14/01/2009, S6 vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H04478 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thi
x4 C xac nhan ndi dung thay ddi va co s& phap 1y ngay 26/02/2018 dé cap lai
cho ba V& Thij Ut .

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ba V& Thi U dugc mién nop tién an phi dan su
so tham.

- An phi déan su phic thim: Ba V& Thi U duoc mién ndp tién an phi dan
su phuc tham.

Cac phan con lai cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Not han: T TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; x {N _ > A .

- THADS tinh Déng Thap; THAM PHA}\I ’CAHU TQA E’HIEN TOA
- Phong GB, KT, TT va THA; Da ky tén dong dau

- TAND Khu vuc 4 - Dong Thap;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an (Th).

Tran Van Kién
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