TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - NGHE AN Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-ST
Ngay: 09 - 01 - 2026
Viv: Tranh chap Hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Nhung

Céic héi tham nhan dan: dng Nguyén Vian Diing - 6ng Hoang Cong Hai

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: o6ng Pham Van Trung - Chtrc vu: Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéin din khu vuwe 3- Nghé An tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Vinh - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3- Nghé
An xét xir cong khai so tham theo thu tuc thong thuong vu an Kinh doanh
thuwong mai thu 1y s6: 04/2025/TLST - KDTM ngay 30 thang 7 nim 2025 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r so:
172/2025/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa so6: 173/2025/QDST - DKTM ngay 17 thang 12 nam 2025 gira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1). Tru sé: Tang 1 (tang trét) va
Tang B, Toa nha S, s6 A A, phuong S, TP Ho Chi Minh. Pai dién theo phap
luat: dng Han Ngoc V - Chirc vu: Tong giam doc: Dai dién theo Uy quyén: ong
Nguyén Dinh T - Chirc danh: Giam doc Khoi ML kinh doanh Ngan hang ban 1é
VIB, theo gidy uy quyén so 226369.24 ngay 23/10/2024 ctia Tong Giam doc
Ngan hang TMCP Q. Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh H - Chtc vu:
Giam doc thu hoi no Truc tiép va xir Iy no vung: Pon vi:Vung Bac Trung B -
Khoéi ML kinh doanh Ngan hang V1, theo gidy uy quyén so: 232921.24 ngay
23/10/2024. Uy quyén lai cho 6ng Phan Vin P: Chtrc vu: Chuyén vién xt 1y no
(c6 mat).

- Bi don: ong Truong Sy T1, sinh ndm 1976 va ba Dinh Thi B1, sinh ndm
1976; déu tra tai: xom A, xa H, tinh Nghé An (déu ving mdt lan thir 2 khéng coé
ly do).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

-chi Nguyén Thi N, sinh nam 1984.Tru tai: xom T, xa B, tinh Nghé An (co
don xin vang mdt).

- anh Truwong Sy N1, sinh nam 1980.Tru tai: xom T, xa B, tinh Nghé An
(ving mdt lan 2 khéng c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 04 thang 6 ndm 2025 va qua trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay:Ong Truong S§ T1 va ba Dinh Thi B1 ¢6 nhu ciu vay von tai Ngan hang
(V1) lam an. Ngan hang da dong ¥ cho vay va hai bén thong nhat ky hop dong
tin dung va hop dong thé chap.

Qua trinh ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap, Ngan hang
(V1) - P1 da cap tin dung cho 6ng T1 va ba B1, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 9492078.23 ngay 24/10/2023. Hop dong thé chap
sO: 8468652.23 ngay 24/10/2023.Vian ban cam két ngay 23/10/2023. So tién
vay: 1.500.000.000 dong.Muc dich vay: Bo sung von luu dong kinh doanh hang
co khi.Thot han vay: 09 thang tir 29/6/2024 dén 28/03/2025. Lai suat vay:
7,5%/nam, 1ai suat nay la l4i suat wu dai va chi duoc ap dung trong 09 thang dau
tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai noéi trén, 13i suat sé
dugc diéu chinh 03 thang mot lan bang 1ii suat co s& theo san pham cong bién
do 2,5%/mam.Tra no goc: Cuoi ky.Tra no 13i: Hang thang vao ngay 27. Ky tra lai
dau tién vao ngay 27/7/2024.

Tai san thé chap: Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat tai thira dat s6 102, to ban d6 s6 59, dia chi: xom T, xa T( nay la
x4 B), huyén Y (cii), tinh Nghé An, theo Gidy chtimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CH 987722, s6 vao so
cap GCN: CH 01167 do UBND huyén Y (cil), tinh Nghé An cap ngay 18/4/2017
cho dng Truong S§ N1 va ba Nguyén Thi N.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 28/6/2024, V1 da giai ngan cho 6ng
T1 va ba B1 voéi so tién 1.500.000.000 dong theo don dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no so 9492078(2).23 ngay 28/6/2024 theo diing yéu cau cua ong
T1, ba B1 va phu hop véi quy dinh tai Hop dong tin dung.Trong thoi gian thuc
hién Hop dong tin dung, ong T1, ba B1 d3 nhiéu lan vi pham nghia vu thanh
toan. Pén ngay 02/6/2025, ong T1, ba Bl chi trda duoc sb tién la 84.264.858
dong (trong d6: No goc: 119.110 dong; no 13i trong han: 84.143.836; no 1i qua
han: 1.192 df‘)ng). Mic du V1 da nhiéu lan don doc, tao diéu kién tra no, nhung
ong T1, ba Bl van khong tra ng. Khoan no ctia ong T1, ba B1 d3 chuyén sang
qua han tr ngay 28/03/2025.

K¢ tir khi qua han 6ng Truong S¥ T1 va ba Dinh Thi B1 di thanh toan cho
Ngan hang so tién: Ngay 28/3/2025 tra: 119,110 dong vao du no goc no 1ii trong
han: 84.143.836; no 14i qua han: 1.192 dong). Ngay 18/11/2025 tra: 50,000,000
dong vao du no goc. Tong so tién 6ng T1, ba B1 di tra cho V1 tir khi ky HDTD
dén ngay 31/12/2025 1a: 134.264.858 dong. Trong d6: No goc da tra: 50.119.110
dong; No 13i da tra: 84.143.836 dong; No 1di qua han d3 tra: 1.192 dong.

Tinh dén ngay 09/01/2026, éng Truong S§ T1 va ba Dinh Thi B1 con no
V1 tong cong: 1.590.910.723 dong.Trong d6: No goc:1.449.880.890 dong; No
13i qua han: 141.029.833 dong. Vi vay, Ngan hang TMCP Q (V1) yéu cau Toa
giai quyét: Budc 6ng Truong S§ T1 va ba Dinh Thi Bl phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q s tién tinh dén ngay 09/01/2026 1a: 1.590.910.723 dong.
Trong d6: No goc: 1.449.880.890 dong; No lii qua han: 141.029.833 dong.



Yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung s 9492078.23 ngay
24/10/2023 va theo Hop dong thé chap so 8468652.23 ngay 24/10/2023, cu thé:
Budc ong Truong Sy T1, ba Pinh Thi B1 ngay cho Ngan hang TMCP Q toan bd
s6 tién con chua thanh toan theo quy dinh tat HDTD va HDTC (*Khoan no”):

Ong Truong Sy T1 va ba Dinh Thi B1 con phai tiép tuc tra 1i trén sb tién
no géc, no 1ai cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai hop déng tin dung ké tir
ngay 03/6/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién phai tra VIB
theo quy dinh tai hop dong tin dung va hop dong thé chap, Vin ban cam keét.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctiia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ong
Truong S¥ T1 va ba Dinh Thi B1 khong tra duoc toan bo khoan no thi VIB duogc
tu minh va/hodc cé quyén dé nghi co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai toan bo
tai san thé chap l1a Quyeén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat s6 102, to ban d6 so6 59, dia chi: xom T, xa T (nay 1a x4
B), huyén Y (cii), tinh Nghé An, theo Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CH 987722, s6 vao so
cap GCN: CH 01167 do UBND huyén Y (cil), tinh Nghé An cap ngay 18/4/2017
cho 6ng Truong Sy N1 va ba Nguyén Thi N. Tai san nay duoc thé chap tai VIB
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 8468652.23 ngay 24/10/2023, s6
cong chimg 7731, quyén so6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C cong
chig ngay 24/10/2023 va Vin ban cam két ngay 23/10/2023.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir ly tai san thé chép duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia éng T1,ba B1 v&i V1. Trudng hop néu so tién thu
duogc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét no thi 6ng T1, ba
B1 van phai c6 nghia vu tra hét no con lai cho V1.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don giit nguyén yéu cau
khai kién.

Doi véi bi don éng Truwong Sy T1 va ba Dinh Thi B1: Sau khi thu Iy vu an
Toa 4an da guri thong bao thu Iy vu an; yéu cau ong T1, ba Bl c6 quan diém cuia
minh vé viéc giai quyét vu an dong thoi tién hanh tong dat cac van ban to tung
va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr cho bi don theo quy dinh ctia phap luat nhung
hién tai bi don van vang mit khong co6 1y do va ciing khong cé ¥ kién gi. Pén
ngay xét xir vu an ong T1, ba Bl cling khong c6 van ban trinh bay y kién gii
cho Toa an.

Do6i v6i ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Truong S§ N1: Sau khi
thu ly, Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban tb tung cho anh N1 co dia chi
noi cu trd ma nguyén don da cung cap ding nhu dia chi duoc ghi trong Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap da ky két yéu cau anh N1 c¢6 quan diem cua
minh vé viéc giai quyét vu an dong thoi niém yét cong khai cac vian ban td tung
va Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho anh N1 theo quy dinh cia phap luat
nhung hién tai anh N1 vang mat khong c6 Iy do va ciing khong c6 ¥ kién gi.
Theo trinh bay cta chi Nguyén Thi N (vo cua anh N1) thi anh N1 thudong xuyén
dién thoai vé cho gia dinh nhung khong néi rd dia chi hién tai cua anh N1 cu thé
& dau va anh N1 d3 biét viéc Ngan hang 1am don khai kién tranh chap hop dong
tin dung véi vo chong ong T1, ba Bl tai Toa an. Dén ngay xét xitr vu 4n anh N1
cling khong cé vin ban trinh bay ¥ kién giri cho Toa an.
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- Tai phién Toa chi Nguyén Thi N ving mdt, tham phdn — chii toa phién toa
cong bé 1oi khai ciia chi N1 nhw sau:

Chi va anh N1 1a hai vo chong hop phap, do lam an thua 16 va vo chong chi
no vudng nQ nhiéu noi nén da dua “bia dat” cua vo chf‘mg chi nho 6ng T1 la anh
trai rudt cia anh N1 chong chi, ba B1 1a chi dau cua chong chi dimg ra vay von
tai ngan hang V1. Chi hoan toan thira nhan sO tién no ma vo chf")ng ong T1 da
vay cho vo chong chi tai ngan hang V1, khi vay vé thi vo chong 6ng T1 d3 dua
tién cho vo chéng chi. Chi ¢6 nguyén vong duoc tra ng dan dan cho ngan hang
vi hién nay lam an khé khin, no nan con nhiéu, anh N1 chong chi phai di nudc
Hunggari dé lam an kiém thém tién dé tra no. Tu khi Toa an thu 1y chi da goi
cho chong 1a anh N1 guri tién vé va chi da dua cho vo chong ba Bl di tra va da
tra cho ngan hang duoc 50.000.000 dong tién goc vao ngay 18 thang 11 nim
2025.Qua trinh thuc hién hO’p dong chi cling xin ngan hang dugc tra 1ai nhung
ngan hang khong cho, vo chong chi cling dang c6 gang xoay s¢ dé dua cho vo
chong 6ng T1, ba Bl dem tién dén ngan hang tra chtr khong phai vo chong chi
co tinh khong trél no cho ngan hang. Trudng hop vo chong chi khong thu xép tra
duoc no thi dong ¥ xir 1y tai san thé chap dé VIB thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat. Vé dia chi hién nay cua anh N1 ¢ nuéc Anh chi khong biét cu thé ra
sao, chi hoi anh N1 khong cung cap dia chi cu thé; hang ngay anh N1 van goi
dién vé dong vién vo con.

Tai bién ban tham dinh xem xét tai chd ngay 17 thang 10 nim 2025 d6i
voi Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 102, to ban do
s6 59, dia chi: xom T, xd T, huyén Y, tinh Nghé An, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CH
987722, s6 vao so6 cap GCN: CH 01167 do UBND huyén Y, tinh Nghé An cap
ngay 18/4/2017 cho 6ng Truong S§ N1 va ba Nguyén Thi N. Tai san nay duoc
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 8468652.23
ngay 24/10/2023, s6 cong chung 7731, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD
do Vian phong C cong ching ngay 24/10/2023 va Vin ban cam két ngay
23/10/2023. Sau khi tién hanh xem xét tham dinh hién trang tai san trén dat thi
ranh gidi, moc giéi khong thay d6i van giir nguyén hién trang, khong xay ra
tranh chap véi cac ho lién ké phu hop quy hoach, khong co tai san méi phat
sinh, khong c¢6 tai san cia ngudi thir ba, phu hop véi bién ban tham dinh tai san
cua ngan hang V1. Cac duong su khong yéu cau dinh gié tai san.

Tai phién toa dai dién Vién kiem sat nhan dan khu viee 3 - Nghé An phat
biéu quan diém nhu sau:

- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky; viéc
chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung:

Tham phéan da xac dinh tu cach phap 1y cia cac duong su; thu thap chu’ng
ctr, to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can chimg cir va hoa giai; cap
tong dat cac van ban to tung cho cac duong su; thuc hién thoi han chuan bi xét
xu theo dung quy dinh cuia Bo luat to tung dan su.

Thu ky toa an thuc hién ghi bién ban lay 1oi khai, bién ban tiép can cong
khai chimng ctr, bién ban hoa giai, pho bién ndi quy phién toa, kiém tra bao cao



danh sach nhitng nguoi duoc triéu tdp dén phién toa, ghi bién ban phién toa
dung quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

Ho1 df‘)ng xét XU tién hanh thu tuc bit dau phién toa, thuc hién ndi dung,
phuong thire, thir tir tranh tung ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

Nguyén don di chap hanh ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n. Bi don ong T1, ba
B1, nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan anh N1 khong hop tac gay kho khan
cho viéc giai quyét vu an. Toa an da tién hanh tong dat cac van ban to tung theo
dtng trinh twr, thu tuc nén HDXX tién hanh xét xtr vang mat bi don 1a ding quy
dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Can cir khoan 1 Diéu 30 BLTTDS; Luat cac to
chire tin dung nam 2024; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
Phu quy dinh thi hanh B9 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu. Piéu 280,
466 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 147; Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat To
tung dan su; Piéu 27; Piéu 37 Luat Hén nhan & Gia dinh dé nghi Hoi déng Xét
xr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng
Truong S§ N1, ba Pinh Thi Bl thanh toan cho Ngan hang V1 tong sb tién no
tinh dén ngay 09/01/2026, éng Truong Sy T1 va ba Dinh Thi B1 con no V1 tong
cong: 1.590.910.723 dong.Trong d6: No goc: 1.449.880.890 dong; No 13i qua
han: 141.029.833 dong. Vi vay, Ngan hang TMCP Q (V1) yéu cau Toa giai
quyét: Buoc 6ng Truong S§ T1 va ba Dinh Thi B1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién tinh dén ngay 09/01/2026 1a: 1.590.910.723 dong .Trong
d6: No goc: 1.449.880.890 dong; No 1ai qua han: 141.029.833 dong.

Lai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr cho dén khi
ong T1, ba B1 thanh toan xong n¢ theo mirc 13i suat duoc thoa thuan trong hop
dong tin dung va khé wéc nhan no d3 ky véi ngan hang V1.

Yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung s6 9492078.23 ngay
24/10/2023 va theo Hop dong thé chap so 8468652.23 ngay 24/10/2023, cu thé:
Buoc 6ng Truong S§ T1, ba Dinh Thi B1 cho Ngan hang TMCP Q toan bd s
tién con chura thanh toan theo quy dinh tai HDTD va HDTC (“Khoan n¢”):

Truong hop ong T1, ba Bl khong tra ng hodc tra ng khong du thi ngan
hang V1 c6 quyén phat mai tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thua dat so 102, to ban d6 s6 59, dia chi: xom T, xd T (nay la xi B),
huyén Y (cii), tinh Nghé An, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so: CH 987722, s6 vao sd cap GCN:
CH 01167 do UBND huyén Y (cii), tinh Nghé An cap ngay 18/4/2017 cho 6ng
Truong Sy N1 va ba Nguyén Thi N. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop
dong thé chap quyen su dung dat so: 8468652.23 ngay 24/10/2023, s6 cong
ching 7731, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C cong
chiring ngay 24/ 10/2023 va Vian ban cam két ngay 23/10/2023.

- V& 4an phi va chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day
di toan dién chimg ctr, ¥ kién cia cac duong su, kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirg cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyén
lai cho nguyén don 6ng Phan Vin P tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét, quan hé tranh chap:

Day la tranh chap hop dong tin dung phat sinh trong quan hé vay von giita
to chirc tin dung va ca nhan déu dang ky kinh doanh muc dich loi nhuan quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS. Bi don c6 noi cu tra trén dia ban xa H, tinh
Nghé An, do d6 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Nghé An theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; 39 ciua Bo
luat td tung dan su.

[1.2]. Vé su chap hanh phap luat to tung cua cac duong su:

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén lai cho nguyén don chap hanh
nghiém chinh quy dinh cia BLTTDS. Bi don 6ng T1, ba B1; nguoi c6 quyén 10i
nghia vu lién quan anh NI chap hanh khong nghlem chmh cac quy dinh vé
quyén va nghia vu t6 tung, khong tham gia cac budi lam viéc, cong khai chlmg
ctr, hoa giai cling nhu khong trinh bay ¥ kién cia minh. Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi N chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cia BLTTDS.

[1.3]. V& su vang mat ciia ngudi tham gia to tung tai phién toa.

Sau khi thu 1y, Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban tb tung cho bi don
dén dia chi noi cu tri ma nguyén don di cung cap ding nhu dia chi duoc ghi
trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap di ky két yéu cau bi don cé quan
diém cua minh vé viéc giai quyét vu an va tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr cho bi don theo quy dinh cta phap luat nhung hién tai bi don vang mit khong
c6 1y do va ciing khong co ¥ kién gi.

Do6i v6i anh N1 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Sau khi thu 1y, Toa
an da tién hanh téng dat cac van ban to tung cho anh N1 dén dia chi noi cu tru
ma nguyén don da cung cap dung nhu dia chi dugc ghi trong Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap da ky két yéu cau anh N1 ¢6 quan diém cua minh vé
viéc gidi quyét vu an va niém yét tong dat Quyét dinh dua VU an ra xét xu cho
anh N1 theo quy dinh ctia phap luat nhung hién tai anh N1 vang mat khong co 1y
do va ciing khong c6 ¥ kién gi. Theo trinh bay cta chi N (vo cia anh N1) thi anh
N1 hién nay dang & nudc Hunggari va thuong xuyén dién thoai vé cho gia dinh
nhung khong ndéi rd dia chi hién tai ciia anh N1 cu thé & dau va anh N1 d3 biét
viéc Ngan hang lam don khoi kién tranh chap hop dong tin dung véi vo chong
ong tai Toa an; anh N1 ¢6 ho khau tai xom T, xa B, tinh Nghé An sinh S(’Sng tai
day nhung d3 xuat canh di lam viéc va sinh song tai nudc ngoai tir thang 10 nim
2024 cho dén nay, khong c6 mit tai dia phuong ma khong thong bao dia chi méi
cho co quan, ngudi c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé cu trti 1am cho
nguoi khoi kién khong biét duoc dia chi nén duoc xac dinh day la truong hop co
tinh gié‘iu dia chi quy dinh tai diém e khoan 1 diéu 192 Bo luat to tung dan su va
diém a khoan 2 diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ - HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Chi Nguyén Thi N dé nghi ving mit.
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Do d6, Toa an tién hanh giai quyét vu an ving mit bi don ong T1, ba B,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh N1, chi N theo thu tuc chung, dam
bao quyén, loi ich hop phap cia cac duong su theo quy dinh tai cac Diéu 227,
228 B0 luat t6 tung dan sur.

[1.4]. Vé thoi hiéu khoi kién: Bi don ong Truong Sy N1, ba Dinh Thi Bl
khong thuc hién nghia vu dong tién 13i, tra no gbc theo théa thuin nén ngay
04/6/2025 ngan hang V1 khoi kién vé viéc yéu cau tra no doi véi hop dong tin
dung trén la trong thoi hiéu khoi kién va hon nita khong c6 duong su nao trong
VU an nay yéu cau ap dung thoi hiéu nhu quy dinh tai Piéu 184 cua B luit td
tung dan su, DPiéu 429 ctia B6 luat dan su va Piéu 319 cua Luat thuong mai.

[2]. Vé noi dung tranh chap:

[2.1]. Vé tham quyén, hinh thirc x4c 1ap hop dong:

Ngan hang thwong mai co phan Q (V1) 1a ngan hang thuwong mai co
phaQ, hoat dong theo Giay phép hoat dong s6 95/GP-NHNN do ngan hang N3
cap ngay 28/9/2018. To chirc va hoat dong cia Ngan hang duoc thuc hién theo
DPiéu 1é va quy dinh cua phap luat hién hanh co6 lién quan, c6 tén goi, tru s, muc
tiéu, pham vi hoat dong theo Piéu 18, cb nguoi dai dién theo phap luat la ong
Han Ngoc V - chirc vu: Tong giam d6c. Dia chi: Tang A, 2 tda nha S- A P,
phuong B, quan A, Thanh Pho Ho Chi Minh (nay la Tang A, 2 tbanha S- A P,
phuong S, Thanh Ph6é Ho Chi Minh). Cé Giay ching nhan dang ky doanh nghiép
cong ty co phan: Ma so doanh nghiép: 0100233488 dang ky lan dau ngay
14/2/1996 dang ky thay doi lan thir 38 ngay 23/8/2023.

Trén co so phap 1y duoc nha nudce thira nhan néu trén, Ngan hang V1 da
tuan thu cac quy dinh cua phap luat dé ra doi véi moi hop dong tin dung, khé
udc nhan no do dé tinh hop phap vé hinh thirc ctia hop dong tin dung vé6i anh D,
chi H1 duogc thé hién trong viéc tuan thu theo Quy ché cho vay cua To chire tin
dung d6i v&i khach hang ma phap luat ngan hang quy dinh, do d6 co gia tri
ching ctr chirng minh ndi dung cam két ctia cac bén trong hop dong.

Tur d6 cho thay Hop dong tin dung s6 9492078.23 ngay 24/10/2023. Hop
dong thé chap sb6: 8468652.23 ngay 24/10/2023.Vin ban cam két ngay
23/10/2023 duoc ky két gitta ngan hang V1 va 6ng Truong Sy T1, ba Dinh Thi
Binh N2 duoc xac 1ap ding tham quyén, bang vin ban nén phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2.2]. Vé muc dich va ndi dung hop dong:

Tinh hop phap cua muc dich va noi dung hop dong tin dung duoc ky két ngay
24/102/2023 giita ngan hang V1 va 6ng T1, ba B1 duoc thé hién & muc dich cho
vay va muc dich di vay ctia cac bén chu the, cac diéu khoan cua hop dong khong
vi pham dao dtrc, khong vi pham phap luat dam bao nguyén tic tw nguyén, tu do
y chi thoa thuan dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 3; Piéu 117 Bo luat dan su. Do
doé muc dich va no1 dung cua hop df’)ng tin dung néu trén da thuwc hién phu hop
quy dinh phap luat.

‘ [2.3]. Vé thoi diém phat sinh hiéu luc hop d("‘mg va qua trinh thuc hién hop
dong:
Do céac bén da thoa thuan xong cac diéu khoan cua hop dong va sau cung da ky
két vao vin ban hop dong tin dung néu trén, do d6 thoi diém phat sinh hiéu luc
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cua hop dong tin dung 1a thoi gian ma cac bén ky két tham gia hop dong, tir d6
phat sinh quyén va nghia vu trong qua trinh thuc hién hop dong, cu thé:

Hop dong tin dung s6 9492078.23 ngay 24/10/2023. Hop dong thé chap
sO: 8468652.23 ngay 24/10/2023.Van ban cam két ngay 23/10/2023 duoc ky két
gifta ngan hang V1 va 6ng T1, ba B1. Tuy nhién qué trinh thuc hién bi don da vi
pham nghia vu tra 13i va goc theo thoa thuan trong hop dong, khé uéc da ky néu
trén.

Ké tir khi qua han 6ng Truong Sy T1 va ba Dinh Thi B1 méi thanh toan
cho Ngan hang s6 tién: Ngay 28/3/2025 tra: 119.110 dong vao du no goc. Ngay
18/11/2025 tra: 50.000.000 dong vao du no goc. Tong so tién dng T1 va ba Bl
da tra cho V1 tir khi ky HPTD dén ngay 31/12/2025 la: 134.264.858 dong.
Trong d6: No goc da tra: 50.119.110 dong; No 1ai da tra: 84.143.836 dong; No
13i qua han da tra: 1.192 dong.

Tinh dén ngay 09/01/2026, éng Truong S§ T1 va ba Dinh Thi B1 con no
V1 tong cong: 1.590.910.723 dong. Trong d6: No goc: 1.449.880.890 dong. No
13i qua han: 141.029.833 d6ng. Hién con tién gbc va 1di chua thanh toan hét.
Nhu vay, tai thoi diém hién nay bi don da vi pham cac nghia vu cam két, thoa
thuan véi ngan hang V1 theo cac Hop dong, vin ban di ky.

[2.4]. Vé yéu cau cua nguyén don va nghia vu tra no:

Cin ctr cac tai lidu c6 trong ho so vu an, cin cr vao nhitng phan tich nhan
dinh néu trén va két qua tranh tung tai phién toa cho thay:

Bi don 6ng T1, ba B1 &3 vi pham nghia vu trd no gdc ma cac bén da thoa
thuan Hop dong tin dung s6 9492078.23 ngay 24/10/2023. Hop dong thé chap
sO: 8468652.23 ngay 24/10/2023.Vin ban cam két ngay 23/10/2023 Can cu vao
thoa thuan hai bén di ky két thi ngan hang V1 khéi klen yéu cau ong T1, ba Bl
phai ¢6 trach nhlem thanh todn cac khoan tién 13i va so tién no goc trudc thoi
han 1a c6 can ct, can dugc chap nhan.

[2.5]. D61 voi yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 102, to ban
do sb 59, dia chi: Xom T,xaT (nay la xa B) huyén Y (cii), tinh Nghé An, theo
Glay chung nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat so: CH 987722, s vao so cap GCN: CH 01167 do UBND huyén Y
(ci), tinh Nghé¢ An cap ngay 18/4/2017 cho ong Truong Sy N1 va ba Nguyen
Thi N. Qua xem xét, tham dinh tai cho d6i voi quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat cia anh Truong S§ N1, chi Nguyén Thi N d3 thé chap néu trén cho
thay: Quyén str dung dat van gitr nguyén hién trang khong phat sinh tai san khac,
khong c6 ngudi lién quan, ranh giéi, moc giéi on dinh, phu hop quy hoach,
khong tranh chap véi cac ho lién ké. Cac duong su khong yéu cau dinh gia tai
san nén mién Xét.

Mait khac hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ngan hang V1 va bj
don néu trén da duoc cong chirmg Van phong C, quyén s6 04/2023 TP/CC-
SCC/HPGD va Vin ban cam két ngay 23/10/2023. Do d6 viéc ky két hop dong
thé chap 1a dung theo quy dinh cua phap luat nén truong hop bi don 6ng T1,ba
B1 khong tra hodc tra khong du s6 no trén thi ngan hang V1 cé quyén yéu cau



co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xw Iy ban tai san bao dam dé thu hoi
no.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cta ngan hang V1 duoc chap nhan nén bi don la
ong T1, ba B1 phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho nguyén don so tién tam tng an phi dd ndp tai Thi hanh an dan
su tinh Ngheé An

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau cta ngan hang V1 duoc

chép nhan nén bi don 6ng T1, ba Bl phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho da chi hét 7.000.000 dong can budc ong
T1, ba B1 phai hoan tra lai cho ngan hang V1 so tién trén.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit cac Piéu 30, 35, 147, 155, 156, 157, 158. 227, 228, 271, 283 ciia
B6 luat t6 tung Dan sw. Cac Diéu 280; 317; 318; 319; 351; 357; 465; 466 ciia
Bé luat Dan swe 2015. Cée Diéu 27 37 ciia Ludt Hon nhan & Gia dinh;: khodn 2,
Ludt cdc t6 chire tin dung ndm 2024; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOH 14 ciia
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, lé phi Toa an; Nghi dinh 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 ciia Chinh Phii quy dinh thi hanh B ludt Dan swe vé bao dam
thyc hién nghia vu.

Xii:

[1]. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai co phan Q
(V1):

Budc b1 don 6ng Truong Sy T1, ba Dinh Thi B1 phai thanh toan cho Ngan
hang thwong mai co phan Q so tién tinh dén ngay 09/01/2026 1a 1.590.910.723
dong. Trong dé: No goc: 1.449.880.890 dong; No 1ai qua han: 141.029.833
dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai suat cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc l4i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung
phai phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Truong hop 6ng Truong Sy T1, ba Dinh Thi B1 khong tra hoac tra khong
du thi Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau co quan cé tham quyén xur 1y tai san thé
chap d¢é thu hoi no 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat
s6 102, to& ban d6 s6 59, dia chi: xom T, xa T (nay 1a x4 B), huyén Y (cfi), tinh
Nghé An, theo Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CH 987722, s6 vao so cap GCN: CH 01167 do
UBND huyén Y (cii), tinh Nghé An cap ngay 18/4/2017 cho 6ng Truong S§ N1
va ba Nguyén Thi N.

S6 tién co duoc tir viée xir Iy tai san thé chap khong thanh toan du so tién
con no thi dng Truong S§ N1, ba Pinh Thi B1 tiép tuc phai thuc hién phan nghia
vu chua duoc thanh toan. Néu sau khi thanh toan nghia vu trd ng con du ong T1,
ba B1 duoc nhan lai so tién du do.



Sau khi tra du tién no trén, ngan hang thuong mai c¢6 phan Q c6 nghia vu
tra lai gidy chimg nhan Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 102, to ban d6 s6 59, dia chi: xom T, xd T (nay 1a x3 B), huyén Y (cii), tinh
Nghé An, theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CH 987722, s6 vao so cap GCN: CH 01167 do
UBND huyén Y (cil), tinh Nghé An cap ngay 18/4/2017 cho éng Truong S§ N1
va ba Nguyén Thi N.

[2]. An phi va chi phi xem xét thdm dinh tai cho:

- An phi: Budc ong Truong Sy T1, ba Pinh Thi B1 phai chiu 59.727.000 d
(Nam muoi chin triéu, bay trim hai muoi bay nghin dong) an phi Kinh doanh
thurong mai so tham c6 gia ngach.

Tra lai cho nguyén don sO tién 29.108.000 d (Hai muoi1 chin triéu, mot
tram linh tdm nghin dong) tam tng an phi d3 ndp theo bién lai s6 0000485 ngay
29 thang 7 nam 2025 Thi hanh an dan sy tinh Nghé An.

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho: Truong Sy T1, ba Pinh Thi B1 phai
chiu 7.000.000 d (bay triéu dong) va cé trach nhiém tra lai so tién nay cho ngan
hang thuong mai c6 phan Q.

[3]. Thi hanh an va nghia vu cham thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

[4]. Quyén khang céo: Nguyén don co mat tair phién toa dugc quyen
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢cé quyén
loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi N vang mit tai phién toa duoc quyén han
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban
an duogc niém yét hop 16. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Truong S¥
N1 duwoc quyén han khang céo trong thoi han 01 thang ké tir ngay nhan duoc
ban 4an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 16

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuee 3 THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an tinh Nghé An
- TAND tinh Nghé An;

- Luu hé so vu dn;

- Luu két qua;

- Puong suw.

Lé Thi Nhung
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Diing Hoang Cong Hai Lé Thi Nhung

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vue 3 THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh dn tinh Nghé An

- TAND tinh Nghé An,

- Lueu hé so vu an;

- Lueu két qua;

- Puong su.

Lé Thi Nhung
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