TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 04/2026/DS-PT
Ngay 09-01-2026
V/v tranh chap quyén sir dung dat,
tranh chip duong muong thoat nudc
chung, yéu cau théo d& di doi tai san
trén dat, yéu cau cham dut hanh vi can
tré quyén st dung dt.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Luong Thi Nguyét.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa;

Ong Chu Long Kiém.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoang Thai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 09 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Lang Son xét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6: 39/2025/TLPT-
DS ngay 23 thang 10 nam 2025, vé viéc Tranh chap quyén st dung dat, tranh
chap duong muong thoat nudc chung, yéu cau thao do di doi tai san trén dat,
yéu cau cham duat hanh vi can tré quyén su dung dat;

Do ban an dan su so tham s 04/2025/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 68/2025/QD-PT ngay
27-11-2025; Quyeét dinh hodn phién toa so 110/2025/Qb-PT ngay 16-12-2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Loc Son T, sinh nam 1995; Céan cudc cong dan s6
020095000*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong an
cap ngay 25-3-2021; dia chi: Ngo 417, duong T, phuong C, tinh Lang Son. C6
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1963; Can cu6c cdng dan so
033163009*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, B6 Cong an
cap ngay 24-6-2021 dia chi: Tai dinh cu M, phuong b, tinh Lang Son. CO mat.



Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Nguyén Th; T: Ba
Nguyen Thi Trung V, luat su cua Van phong luat su T thuge doan Luét su tinh
Lang Son. Dia chi: Pho B, P, phuong D, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi B, sinh ndm 1967; Can cudc cong dan s6 02016700*** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé¢ trat tu xa hoi, B Cong an cap ngay 16-10-
2022. C6 mat.

2. Anh Loc Tuan H, sinh nam 1991; Can cudc cdng dan so6 020091000%**
do B6 Cong an cap ngay 03-7-2024. C6 mat.

Cung dia chi: Ngo6 417, duong T, phuong C, tinh Lang Son.

3. Ong Tran Quang B; sinh nim 1964; Cin cuéc cong dan sb
020064000*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat ty xa hoi, Bo Cong an
cap ngay 15-4-2024 dia chi: S0 11A khu A - Tai dinh cu M, phuong D, tinh
Lang Son. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Tran Quang B: Ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1963; dia chi: Tai dinh cu M, phuong D, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 26/4/2025. C6 mat.

4. Ba Tran Thi M, sinh nam 1963; Cén cudc céng dan sb 020163008*** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong an cap ngay 22-11-
2021; dia chi: Thon T, xa M, tinh Lang Son. Vang mat.

5. Ong Ngb Vin b, sinh nim 1964; Can cudc cong dan sO 020064004***
do Cyc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, B6 Cong an cap ngay 29-
9-2022 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970; Can cudc cong dan so
033170015*** do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x& hoi, Bo Cong an
cap ngay 29-9-2022; cung dia chi: So 25, duwong T, phuong C, tinh Lang Son;
dia chi lién hé: Bubn X, x& E, tinh Bac Lak. Vang mat.

6. Uy ban nhan déan phuong C, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Tran Tien N - Chu tich. Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Bang Thi V, sinh nam 1961; dia chi: Thén D, phuong K, tinh Lang
Son. Vang mat.

2. Ong Lé Vin C, sinh ndm 1960; dia chi: Khu Téi dinh cu M, phuong b,
tinh Lang Son. Vang mat.

3. Ong M4 Duy H, sinh nim 1964; dia chi: Puong M, phuong B, tinh
Lang Son. CO mat.

4. Ba Ly Thi H, sinh nam 1968; dia chi: Thon Q, phuong C, tinh Lang
Son. Cé mat.

5. Ong Nguyén An S; dia chi: Puong T, phuong C, tinh Lang Son. Cé

mat.



- Nguroi khéng cdo: Anh Loc Son T, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham va tai liéu c6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Nguyén don anh Léc Son T, nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
phia nguyén don ba Hoang Thi D, anh Léc Tuan H trinh bay:

Niam 1994, 6ng Lé Vian C thay mat 05 ho gia dinh gom: Ho 6ng Ma Duy
H, 6ng Loc Van T (12 bé dé Loc Son T, da chét nam 2018), ba Tran Thi M, ba
Ping Thi V, 6ng Lé Vin C (¢ vo 1a ba Ngo Thi H) dimg ra noéi chuyén vé viéc
mua lai thira dat vuon cta ong Vi Vian C ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan xi Q
ngay 07/5/1994. Sau d6 05 ho ban bac ty phan 16 chia dat trén thira dat d3 mua
dugc ctia ong Vi Vin C. Thoi diém d6 cac hd mua dat co théng nhat miéng véi
nhau ho nao dugc phan 16 dat ¢ hai dau thira dat cua 6ng Vi Vin C s& dugc chia
dat nhiéu hon phai dé ra mot phan dat co dién tich chiéu rong 1a 1m, chiéu dai
kéo tir dau dén cudi thira 1a 23,2m dé lam muong thoat nude sir dung chung cho
cac ho va phan muong thoat nudce nay s€ nam sat voi tuong rao cua gia dinh anh
Loc Son T, sau khi thoa thuan ba Tran Thi M duogc phan 16 dét sat nha anh Loc
Son T. Con d6i véi dau bén kia phan muong thoat nudc s& nim sat véi tudng
rao cua dat nha 6ng Nguyén Van C.

Viéc trén gidy chuyén nhuong dat vuon so di ¢6 tén 06 ngudi trong d6 cé
tén 6ng H (khong ro ho va tén dém) lam & S& Pién lyc Lang Son vi khi d6 6ng
H 13 nguoi yéu cia ba Tran Thi M, nay khong r& & dau, thuc té nguoi mua 14 ba
Tran Thi M.

Viéc thoa thuan mua dat véi cac ho, ong Loc Van T la nguoi tham gia
tryc tiép, thoa thuan chia dat giita 05 ho ciing do dng Loc Van T thuc hién, cac
ho chi chia cim moc trén thuc dia khong do dac cu thé udc ching khoang m01
nha dugc hon 100m sau do ngay 14/11/2002 ong Loc Van T duogc cap gidy
chirng nhan quyen su dung dét dién tich 173,4m* muc dich st dung la dat ¢
thudc thira s6 97, to ban do s6 51 phuong L (nay 1a phuong C, tinh Lang Son),
dén ngay 20/6/2022 anh Loc Son T dugc nhan thira ké thira dat néu trén.

Hién nay, cac ho da ban dét cho chii dat méi, ba Tran Thi M ban cho 6ng
Ngé Vin D, vo 1a Nguyén Thi L vao nim 1996, sau d6 éng Ngb Vin D, ba
Nguyén Thi L ban lai cho ba Nguyén Thi T vao nim 1997, nay chi con nha anh
Loc Son T dang sinh song trén dién tich da duoc phan chia nam 1994.

Ttr nim 2021, giita gia dinh anh Loc Son T va ba Nguyén Thi T xay ra
tranh chap lién quan dén phan dién tich cac ho mua dét tir nim 1994 thong nhat
stt dung dé 1am dudng thoat nude chung. Ba Nguyén Thi T mua lai dat cta ba
Tran Thi M vao nam 1996, thoi diém mua dat ctia ba Tran Thi M hai bén chi ¢6
gidy to mua ban viét tay, khong c6 chimg thuc ctia co quan, t6 chirc hay c4 nhan
nao. Ba Nguyén Thi T khang dinh khong c6 duong thoat nudc chung trén dién
tich dat dd mua. Tuy nhién gia dinh anh khong dong ¥ vi tai thoi diém nam 1994
cac ho da théng nhat dé ra mot phﬁn dét co dién tich rong 1m ¢ hai dau thira dat
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mua v6i 6ng Vi Vin C dé xay dung dudng muong thoat nudc chung cho cac ho.
Thoi diém thong nhat dé duong muong thoat nudc chung cic ho khong co vin
ban thoa thuan gi ma chi tu thoa thuan bang 16 néi v6i nhau. Nhiéu 1an gia dinh
anh c6 dua ra can ctr 1a gidy x4c nhan cia mot sb ho thoi diém cung gia dinh anh
mua dat nam 1994 co6 théng nhét dé duong thoat nudc chung, hién tai van con
cong cho nam ngang dudng, cdng cho duoc lap vao nam 2011 do cac gia dinh
dang c6 dat & khu vuc d6 cing gop tién mua gom ba béng Thi V, ong Pham
Huy T (mua lai nha cua 6ng M Duy H), nha anh, ba Nguyén Thi T, 6ng C (anh
trai ba Nguyén Thi T), ba Ly Thi H. Phan muong thoat nude trén 1a can thiét do
vao mua mua lugng nudce d6 vé nhleu c6 thé gay ngép ung kéo dai. Dong thoi,
dén nay ba Nguyén Thi T dang yéu cau dé nghi cp gidy ching nhan quyen su
dung dat thi c6 yéu cau cip thém phan dat co dién tich 13 khoang 4,65m” ciing
thudc mot phan thira dat sd 98, to ban d6 s6 51 phuong L (nay 1a phuong C, tinh
Lang Son), anh khing dinh phan dién tich dat nay 1a cta gia dinh anh da va dang
st dung lau dai. Tuy nhién, thoi diém gia dinh anh duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat gia dinh anh chua dé nghj dugc cap vao s6 do gia dinh, sau
nay khi giai quyét tranh chip xong anh s& yéu cau cip bo sung.

V& qua trinh quan 1y d4t d3 mua: Sau khi nhan chia dat theo thuc té, nim
1996 gia dinh anh xAy nha cip 4, xdy mong da lam ranh gidi hai bén, nha céap 4
thoi diém d6 xay i vao phia trong khong xay hét mong da, dong thoi c¢6 1am hd
phén tai vi tri chuéng ga hién nay, dién tich dat 1am hé phan do 6 ong Nguyén An
S da cho gia dinh anh. Pén nam 2016 vi tri hé duoc xay thanh chuong ga va nha
cap 4 duoc xay thanh nha hai tang nhu hién nay. Tir khi xdy nha cap 4 dén nim
2021 gia dinh anh van x4 nudc sinh hoat (rira rau) cua gia dinh qua duong thoat
nudc nam sat mong da cua gia dinh anh di qua mot phan thira 98, sau nay nim
2021 ba Nguyén Thi T tr y thido d& nén hién nay nuéc xa sinh hoat chdy nho
qua dién tich ctia nha hang xém. Thang 9 nim 2021 ba Nguyén Thi T x4y tudng
xéc dinh ranh gidi dét thi phat sinh tranh chap dén nay.

Tai don khai kién anh yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét: Cong
nhan dién tich 23,2m? dat (rong 1m, dai khoang 23,2m) thudc mot phan thira dat
s6 98, to ban d6 sb 51 phuong L (nay la phuong C, tinh Lang Son) 1a dudng
muong thoat nudc chung. Cong nhan dién tich 27,85m2 thudc mot phﬁn thura dat
s6 98, td ban d6 sd 51 phuong L (nay 1a phuong C, tinh Lang Son) 1a cia gia
dinh anh.

_Qua trinh giai quyet vu an, ngay 09/5/2025, nguyén don c6 don thay do6i
yéu cau khéi kién cu thé: Cong nhan quyen dong s¢ hiru, dong sir dung dbi véi
dién tich dat 1a 25, 28m chiéu dai va chiéu rong la Im ma ba Nguyen Thi T dang
¢ yéu cau dé nghi cp vao Gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ba Nguyén
Thi T.

Sau khi c6 két qua do dac va tai phién hop tiép can cong khai chimg ctr va
hoa giai, nguyén don anh Loc Son T tiép tuc thay doi yéu cau khoi kién dé nghi
Toa 4n giai quyét: Cong nhén dién tich 21,08m? (thtra tam 98.1 + 98.2) ky hiéu
Al, A2, A3, A4, A5, A8, A9, A10, All, A12 thudc mot phan thira 98, to ban dd
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s6 51 phuong L (nay 1a phuong C, tinh Lang Son) 13 dudng muong thoat nudc
chung, dé nghi ba Nguyén Thi T thdo d& cong trinh 1a méng xiy gach ba banh
0,6m? trén dién tich dit tranh chép; cong nhan dién tich 4,2m2 (thtra tam 1a 98.3)
ky hiéu A5, A6, A7, A8 thuoc mot phan thira 98, to ban d6 sb 51 phuong L (nay
1a phuong C, tinh Lang Son) 1a dét gia dinh anh di quan 1y sir dung tir 1au 12 hd
phan dén nam 2016 1am chudng ga nhu bay gid. Phan dién tich 1,4m? (thira tam
13 99.1) thuéc mot phan thira 99, to ban dd s6 51 phuong L (nay 1a phuong C,
tinh Lang Son) di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Ly Thi
H, anh va ba Ly Thi H d3 tu thoa thuan dé nha anh xay cong trinh 13 chudng ga,
anh khong yéu cau giai quyét dién tich dat nay.

Bi don ba Nguyen Thi T, nhu’ng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
phia bi don 6ng Tran Quang B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 98 to ban d6 s6 51 phuong L (nay 1a phuong C) 1a do
ba Tran Thi M nhéan chuyén nhuong tir 6ng Vi Vin C nim 1994 cing véi 4 ho
khac nhu nguyén don di trinh bay, nim 1996 6ng Ngé Van D nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Thi M; dén nam 1997 vo chong ba nhan chuyén nhuong tu
ong Ngb Vian D, ba Nguyén Thi L. Nam 1997, khi ba nhan chuyén nhuong thira
dat voi 6ng Ngo6 Van D thi gitra dat cua gia dinh o 6ng Loc Van T la thira s6 97 to
ban d6 s6 51 phuong L (nay 13 phuong C) va thira dat nha 6ng Ngd Van P di cé
tuong nha ngan cach do nha 6ng Loc Van T xay.

Nim 2016, gia dinh ba Hoang Thi D pha nha cii xay lai chd khac va xay
lai dim, tudng rao, tru tuong, xay lai nha vé sinh. Khi d6 ba c6 nghi ngo ong
Loc Van T xdy lan vao dat cia gia dinh ba nén ba c6 sang nha ong Loc Vian T
n6i chuyén, tuy nhién 6ng Loc Van T khang dinh gia dinh 6ng chi xay dung
bang chan mong cii va xdy dung ranh gioi gidy chimg nhan quyén str dung dat
gia dinh ong da duoc cap dbi voi thira s6 97 tir ndam 2002. Do khong kiém tra
dugc vi méng cii nam ¢ dudi dat va gia dinh ong Loc Van T lai dang xay dung
nha moi nén ba khong mudn mang tiéng 1a nguodi gay phién ha hay can trd
nguoi khac nén da tin theo 1061 dng Loc Van T. Thang 9/2021, khi gia dinh ba
dao dét xdy tudng rao thi méi phat hién dam, tudng rao, tru tudng va nha vé sinh
gia dinh 6ng Loc Van T xay dung di xay 1an sang dat cua gia dinh ba, di xay
vuot qua chan mong cii; nha vé sinh gia dinh 6ng T xdy cling vugt ranh gidi
thira 97, xay 1an vao thira dat s6 98 ciia gia dinh ba. Khi phat hién viéc gia dinh
ong T d4 xay lan chiém dat cta gia dinh minh, ba da sang nha noi chuyén véi ba
Hoang Thi B (1a vg 6ng T va la me¢ anh Loc Son T); ban dau ba Hoang Thi b
nhat tri phd d& tudng rao va tru tudng nhung sau do lai thay doi y kién va khong
chiu pha d& tuong, tru tuong tra lai dat cho gia dinh ba; chinh vi vay ba da co
don yéu cau Uy ban nhan dan phudng L (nay 1a phuong C) tién hanh xac minh,
do dac va hoa giai nhiéu 1an. Két qua xac dinh tuong rao, try tuong, nha v¢ sinh
gia dinh 6ng T x4y dung di vuot ra khoi ranh gi6i dién tich dét cua thira 97, 14n
sang thira 98 cua gia dinh ba. Chinh vi vay, anh Loc Son T va ba Hoang Thi B
da tuy thao do tuong rao va tru tuong theo Thong bao cua Uy ban nhan dan

5



phuong, blrc twong hién nay trén méng da la anh Loc Son T xay dung lai nam
2024. Chiéu dai birc tuong thao dd kéo dai tir miéng céng dén tru c6 ky hiéu A9.
Khi thao d& gia dinh anh Loc Son T ¢6 miic thém xudng phan dat tranh chip sau
nhu hién tai, con trude kia nudce chay tir cao xudng thap tran bd khong co ranh
thoat nude. Viée ndm 2011, cac ho gia dinh c6 gop tién 1am cdng dé dit & duong
nhu nguyén don trinh bay 1a dung.

Pbi voi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Nguyén Thi T
khéng ddng ¥ vi: Theo két qua xem xét thim dinh tai chd cua Toa an va Bao céo
s6 77/BC-UBND ngay 12/6/2023, Cong vin s6 288/BC-UBND ngay 09/9/2024
cua Uy ban nhan dan phuong L déu thé hién dién tich dat tranh chép thudoc mot
phan thira s6 98, to ban dd dia chinh s6 51 do dac nim 1997 tai S6 muc ké dja
chinh ghi tén dng Nguyén B, trén ban d6 dia chinh khong thé hién c6 muong
thoat nudc tai vi tri dat tranh chép hién nay. Nam 2002 h¢ ong Loc Van T ciing
da duoc UBND thi x4 Lang Son cap gidy ching nhan quyen st dung dat trén ho
SO cap glay chirng nhan quyen sur dung dat d6i v6i thira s6 97 ghi tiép giap dat
6ng Nguyén Vin C (1a bé ba Nguyén Thi T), khong ghi tiép giap muong thoat
nudc chung. Nam 2013, gia dinh ba Nguyén Thi T xin ké khai cap giay chung
nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich nhan chuyén nhuong voi ba Nguyen
Thi L va 6ng Ngb Vin D, tai bién ban xac dinh ranh giéi mdc giéi khu dat xac
dinh thtra dat ba Nguyén Thi T xin ké khai la thtra 98 thé hién cac chu dat tiép
giap: Phia Nam giap thtra dat s6 97 ctia gia dinh 6ng Loc Van T, 6ng Loc Van T
da ky xac nhan ranh gioi, tai bién ban nay thé hién thta 98 tiép giap truc tiép
thira dat 97, khong hé c6 khoang dét trong, khong c6 muong thoat nude chung
gitra thira 97 va thira 98.

Bén canh do, sau khi nhén chuyén nhuong voi ong Vi Van C, dat cua ba
Tran Thi M dugc phan chia nim & trong cung va tiép giap voi phan dat caa ong
Loc Van T, mot bén dat vat nhon, hinh thé x4u hon cac thia khéac, dat ngan
khong co chiéu sdu; trén dat ba Tran Thi M d4 x4y dung mot cin nha nho; ngay
13/4/1996, ba Tran Thi M chuyén nhuong nha dat cho éng Ngb Vin D va ba
Nguyén Thi L, trong gidy chuyén nhuong nha va dat vuon ghi rd "phia nam giap
nha vo chdong anh T dai 22,5m" khong hé ghi giap muong thoat nude chung, anh
Loc Son T khong c6 tai liéu chimg ¢t ching minh 05 ho gia dinh mua dat véi
6ng Vi Van C di thoa thuan dién tich dat tranh chap hién nay lam muong thoat
nudc chung, anh Loc Son T, ba Hoang Thi B ndp cho Toa an cac tai lidu 1a gidy
x4c nhan ctia ba Pang Thi V, ba Tran Thi M, ba Hoang Thi K, 6ng Nguyén Vin
C, 6ng Lé Van C, ba Ly Thi H nhung 15i khai khong théng nhat, ¢ 10i khai thi
néi dién tich dat dang tranh chép 1a vi tri 05 hd gia dinh trude kia thoa thuan dé
lam muong thoat nudc chung, c6 1i khai thé hién khong 1 thoa thuan vi tri nao,
c6 101 khai thé hién 13 ba Tran Thi M c6 trach nhiém khoi va 1am cdng tai vi tri
dat dudng mon trude thira d4t ctia ba Tran Thi M, ndi dung xac nhan cua cac
ong ba trén dya theo ¥ kién cua anh Loc Son T, ba Hoang Thi D; trén ho so dia
chinh qua céac thoi ky tir trude dén nay khong thé hién c6 muong thoat nudc tai
vi tri dit ma anh Loc Son T yéu cau. Pdng thoi thy rang, cic nhan ching ong
Lé Vin C, ba Pang Thi V, Tran Thi M déu la nhitng nguoi da ciing cong tac voi
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gia dinh ong Loc Van T; cung nhan chuyén nhugng dat véi ong Loc Vian T do
d6 gitta ho cling c6 mbi quan hé than thiét véi gia dinh 6ng Loc Van T, ho xéc
nhan va ndi gitp cho nguyén don vé viéc thoa thuan miéng dé dat 1am muong
nay. Ngoai 10i trinh bay thi khong ¢ cin cir nao khac, do d6 khong thé cin cir
vao 101 khai ctia cac nhan chimg nay dé xac dinh dién tich dat tranh chap 1a
muong thoat nudc chung.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don duoc quyén quan 1y sir dung dién tich
4,2m? trén dat c6 mot phan cong trinh chudng ga thuéc mot phan thira dat s6 98,
td ban d6 sb 51 phuong L, gia dinh 6ng Loc Van T dé dang ky ké khai cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i v6i thira dat s6 97, to ban d6 sd 51 tir ngay 18/11/2002; nim 2018 6ng
Loc Van T chét, dén ngay 30/6/2022, anh Loc Son T dugc So Tai nguyén va
M6i truong tinh Lang Son cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét voi dién tich
hinh thé nhu cu la thira dat s6 97; nhu vay vé phap 1y, gia dinh anh Loc Son T
chi duogc quyen quan 1y, str dung dién tich dat cua thira dat s6 97; nay anh Loc
Son T yéu cau quan ly, su dung dién tich 4 ,2m’ dat thudc thira dat 98 1a khéng
c6 can ctr, dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Loc Son
T.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Nguyén Thi T di ¢6 yéu cau phan tb
dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan cho ba Nguyén Thi T dugc quyén quan ly
sir dung toan bo dat tranh chip gdm dién tich 23,2m? dat (rong 1m, dai khoang
23,2m) va dién tich 4,65m° (rong 1,33m, dai khoang 3,5m) thudc mot phr:in thira
dat s6 98, to ban d6 sd 51 phudng L (nay 12 phuong C), tinh Lang Son.

Nay, Toa an da do dac cu thé dién tich dat tranh chép ma cac bén da xac
dinh tai hién truong, cu thé ba Nguyén Thi T yéu cdu phan té: Yéu cu duoc
quan 1y, st dung dién tich dat tranh chip 21,08m? (thira tam 98.1 + 98.2) gdm
cac dinh diém A1, A2, A3, A4, A5, A8, A9, A10, All, A12 va dugc quan 1y, st
dung dién tich chudng ga 4,2m?* (thtra tam 1a 98.3) ky hiéu A5, A6, A7, A8
thudc mot phém thira 98, to ban do s6 51 phuong L (nay 1a phuong C, tinh Lang
Son), yéu cau gia dinh anh Loc Son T phai thao d& cong trinh Xay dung trén dat
chudng ga va chidm dut hanh vi tranh chip. Phéan dién tich 1,4m? (thira tam 1a
99.1) 1a cia nha ba Ly Thi H, do anh Loc Son T va ba Ly Thi H tu thoa thuan,
ba Nguyén Thi T khong co y kién va khong yéu cau giai quyét dién tich dat nay.
Ba Nguyén Thi T tu nguyén dé lai dién tich dat tranh chép 21,08m2 (thtra tam
98.1 + 98.2) thudc mot phan thira 98, to ban dd s6 51 phuong L (nay 1a phuong
C, tinh Lang Son) dé lam cong thoat nudc mua ty nhién cho cac ho xung quanh
va c6 trach nhiém xay cong bé tong rong t6i thiéu 88cm, cao tdi thiéu 1 m, kéo
dai tir diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén A5.

Pbi v6i viee chuyén nhuong dat gitra ba Nguyén Thi T voi ba Nguyén
Thi L, 0ng Ngo Van D va gitra Nguyen Thi L, 6ng Ngo Vin P v6i ba Tran Thi
M ba Nguyén Thi T khong co y kién, yéu cau gi.

Nguoi co q‘uyen loi nghia vy lién quan ba Tran Thi M trinh bay: Nam
1994, 05 nguoi gom Ma Duy H, Pang Thi V, Lé Van C, Loc Van T (vo 1a ba
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Hoang Thi P) va ba c6 mua dat cua éng Vi Van C, nguoi dai dién mua dat 1a
6ng Lé Vian C, thoi diém do6 chi 1a mua ban viét tay, khong nhd gia cu thé,
khong do dac, sau khi mua xong, 05 ho tu cim coc phan chia dét cho nhau trén
thue té, khong do dac cu thé. Gia dinh 6ng M& Duy H 1iy phan dién tich & dau
nén rong hon va nha é6ng M Duy H phai co trach nhiém bé mot phan dién tich
lam muong dé thoat nudc chung cho cic hd gia dinh vi thoi diém d6 nudc trén
doi xué)ng rat nhiéu. Ddi véi phﬁn dat ba dugc nhan 1a & cudi thira dat, mot bén
vat, hinh thé xau hon, dién tich rong hon, sau khi nhan chuyén nhuong ba da xay
nha bép dé d6 sau d6 do chuyén cong tac nén da ban lai cho ba Nguyén Thi L va
ong Ngb Van D nam 1996. Do dién tich rdng hon nén ba c6 trach nhiém lam
ranh thoat nudc c6 chiéu rong khoang 1 mét, chiéu dai di qua thira dat ctia ba tir
dang sau ra dang trude tuy nhién khong noi cu thé, vi tri & dau, khong bt budce
dé ranh nudc giap dat nha 6ng Loc Vin T (bd ctia anh Loc Son T). Khi ba nhan
dat cling nhu ban cho ba Nguyén Thi L (em gai ba Nguyén Thi T), ba di ban
giao toan by hién trang chir khong do dac, cling khong no6i lai viéc thoa thuan
rdnh nudc cho ba Nguyén Thi L biét. Ba di xem trich do khu dat tranh chip, ba
khang dinh dién tich dat tranh chap giita cac duong su 1a dat cua ba, khong phai
1a dién tich dat lam rdnh muong cho cac ho gia dinh. Ba tir chdi tham gia t6 tung
va dé nghi Toa an giai quyét ving mit tai cac giai doan t tung ctia Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Vin D va bd Nguyén Thi
L trinh bay: Ngay 13/4/1996, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong manh dat
vuon véi ba Tran Thi M, hai bén giao nhén mdc gidi trén thyc dia, khong do dac
cu thé, chi 1am gidy to viét tay, c6 mot can nha, mot giéng nudc va dat vuon
bang phang, phia Nam giap dat ctia gia dinh 6ng Loc Van T khong hé ¢ cong
ranh va ba Tran Thi M ciing khong hé néi co thoa thuin muong thoat nudc trén
dat chuyén nhuong. Pén ngay 3/8/1997, 6ng ba chuyén nhuong toan bd thura
dat, nha, giéng cho vo chong Ong Tran Quang B va ba Nguyén Thi T. Ong ba
cung giao trén thuc dia cho vo chdng 6ng Tran Quang B, ba Nguyén Thi T toan
bd khu dat giap nha 6ng Loc Van T khong hé co cong ranh vi thira dat bang
phang, khong do dac cu thé. Pong thoi ong, ba cling giao lai cho ba Nguyén Thi
T 01 giay chuyén nhugng nha va dat vuon viét tay cua ba Tran Thi M, 01 gidy
chuyén nhuong nha, dat vudn cua éng Vi Vin C c6 dong dau cia UBND x4 Q,
thi xd Lang Son. Ba Nguyén Thi L khang dinh khong c6 ranh nudc nao trén
manh dat cua ba Tran Thi M chuyén nhuong cho vg chong ba, chi c6 ranh nudce
chay vao mua mua 1a ¢ trén dudng phia trudc manh dat cia ba dd mua voi ba
Tran Thi M, sau khi ban lai cho ba Nguyén Thi T thi ca xom di dong tién dé lam
cong chung trén mit dudong trude thira dat ctia ba Nguyén Thi T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phieong C, tinh
Lang Son trinh bay: Uy ban nhan dan phuong C 1a don vi quan 1y hanh chinh
cap x4, trong d6 co khéi T II. Dat tranh chap gitta cac duong su thudc mot phan
cta thira dat s6 98, to ban dd sb 51, loai dat & do thi, thugc ban d6 dia chinh
phuong L nay la phuong C, tinh Lang Son chua duogc cap glay chirng nhan
quyén su dung dat cho ai, dat dang tranh chap theo quy hoach ké hoach str dung
dat 1a dat thd cu co thé duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat néu du
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diéu kién theo quy dinh Luét D4t dai. Uy ban nhan dan phudng chi quan Iy Ve
mat hanh chinh, viéc tranh chap ctia cac duong su dang dugc Toa an giai quyét
theo quy dinh nén khong co y kién gi.

Nguoi lam chitng ba Pang Thi V trinh bay: Nam 1994, 05 nguoi dai dién
cho 05 gia dinh gf’)m Mé& Duy H, Lé Van C, Pang Thi V, Loc Van T, Tran Thi
M c6 mua dat ctua ong Vi Van C, thoi diém d6 chi 13 mua ban viét tay, khong
nhd gia cu thé, khong do dac, sau khi mua tu cam dat chia trén thuc té. Tht tu
cac manh dat nhu sau: it caa 6ng M3 Duy H dén dat cta 6ng Lé Van C, dén
dat cua Pang Thi V, dén dat ctia ong Loc Van T (con trai 12 Loc Son T) va cudi
cung 1a dat caa ba Tran Thi M. Do phia dang sau manh dat cua 6ng Vi Vin C
ban cho cac ho 1a dat ddi, hai bén 1a dat rudng nén mua mua dén 13 nude & trén
khe hay tran xudng nén cac 6ng ba di co thoa thuan dat cua ong Ma Duy H va
dat ctia ba Tran Thi M duogc dién tich rong hon thi phai dé mot phan dién tich dé
lam ranh thoat nude, dién tich dat ctia nhimg nguoi & phia trong 12 6ng Lé Vin
C, bang Thi V, Loc Van T nho hon thi khong phai dé. Thoa thuan ranh thoat
nude co chiéu rong 1 mét, chidu dai kéo dai theo thira dat tir dang sau ra dang
truge. Dién tich 1am rinh thoat nuwéc nay khong thudc quyén quan 1y, st dung
ctia ai, khong dugc cip cho ai ma phai dé str dung chung. Thoa thuan nay khi d6
chi n6i bang miéng chir khong lap thanh vin ban. Sau khi dugc chia dat ba Pang
Thi V khong xdy dung cong trinh gi dén khoang nam 2015 ba da chuyén
nhuong cho ngudi khéc. Tai phén dién tich dat cia ba Tran Thi M, vi tri rinh
thoat nudc ¢ dau do da 1au nén ba khong nhd, thoa thuan ranh thoat nude chi dé
thoat nudc mua chir khong thé dé thai nude sinh hoat cia gia dinh nao.

Nguoi lam chirng éng Lé Van C trinh bay: Nam 1994, do ¢6 nhu cau vé
chd & nén 05 ho gia dinh gdm: M4 Duy H, Lé Vian C, Pang Thi V, Loc Van T,
Tran Thi M khi d6 déu cing cong téc tai Bénh x4 Cong an tinh Lang Son da ban
bac va cu Ong la ngudi di truc t1ep giao dich mua dat ctia 6ng Vi Vin C, Ong Ma
Duy H 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong do, do da 1au nén khong nho cu thé gia
tién mua, khi mua khong do dac cu thé, hinh thu thira dat nhu hinh thang, vot
nhon & dau cudi chd nha Tran Thi M. Sau khi mua xong, cac ho thoa thuan
miéng va thuc hi¢n cam dat phan chia trén thuc dia, khong do dac, thir ty phan
chia manh dat nhu 10i trinh bay cua ba Ping Thi V, dat ong Ma Duy H & dau
thira dat, dat ba Tran Thi M & cudi thira dat. Trén phan dat cia ong Ma Duy H
d3 lam muong thoat nudc, con dat ctia ba Tran Thi M thi phai 1am muong thoat
nudc dé thong ra cong trude dat cua ba Tran Thi M. Hé thong thoat nudc trude
day cac ho thoa thuan phai cé chiéu rong 1 met, chiéu dai kéo dai theo thira dat
ctia ba Tran Thi M, chi thoa thuan bang miéng, khong ghi bién ban, vi tri 1am
ranh nudc khong noi 16 1a & vi tri ndo va sau nay vi tri lam ranh thoat nudc phai
dé st dung chung khong thudc quyén sir dung dét cua ai. Dién tich dét cta ong
M4 Duy H va ba Tran Thi M duoc rong hon dit cua cac hd khac khoang hon
100m? dé c6 trach nhiém bé mot phﬁn dién tich dat lam rianh thoat nude, dat caa
ong Ma Duy H rong nhat, sau d6 dén dat ba Tran Thi M, cOn cac thira dat trong
thi dién tich san san nhu nhau khoang 80 — 90m?. Sau khi mua nim 1994, d&n
nam 1995 éng da ban dat cho ong MA& Duy H, éng chua xay dung tai san gi trén
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dat. Thoi diém d6 thoa thuan 1am muong nudc trén dat nha ba Tran Thi M phai
lam & vi tri hop 1y dé nude trén doi thoat xudng. Viec ong Loc Van T sau d6 co
ky xac nhdn ranh giéi dé ba Nguyén Thi T ké khai cdp dat nhu thé nao ong
khong nam duoc, ong khéng dinh viéc cac hd khi mua dat c6 thoéa thuan dé dat
lam muong thoat nudc tai hai dau manh dét 14 c6 thyc, tuy nhién qua trinh mua
ban va xac dinh ranh gidi gitta cac chi dat cii va mai khong rd rang din dén
tranh chap, 6ng dé nghi cac bén xem xét hai hoa loi ich.

Nguoi lam chitng éng M Duy H trinh bay: Vé viéc mua ban dat, phan
chia dat, thir ty phan chia dat cua 6ng Vi Vian C cho 05 gia dinh diing nhu ong
Lé Van C, ba Bang Thi V, ba Tran Thi M trinh bay, s tién cac bén gop mua dat
da lau ong khong nh, tai gidy chuyén nhuong dat vuon ngay 06/3/1994 c6 xac
nhan ctua Uy ban nhan dan x3 Q 13 chit viét cua ong, trén gidy co ghl gia chuyén
nhuong ca thira dat 1a 3.500.000 dong Khi cam coc phan chia dat trén thue dia,
phan dat ctia 6ng duogc chia phan nhiéu hon, chiéu rong 16n hon, vuong van hon,
tong dién tich khoang hon 500m® nén phai ¢ trach nhiém lam cdng va muong
dé thoat nudc trong khe ddi dang sau di ra chéng ngdp ung cho cic hd mua
chung manh dat nay, do dat rong nén sau d6 6ng Ca cho anh trai 13 Ma Pinh T
va chi Vy Thi N mot manh dé 1am nha. Do 6ng 13 nguoi mua tir dau va ciing 13
nguoi 1dm nha ngay sau khi mua va & ludn nén 6ng rat rd thira dat khi mua
khéng c6 mot rinh muong ndo chay qua thira dat vi dat d6 lién thira, to, bang
phang, dat khong lan, nén khong c6 rdnh muong nao ké tir khi ong Vi Vin C
con canh tac cling nhu luc cac ho mua. Ong khing dinh khong c6 muong, ranh
nudc ndo bén canh manh dat ba Tran Thi M, chi c6 mot rdnh nudc nhéd duoc
khoi qua duong ma di vao nha ong Cir phia trudc dat ba Tran Thi M nhung rinh
d6 nim ngoai dién tich cua thira dit cac ho mua. Khong co viée thoa thuan dé
muong, ranh thoat nudc qua dat nha ba Trén Thi M ma chi thoa thun c6 muong
nuéc qua dat nha 6ng M3 Duy H va thuc té nha ong di lam dé thoat nude phia
ngoai tir thoi diém thoa thuan. Dién tich muong thoat nudc nay trude day nam
trong bia do gia dinh ong, sau khi ké cap lai da trir ra khong nam trong bia do
cta gia dinh 6ng nita. Ong d3 thuc hién 1am muong thoat nudc xay kién cb tir
nam 1995 rong va cao khoang 01 mét, dai theo chiéu dai dat va ciing lam cbng
di qua dudng mon phia trude dé thoat nude xudng phia dudi. Ngay 03/8/1995
6ng M& Duy H mua lai dat cua 6ng Lé Van C, sau d6 nam 2001 6ng da ban lai
cho Pham Huy T va da 6ng Pham Huy T di dugc cip Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat thia s6 4, to ban dd sd 61, ban d6 dia chinh phuong L (nay la
phuong C) véi dién tich 114,7m?, dat ¢ d6 thi ngay 21/8/2008. Hién nay toan bo
dién tich dat ctia ong da ban lai cho nhiéu chii méi 6ng khong nhé 1a ai.

Nguwoi lam chirng ba Ly Thi H trinh bay: Nam 1994, 6ng Vi Van C (Vi
Vin C 1a cha rudt ciia chong ba Ly Thi H) da ban thira dat rudng (khi c6 nudc
thi lam rudng, khong c6 nudce thi lam vuon) cho 05 ho gia dinh nhu da néu trén,
viéc mua ban nhu nao do cac bén thoa thuan ba khong biét. Ong Vi Vian C sau
khi ban dat da chuyén ca gia dinh vao mién Nam sinh séng, hi¢n nay hai vg
chdng 6ng Vi Vin C déu da chét. Thua dat s6 99 to ban dd 51 phudng L, thanh
phé Lang Son vo chéng ba mua lai cua ba Lam Thi M tra tai thon Q, xa Q. Sau
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khi mua dat gia dinh ba trong ngd, trong rau lang, trong dao. Ba di dugc xem
truc tiép trich do khu dat tranh chap, d6i vé6i dién tich trén trich do ghi thira tam
99.1 dién tich 1,4m’ hién nay gia dinh anh Loc Son T da xay chuéng ga 1an sang
dat cua ba da duoc cip Glay chtng nhén quyén s dung dat, khi xay nha ba
khong biét, do dién tich dat nho nén ba khong co y kién yéu cau gi, _ba khong
tranh chap va khong yéu cau giai quyet trong vu an nay, néu co yéu cau sé& khoi
kién bang vu 4n khac. V& ngudn goc chudng gi ctia nha anh Loc Son T, trude
day 1a h6 phan nha anh Loc Son T 1am khoang nam 1999, 2000 vi ba mua dat
vo1 ba Mon nam 1997, sau d6 02 nam gia dinh anh Loc Son T méi nudi lon va
lam hd phéan va sau nay xdy chubng ga nhu hién nay. Vé manh dat ong Vi Vin C
ban cho 05 h¢ gia dinh nguyén la dat thia ruong, khi con rudng thi nude chay tu
nhién tir cao xudng thap, nudc chay tran rudng dé chay xubng dudi, gitra thira
rudng khong co dudng nudc chay vong quanh, trén dat khong co nha hay cong
trinh gi. Sau khi cdc ho mua dét chia nhau thi nha ba Tran Thi M méi xdy nha
nhung chua vé &, sau d6 ba Tran Thi M ban cho nha ba Nguyén Thi L va cudi
cing ba Nguyén Thi L ban cho ba Nguyén Thi T nhu hién nay. Vé viéc thoa
thuan mwong nudc nhu thé nao ba khong biét dugc cu thé, sau nay chi nghe cac
bén noéi qua ndi lai 1a @& muong nude hai bén, con vi tri nhu ndo ba khong biét
cu thé. Hién trang, trudc dat tranh chéap hién nay dang c6 duong céng cho nuoc
do cac nha nop tién dé mua céng dit vao, cong chay qua duong xudng khu dat
dudi, theo ba néu duogc thi ba Nguyen Thi T dé ranh dé nudc mua ty nhién chay,
thoat nudc vi miia mua nudce rat to, muc dich chi dé thoat nuéc mua khong phai
dé cac ho gia dinh dé nudc thai sinh hoat, nudc bé phdt. Nay anh Loc Son T
khoi kién, ba Nguyén Thi T phan t6 ba khong c6 y kién gi.

Nguoi lam chitng éng Nguyén An S trinh bay: Ong 1a nguoi ban dia &
day. Ngay trudc, cac ho gia dinh mua dat cia ong Vi Van C 1a dat rudng, con
toan bo dat doi dang sau 1a dat cua 6ng. Ong c6 cho gia dinh ong Loc Van T
(con trai Loc Son T) mot dién tich dat nhung dat ong cho l1a dat doi chir khong
phai cho dat rudng, phan dién tich dat chudng ga hién nay khong phai la dat cua
6ng. Do 6ng bén cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat ong tai cac
giai doan td tung ctia Toa 4n, 6ng tir chdi tham gia t6 tung.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd, do dac ngay 07/3/2025 xéac dinh
dién tich dat tranh chép la 25,28m2 (trong d6 c6 dién tich 17,08m2 dugc ky hiéu
thira tam 1a 98.1; dién tich 4,0m? duogc ky hi¢u thtra tam 1a 98.2 va dién tich
4,2m* duoc ky hiéu thira tam 1a 98.3) thudc mot phan thira dat sb 98, to ban dd
s6 51, ban do dia chinh phuong L (nay 1a phuong C), tinh Lang Son gdm céc
diém A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8,A9, A10, All, A12 cb cac canh tiép giap
nhu sau: Phia Bac giap duong hién trang; phia Nam giap thira dat 97; phia Pong
giap thira dat 99; phia Tay giap dudng ngd dan sinh. Trén dat c¢6 01 chudng trai
chin nudi (chudng ga) xdy nam 2018 va 01 doan ké xay gach ba banh nim
2021.

Bién ban dinh gi4 ngay 07/3/2025, Hoi dong dinh gia xéc dinh: Quyén sir
dung dit dang tranh chip c6 gia tri 1a 5.000.000d/m? x 25,28 m? = 126.400.000
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dong. Gia tri tai san trén dat: 01 chudng ga co gia 1.431.360 dong + 01 doan ke
gach ba banh c6 gia 312.480 dong =1.743.840 dong. Tong gia tri dat va tai san
trén dat 128.143.840 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 04-8-2025 ciia Toa &n
nhan dan khu vuc 1 — Lang Son da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phém yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Loc Son T
va mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyen Thi T, khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don va mot phan yéu cau phan td bi don, cu
theé:

1.1. Nguyén don anh Loc Son T duoc quyén quéan 1y, st dung dién tich
dat tranh chép 1 4,2m” (thira tam 13 98.3) vi tri dinh thira A5, A6, A7, A8 thudc
mot phan thira dat s 98, to ban d6 sb 51, ban dd dia chinh phudng L nim 1997
nay 1a phuong C, tinh Lang Son, ¢ cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bic giap
thira 98.2 ¢6 kich thudc canh 1.13m; phia Nam giap thira dat 103 c6 kich thudc
canh 1,34m; phia Pong giap thira dat 99 co kich thudc canh 3,45m; _phia Tay
giap thira 97 co kich thudc canh 3,38m va cong trinh trén dit 1a chudng ga co
dién tich 4 2m , vi tri dinh thira A5, A6, A7, AS.

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat anh Loc Son T co quyén va nghia vu
thuc hién quyén, nghia cua ngudi str dung dat theo quy dinh phép luat.

1.2. Bi don ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, stt dung dién tich dat
tranh chép la 21,08m2 (trong do6 c6 dién tich 17,08m2 dugc ky hi€u thua tam 1a
98.1 va 4,0m? duoc ky hiéu thira tam 13 98.2) thudc mot phan thira dét sé 98, tor
ban d6 s6 51, ban dd dia chinh phuong L nim 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang
Son ¢o6 vi tri dinh thira A1, A2, A3, P1, A4, A5, A8, A9, Al0, P2, All, Al2.
Thira dat trén c6 cac canh tiép gidp nhu sau: Phia Bic gidp mot phan thira 98 ¢6
kich thudc canh 20,06m + 1,12m + 2,61m; phia Nam giap thira dat 97 c6 kich
thude canh 20,05m + 0.10m + 1,07m + 0,70m +1,69m; phia Pong giap thtra dat
103 ¢o kich thudc canh 1,13m; phia Tay giap duong ngd dan sinh co6 kich thudce
canh 0,88m va duoc quyén s& hiru 01 doan ké xay gach ba banh c6 di¢n tich
0,6m2, vi tri dinh thira A3, P1, P2, A11, A12 trén dién tich dit 21,08m? néu trén.

Ghi nhan tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi T ddi voi dién tich dat
21,08m? (thtra tam 98.1 + 98.2) thudc mot phan thira dit 98, to ban dd s 51
phuong L nay 1a phuong C, tinh Lang Son dé 1am muong thoat nudc mua tu
nhién cho cac hd xung quanh va co trach nhiém xay cong bé tong rong tdi thicu
88cm, cao t6i thicu 1m, kéo dai tir diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén AS.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi T c¢6 quyén va nghia vu
thuc hién quyén, nghia ctia nguoi sir dung dét theo quy dinh phép luét.

(Cé phu luc trich do kém theo ban an)

1.3. Bugc nguyén don anh Loc Son T, bi don ba Nguyén Thi T va va
nhirg nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, anh Loc Tuén H,
6ng Tran Quang B cham dut hanh vi can trd quyén st dung dat.
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Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an, chi
phi t0 tung, an phi va quyén khéng cdo theo quy dinh cua phép luat.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don anh Loc Son T c¢6 don khang céo
mot phan ban an so tham s 04/2025/DS-ST ngay 04-8-2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Lang Son, d& nghi stra ban an theo huéng cdng nhan c6 dudng
muong thoat nudc chung cho cac hg, trong do c6 hd gia dinh nguyén don vai
dién tich 1a 21,08m? dé nghi bi don ba Nguyén Thi T chiam dut cac hanh vi 1am
thay doi hién trang duong muong thoat nudc trén.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don anh Loc Son T: RGt mot phan yéu cau khoi kién d6i voi
dién tich 4,2m? va tai san trén dat (thira tam 12 98.3) ¢6 vj tri dinh thira A5, A6,
A7, A8 thuoc mot phan thira dat sb 98, to ban do sé 51, ban d6 dia chinh phuong
L nam 1997 nay la phuong C, tinh Lang Son. Viéc xin rit mot phan yéu cau
khoi kién caa nguyén don duoc bi don nhét tri. Nguyén don van giit nguyén yéu
cau noi dung khang cao dé nghi stra Ban an dan sy so tham: Cong nhan dién tich
la 21,08m? 13 duong muong thoat nudc chung cho cac ho, trong d6 c6 ho gia
dinh nguyén don.

Bi don c6 yéu cau phan t6 ba Nguyén Thi T xin rat mot phan yéu cau doi
véi dién tich 4,2m? cing tai san trén dét (thtra tam 13 98.3) va dugc nguyén don
nhat tri; d6i v&i yéu cau khang cdo cua nguyén don, ba Nguyén Thi T khong
chap nhan néi dung khang co ctia nguyén don. Bi don yéu cau dugc quan 1y, sir
dung dién tich dat tranh chip 21,08m? (thira tam 98.1 + 98.2). Bi don ti nguyén
dé lai dién tich dit tranh chap 21,08m” lam cdng thoat nudc mua ty nhién chung
cho cac ho xung quanh va c6 trach nhiém xay cong bé tong rong tdi thiéu 88cm,
cao t6i thicu 1 m, kéo dai tir diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén AS.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi B, anh Loc Tan
Hung déu nhat tri viéc xin rat mot mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
va bi don c6 yéu cau phan tb xin rat mot phan yéu cau dbi véi dién tich 4,2m?
(thira tam 12 98.3) va tai san trén dat; nhét tri vai noi dung khang cdo caa nguyén
don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Nguyén don xin rut
mot phan yéu Cau khoi kién, bi don xin rat mot phan yéu cau phan té dbi voi
dién tich 4,2m? va tai san trén dat (thtra tam la 98.3) vi tri dinh thua A5, A6, A7,
A8 thuoc mot phan thira dat sé 98, to ban db sé 51, ban do dia chinh phuong L
nim 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang Son. Bi don ba Nguyén Thi T yéu cau
duoc quan 1y, st dung dién tich dat tranh chdp 21,08m? (thira tam 98.1 + 98.2).
Ba Nguyén Thi T tw nguyén dé dién tich dat tranh chap 21,08m? (thira tam 98.1 +
98.2) thuoc mot phan thira dat 98, to ban d6 s6 51 phuong L nay 1a phuong C, tinh
Lang Son dé 1am muong thoat nudc mua tir nhién chung cho cac hd xung quanh va
cd trach nhiém xay cong bé tong rong tdi thiéu 88cm, cao tdi thiéu 1m, kéo dai tir
diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén A5; dé nghi Hoi dong xét xar ghi nhan.
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Y kién phat biéu quan diém cta Kiém sét vién tai phién toa phdc tham. Viéc
tuan theo phéap luat caa Tham phan - Chu toa phién tda; Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc tuan theo phap luat caa
nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan tai phién tda phdc tham
thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé‘ viéc khang cao: Khang cao cua nguyén don trong thoi han theo quy
dinh Biéu 273, 280 B luat To6 tung dan su.

Xét noi dung khang cdo ctia nguyén don, yéu cau stra ban an so tham so:
04/2025/DS-ST ngay 04-8-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lang Son.

Vé ndi dung: V& ngudn gdc dat tranh chip cic duong su trinh bay thudc
thira dat 98 to ban dd s6 51, ban dd dia chinh phuong L ndm 1997 nay la
phu:ong C, tinh Lang Son. Qua trinh quan 1y sir dung dat dién tich dat tranh chap
21,08m* thudc mot phan thira dat sé 98 (98.1 + 98.2) nguyén don cho rang la
dién tich truéc day cac hd thoa thuan la muong thoat nudc chung. Ngoai 1o
trinh bay nguyén don khong co tai liu, ching cr chiing minh. Lo1 khai ba Pang
Thi V, 6ng Lé Vin C, ba Tran Thi M 13 nhimg nguoi cing mua dit voi bd
nguyén don nim 1994 khang dinh khi mua cac ho gia dinh thoéa thuan rénh thoat
nude chung c6 chiéu rong 1m, chiéu dai kéo theo thira dét tir dang sau ra dang
trude dé thoat nude trén doi chay xudng tuy nhién khong nhé 18 vi tri thoa thuan
lam muong thoat nudc do nhitng nguoi ndy déu da chuyén nhwong dat cho
nguoi khac. Céc tai liéu dia chinh qua cac thoi ky khong thé hién giira thira dat
s6 97 va thira dat s6 98 c6 duong muong thoat nude. Vi vay, khong cé cin cir
chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc céng nhan dién tich 21,08m’ thudc
mot phan thira dit s6 98 13 dudng muong thoat nude chung.

Tuy nhién, tai thuc dia thé hién giira thia 97 va 98 ¢6 duong ranh thoét
nuéc ty nhién, ndi lién véi duong thoat nude bao quanh thira dat caa ba Ly Thi
H ¢ phia sau c6 dja hinh cao hon dt cua gia dinh nguyén don, bi don. Tai diém
A1-A2 trén ban trich do 1a phan dat giap mat dudng ngd bé téng c6 cbng cho,
dam bao cho viéc thoat nudc khi can thiét. Tai cap so tham, ciing nhu tai phién
tda phlc tham bi don tu nguyén dé dién tich dét tranh chap nay dé 1am muong
thoat nudc mua tu nhién chung va co6 trach nhiém xay cong bé téng dién tich
rong toi thiéu 88cm, cao tbi thieu 1m. Xét thay viéc bi don dé dién tich dat nay
1a muong nudc thoat nudc ty nhién chung 1a phi hop véi hién trang sir dung dat,
phU hop véi dia hinh khu dat, gia dinh bi don da d6 dat, xay tuong bao quanh
dién tich dat bi don quan Iy sir dung nhung phan dién tich 21,08m?* van dang la
khe thap, khdng san lap. Vi vy, dé dam bao cho muc dich sir dung, viéc giao
dién tich dat néu trén cho bi don 1a phu hop. Can sira ban an so tham theo
huéng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc quan ly su
dung dién tich dit 21,08m2; chap nhan y&u cau phan té cua bi don dugc quan ly
st dung dién tich dat 21,08m2 thuoc mot phan thua dat s6 98 to ban dd sb 51
ban d6 dia chinh phuong L (nay 1a phuong C).

Ghi nhan su tu nguyén cuaa bi don dbi véi dién tich dat trén dé lam muong
thoat nudc mua ty nhién chung va cé trach nhiém xay céng bé téng rong toi
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thiéu 88cm, cao toi thiéu 1m kéo dai tir diém Al dén A8 va tir dicm A2 dén A5
theo so do trich do kém theo ho so vu an.

Doi voi dign tich 4,2m” va tai san trén dat (thira tam 14 98.3): Tai phién
toa phic tham, Nguyén don xin rat mot phan yeu cau khai kién, bi don xin rat
mot phan yéu cau phan té ddi véi dién tich 4,2m? va tai san trén dat (thtra tam la
98.3) vi tri dinh thara A5, A6, A7, A8 thuoc mot phan thira dat s6 98, to ban db
s6 51, ban d6 dia chinh phuong L nim 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang Son.
Do do, dé nghi Hoi déng xét xir huy maot phan ban 4n so tham, dinh chi giai
quyet d6i voi phan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, mot phan yéu
cau phan té cua bi don dbi vai dién tich néu trén.

Ngoai ra, Ban an so thAm con c6 sai s6t, can sta ban an so tham theo
huéng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc quan ly su
dung dién tich dat 21,08m?; chép nhan y&u cau phan té caa bi don duoc quan ly
s dung dién tich dat 21,08m” thugc mot phan thira dat s6 98 to ban do s6 51
ban d6 dia chinh phuong L (nay 1a phuong C). Ghi nhén su tu nguyén cua bi
don ddi voi dién tich dat trén dé lam muong thoat nude mua ty nhién chung va
c6 trach nhiém xay cbng bé tdng rong tdi thiéu 88cm, cao tdi thiéu 1m kéo dai tir
diém Al dén A8 va tir diém A2 dén A5 theo so dd trich do kém theo ho so vu
an.

T nhitng phén tich dénh gia néu trén, d& nghi Hoi dong xét xu ap dung
khoan 2 Biéu 308, biéu 309 Bo luat t6 tung dan su dé nghi Hoi déng xét xir
khoéng chap nhan khang céo cua nguyén don anh Loc Son T; sira Ban &n dan sy
so tham s 04/2025/DS-ST ngay 04-8-2025 cta Tda an nhan dan khu vuc 1-
Lang Son Vé c4c noi dung néu trén.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dinh gia tai san, do
dac: Nguyén don phai chiu twong @ng voi yéu cau khoi kién khong dugc chap
nhan dién tich 21,08m? trong ng s6 tién 1a 13.060.000 dong; nguyén don va bi
don phai chiu ddi véi dién tich da rat yéu cau twong tng sb tién 2.602.000 ddng,
mdi ngudi phai chiu % s6 tién 1.301.000 ddng. Anh Loc Son T dd nop tam ¢ng
dé chi phi, bi don ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho anh Loc Son T s6 tién
1.301.000 ddng.

Vé &n phi phic tham: Do stra Ban 4n so thAm nén nguoi khang cao khong
phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don trong thoi han luat
dinh luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Tai phién toa vang mat mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
tuy nhién mot so nguoi da c6 don xm x€t XU Vang mat, mot sb nguoi Vang mat
nhung c6 ngudi dai dién theo ay quyén, mot sb nguoi vang nhung da dugc tong
dat hop 1&; can ct khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy Toa an tién
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hanh xét xir vang mat nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh.

~ [3] Xét ndi dung yéu cau khang céo cua nguyén don anh Loc Son T, Hoi
dong xét xur xét thay:

[4] Theo két qua xem xét tham dinh ngay 07/3/2025, xac dinh: Pat tranh
chap c6 dién tich 25,28m? (trong do6 c6 dién tich 17,08m? duoc Ky hiéu thira tam
1a 98.1 va dién tich 4,0m? dugc ky hiéu thira tam 1a 98.2; dién tich 4,2m? duoc
ky hiéu thira tam 12 98.3) thuoc mét phan thira dat s6 98, to ban do sé 51, ban d6
dia chinh phuong L (nay la phuong C), tinh Lang Son; thé hién trén manh trich
do c6 cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12 c6 cac
canh tiép giap nhu sau: Phia Bic giap duong hién trang; phia Nam giap thua dat
97; phla Poéng giap thira dat 99; phia Tay giap duong ngd dan sinh. Trén dat co
01 chudng trai chin nudi (chudng ga) xdy nim 2018 va 01 doan ké xay gach ba
banh nam 2021.

[5] V& ngudn gbc dit tranh chdp: Nam 1994, ong Lé Vian C thay mit 05
ho gia dinh gébm 6ng M4 Duy H, dng Loc Vin T, ba Pang Thi V, ba Tran Thi
M, ong Lé Van C dimg ra noi chuyén mua thira dat voéi ong Vi Van C. Khi mua
c6 viét glay mua ban viét tay dé "Gidy chuyén nhuong dat vuon" do ong MA
Duy H viét ngay 06/3/1994, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xi Q ngay
07/5/1994. Nam hé gia dinh cting nhau gop tién mua, cu thé mdi ngudi gop bao
nhiéu tién khong rd, gia mua manh dat 3.500.000 dong, khi mua khong do dac
thuc té. Sau khi mua xong, 05 ho gia dinh da tu ban bac cam coc phan chia dat
cho nhau thanh 05 manh, viéc phan chia chi wéc luong, khong do dac cu thé.
Thir ty cic manh dat phan chia nhu sau: Pau tién 13 dat ctia 6ng M& Duy H, sau
d6 dén dat ong Lé Vian C, ba Pang Thi V, 6ng Loc Van T (nay chu dat 1a anh
Loc Son T) va cudi cung 1a dat cia ba Tran Thi M (nay chu dat 12 ba Nguyén
Thi T).

[6] Nguyén don cho rang cac ho gia dinh thoa thuan thira dit ciia 6ng Ma
Duy H va d4t ba Tran Thi M s& duoc dién tich rong hon cac thtra dét con lai nén
hai nguodi nay s€ c6 trach nhi¢m lam muong thoat nudc mua tu nhién, sir dung
chung cho cac hd va muong thoat nude phai co chiéu rong 1m, chiéu dai kéo tur
dang sau ra dang trudc thira dat, viéc thoa thuan nay chi néi bang miéng, khong
1ap thanh bién ban. Phia gia dinh cua 6ng Ma Duy H da lam muong thoat nudc,
con phia dat nha ba Tran Thi M thi chua lam muong thoat nudc chung cho céc
hd gia dinh nhu da thoa thuan trudc do, vi tri lam muong thoat nudc dugce xéac
dinh 13 nam sat tudng rao cua gia dinh nguyén don c6 dién tich 21,08m”.

[7] Tai BDon xac nhan cua 6ng L& Van C ngay 16/9/2024 (but luc 15); ba
Tran Thi M ngay 19/9/2024 (but luc 20) do phia nguyén don giao ndp tai liéu
ching cur cho Toa an déu c6 chung ndi dung: "Thoi dlem d6 cac hd sau khi mua
dat cta ong Vi Van C dd c6 thoa thudn voi nhau rang hai bén dit cia ngudi
dugc chia nhiéu hon s& phai dé ra mot phan dat 1am muong thoat nude vao mua
mua... phan dat ciia ba M phan muong thoat nude s& 13 & sat tudng rao nha dng
Loc Van T va nam trén dat caa ba M".
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[8] Tai bién ban 14y 15i khai 6ng Lé Van C (bat luc 328), ba Tran Thi M
(but luc 324) lai déu kh:fmg dinh sau khi phan chia dét, cac hod gia dinh thoda
thuan bang miéng dat cua ho gia dinh ong Ma Duy H va ba Tran Thi M duoc
dién tich rong hon thi phai c6 trach nhiém lam muong thoat nudce cho cac ho gia
dinh str dung chung, tuy nhién khéng noi rd cu thé 13 & vi tri ndo nhung rd rang
0 viée cac bén c6 thoa thuan dé muong nudc chung cua cac ho.

[9] Tai 16i khai cua ba Pang Thi V, Hoang Thi K, Ly Thi H, Nguyén Vin
C (bt luc 16-19) lai thé hién "tir nAm 1996 da ludn ton tai mot rinh nude chung,
sau nady ton tao 1én thanh céng thoat nudc vao mua mua 1i". Tai ban tu khai
ngay 05/5/2025 ba Pang Thi V lai khai "sau khi thong nhat mua méanh dat thi
chia 1am 05 xuét, ai 14y manh bén canh phai dé ra 1 mét lam cong chung, bén ba
Tran Thi M thi phai dé sat nha anh Loc Son T vi tir xua d3 c6 2 muong ranh
nudc thoat rdi". Tai bién ban 14y 10 khai cung ngay ba Pang Thi V lai trinh bay
"tai phén dién tich dat h, vi tri rAnh thoat nudc & dau do da lau nén toi khong
nhd".

[10] Loi khai ctia 6ng M Duy H lai thé hién ndi dung do ba Tran Thi M
nhan thira dat dién tich bé hon cua ong, tuy 16n hon cac ho con lai nhung la
manh cudi thira khong co chiéu siu, c6 canh vat nhon, xau hon, cac thia con lai
thi vudéng van nén ba Tran Thi M chi phai lam dudng thoat nudc qua dudng vao
nha 6ng Cir chtr khong phai lam muong thoat nude qua dat ba Tran Thi M.

Nhu viy, 101 khai nhitng ngudi cung mua dat véi bé nguyén don nim
1994 khi mua cé4c ho gia dinh c6 viéc théa thuan 1am ranh thoat nudc c6 chiéu
rong 1m, chiéu dai kéo theo thira dat tir dang sau ra dang trudc dé thoat nuéc
trén ddi chay xudng tuy nhién khéng nhd rd vi tri thoa thuan 1am muong thoat
nuéc do nhimg ngudi nay déu da chuyén nhuong dat cho nguoi khéc, do sy viéc
d3 lau va cac ho mua dat cling da khong con sinh song ¢ do.

[11] Tai Cong van sé 288/UBND ngay 09/9/2024 ctia Uy ban nhan dan
phuong L, thanh phd Lang Son cho biét "d6i chiéu véi ho so dia chinh duoc luu
trir cho théy: Tai vi tri phﬁn dién tich 6ng Loc Son T cung cac ho ba DPang Thi
V, ba Hoang Thi K, 6ng Nguyén Vin C, ba Ly Thi H c¢6 y kién vé viéc ton tai
01 ranh thoat nudc tr nam 1996, sau duoc ton tao lam céng thoat nudc. Trén
ban db dia chinh khong thé hién viéc co duong thoat nudc, phﬁn dién tich nay
thudc mot phﬁn thira dat s6 98, to ban d6 dia chinh sb 51, phuong L, trén ban dd
ky hiéu G1 (dat c6 nha), s6 muc ké dia chinh ghi tén 6ng Nguyén D. Ban d6 dia
chinh phuong L dugc do dac thang 5/1997, cong nhan thang 12/1997 va nghiém
thu ky duyét ngay 31/12/1997, trén co so dit liéu duoc thé hién trén ban do dia
chinh cho thay tai thoi diém do dac nghiém thu ban d6 khong hé c6 muong thoat
nudc nao". Nhu vay, theo UBND thi cadc hd dan cling co y kién vé viéc ton tai
01 ranh thoat nudc tr ndm 1996, viéc do dac tor ndm 1997 khong dam bao phan
anh day du cic cong trinh nho nhu rdnh thoat nudc, 10 khai ciia ngudi dan xung
quanh méi 1a ching ctr thuc té, ban dd khong thé hién muong nudc khéng co
nghia rang thyc té khong c6 muong nudc.

[12] Tai bién ban xac dinh ranh giéi mdc gidi khu dat xac dinh thira dat ba
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Nguyén Thi T xin ké khai ndm 2013 c¢6 thé hién phia Nam giap thira dat s6 97
cua gia dinh 6ng Loc Van T, 6ng Loc Van T da ky xac nhéan ranh gidi, tai bién
ban nay thé hién thira 98 tiép giap truc tiép thira dat 97, khong muong thoat
nude chung giita thira 97 va 98. Tai hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat s6 97, to ban do sb 51, dién tich 173,4m? thiy: Ngay
25/6/2001, 6ng Loc Vin T lam don xin ding ky quyén st dung dat d6i véi thira
dat nhan chuyén nhuong cua ong Vi Vian C ngay 06/3/1994. Tai bién ban xéac
dinh ranh giéi, mbc gi6i thira dat ngay 19/9/2002, thira dat sé 97 co cac chu sir
dung dat tiép giap nhu sau: Phia dong giap dat doi ong Nguyén An S; phia Tay
giap duong di chung, phia Nam giap nha 6ng Pham Huy T, phia Bic giap duong
vao nha dng C, nhu vay vé phia Bic dat cua gia dinh 6ng Loc Van T khong thé
hién 1a c6 duong muong thoat nudc.

[13] Nhu vay, cac duong su déu thira nhan dat tranh chap co nguf)n gbe
do ba Tran Thi M cing 5 ngudi mua voi 6ng Vi Van C; dat tranh chap 14 doan
muong thoat nuwdc ty nhién phia cubi dat tranh chap c6 01 cong tron bé tong dé
san cho viéc thoat nude tir trén cao xudng ndm trén 1 phan cua thira dat 98, hién
tai do gia dinh ba Nguyén Thi T dang quéan ly sir dung c6 dién tich 21,08m2,
(trong d6 ¢6 dién tich 17,08m? dugc ky hiéu thira tam 1a 98.1 va dién tich 4,0m?
duoc ky hiéu thira tam 12 98.2). Qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T da
ching minh phan dat dang tranh chap thudc quyén st dung hop phéap cua gia
dinh bi don, do ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Ngd Van D, ba Tran
Thi Lap ma c6. Vi vay, ba Nguyen Thi T c6 day di cac quyén cua nguoi St
dung dat theo quy dinh cua Luat dét dai.

[14] Mac du, céc tai lieu dia chinh qua cac thoi ky khong thé hién gitra
thira dat s6 97 va thira dat so 98 c6 dudng muong thoat nudc. Tuy nhién, tai
thue dia dat tranh chap thé hién gitra thira 97 va 98 ¢6 duong rdnh muong thoét
nuéc ty nhién, ndi lién véi duong thoat nude bao quanh thira dat caa ba Ly Thi
H ¢ phia sau c6 dja hinh cao hon dt cua gia dinh nguyén don, bi don. Tai diém
A1-A2 trén ban trich do 1a phan dat giap mat dudng ngd bé téng c6 cbng cho,
dam bao cho viéc thoat nudc khi can thiét.

Tai cap so thim, ciing nhu tai phién toa phic tham bi don ba Nguyén Thi
T tu nguyén dé dién tich dat tranh chap nay dé lam muong thoat nudc mua tu
nhién chung va c6 trach nhiém xay cong bé téng dién tich rong tdi thieu 88cm,
cao téi thiéu 1m. Xét thay viéc bi don tu nguyén dé dién tich dat tranh chap
21,08m* (thira tam 98.1 + 98.2) thuoc mot phan thira dat 98, to ban do sé 51
phuong L nay 1a phuong C, tinh Lang Son dé lam muong thoat nudc mua tu nhién
chung cho cac hd xung quanh va c6 trach nhiém xay cong bé tong rong téi thiéu
88cm, cao t6i thiéu 1m, kéo dai tir diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén A5 la phi
hop véi hién trang str dung dat, phd hop véi dia hinh khu dét, gia dinh bi don da
d6 dat, xay tuong bao quanh dién tich dat bi don quan ly sir dung nhung phan
dién tich 21,08m? van dang 1a khe thap, khdng san 1ap, c6 méng x4y gach ba
banh 0,6m? trén dién tich dat. Y kién ndy cua bi don la hoan toan tu nguyén
khoéng vi pham didu cdm, khong trai dao dac xa hoi nén Hoi déng xét xir ghi
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nhan su ty nguyén nay. Vi vay, cip so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba
Nguyeén Thi T la phu hgp va ¢6 can cir; do d6 khang cao ctuia nguyén don khong
c6 co so dé duogc chap nhan.

[15] Tai phién toa phic tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién duoc bi don nhat tri, bi don xin rat mot phan yéu cau phan té dbi duoc
nguyén don nhét tri ddi véi dién tich 4,2m? va tai san trén dat (thira tam 12 98.3)
vi tri dinh thira A5, A6, A7, A8 thuoc mot phan thira dat sé 98, to ban dd s 51,
ban d6 dia chinh phuong L nim 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang Son. Xét thay
viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va bj don c6 yéu cau phan
t6 1a ty nguyén, dugc nguyén don anh Loc Son T va bi don c6 yéu Cau phan to,
ngudi €0 quyén loi nghia vu lién quan co mat déu nhat tri. Do do, can hay mot
phan ban 4n so tham, dinh chi giai quyet dbi v&i mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, mot phan yéu cau phan t caa bi don.

[16] Tuy nhién, Ban 4n so tham con co sai sot can phai xem xét, can sta
cho phu hop, d6 1a: Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap, ban an ghi
“_..yéu cau cham duat hanh vi can tré” 1a chua day du va chua dung quy dinh tai
khoan 10 Piéu 11 Luat Dat dai nam 2024. Tai khoan 10 Diéu 11 Luat Dat dai
niam 2024 quy dinh vé hanh vi bi nghiém cdm trong linh vuc dat dai: “10. Can
tro, gy kho khin ddi véi viéc st dung dat, viéc thuc hién quyén cia nguoi st
dung dat theo quy dinh cta phap luat”. Chua nhan dinh y kién caa Vién kiém
sat va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a chua ding huéng
dan tai muc (26) mau s6 52-DS (ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao). Tai
phién tda ving mit nhitg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan (ba Tran
Thi M, dng Ngb Van b, ba Nguyén Thi L, dai dién Uy ban nhan dan phuong C)
nhung tal phan quyet dinh cua ban an khong can clr Piéu 228 Bo luat td tung
dan su vé xét xur Vang mat nguoi €O quyén loi va nghla vu lién quan 1a chua day
da. Ngoai ra, phan quyét dinh cua ban an khéng ap dung khoan 10 Biéu 11,
Luat Dat dai nam 2024 ddi véi hanh vi can tré viéc s dung dat 1a thiéu sot,
khong ding hudéng dan tai muc (27) mau sé 52-DS (ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Ho6i ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao). Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan dién tich dat tranh
chap 1a duong muong thoat nudc chung, cong nhan dién tich dat tranh chap la
ctia gia dinh nguyén don; cap so tham théng bao nop tién tam Gng an phi cho
nguyén don chua day du; tai muc nhan dinh vé [7] Vé &n phi budc nguyén
don phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi yéu cau khong dugc chap nhan,
khéng nhan dinh va khéng budc nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
duong muong thoat nudce chung 1 co thiéu sot;

[17] Vé chi phi t6 tung: Can ctr cac Diéu 157, 158, 165, 166 cua Bo Luat
T tung dan su, tong chi phi xem xét thim dinh tai chd dinh gia tai san, do dac
la 15.662.000 dong, anh Loc Son T da nop tam tng dé chi phi. Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong dwoc chip nhan dbi véi dién tich 21,08m* nén
nguyén don phai chiu chi phi t tung twrong wng sé tién 1a 13.060.000 dong va
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chiu 1.301.000 dong di vai yéu cau rdt 1 phan yéu cau khai kién, tong cong la
SO tien 14.361.000 dong. Xac nhan nguyén don anh Loc Son T da nop du chi
phi xem xét tham dinh tai cho dinh giéa tai san, do dac.

_ Bidon ba Nguyén Thi T phai chju s tién 1.301.000 dong, tuong @ng véi
phan rat 1 phan yéu cau phan to, anh Loc Son T dé nop tam ng nén ba Nguyen
Thi T phai hoan tra lai cho anh Loc Son T s6 tién 1.301.000 dong.

[18] Vé an phi so tham: Can ctr Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan sy;
khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi do yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong c6
gia ngach d6i vai yéu cau khong dugc chap nhan mdi loai 14 300.000 ddng; tong
cong s6 tién 1a 600.000 dong dé sung céng quy Nha nudc. Xac nhan nguyén don
d3 nop 300.000 ddng tam tng &n phi theo bién lai s6 0000548 ngay 10/01/2025
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Lang Son (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 1 - Lang Son) sb tién trén dang duoc gui tai tai khoan sb
3949.0.1054441.00000 cua Thi hanh an dan su tinh Lang Son tai Kho bac Nha
nuéc Khu vuc VI - Phong nghiép vu 2, sau khi khau trir nguyén don con phai
nop tiép so tién 300.000 dong.

[19] V& &n phi phc tham: Do sira ban 4n so tham, nguyén don anh Loc
Son T 1a nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai
khoan 2 Dbiéu 148 BoO luat dan su; kh0§1n 2 bieu 29 Nghi _quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa
an.

[20] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son;
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don c6 can citr, phu hop véi cac
quy dinh cua phép luat nén dugc chap nhan.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Bicu 309; khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat To
tung dan sy ndm 2015; khong chap nhan khang cao cia nguyén don anh Loc
Son T; stra Ban an dan sy so tham so 04/2025/DS-ST ngay 04-8-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Lang Son, nhu sau:

Cin ctr khoan 9 Dicu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diem ¢ khoan 1 bicu
39, biéu 157, biéu 165, bieu 217, 244 cua B luat To6 tung dan su;

Piéu 202 va Dieu 203 Luét dat dai ndm 2013; Dieu 10 11, 131, 133, 134,
135, 136 Luat dat dai 2024; bieu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Khoin 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an:
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

I. Hay mét phan ban 4n so thim va dinh chi giai quyét mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don di véi dién tich dat tranh chap 1a 4,2m? (thira tam 1a
98.3) vi tri dinh thira A5, A6, A7, A8 thuoc mot phan thira dat sé 98, to ban d6
s6 51, ban d6 dia chinh phuong L ndm 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang Son, ¢6
cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bac giap thira 98.2 c6 kich thuéc canh 1.13m;
phia Nam giap thia dat 103 c6 kich thudc canh 1,34m; phia Pong giap thira dat
99 ¢6 kich thudc canh 3,45m; phia Tay giap thtra 97 c¢6 kich thudc canh 3,38m
va cong trinh trén dit 12 chudng ga cé dién tich 4,2m?, vi tri dinh thira A5, A8,
A7, A8 (C6 phu luc trich do kem theo ban an).

Céac duong su ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung
dinh chi xét xtr yéu cau khai kién do rat yéu cau khoi kién theo quy dinh cua
phap luat to tung dan su.

I1. Stra mot phan ban &n so tham:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Loc Son T
dé nghi cong nhan dién tich 21,08m? (thtra tam 98.1 + 98.2) ky hiéu Al, A2,
A3, A4, A5, A8, A9, A10, All, A12 thudc mot phan thira 98, to ban d6 s 51
phuong L (nay la phuong C, tinh Lang Son) la duong muong thoat nude chung,
budc bi don thao d& cong trinh 1a mong x4y gach ba banh 0,6m? trén dién tich
dat tranh chap.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi T, cu thé:

Bi don ba Nguyén Thi T duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat tranh
chap 1a 21,08m? (trong d6 c6 dién tich 17,08m? duoc Ky hiéu thira tam 12 98.1 va
4,0m? dugc Ky hiéu thira tam 13 98.2) thudc mot phan thira déat sé 98, to ban d6
s6 51, ban d6 dia chinh phuong L ndm 1997 nay 1a phuong C, tinh Lang Son ¢6
vi tri dinh thira A1, A2, A3, P1, A4, A5, A8, A9, Al10, P2, All, A12. Thua dat
trén cd céc canh tiép giap nhu sau: Phia Bac gidp mot phan thaa 98 c6 kich
thuéc canh 20,06m + 1,12m + 2,61m; phia Nam giép thira dat 97 c6 kich thuée
canh 20,05m + 0.10m + 1,07m + 0,70m + 1,69m; phia Pong giap thtra dat 103
c6 kich thudc canh 1,13m; phia Tay giap duong ngd dén sinh c6 kich thudc
canh 0,88m va duoc quyén so hitu 01 doan ké xay gach ba banh cé dién tich
0,6m?, vi tri dinh thira A3, P1, P2, A11, A12 trén dién tich dat 21,08m® néu trén.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi T c6 quyén va nghia vu
thuc hién quyén, nghia cia ngudi sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén caa bi don ba Nguyén Thi T dbi voi dién tich dat
21,08m* (thira tam 98.1 + 98.2) thuéc mot phan thira dat 98, to ban do sb 51
phuong L nay 1a phuong C, tinh Lang Son dé 1am muong thoat nudc mua ty nhién
chung cho cac hé xung quanh va cé trach nhiém xay céng bé téng rong téi thiéu
88cm, cao t6i thiéu 1m, kéo dai tir diém A1 dén A8 va tir diém A2 dén A5.

(C6 phu luc trich do kem theo ban an).
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3. Bugc nguyén don anh Loc Son T va nhitng ngudi €6 quyén loi nghia vu
lién quan la ba Hoang Thi B, anh Loc Tuan H cham dat hanh vi can tra quyén
sir dung dat.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dinh gié tai san, do
dac tong so tien la 15.662.000d (muoi ndm triéu sdu tram sdu muoi hai nghin
dong), anh Loc Son T da nop tam ting dé chi phi.

Nguyén don anh Loc Son T phai chiu so tién 14.361.000d (muoi bon trigu
ba tram sau muoi mot nghin dong), xac nhan anh Loc Son T da ndp du.

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu s6 tién 1.301.000d (mét triéu ba tram
linh mot nghin dong), do anh Loc Son T di ndp tam tng dé chi phi nén ba
Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho anh Loc Son T 1.301.000d (mot triéu ba
tram linh mot nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén co
nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi s6 tién cham tra twong Gng
véi thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan, néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 Bo luat Dan su.

5. V& &n phi:

5.1. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don anh Loc Son Tung phai chiu
s6 tien 600.000d (sau tram nghin dong) an phi dan su so thAm dé sung cong quy
Nha nuéc. Xac nhan nguyén don anh Loc Son T da ndp 300.0004 (ba tram
nghin dong) tam tng &n phi theo bién lai s6 0000548 ngay 10/01/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Lang Son (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 1 - Lang Son) sb tién trén dang duoc gui tai tai khoan s
3949.0.1054441.00000 cua Thi hanh &n dan su tinh Lang Son tai Kho bac Nha
nuéc Khu vuc VI - Phong nghiép vu 2; sau khi khau trir nguyén don anh Loc
Son T con phai nop tiép sb tién 300.000d (ba trim nghin ddng).

5.2. V& &n phi phdc tham: Do sira ban 4n so' tham, nguyén don anh Loc
Son T khdng phai chiu an phi phuc tham, hoan tra cho anh Loc Son T s tién
300.0004 (ba traim nghin d6ng) da ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi ngay
03-9-2025 cua Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Lang Son.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Noinhin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TAND t6i cao tai Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién phiic tham VKSND tdi cao tai Ha Noi; (Dii ky)

- VKSND tinh Lang Son;
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- TAND khu vuc 1 - Lang Son;

- VKSND khu vyc 1 — Lang Son;

- Thi hanh an dan sy tinh Lang Son;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- HCTP; P. GBKTTT&THA;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lwong Thi Nguyét
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