TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Dﬁc lg’jp - Tl.l' do - Hanh phuc

Ban an so: 12/2026/DS-PT

Ngay: 09/01/2026
“V/v Tranh chﬁp ranh glé’l bat dﬁng
san lién ké&”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Hai

Céc Tham phén: Ong Tran Nam Trung

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 09 thang 01 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho tién hanh xét xr phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6:
442/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap ranh gioi
bat dong san lién ké”.

Do ban an Dan su so tham so 79/2025/DSST ngay 27/8/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét x1r s6: 777/2025/QD-PT ngay 20 thang 11
nam 2025, gifrta cac duong su:

Nguyén don: Ong Vé Vin T, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1962; dia chi: khu V, phuong P, thanh pho Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng T, ba H: Ong Huynh Trung T1, sinh
nam 1995; dia chi: B H, khu vuc Y, phuong C, thanh phé Can Tho (van ban uy
quyén ngay 21/11/2025 tai Van phong C); c6 mat.

Bi don: ()ng Phan Viin X, sinh ndm 1939; dia chi: khu V, phuong P, thanh
pho Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Phan Truong P, sinh nam:
1975; dia chi: khu vuc Binh Phudc, phuong P, thanh phd Can Tho; ¢6 miit.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi L, sinh nim 1947;
ong Phan Trwong G, sinh nam 1972; ba Pham Thuy L1, sinh nam 1974; 6ng



Phan Trwong D, sinh nam 1975; ba Phan Thuy D, sinh nam 1978; ba Phan Thuy
L2, sinh nim 1981 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: khu V, phuong P, thanh pho Can Tho.
Nguwoi khing cédo: Nguyén don 1a 6ng VS Vian T, ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyen don ong Vo Vin T, ba Nguyén Thi H trinh bay Nguyén ngudn goc
thira dat 1030 va 1031, to ban do s6 03, dién tich 1.690 m?2, giay ching nhan quyén
str dung dat s6 00513 cap ngay 29/9/1999 do ba Nguyén Thi H dung tén. Dat toa
lac tai khu vuc Binh Phuéc, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho. Lién ké véi
thira dat cia 6ng, ba la thira dat ctia 6ng Phan Vian X. Vao khoang 2010 6ng X da
x4y san nudc qua phan dat & phia sau nha cia dng, ba dién tich ngang khoang
2,5m, dai mot dau khoang 6,3 tat va mot dau khoang 7 tat, tong dién tich khoang
2m?, gia dinh dng ngan can yéu cau phia 6ng X thao d& phan lan chiém nhung 6ng
X khong thuc hién dé kéo dai cho dén nay.

Do quyén loi cia 6ng bi xdm pham nén 6ng khdi kién yéu cau budc 6ng
Phan Vian X tra lai cho 6ng phan dat ma 6ng X di lan chiém cé dién tich ngang
khoang 2,5m, dai mot khoang 0,63m va mot khoang dau 0,7m, tong dién tich
khoang 2m? (dién tich thuc té theo ban trich do la 2,0m? tai vi tri C theo Ban trich
do dia chinh s6: 02-2025 ctia Vian phong ding ky dat dai — S& Nong nghiép va Moi
truong thanh phod C) trén phan dat thudc thira 1031.

Bidon ong Phan Van X trinh bay: Khi 6ng xay dung nha ¢ thi 6ng c6 mua
vat liéu xay dung cua ba H va khi xay nha thi 6ng ¢6 can day ranh tir san nudéc
thang qua sau nha ba H 5 tat, lac nay c6 ba H dung ra chtng kién viéc xay nha cua
ong, phan 5 tat du 6 ong chura ra phla sau dé cho nuéc mua trén mai nha do xuong
dat cta ong, phan dat du nay giap véi vuon cua ba H, cling nhu cay nudc gieng
cua nha 6ng khoan va ba H cung khoan giéng nudc cing ngay, ba H ciing c6 mit
va lac nay 6ng c6 trong 01 tru bé tdng 1am ranh cim cip mé muong, nhung gio da
bi ai nho khong con va muong nay ba H ciing da san lap mat bang xong. Tur khi
ong xay dung nha & va sit dung cho dén nay thi ba H khong c6 tranh chap ngin
can gi.

DPén nay khi gia dinh 6ng xin doi giay chung nhan quyén st dung dat khi
c6 yéu cau ky tir can giap ranh thi ba H lai khong dong ¥ ky ma noi la ho gia dinh
ong lan chiém dat cia ba H ngang 6 tat, dai 2,5m. Bat budc nha dng thao d& tra lai
cho ba H phan dat nay trong khi nha o6ng phia sau ngang 8,5m khong lan qua dat
cua ba H. Qua yéu cau khoi kién cta ba H vé6i ong T thi 6ng khong dong .

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai ban 4n s6 79/2025/DSST ngay 17/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
2 — Can Tho da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don dong Vo Van T va ba
Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng Phan Van X tra phan dat lan chiém c6 dién tich la



2m? tai vi tri C theo ban trich do dia chinh s6 02 -2025 ngay 24/7/2025 cia Van
phong dang ky dat dai — S& Nong nghiép va Moi truong thanh pho C.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 02 -2025 ngay 24/7/2025 ciia Vin
phong dang ky dat dai — So Nong nghiép va Moi trueong thanh pho C)

An phi dan su so tham: ong Vo Van T va ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién theo quy dinh.

NChz' phi do dac, tham dinh, dinh gia va trich do: 6ng Vo Van T va ba
Nguyén Thi H phai chiu 7.000.000 dong (Bay triéu dong) nguyén don da ndp tam
ung va chi xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an cia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho da
tuyén xur. Nguyén don da khang cao ban an trén.

Tai phién toa phiic tham; dai dién nguyén don trinh bay: Vi tri do giap ranh
voi thira 1030 ctia 6ng Tran Thanh H1 khong chinh xac. Khong trung khép véi
ban d6 trich do s6 02/2025 va vi tri xac dinh khoang cach 1,28 mét can bd do dac
khong do nhung lai hién thi 1én ban d6. Cac thira dat 950 cta 6ng Phan Vian N,
thira 1135 cua ba N1, thira 951 cua ong X, thtra 1030 cua 6ng T tir xwa la thudc
quyén s& hiru chung ctia ba Duong Thi B ban qua nhiéu chu, va duoc xac dinh
ranh gidi la mot duong thang. Phan dat ong X lan chiém xay dung mot cach vo 1y
mac du c6 ngan can khi xay dung nhung do gia dinh nguyén don la nguoi gia
yéu, con cai khong c6 nha nén khong tranh chap. Vi tri do dat cia 6ng X tir nim
1998-1999 thi duoc do tir ranh 16 khi d6 chi c¢6 2 mét thi dién tich thwc sy cua ong
X ding bang 225m 2 nhung khi do dac tham dinh va cin ¢t vao bién ban trich do
s6 02/2025 thi bat dau do dién tich nha ong X van tir ranh 10 nhung hién tai 16 da
mo rong thanh 3m nhu vay dién tich dat thuc su cua ong X con 215m ?va khong
thé du ra 1,2m 2. Nguyén don yéu cau 6ng X tra lai phan dat tranh chap nguyén
don ho tro di doi 1a 5.000.000 dong.

Phia bi don c6 6ng Phan Truomg D trinh bay: Phan dat tranh chap 1a vi tri C
thi tir xua dén nay gia dinh b1 don st dung on dinh, luc xay dung thi mua vat liéu
cua ba H, luc x4y dung thi khong xay ra tranh chap. Pé nghi Hoi dong xét xir giir
y ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu ly va giai
quyét, tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky thuc hién dung quy dinh cia Bo luat
Tb tung Dan su.

Vé noi dung nhan thé‘iy: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
03/12/2024 cua Toa an va cac co quan chuyén mon (But luc 42-44) va Trich do
dia chinh s6 02 ngay 24/7/2025 ctia Van phong diang ky dat dai thanh pho C (Bt
luc 53) thé hién: Phan dat tranh ché‘ip tai vi tri C dién tich 2m?; tai san trén dat: 01



san nudc cia 6ng Phan Vian X, dién tich 0,7m + 0,5m, chiéu dai 2,5m, cao 2,25m,
két cau xay gach, nén lat gach men, lop mai tole, khong tran, xay dung nam 2010.

Thay rang, vao ngay 29 thang 9 nim 1999 ba Nguyén Thi H duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat d6i vé6i thira 1031, to ban d6 so 03, dién tich
1.528m? loai LNK. Nguon goc thira dat do cha me ba tang cho. Qua do dac thuc
té thira dat 1031 co dién tich 1.541,7m? (du 13,7m?). Bi d(m ong X duoc cap gidy
chiing nhan quyén str dung dat ngay 18/3/1998 theo giay chirmg nhan quyén st
dung dat thira 951, to ban so 3, dién tich 225m?, loai T. Qua do dac thuc té thira
dat 951 co dién tich 226,2m? + duong bé tong dién tich 38,6m? + phan dat cap
gach 24,9m? = 289,7m? (du 64,7m?) (Do gidy chng nhan quyén str dung dét cua
ong X huto’ng tdy giap vdi rach Sang Triang lén, khi cap Glay chirng nhan quyén st
dung dat cling khong c6 dudong bé tong). Ong X cho rang toan bo dién tich dat
tranh chap 1a 2m? (vi tri C) theo trich do ban do dia chinh s6 02 - 2025 ngay
24/7/2025 cua Vian phong dang ky dat dai thanh pho C la phan dat cua ong.

Theo giay ching quyén sir dung dat va thuc té do vé cia co quan chuyén
mon thi phan dat thira 1031 dién tich du 13,7m? va thira dat theo giay ching nhan
quyén st dung dat thira 951 dién tich du 64,7m2 Nén can xem xét hién trang st
dung va qua trinh st dung cuia cac bén dwong su. Qua trinh t6 tung nguyén don
ong T, ba H va 6ng Phan Van N xac dinh phan vi tri B theo trich do ban do dia
chinh s6 02 - 2025 ngay 24/7/2025 cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho C la
chua thong nhat ranh, nhung khong cé tranh chap trong vu an nay; tai phién toa
so tham nguyén don ong T, ba H va bi don 6ng Phan Vin X xac dinh phan vi tri A,
dién tich 3,4m? va phan vi tri E dién tich 7,5m? theo trich do ban do dia chinh s6
02 ngay 24/7/2025 ctia Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 C do ba H dang quan
Iy str dung, khong c6 tranh chap; Phan tranh chap vi tri C dién tich 2m?2, hién nay
do 6ng X quan Iy st dung.

Thay ring, theo giady chimg nhan quyén st dung dat cap cho & ong Nguyen
Vin T2 (cha cia ba H) thtra 953 (Buit luc 17a), sau d6, ong T2 chuyén tén quyén
stt dung thtra 953 cho ba Nguyén Thi H mdt phan thanh thira 1030, 1031 thi tir
huéng nam giap thira 949 dén huéng bac giap phan con lai cia thira 953 cta ong
T2 1a mot duong thang c6 s6 do 27m + 6m; theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho 6ng Phan Van X (Bt luc 14) thi huéng dong giap véi thira 953 cling
]a mot duong thang.

Do d9, theo trich do ban do dia chinh s6 02 ngay 24/7/2025 cta Vin phong
dang ky dat dai thanh pho C thi nguyén don 6ng T, ba H va bi don 6ng X thira nhan
phan A, E do nguyén don 6ng T, ba H st dung, tinh tir duwong thang tir vi tri A
huéng bac dén vi tri E hudng nam thi phan dat tranh chap vi tri C nam trong phan
dat cia ong T, ba H. Nén nguyén don 6ng T, ba H yéu cau bi don 6ng X tra dién
tich 2m? tai vi tri C theo trich do ban d6 dia chinh s6 02 ngay 24/7/2025 cua Van
phong dang ky dat dai thanh phd C 1a c6 can cr chap nhan. Vi vay, khang cao
cua nguyén don 6ng T, ba H 1a ¢6 can ctr chap nhan.



Tur nhitng phan tich trén dé& nghi HDXX xem xét giai quyét theo huéng: Ap
dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS nam 2015, chap nhan khang cao cua nguyén
don 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi H, stta ban an so tham nhu phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung dan su: Xét mbi quan h¢ phap luat thi day 1a vu kién:
"Tranh chép ranh giéi bat déng san lien ké ” thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an theo Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat To tung dan su. Toa 4n nhan dan
khu vuc 2- Can Tho thu Iy va giai quyét la ding tham quyén. Khang céo cua
nguyén don trong han luat dinh nén duogc xem xét. Viéc uy quyén cua cac duong
su la dung quy dinh phap luat. Nguo1 co quyen va nghia vu lién quan Vang mat da
co don xin xét Xu vang mit nén can ctr Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan
su 2015 xét xir vang mat theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Xét nguon goc dat nhan thay: Vao ngay 29 thang 9 nim
1999 ba Nguyén Thi H duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i voéi thira
1031, to ban d6 s6 03, dién tich 1.528m? , loai LNK. Nguon goc thira dat do cha
me ba ting cho. Qua do dac thuc té thira dat 1031 c6 dién tich 1.541,7m? (du
13,7m?).

Bi don 6ng X duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 18/3/1998
theo giay chimg nhan quyén st dung dat thira 951, to ban do s6 3, dién tich 225m?,
loai T. Qua do dac thuc té thira dat 951 c6 dién tich 226,2m? (du 1,2m?). Ong X
cho rﬁng toan bd dién tich dat tranh chép 1a 2m? (vi tri C) theo trich do ban do dia
chinh s6 02 - 2025 ngay 24/7/2025 cia Vian phong dang ky dat dai thanh pho C la
phan dat cta ong.

Nguyén don kién yéu cau bi don giao 2m? tai vi tri C cho nguyén don:
Nguyén don cho rang: Phan dat bi don 1an chiém néu trén nam trong thira dat so
1031 do ho ba Nguyén Thi H dting tén gidy chung nhin quyén s dung dat.
Nguyén don cho rang vao thoi diém 6ng X xay dung nha thi gia dinh ba H ¢6 ngan
can nhung 6ng X van xdy dung nhung 6ng ba khong co tai liéu hay chirng cir gi
chitng minh cho viéc can tré 6ng X xay dung nha. Hon nira, phan dat tranh chap
1a san nuéc do ong X xay dung trong nha co két cau xay gach, nén lat gach men,
lop mai tole. Phan xay dung nay la kién co.

Can ctr theo Diéu 175 B luat dan su 2015 quy dinh: “Ranh gidi giita cdc
bat dong san lién ké dwroc xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nuwoc co tham quyén”

Phia 6ng T cho rang thira dat so 1030 cua 6ng c6 chiéu dai ngang voi thira
dat 951 cua ong X. Cin clt vao giay chirng nhan quyén sir dung dat cia ho ba
Nguyén Thi H cho thay thira dat 1030 nam song song véi thira 951 cua 6ng X va
diém cudi cua thira 1030 cit ngang thira 1031 1a mot dudng thang khong gay khuc.
D6i chiéu lai véi ban trich do ban do dia chinh so 02 — 2025 ngay 24/7/2025, d6i
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chiéu véi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap cho cac duong su thi
thé hién vi tri & diém E thudc thira dat 1030 tinh tién théng qua vi tri A va C thi
cho thay vi tri A va C hoan toan nam trong thira dat 951. Nguyén don va bi don
da tu xac dinh ranh giéi va stir dung tir trude dén nay. Hon nita, cin ¢t theo ban
trich do trén thi vi tri E thudc thtra 1030 chir khong phai 1031 nén doi chiéu véi
giay ching nhan quyén st dung dat cua nguyén don va bi don thi vi tranh chap
thudc thira 951 1a phu hop. Tai vi tri A cac bén cé tranh chap nhung nguyén don,
bi don khong c6 yéu cau nén Toa an cap so tham khong xem xét va giai quyét.
Ban 4n so tham tuyén 1a phu hop va c¢6 can cu.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don: Nguyén don khang cdo nhung khong
cung cap thém chimg ctr gi méi. Phan dat ciia nguyén don duoc cap lai doi du
nhiéu hon dat cia bi don. Phan ranh gi6i hai bén da st dung on dinh vi vay yéu
cau khang c4o nguyén don 1a khong co6 can ct nén khong chap nhan.

[4] Chi phi do dac, tham dinh tai san: Téng chi phi do dac, tham dinh la
7.000.000 dong (nguyén don d3 tam trng va chi xong). Do yéu cau cua nguyén
don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi do dac,
tham dinh.

[5] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, nguyén don 1a nguoi cao tuoi nén dugc mién.

6] Vé an phi dan su phic tham: Nguyén don la ngudi cao tudi nén duoc
mién.
[7] Xét dé nghi cia Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Piéu 26, Diéu 35, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228,
khoan 1 biéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
- Dicu 158, Dicu 163, Dicu 164 va Dicu 166, Dicu 175 Bo luat Dan su nam
2015;
- Piéu Piéu 166, Piéu 170 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh ve mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xur: Khong chap nhan khang c4o cia nguyén don déng VO Vin T, ba
Nguyén Thi H. Gitt y ban an dan su so tham.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Vo Van T va ba
Nguyén Thi H vé viéc budc ong Phan Vin X tra phan dat lan chiém cé dién tich la
2m? tai vi tri C theo ban trich do dia chinh s6 02 -2025 ngay 24/7/2025 cua Van
phong ding ky dat dai — S& Nong nghiép va Mai truong thanh pho C.
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Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
giay chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

(Kem theo ban trich do dia chinh s6 02 -2025 ngay 24/7/2025 cua Vin
phong déang ky dat dai — Sé Néng nghiép va Moéi trieong thanh phé C)

An phi dan su so tham: 6ng Vo Vian T va ba Nguyén Thi H 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién theo quy dinh.

NChz' phi do dac, tham dinh, dinh gia va trich do: 6ng V6 Van T va ba
Nguyén Thi H phai chiu 7.000.000 dong (Bday triéu dong) nguyén don d ndp tam
ung va chi xong.

V& an phi dan su so tham, 4n phi dan su phic tham: Nguyén don duoc mién
do la nguo1 cao tuoi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén tur thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

o TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
Not nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; .

- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND Khu vic 2 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 2 - Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Van Hai
Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Tran Nam Trung - Ha Thi Phwong Thanh Nguyén Van Hai



