TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2026/DS-PT
Ngay: 10-01-2026

Vv Tranh ch‘a}l hop d()jng vay tai
san; hop dong chuyén nhwong
quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil
Cdc Thdam phdan: Ong Cao Minh L&, ba Phan Thi Minh TAm

Thuw ky phién téoa: Ong Ngb Hong Dinh - Thu ky Toa 4n nhén déan tinh An
Giang.

Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh An Giang: Ong Pham Truong San -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur
phic thim cong khai vu 4n thu 1y s: 366/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nim
2025, vé viéc: “Tranh chdp hop déng vay tai san; hop dong chuyén nhuwong quyén
sir dung dat’.

Do Ban an dan sy so tham sb: 175/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2025,
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang (nay 13 Toa 4n nhan
dan khu vuc 09 — An Giang) b1 khang céo

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so: 440/2025/QDXXPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1989, s6 Cin cudc cong dan:
089089013122; dia chi: s6 E, t6 B, khém V, phuong V, tinh An Giang (trudc day 1a
phuong N, thanh phd C, tinh An Giang); chd & hién nay: khu dan cu T, khom D,
phudng L, tinh An Giang (truéc day 1a phuong M, thanh phd L, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don.: Ong Vuong Thién N, sinh nam
1989, 56 Can cudc cong dan: 089089012664; dia chi: s0 A duong T, phuong L, tinh

An Giang (tru6e ddy 1a phuong M, thanh phd L, tinh An Giang), theo gidy iy quyén
ngay 05/10/2023. (c6 mat)
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2. Bz don:Ba Lu Bich N1, sinh ndgm 1960, s6 Can cudc cong dan: 089160012935 ;
dia chi: s0 B T, khom B, phuong L, tinh An Giang (trude day la phuong M, thanh pho
L, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don:

+ Ba D4 Thi Mai P, sinh nam 1995, s6 Cin cudc cong dan: 060195005462, dia
chi: Khu pho L, x3 L, tinh Lam DPong; dugc uy quyén theo Gidy uy quyén s6 cong
ching: 2666/2025/CCGD ngay 09/12/2025. (c6 mat)

+ Ba Huynh Thi Thanh L, sinh ndm 1978, sb Cn cudc cong dan: 079178012536,
dia chi: A V, phuong X, thanh pho Ho Chi Minh; dugc uy quyén theo Giay uy quyén
s0 cong chung: 2666/2025/CCGD ngay 09/12/2025. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lu Qudc H, sinh nim 1967, s6 Cin cudc cong dan: 089067000113 noi
ding ky ho khau thuong tra: s6 A dudng L, Phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(trudc day la Phuong C, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh); dia chi hién nay: Cong
ty ¢6 phan B, s6 B duong T, khom T, phuwong M, tinh An Giang (trudc day la
phudng M, thanh phé L, tinh An Giang). (c6 Pon xin xét xtr ving mit)

3.2. Ong Tran Hitu L1, sinh niam 1970, s6 Can cudc cong dan: 092070000787;
(c6 mat)

3.3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1969, s6 Cin cudc cong dan: 092169000613;

Cung dia chi: khu V, phuong T, thanh phé Can Tho (Truéc diy 13 phuong T,
Quan T, thanh ph6 Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi HI 13 6 ong Tran Hiru L1 sinh
nim 1970, s6 Cin cudc cong dan: 092070000787; theo Gidy uy quyén sd cong
ching 1549 ngay 19/3/2024. (c6 mat)

* Nguwoi c6 khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin T va bi don ba Lu Bich N1.
NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Tran Vin T, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don cung
trinh bay: Do quen biét nén 6ng Tran Vin T c6 cho ba Lu Bich N1 vay tién, khi vay co
1ap bién nhén ng, cu thé:

- Ngay 21/12/2020: vay sb tién 1.000.000.000 dong;
- Ngay 13/9/2021: vay s6 tién 744.000.000 dong;

- Ngay 29/6/2022: vay s6 tién 2.500.000.000 dong;
- Ngay 17/8/2022: vay s6 tién 400.000.000 dong.

 Tong cong theo 04 bién nhan, ba N1 vay ciia ong T s0 tién 4.644.000.000
dong, chua thyc hién viéc thanh toén ng.
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Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién phap
khin cép tam thoi va Toa an d3 ban hanh Quyét dinh ap s6 02/2024/QD-BPKCTT
ngay 18/01/2024 phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu la: dién tich dat 706,25m?2
nam trong ranh gidi cua thira dat sb 83, to ban do s0 12, c6 dién tich 1.412, 5m?,
theo GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS07727 do S& T3
cip ngay 19/12/2017 cho 6ng Lv Qubc H, ba L Bich N1 cing dimg tén chu sir dung,
duroc Vin phong Dang ky dat dai tinh A cap nhat thay d6i ngay 14/11/2019.

Theo don khéi kién ngdy 01/7/2023, ong T yéu cau ba N1 tra ng gdc
4.644.000.000 dong, no 1ai tir ngay 01/01/2023 dén ngay 01/7/2023 tam tinh la
541.800.000 dong Tai Pon xin rut mot phan yeéu cau khoi kién ngay 06/ 12/2024,
ong T rat mot phan yéu cau khéi kién khong yéu cau ba N1 tra 13i, chi yéu cau tra s6
tién gdc 4.644.000.000 dong.

Yéu cu tiép tuc duy tri 4p dung bién phép khan cap tam thoi theo Quyét
dinh 4ap dung bi€n phap khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay
18/01/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén.

Tai li€u, ching cir do nguyén don cung cap dé ching minh cho y kién, yéu
cau khoi kién: 04 bién nhan ng; don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
ngay 10-01-2024 cing mét s6 tai liéu, chimg ctr khac.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lu Bich N1, nguoi dai
dién hop phap ciia bi don cung trinh bay: Giit y kién, yéu cau da trinh bay tai Ban
trinh bay y kién ngay 09/12/2024 gui Toa an; thura nhan con no ong T s6 tién no
goc 4.644.000.000 dong theo 04 bién nhin ngay 21/12/2020, ngay 13/9/2021, ngay
29/6/2022 va ngay 17/8/2022. Khong dong v yéu cau tiép tuc duy tri ap dung bién
phap khan cap tam thoi cua nguyén don; yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 18/01/2024 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Long Xuyén, bdi vi dién tich d4t 1.412,5m2, theo GCNQSDD, QSH
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS07727 do S& T3 céap ngay 19/12/2017
cho dng Lu Qudc H, ba Lu Bich N1 cung diémg tén cha st dung, la tai san chung hop
nhat ciia ba N1 v6i ong H nén khong xac dinh duoc phan quyén sir dung riéng cua
6ng H, ba N1 trong dién tich d4t 1.412,5m?; bén canh d6, 6ng H, ba N1 da chuyén
cho 6ng L1, ba H1 theo dung quy dinh, c6 cong ching, da nhan du tién, d3 ban giao
ban chinh GCNQSDB d4t. Tién nhan CNQSDP dit duoc sir dung dé duy tri hoat
d6ng cua bénh vién, khong sir dung cho c4 nhan ba N1 hay 6ng H (but luc sb 727,

).

Ba N1 dong y y vo1 yéu cau doc lap cua  0ng L1, ba HI trong vu an. Cac bén da
thyc hién xong quyén, nghia vu theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
da giao két.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ong Lu Quoc H, dong thoi ciing la ngwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Co
phdn B trinh bay: Ong véi ba Lu Bich N1 (trude day la Chu tich Hoi d6ng quan tri
cta bénh vién) c6 chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho 6ng L1, ba H1 vao
ngay 08/01/2024 véi gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong, todn bd sb tién
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nay dugc st dung vao muc dich duy tri hoat dong cua bénh vién B, cu thé chi tra
lrong nhéan vién, ti€én mua dugc pham,...khong stir dung cho ca nhéan nao, ké ca ong
va ba N1 (but luc s6 716, 611).

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Hitu L1, ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ngay 08/01/2024, ong L1, ba H1
voi 6ng Lu Qudc H, ba Lu Bich N1 ¢6 x4c 1ap HDCNQSDD s0 cong chimng 28, quyén
s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cl; dat thoa thuan chuyén nhuong co
dién tich 1.412,5m? thude thira dat sb 83, t0 ban d6 sb 12 theo GCNQSDD, QSH
nha & va tai san khac gan lién vé&i dat s6 CS07727 do S T3 céap ngay 19/12/2017
cho 6ng H, ba N1 cung dung tén chu sir dung. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh
van ban, cé cong chiing cua co quan co tham quyen sau khi xac 1ap HDCNQSDD
ong, ba da thanh toan du cho 6ng H, ba N1 so tién 5. 000.000.000 dong, co 1ap bién
nhan ngdy 08/01/2024, 6ng H 1a nguoi tryc tiép nhén tién, giao tién cho 6ng H nhin
tai Bénh vién B va 6ng H giao ban chinh GCNQSDD va ban giao dat, tai san trén
dat cho 6ng, ba quan 1y; 6ng, ba tam cho bén Bénh vién dung 1am noi gitr xe (giita
ong voi Bénh vién B la quan hé phap luat khac); khi do, ba N1 di cong tac nén
khong c6 mit dé cung ky bién nhan nhan tién.

Sau do, 6ng, ba co lién hé bd phan mot cira UBND thanh phé L dé thuc hién
thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh, c¢6 vin ban tiép nhan cua B
phan mot ctra ngay 10/01/2024. Khoang ngay 20/01/2024, 6ng, ba nhan dugc thong
tin tir B6 phan mot cira 13 quyén sir dung dat ciia ba N1 bi Toa 4n ra quyét dinh
phong téa nén khong thuc hién dugc thu tuc sang tén theo quy dinh.

Thoi diém nhéan chuyen nhuong dat cic bén déu tudn thu ding theo quy dinh
cua phap luat, dat nhan chuyén nhuong c6 dién tich 1.412 ,5m? thudc thira dat s6
83, to ban dd sb 12, con dién tich dit nguyén don yéu cau phong toa 1a 706,25m?
nim trong ranh giéi cla thira dat s6 83, t& ban d6 s 12, ¢6 dién tich 1.412,5m2, tuy
nhién vi dit chi c6 01 thira nén khong xac dinh dugc dién tich 706,25m? phong téa
thudc vi tri ndo, c6 diém méc ra sao. Pay 1a phan dat chung thira, khong thé cit %
vi tri vi khong dam bao su cong bang va khong di muc dich nguo1 nhan chuyén
nhuong huong to1; do do, viéc Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi theo
yéu cau cia nguyén don 1a khong dam bao, xAm pham dén quyén va loi ich cia
6ng, ba nén 6ng, ba c6 don yéu cau doc 1ap ngay 15/5/2024, yéu cau:

- Cong nhén hiéu lvc HDCNQSDD giira bén‘chuyén nhuong 6ng Lu Qudc H,
ba Lu Bich N1 véi bén nhan chuyén nhugng dng Tran Hitu L1, ba Nguyén Thi H1 so6
cong chung 28, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cl1;

- Hity Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi s0 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 18/01/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long Xuyén.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thiry L2 trinh bay: Ba 1a nhan vién phong tai chinh ké toan
Cong ty cb phan B, dugc phan cong phu trach cong viéc di ngan hang thanh toan
thay cho ba N1 & bén ngoai, ba khong c6 khoan vay ca nhan nao voi 6ng T. Trong
thoi gian lam viéc, ba co tra 13i d6i v6i khoan vay 2.500.000.000 dong cia ba N1
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vay 6ng T bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia 6ng T, tir ngay 16/7/2022
dén ngay 25/02/2023 téng cong ba N1 da giao cho ba 1 lén di tra thay tién 13i cho
ong T1 voi tong s6 tién 1a 1.425.000. .000 dong; ba yéu cau dugc vang mit trong
sudt qua trinh Toa 4n moi 1am viéc, vang mit tai cac phién toa (but luc 398-400).

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Tran Thi Yén L3 trinh bay: Ba cong tac tai Bénh vién B chung vo1
6ng Tran Vin T va ba Lu Bich N1, ba hoan toan khong vay tién cta ong T, trong thoi
glan cong tac tai bénh vién, ba Nl ¢O0 nho ba chuyen trad 1a1 cho ong T 11 lan Vo1
téng sb tién 232.000.000 ddng theo bang k¢ ba cung cap, ba khong 16 déy 1a sb tién
tra 1ai cua khoan vay nao, ba N1 dua tién cho ba dé chuyen tra 1ai cho ong T la dua
sang tay, dua tién mat; ba yéu ciu dugc Vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n moi
lam viéc, véng mat tai cac phién toa (but luc 380).

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Bé O trinh bay: Trubc day ba la nhan vién cua ba Lu Bich N1,
cong tac tai Phong ke toan cua Cong ty Co phan B nén c6 blet viéc ba N1 muon cua
o6ng Tran Van T s6 tién 2.500.000.000 dong. Ba khong no nin gi éng T, khong lién
quan dén sd tién 2. 500.000.000 dong ong T kién ba N1. Ba N1 ciing hoan toan
khong c6 nho ba chuyen tra 1a1 hay chuyén tra tién vén goc gi cho 6ng T. Déi véi
chirng cir 1a Lénh chuyen tlen ngay 12/9/2022 cua ong Tran T1en V cung cap c6 ndi
dung “O chuyen tien”, s0 tién chuyen 2.590.000.000 dong gom 2.500.000.000 dong
tién gbc va 90.000.000 dong tién 13i, s6 tai khoan chuyén 0983000052, chu tai
khoan Duong H, ba x4c dinh day khong phai 14 s6 tai khoan cua ba va khong chuyén
tur ta1 khoan cua ba nén ba khong lién quan gl trong vu an. Ba yéu cau dugc vang
mit trong sudt qua trinh Tda 4n moi lam viéc, ving mit tai cac phién toa (bat luc

352-355).

Loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Tzen C trinh bay: Ong la chau cua ba N1, ngay 05/6/2023, ba N1
co dua cho 6ng s6 tién 8.000.000 dong nho Ong dén Ngan hang dé chuyén tién tra
121 cho 6 ong Tran Van T lién quan dén s6 tién 2.500.000.000 dong ba N1 vay clia dng

T theo gidy ndp tién ngay 05/6/2023 ta1 Ngan hang A - chi nhanh Al, n61 dung
chuyén “Lu Bich N1 chuyen tra”. Viéc ba N1 vay tién cua 6ng T khong 11en quan den
o6ng, 6ng khong vay tién va ng gi cua 6ng T; ong yéu cau duoc vang mét trong sudt

qué trinh Toa 4n moi 1am viée, vang mat tai cac phién toa so thim, phic tham (but
luc 401).

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngum c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Dwong Hong H2 trinh bay: Ba 1a nhan vién cua ba N1, la dong nghi€p cua
ba Nguyen Thi Thuy L2, ba khong biét nguén tién 2.900.000. 000 dong ma ba di
chuyén cho ong T 14 cta ai, tuy nhién, sang nay 12/9/2022, do ba L2 ban cong viéc
nén ba L2 c6 nho ba chuyen tra s tién 2.590.000.000 dong cho 6ng T, khong biét
trong so tién nay tién goc 13 bao nhiéu, tién i 1 bao nhiéu, tién dugc chuyen tu tai
khoan cuia ba dén tai khoan cuia 6ng T. Vi trong thdi gian nay, chi Nguyén Thi Bé O
dang 13 Pho Giam ddc tai chinh cua bénh vién nén ba méi ghi ndi dung chuyén tién
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1a “O chuyén tién” dé ong T d& nhan biét; ba yéu ciu dugc ving mit trong sudt qua
trinh Toa an mao1 lam viée, vang mat tai cac phién toa (but luc 473).

- Ong L1 ¢6 don b6 sung Vé: viéc néu khong cong nhan hop d6ng chuyén
nhuong QSDD thi d€ nghi giai quyet hdu qua hop dong vo hiéu va dé dugc Toa an
thu ly, gia1 quyét.

Tai Bin dn din sw so thim sé 175/2025/DS-ST ngay 17 thing 6 nim
2025 ciia Toa én nhan déin thanh phé Long Xuyén (nay la Toa én nhén déin khu
viee 9 — An Giang):

- Pinh chi xét xr m6t phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin T
do1 véi yéu cdu tinh 131 véi s6 tién tam tinh 541.800.000 dong theo don xin rat mot
phan yéu cau khéi kién ngdy 06/12/2024.

- Chap nhdn mdt phan yéu cau khaéi kién cua 6ng Tran Van T.

Budc ba Lu Bich N1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Trin Vin Tsé tién
4.644.000.000 dong (Bon ty, sau tram bon muoi bon trig¢u dong).

K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi céc trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

- Khéng chip nhin mot phan yéu cau cia nguyén don vé viée yéu cau tiép
tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 18/01/2024 cta Tda 4n nhan dan thanh phb Long Xuyén.

Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 18/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén v€ phong
toa tai san la quyén st dung dat dién tich dat 706,25m? nam trong ranh giéi cta
thira dat s 83, to ban d6 sb6 12, c6 dién tich 1.412, 5m7~ loai dat LUC theo
GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CS07727 do S& T3 cap
ngay 19/12/2017 cho 6ng Lu Qubc H, ba Lu Bich N1 cung dimg tén chu st dung,
dugc Vin phong Ping ky dat dai tinh A cip nhét thay d6i ngay 14/11/2019.

Ong Tran Vian T dugc nhén lai s6 t1én 84.045.000 d6ng (T2 muoi bén triéu, khong

tram bdn muoi lam nghin dong) va tién 13i (néu c0) tai Ngan hang Thuong mai Co
phan D - chi nhanh A1 - Phong Giao dich thanh phé C1 theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 02/QD-BPBD ngay 18/01/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.

Huy Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6 02/QD-BPBD ngay
18/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

- Chap nhan mét phan yéu cau ddc 1ap cia ong Tran Hiru L1, ba Nguyén Thi
HI.
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Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 08/01/2024
gitra ong Lu Québc H, ba Lu Bich N1 Vo1 0ng Tran Hiru L1, ba Nguyén Thi H1 (duoc
cong chimg tai Vian phong C2, sé cong chung 28, quyen s0 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD) d6i VOl tai san chuyén nhuong 13: quyén st dung dit dién tich
1.412,5m? tai cac diém mdc 66, 67, 68, 63, 64, 65 theo Ban trich do hién trang khu
d4t do Cong ty Trach nhiém hiru han D1 13p ngay 17/01/2025.

Ong Tran Hitu L1, ba Nguyén Thi H1 dugc quyén lién hé co quan c6 thim
quyén thuc hién thu tuc sang tén tach thira phan dit néu trén theo quy dinh.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau dbc 1ap cua 6ng Tran Hiru L1, ba
Nguyén Thi H1 vé viéc giai quyét hau qua trong trudng hop hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat khong duge cong nhan.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi din su so thdm, quyén
khang cao; quyén thi hanh an va thot hiéu thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 26/6/2025 6ng Tran Vin T (1989) 13 nguyén don trong vu an cé don
khang cdo Ban 4n dan su so tham, cu thé: 6ng T yéu cau Toa cdp phuc thim sira
Ban 4n cap so thim theo huéng tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung d4t ngay 08/01/2024 dugc ky giita ba N1, ong H véi ba H1 va éng L1; yéu cau
duy tri bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay
18/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long Xuyén.

Ngay 27/6/2025, ba Lu Bich N1 (1960) c6 don khang c4o Ban 4n dan sy so thAm, cu
thé: ba N1 yéu cau Toa cap phiic thim stra Ban an cip so thdm theo huéng tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 08/01/2024 dugc ky gitta
ba N1, ong H v6i ba H1 va ong L1 do hop dong gia cach. Yéu cau 6ng L1 va ba H1
tra ban chinh GCNQSDD s6 CS07727 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T3 cip
ngay 19/12/2017.

* Tai phién toa phuc tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng Vieong Thién N c6
kién trinh bay: Dé nghi HDXX huy mdt phan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat d6i voi mot phan hai dién tich dat thudc quyén st dung cia ba N1 va 6ng
H do day 1 hop dong gia cach dé ba N1 trdn tranh viéc thuc hién nghia vy tra ng ddi
v6i ong T. Ong rat lai yéu cau HPXX tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 18/02/2024 cta Toa 4n nhin dan thanh phb Long
Xuyeén.

+ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la ba Huynh Thi Thanh L va ba P6
Thi Mai P c6 ¥ kién trinh bay: Dé nghi HDXX huy ban 4n so thAm do ban 4n so
thAm d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bo s6t nhitng ching cir va chua
danh gia dung ching ct trong hd so vu 4n. Cu thé: Ba N1 khéng cé nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ban 4n so tham cho rang ba nguyén nhan
s tién chuyén nhuong tir 6ng L1 va ba H1. Theo bién ban trinh bay ngay 02/6/2025
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va trong bién ban hoa giai ngay 26/6/2025 ba N1 khong dong ¥ dbi véi yéu cau doc
1ap ctia 6ng L1, ba H1 nhung toa cip so tham khong dé cap dén cac ¥ kién ndy cia
ba N1 trong ban 4n 13 thiéu s6t va chwa danh gia ddy di chimg ctr. V@ tai san
chuyén nhuong khong bao gébm céc cong trinh c6 trén dit, cic cong trinh ndy cé
gia tri theo gia dd thim dinh 1a 2.058.000.000 dong, nhung cip so thim di nhin
dinh phan tai san trén dat nay di dugc chuyén nhuong cho phia 6ng L1 va ba H1 1a
khong ding theo 101 trinh bay cuia cac bén 1a chi chuyén nhuong phan dién tich dat
khong bao gom tai san va cong trinh kién trac c6 trén dat. Tai san trén dat 13 cia
Cong ty C6 phan B nhung toa an cap so thdm di khong dua Cong ty ¢d phan B vao
tham gia t6 tung véi tu cach 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va anh huéng dén quyén loi hop phép cia
bénh vién B. Hop d6ng chuyén nhuong giita ba N1, 6ng H véi 6ng L1, ba H1 13 mang
tinh ltra déi va ép budc, vi theo ban cam két ngay 08/01/2019 thi sb tién chuyén
nhuong 1 dé céan trir s6 tién no 5 ty ddng trong tong s6 no 12 ty ddng cta bénh vién
B d6i voi dng L1, ba H1. Nhung theo hd so yéu cau tuyén bd pha san cong ty cb
phan B, thi 6ng L1 1a chi no d6i v6i cong ty cd phan B va ong da doi sb tién 1a 12
ty déng ma khong can trir di s tién 5 ty dong theo cam két trén 13 anh huéng dén
quyén loi ciia bénh vién B. Toa an céap so tham da khong xem xét 6ng L1 va ba H1
¢ du diéu kién dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat nong nghiép trén hay
khong, do viéc nhan chuyén nhuong dat néng nghiép phai tuan theo diéu kién
chuyén nhuong ctia cic quy dinh tai luat dat dai.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hitu L1 c6 y kién trinh bay:
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt gitta 6ng, ba H1 véi ba N1, ong H 1a
tu nguyén, khong ép budc. Tai bd phan mdt cira, 6ng L1 ndp hd so cap gidy ching
nhan QSP thi 6ng c6 ndp gidy x4c nhan san xuit néng nghiép. Tai phién toa éng
thira nhan rang ong chwa c6 nhan ban giao dat va tai san trén dat tir phia ba N1 va
6ng H ma chi méi ky hop dong chuyén nhuong dat; 6ng ciing khong cé ky hop
dong véi bénh vién B dé bénh vién B thué lai dién tich dit d6 1am bai gitt xe. Ong
yéu cau toa an khong chip nhan khang céo ctia nguyén don va bi don.

Pai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém va dé xudt hudng gidi quyét vu
an:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xir d3 chip hanh day du quy dinh cia B6 Luat to tung dan sy tir khi thu Iy vu an
dén khi xét xir. Cac dwong su cling dd chip hanh ding cic quy dinh cua phap luat
Ve to tung.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Tod an cp so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung vi trén phf:in dat chuyén nhuong c¢6 tai san, vat kién tric cta bénh
vién B nhung Toa an cip so thim d3 khong dua Bénh vién B vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1 c6 thiéu sot,
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anh hudng dén quyén, loi ich hop phép ciia bénh vién B. Vé ndi dung: Ba N1 cung
cap cam két ngay 08/01/2019 vé cén trir ng 5.000.000.000 nhung 6ng L1 van doi
ng phia bénh vién B 1a 12.000.000.000 df‘)ng trong vu an pha san ctua bénh vién B 1a
khong hop 1. Cép so thim da chua 1am 13, chua dbi chit gifta cac bén dé 1am rd
cac khoan tién nay c6 dung dé cén trir ng hay khéng? Ma di giai quyét cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 13 chwa di co so. Do d6, dé nghi
HPXX ép dung khoan 3 Piéu 308 B6 luat TS tung dan sy nam 2015 dé huy ban an
dan su so tham d6i v&i phan giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng L1, ba H1 véi ba N1, 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Tran Vian T va bi don ba Lu Bich N1 1am don khang cao
hop 18 nén dugce xem xét giai quyét phic tham theo quy dinh tai Piéu 285 Bo luit
T tung dan sy nam 2015.

[2] Cac duong su khac trong vu an da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ 1an th 2
nhung ving mit tai phién toa hodc c6 don dé nghi xét xir ving mit nén HPXX tién
hanh xét xir ving mit nhitng ngudi nay.

[3] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don dng Tran Vin T va ba L Bich N1,
Hoi ddng xét xir thay rang:

[3.1] Tai ban tuong trinh ngay 12/6/2025 cua ba N1 va trong Bién ban hoa giai
ngdy 26/6/2025 tai Toa an cap so tham, ba N1 c¢6 ¥ kién trinh bay 1a giir nguyén
theo vin ban trinh bay ¥ kién ngay 16/5/2025 cua ba vé viéc khong dong ¥ cong
nhan hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba, ong H véi ong L1 va ba
H1 va cho rang day 1a hop d6ng gia cach dé can trir s6 tién 5.000.000.000 dong
trong s6 ng 12.000.000.000 déng ma Cong ty C6 phan B (Bénh vién B) ng vo chng
ong L1, ba H1. Do d6, Bénh vién B chi con ng 6ng L1, ba H1 7 ty df‘mg vaba N1 co
cung cap cam két ngay 08/01/2019 giira ba N1, dng H va ong L1 vé viéc can trir ng
trén (Tai phién toa phuc thim, dng L1 thira nhin cac bén c6 k¥ vin ban cam két
nay). Tuy nhién, khi Toa an tinh An Giang giai quyét yéu cau tuyén bd pha san ddi
vdi Cty CP Bénh vién B thi 6ng L1, ba H1 ndp don véi tu cach 13 chi ng van yéu cu
Bénh vién B tra ng 12 ty dong (ma khong phai 1a 7 ty). Cép so tham khong thu thap
va d4nh gia chimg ctr d6i véi trinh bay ctiia Ba N1 va ndi dung t& cam két néu trén,
khong dua Bénh vién B vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu 4n dé 1am 13 1 anh hudng dén quyén loi cia Bénh Vién B, vi
pham khoan 4 Diéu 68 BLTTDS.

[3.2] Mt khac, trén dién tich dat 13 d6i tuong ctia Hop dong chuyén nhuong
ma céc bén dang tranh chip, c6 phan dién tich cong trinh x4y dyng 1a nha khung
sat, nha tudng rat 10n va trj gia hon 2 ty dong (thé hién trong bién ban thdm dinh tai
chd; bién ban dinh gia; ban trich do hién trang khu dit tranh chip; Ban an so
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thim), cac cong trinh, vat kién trac trén dat nay 13 cia Bénh vién B va Bénh vién B
dang quan 1y, st dung nhung cap so tham khéng dua Bénh vién B vao tham gia t6
tung voi tu cach 12 ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n dé lam rd 1y
do vi sao bénh vién B c6 tai san trén dit ndy va xem xét quyén va loi ich hop phap
va ¥ kién cta Bénh vién B lién quan dén tai san nay, ma cip so thim cho ring diy
1a quan hé phap luat khac dé khong xem xét giai quyét trong vu 4n 1a khong c6 cin
cu, bo sot ngudi ¢ quyén lg1, nghia vu li€n quan la Bénh vién B.

[3.3] Tai phién toa phuc thim, 6ng L1 trinh bay rang ong chi ky hop déng
nhan chuyén nhugng quyén st dung dét néu trén nhung chua nhén ban giao dét tir
phia ba N1, 6ng H; ciing khong ¢6 hop déng cho Bénh vién B thué dién tich dat nay
dé 1am bai giit xe, ndi dung nay 13 khac véi ndi dung ma ban an so thim da nhan
dinh.

[3.4] DP6i voi yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sb
02/2024/QD-BPKCTT ngay 18/02/2024 ctia Toa 4n nhin dan thanh phé Long
Xuyén (nay la toa 4n nhan dan khu vuc 9 — An Giang) cua nguyén don, tai phién
tod ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don da rat lai yéu cau khang céo nay
nén HDXX dinh chi giai quyét phic tham ddi véi yéu cau khang cdo ndy cia
nguyén don.

[3.5] T cac phan tich trén, HDXX chip nhin mét phan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don dng Tran Vin T va bj don ba Lu Bich N1, huy mdt phin Ban 4n so
thAm d6i v6i ndi dung lién quan dén hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gifta 6ng L1, ba H1 v6i ba N1, 6ng H. Giao hé so cho toa 4n cép so thdm c6 thim
quyén giai quyét lai vu 4n d6i v6i phan ndi dung ndy; Céac ndi dung khéac khong bi
khang céo nhu: ndi dung giai quyét phan ng gitta ba N1 va ong T; ndi dung vé viéc
dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Tran Vin T ddi véi
yéu cau tinh 13i v&i sb tién ma ba N1 no 6ng T va cac ndi dung khéc lién quan dén
van dé ap dung Bién phép khan cip tam thoi c6 hiéu luc phap lut.

[4] V& an phi dan su va chi phi t6 tung:

[4.1] Chi phi t tung va an phi dan sy so thAm ma Ong L1, ba H1 d4 tam tmg
va duogc giai quyét lién quan dén phan ndi dung bi huy s& duge giai quyét lai khi
duoc giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[4.2] An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cédo dugc chip nhan, nén
ong Tran Vian T va ba Lu Bich N1 khéng phai chiu 4n phi din su phic thim (ba N1
thudc ddi tugng duge mién an phi), tra lai tién tam @ng an phi phic tham cho ong
T.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 1, 3 Diéu 308 ctia Bo lut T6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi toa 4n quy
dinh
* Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Tran Vin T va ba Lu Bich
NI1:

- Pinh chi xét xtr phuc tham ddi voi yéu cau khang céo cia nguyén don ong
Tran Vin T vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi
02/2024/QD-BPKCTT ngay 18/02/2024 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Long
Xuyén (nay la toa 4&n nhan dan khu vuc 9 — An Giang)

- Huy mdt phan Ban an dan sy so tham s6: 175/2025/DS-ST ngay 17 thang 6
nim 2025, ctia Toa 4n nhin dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang (nay 13 Toa
an nhan dan khu vuc 09 — An Giang) lién quan dén yéu cu doc 1ap cia dng Tran
Hiru L1 va ba Nguyén Thj H1 vé viéc giai quyét yéu cau céng nhan nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N1, 6ng H v6i 6ng L1, ba H1. Giao ho so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu virc 9 — An Giang dé giai quyét lai noi dung bi huy
nay theo thu tuc so thim.

- V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thAm lién quan dén phan ndi dung ban
an so tham bi huy s& duwoc Toa 4n nhan dan cap so tham giai quyét lai ndi dung bi
huy ctia ban an so thdm duoc giai quyét lai theo thu tuc chung.

* Cac ndi dung quyét dinh trong ban an dan sy so tham dugc giit nguyén va
c6 hiéu lyc phép luat gom:

1. Dinh chi xet xtr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Vin
T d6i véi yéu cau tinh 13i v6i s tién tam tinh 541.800.000 d6ng theo don xin rut
mdt phan yéu cau khoi kién ngay 06/12/2024.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin T.

Budc ba Lu Bich N1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Vin Tsd tién
4.644.000.000 dong (Bon ty, sau tram bon muoi bon tri¢u dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luit (dbi v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cdu thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi
hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép
tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khén cip tam thoi sé 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 18/01/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén.
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Huy bo Quyét dinh ap dung bién phéap khéan cp tam thoi sd 02/2024/QP-
BPKCTT ngay 18/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén vé phong
toa tai san la quyén sir dung dat dién tich dat 706,25m2 nam trong ranh gi6i cta
thira dit s6 83, t& ban db sb 12, co6 dién tich 1.412, Sm2 loai @it LUC theo

GCNQSDD, QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS07727 do S& T3 cép
ngay 19/12/2017 cho 6ng Lu Quéc H, ba Lu Bich N1 cung dimg tén chu st dung,
duroc Vin phong Dang ky dat dai tinh A cap nhat thay d6i ngay 14/11/2019.

Ong Tran Vin T duoc nhan lai sb tién 84.045.000 df’ing (T2 muoi bon triéu, khong
trdm bén muoi lim nghin d6ng) va tién 13i (néu co) tai Ngan hang Thuong mai C6
phan D - chi nhanh A1 - Phong Giao dich thanh phd C1 theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sé 02/QD-BPBD ngay 18/01/2024 cia Toda 4n nhan din
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 02/QD-BPBD ngay

18/01/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

4. Ba Lu Bich N1 va 6ng Lu Qudc H khong phai chiu 4n phi dan su so tham

Ong Tran Vin T khéng phai chiu 4n phi dén sy so thdm; hoan tra cho ong T s6

tién tam Umg an phi d3 ndp 56.593.000 (Nam muoi sau triéu, nim trim chin muoi

ba nghin) d6ng, theo bién lai s6 0002210 ngay 18/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

* V& an phi dan su phtic thim: 6ng Tran Vin T va ba Lu Bich N1 khong phai
chiu 4n Phi Dan su phuc tham, tra lai cho ong T s tién tam Umg 4n phi 300.000
d6ng ma 6ng d3 ndp theo bién lai thu s6 0016916, ngay 22/7/2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phép lut ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhén:.

- TAND t6i cao;

- VKSND tinh An Giang;

THA-DS tinh An Giang;

- TAND khu vyc 9- tinh An
Giang;

- Phong THA-DS khu vuc

9 — An Giang;

Phong GPTK, TTr & THA TAND tinh

An Giang ;

- Toa Dan sy TAND tinh An Giang;

- Van phong TAND tinh An giang;

- Puong su;

- Luu: ho so
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