TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 18/2026/DS-PT

Ngay 12-01-2026
V/v: Tranh chép vé hop dong dat

coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Ha Vin Nau.
Céc Tham phén: Ong Nguyén Viét Hung va ba Ngo Thi Thanh Hao.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninbh.
-NDgi dién Vién Kié‘?mqsdt nhén dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Viét Anh - Kiém sat vién. ’
~ Ngay 12/01/2026, tai tru so, T(‘)Eil an nhan dan tinh Bac Ninh xét xu phﬁ(‘:
tham cong khai vu én‘ dan su tI}u 1y s0 268/2025/TLPT-DS ngay 24/ 10/20?5, V§
viéc: “Tranh chap vé hop dong dat coc” do Ban an dan su SO tham so
12/2025/DS-ST ngay 11/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Bac Ninh, bi
khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham so 158/2025/QD-PT ngay
04/12/2025, gitra cac duong sur:
! . Nguyén don: Anh Doan Van D, sinh ndm 1991, dia chi thon P, xa B,
tinh Bac Ninh, c6 mat.
Nguwoi dai dién theo uy qz{yén cla nguyen don: Chi Vi Thi P, sinh nam
1994; dia chi thon P, xa B, tinh Bac Ninh, vang mat.
’ 2. Bi don: ()ng Trinh Van N, sinh nam 1966; dia chi thon T, xa L, tinh
Bac Ninbh.
Nguwoi dai dién theo uy qzrfyé“n ctia bi don: Anh Trinh Van T sinh ndm
1990; dia chi thon T, xa L, tinh Bac Ninh, c6 mat.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
}. Anh Pham Ngoc S, sinh nam 1987; dia chi to dan ph6é N, phuong T,
tinh Bac Ninh, c6 mit.
2. Ba Nong Thi C, sinh nim 1966; dia chi thon T, xi L, tinh Bac Ninh.
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Nguwoi dai dién theo {fiy quyén ciia ba C: Anh Trinh Vin T sinh nim 1990;
dia chi thon T, xa L, tinh Bac Ninh, c6 mat.

3. Chi Vi Thi P, sinh nim 1994; dia chi thon P, x B, tinh Bac Ninh, ving
mat.

4. Anh Nguyén Hitu T1, sinh nim 1990; dia chi thon T, xa T, tinh Bic
Ninh, vang mat.

Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Trinh Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n dan su so tham so6 12/2025/DS-ST ngay 11/8/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 5 — Bic Ninh, thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va cac loi khai tiép theo nguyén don anh Poan Viin P
trinh bay: Ngay 20/07/2024 anh va éng Trinh Vin N c¢6 ky hop dong dit coc
mua 01 10 dat c6 dién tich 2.333,4m? tai thira s0 63 t& ban do s6 113, dia chi tai
thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a thon T, xa L, tinh Bac Ninh) da
dugc So Tai nguyén va moi truong tinh B cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Trinh Vin N ngay 29/12/2020, véi gia 1.500.000.000 dong (mot ti
nim trim triéu dong). Anh d3 dit coc sb tién 1a 100.000.000 dong. Do khi ky
hop dong dat coc thi dién tich dat trén cia 6ng N hién dang thé chap tai ngan
hang nén 6ng N va 6ng Pham Van S1 c¢6 théa thuan véi nhau vé viée ong S1 sé
rat so cua gia dinh 6ng N ra va lam thu tuc tach thira ban cho anh va anh sé
chuyén so tién 100.000.000 dong cho éng S1 dé lam thu tuc chuyén nhuong.
Theo nhu trong hop dong dit coc thi trong thoi han 01 thang ké tir ngay ky hop
dong dat coc thi gia dinh 6ng N phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén cho anh nhu theo thoa thuan. Trudng hop phia gia dinh éng N
khong thuc hién viéc chuyén nhuong thi phai tra lai anh tién coc 1a 100.000.000
dong va phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tuy nhién, sau khi rit gidy chirng nhan quyén str dung dat thi gia dinh 6ng
N khong lam duoc thu tuc tach thira nhu da thoa thuan. Anh c6 cho gia dinh ong
N thém thoi gian dén thang 11/2024 thi thuc hién viéc chuyén nhuong nhung
dén han ong N khong thuc hién dugc nhu da cam két.

S6 tién anh dit coc cho ong N la tién chung cua anh va v¢ anh 1a chi Vi Thi
P, sinh ndm 1994, dia chi: TDP P, TT B, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon P,
x4 B, tinh Bac Ninh). Tuy nhién khi thuc hién viéc dat coc vo1 ong N thi chi ¢o
minh anh dung ra thuc hién giao dich nay.

Do 6ng N vi pham nghia vu nhu d3 cam két tai hop dong dit coc ngay
20/07/2024 nén anh lam don nay yéu cau Toa an budc dng Trinh Vin N phai
thanh toan tra anh s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) (trong d6:
100.000.000 df’Sng tién dit coc va 200.000.000 df’ing tién phat coc) do vi pham
nghia vu theo hop dong dit coc ngay 20/07/2024 gitta anh va 6ng N.

Bi don ong Trinh Vin N trinh bay: Anh D la ban cua con trai 6ng, viéc anh
P mua dat cua nha ong va dat coc nhu anh D khot kién la dung. Viéc mua ban
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thoa thuan la gitta con trai 6ng la anh Trinh Van T, sinh nam 1990 va anh D véi
nhau, con 6ng chi ky tén vao cac giay to con khong nhan tién tir anh D. Khi gia
dinh ong rut giay ching nhan quyén st dung dat tir ngan hang ra va c6 lam thu
tuc tach thtra nhung anh D khong mua nita. Ly do 1a khi rat so d6 ra thi dng lam
thi tuc chuyén nhuong sang tén cho ngudi cho dng muon tién, sau d6 thi anh b
va ngudi 6ng chuyén nhuong cho thoa thuan mua ban véi nhau khong mua ban
véi ong. Nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ong tén tudi nhu thé nao 6ng khong
nim dugc. Toa an lam viée vdi con trai ong sé& rd. Ong va vo ong iy quyén cho
con trai dng tham gia t6 tung tai Toa an.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng N la anh Trinh Vian T la dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Anh va anh Poan Vin D ¢6 quan hé ban bé. Vé 11 khai
cia b6 anh 1a 6ng Trinh Van N trinh bay 1a dung. Viéc chuyén nhuong dat gifra
bo anh va anh D 1a do anh va P thuc hién, b6 anh chi ky vao cac gidy to, bo anh
khong nhan tién cia P ma khi chuyén tién dit coc 1a anh va D khi d6 ¢6 nhd anh
Pham Ngoc S, sinh nam 1987, dia chi thon N, xa Q, huyén Y, tinh Bac Giang
(nay 1a TDP N, phuong T, tinh Bac Ninh) lam tha tuc tach thira dién tich dat cia
nha anh nén anh c6 bao D chuyén tién dit coc mua dat ciia nha anh cho S dé nho
lam thu tuc tach thira. Anh quen biét anh S do trudc day anh S c¢6 thuc hién tach
s6 ho mot sb gia dinh trén xa T. LYy do ma anh bao anh D chuyén tién dit coc
cho anh S 1a vi khi d6 dat nha anh hién dang thé chap & ngan hang. Gia dinh anh
c6 nhd dng Nguyén Hiru T1, sinh nim 1990, dia chi thon T, xa T, huyén L, tinh
Bic Giang (nay la thon T, xa T, tinh Bac Ninh) tra tién ngan hang dé rat so do
cua gia dinh ra. Pé thuc hién viéc nay thi anh T1 yéu cau gia dinh anh lap hop
dong chuyén nhuong dat bang so tién tra ngan hang. Hon nita, anh H 1a nguoi
do anh S dua 1én. Sau khi sang tén cho anh T1, khoang 4 thang méi tach so
duoc. Sau d6 anh T1 c6 chuyén nhuong cho 01 nguoi 03 thira dat va sang tén tra
lai cho gia dinh anh 01 thira. S6 tién chuyén nhuong thi tra tién vay va tién lai
cho T1. Trong 03 16 tach thira thi c6 16 k§ hop dong dat coc ban cho anh D. Khi
ra so thi anh c6 goi anh P 1én ky hop dong vé6i anh T1 tuy nhién anh T1 yéu cau
anh D phai thanh toan ca 1.400.000.000 dong (mot ti bon tram triéu dong) ngay
khi ky hop dong chuyén nhuong nhung anh D khong dong ¥ ma chi thanh toan
trude 1.000.000.000 dong trude khi nao nhan so thi thanh toan nét 400.000.000
dong. Do khong thong nhat dugc nén anh T1 bé vé khong k¥ hop dong nira va
ban cho nguo1 khéc.

Dén nay anh D khéi kién yéu cau bo anh 1a 6ng N phai tra lai 100.000.000
dé“)ng tién dit coc va tién phat coc la 200.000.000 df“)ng quan diém cua anh dai
dién theo Uy quyén cho b6 anh dong ¥ tra cho anh B 100.000.000 dong tién dit
coc con tién phat coc anh yéu cau anh P rut yéu cau nay dé hai bén tu thoa thuan
v61 nhau

Nguoi c6 quyéen loi va nghia vu lién quan la anh Pham Ngoc S trinh bay:
Anh va anh T ¢6 quen biét qua tir truéc. Khi T gip anh thi c6 trao doi vdi anh 1a
nha T c6 dién tich dat dang cam & ngan hang nén c6 nhd anh dung ra vay tién ho
cho anh T dé rat s6 do ra dé tach thira ban mot phan dat cua gia dinh anh T. Toa

3



an thong bao cho anh biét vé 10i khai ctia anh T vé viéc vay tién ctia anh Nguyén
Hiru T1 la ding. Sau khi tra tién ngan hang thi anh T ¢6 nho anh lam thu tuc
tach thira dién tich dat cho nha anh T. Tuy nhién, do khi d6 tinh Bac Giang co6
ban hanh quyét dinh dung viéc tach thua trén dia ban tinh nén viéc lam thu tuc
mat thoi gian hon 2 thang. Viéc anh D va gia dinh anh T ky hop dong dit coc
nhu tai liéu cé trong hop dong dat coc 1a diing. Anh c6 ky ching kién, va viéc
anh D trinh bay 1a chuyeén tién dit coc vao tai khoan cua anh la ding. Ly do
chuyén 1a khi d6 anh dang ding ra lam thu tuc tach thira cho gia dinh nha éng N
nén gia dinh 6ng N c6 bao anh D chuyén tién vao tai khoan anh dé lam tha tuc
tach thira va nop thué, phan con lai anh da dwa cho anh T.

Ngay ky hop dong dit coc 1a ngay 20/07/2024 c6 ghi ngay thuc hién hop
df‘mg dat coc la ngay 20/08/2024. Tuy nhién khong thwc hién duogc viéc tach
thira nén ngay 20/08/2024 anh c6 thong bao lai cho anh P va gia dinh 6ng N
biét. Con viéc gia dinh 6ng N va anh D c¢6 thoa thuan lai thoi gian thuc hién hop
dong dat coc hay khong thi anh khong nam duoc.

DPén thang thang 10/2024 thi gia dinh déng N c6 thuc hién duoc viée tach
thtra xong. Dién tich dat nha 6ng N dung tén anh Nguyén Hiru T1 (vi khi cho
vay tién rit gidy chimg nhan quyén str dung dat tir ngan hang ra thi gia dinh 6ng
N lam thu tuc chuyeén nhuong dat sang tén cta anh T1). Gitra anh T1 va gia dinh
ong N thoa thuan, sang tén cho anh T1, khi tach thira anh T1 s& chuyén nhuong
cho anh D mot phan thira dat ma anh D dit coc mua nha 6ng N va gia dinh ong
N tra tién cho anh T1 thi anh T1 s& ¢6 trach nhiém sang tén tra lai 03 10 dat cho
nha ong N.

Sau khi sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat thi anh T1 c6 goi cho
anh D dén van phong C1 dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung giita anh D va
anh T1 khong thong nhat dugc viéc chuyen nhwong vi anh D khong thanh toan
hét s6 tién 1.400.000.000 dong (mot ti bon tram triéu dong) da trir 100.000.000
dong (mot trim triéu) trude day dit coc véi ong N nhung anh P khong nhat tri
tra hét ma bao khi nao ra duoc giay ching nhan quyén st dung dat mang tén anh
D thi méi tra hét tién. Theo anh biét thi gitta anh D va anh T1 khong c6 1ap vin
ban dit coc hay giay to chuyén nhuong gi khac, ma van cin ctr vao hop dong dat
coc gitra anh D va gia dinh 6ng N dé thuc hién viéc mua ban.

Anh x4c dinh anh khong lién quan gi dén viéc dat coc giita 6ng N va anh D
vi khi anh P chuyén tién cho anh la duoc s dong ¥ cia ong N va anh d tra cho
gia dinh 6ng N va nop tién chi phi cho viéc tach thira cho gia dinh dng N roi.
Nay anh D khéi kién gia dinh ong N tra tién dit coc theo giay dat coc ngiy
20/07/2024 anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Vi Thi Phwong trinh B: Chi la
vo cua anh D, viéc anh D khéi kién 6ng N chi nhat tri vdi v kién ctia anh D va
khong c6 ¥ kién gi khac.

Ngueoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh Nguyén Hitu T1 trinh bay:
Anh va anh D, ong N khong c6 quan hé¢ gi v&i nhau. Thong qua gidi thi¢u anh
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c6 biét ong Trinh Van N c¢6 thira ¢4t mudn chuyén nhuong nén ngay 08/08/2024
anh va ong N di trao doi va di dén thong nhat chuyén nhuong dién tich
2.333,4m? dat (trong d6 co6 300m? dat & va 2033,4m? dat trong cay lau nam) tai
thtra s6 63 to ban do so6 113, dia chi tai thon T, xd T, huyén L, tinh Bic Giang da
duoc So Tai nguyén va moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho o6ng Trinh Vian N ngay 29/12/2020 va tai san trén dat véi gia
1.200.000.000 d6ng. Khi lam hop dong chuyén nhuong thi hai bén ky két tai van
phong C1, dia chi: S6 nha A, duong T, xa T, TP B, tinh Bac Giang so cong
chimg 7388, quyén so 02/2024TP/CC-SCC/HDGD.

Sau d6 anh di lam thu tuc dang ky bién dong va ngay 15/08/2024 anh duoc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L xac nhan tai trang 4 cua giay
chiing nhan quyén str dung dat da cap cho ong N.

Anh x4c dinh khi anh ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng N thi anh khong
biét anh P 1a ai. Sau nay anh D c6 dén gip anh théa thuan chuyén nhuong 01 16
dat trong phan dién tich dat anh d3 nhan chuyén nhuong cta 6ng N thi anh va
anh D thoa thuan chuyén nhuong gia la 1.400.000.000 dong. Hai bén ra vin
phong cong chimg ky chuyén nhuong thi gitta anh va anh D khong thong nhat
dugc vé phuong thirc thanh toan tién chuyén nhuong nén hai bén khong ky hop
dong chuyéen nita. Anh xac dinh giita anh va anh D va 6ng N khong c6 thoa
thuan gi vé viéc 6ng N chuyén nghia vu ctia d6ng N trong hop dong dat coc gitra
ong N va anh D da ky két ngay 20/07/2024. Viéc nay la viéc riéng ciia 6ng N va
anh D khong lién quan gi t6i anh. Viéc anh va 6ng N chuyén nhuong véi nhau
da xong. Hai bén khong ai thic mac gi vé viéc chuyén nhuong nay. Nén anh dé
nghi Toa an khong dua anh va tham gia to tung trong vu an nay vi anh khong
lién quan gi t6i hop dong dit coc cia 6ng N va anh .

Do anh khong lién quan gi téi hop dong dit coc nay, nén anh khong dé nghi
Toa an phai mé phién hop vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai d6i v6i anh. Anh d3 dugc Toa an thong bao vé két qua phién hop vé viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai va cac van ban to tung khac.
Anh dé nghi Toa an cho anh duoc ving mat tai phién toa xét xir vu 4n vao ngay
11/08/2025.

Tai phién toa, guyén don la anh Poan Vin D thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién. Anh D chi yéu cau 6ng N phai tra anh 100.000.000 dong tién dat coc
va tién phat coc la 100.000.000 dong. Tong so tién la 200.000.000 dong.

Véi nodi dung trén, Ban an dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay
11/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Bac Ninh, d3 quyét dinh:

Can ctr Dicu 17; Dieu 116; Diéu 117; Diéu 119; Dicu 131; biéu 328; Dicu
351; Piéu 398 B6 luat dan su nam 2015.

Cin ct Diéu 26, Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, diém g, diém h khoan 1
Piéu 40; Diéu 147; Diéu 227; Piéu 228; khoan 2 Piéu 244; Diéu 271; Piéu 273
cia Bo luat T tung dan su;



Cin cir Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi, xir:

1. Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua anh Poan Vin P: Budc ong Trinh Van
N phai thanh toan tra vo ch("Sng anh Poan Van D, chi Vi Thi P sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong). (Trong d6: Tién coc 1a 100.000.000
dong va tién phat coc la 100.000.000 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén thi hanh
an va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 03 /9/2025, 6ng Trinh Van N khéng cdo ban an, ndi dung: Khong
dong ¥ v6i ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham xir lai ban an so tham
theo huéng khong chap nhan cau phat coc cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén noi dung yéu cau
khoi kién nhu ban an so tham da tuyén va nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don 6ng Trinh Van N gitt nguyén ndi dung khang céo.

Cac duong su c6 mat tai phién toa khong théa thuan duoc véi nhau ve viéc
giai quyét vu an va khong cung cap duoc thém tai liéu, ching cir gi mdi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat bicéu ¥ kién: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén truéc khi mo phién toa, Tham phan va Thu
ky Toa 4n tuan theo dung trinh tu t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luat t6 tung dan su, dé nghi HDXX phuc
tham: Khong chap nhan khang cao cua dng Trinh Van N, giit nguyén ban an so
tham.

Vé an phi phiic tham: Dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xet xur nhan dinh:

[1]. Xét noi dung khang cao cia dng Trinh Van N. HDXX thay:

- Vé tham quyén: Nguyén don anh Poan Vin D khoi kién d6i véi bi don
ong Trinh Van N yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 5 — Bac Ninh giai quyét veé
viéc “Tranh cha’ip hop df’Sng dat coc”, bi don dang cu tr tai thon T, xa L, tinh
Bic Ninh

Do @6, Toa an nhan dan dan khu vuc 5 — Bac Ninh thu 1y va giai quyét vu
an la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
Bo luat td tung dan su.

- Vé quan hé phdp luat: Nguyén don anh Poan Vian D khoi kién d6i véi bi
don 6ng Trinh Van N yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 5 — Bac Ninh giai quyét
vé viéc “Tranh ché‘ip hop df’ing dat coc” va yéu cau phat coc do khong thuc hién
ding hop dong giira cac bén ky két. Do d6, Ban an so tham xac dinh quan hé
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phap luat “Tranh ché‘ip hop d(:‘)ng dit coc” 1a dam bao theo Piéu 328 B6 luat dan
sur va khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat td tung dan su.

[2]. X¢ét hinh thirc va ndi dung cua hop df’Sng dit coc: Ban an so tham nhan
dinh: Hop déng dat coc ngay 20/07/2024 dugc 1ap thanh van ban, ndi dung thoa
thuan trong hop dong khong trai quy dinh cia phap luat, khong vi pham diéu
cam, hop df’ing dat coc nham muc dich dé dam bao cho viéc thuc hién hop df“)ng
chuyén nhuong quyén s dung dat, Hop dong co day du chir ky cua hai bén va
ngudi lam chimg. Vi vay hop dong c6 hinh thitc va ndi dung phu hop véi quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 B0 luat dan sy nén c6 gia tri phap Iy la
cO ¢cO SO.

[3]. Xét yéu cau doi lai tien dat coc cia nguyén don, HDXX thay: Can ctr
101 khai trinh bay cua cac duwong su trong vu an. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an d3 tién hanh thu thap tai liéu, chimg cr va xac minh véi Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai lién xa L, xac dinh:

Trong thoi han giao két hop dong dit coc gitra anh P va 6ng N tir ngay
20/07/2024 dén ngay 20/08/2024 thi ngay 08/8/2024, 6ng Trinh Van N c¢é ky
hop ddng chuyén nhuwong dién tich dat 2333,4m? (trong d6 300m? dat o, dat
trong cay lau nim 2033,4m?) tai thira dat s6 63 to ban do s6 113, dia chi thira dat
tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang d3 duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong Trinh Vin N ngay
29/12/2020 cho 6ng Nguyén Hiru T1, sinh nim 1990, dia chi thoén T, xa T, huyén
L, tinh Biac Giang véi gia 1.200.000.000 dong (mot ti hai tram triéu dong) co
ching thuc tai Van phong C1. Ngay 15/08/2024, Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén L xac nhan dién tich dat trén dung tén 6ng Nguyén Hiru T1.

Theo hop d("")ﬂg thoa thuan, trong thoi han 30 ngay thuc hién nghia vu dat
coc thi 6ng N da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
khac. Nhu vay 6ng N la nguoi vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, trong
thoi han 30 ngay khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
P. Ong N la nguoi ¢6 16i lam cho hop déng chuyén nhuong bat dong san khong
duoc ky két. Do do, yéu cau doi lai tién dit coc cia anh Poan Vin P ¢6 cin cu
chap nhan theo Diéu 328, Piéu 351 BLDS. Vi viy, Ban an so tham quyét dinh
budc 6ng Trinh Van N phai hoan tra s6 tién 100.000.000 d("‘)ﬂg (mot tram triéu
dé“)ng) tién dit coc cho anh Poan Van P va chi Vi Thi P 1a ¢6 cin cu.

[4]. Xét yéu cau phat coc cia nguyén don, HDXX thay: Tai phan cam két
chung tai Diéu 4 cua hop dong dit coc ngay 20/07/2024, thé hién: “Sau khi hop
dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong ban, chuyén
nhuong tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A pha boi thuong cho bén B gap
2 1an sd tién bén B dit coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua
thi phai chiu mat so tién dit coc trén”. Ban an so tham xac dinh, 16i dan dén hop
dé“)ng dat coc gitta anh Poan Van D va ong Trinh Van N khong thuc hién duoc la
do phia 6ng N khong thuc hién cam két nhu trong hop dong dit coc, nén yéu cau



phat coc 100.000.000d ctia anh B d6i véi 6ng N 1a ¢6 cin ctt chap theo khoan 2
biéu 328 BLDS.

[5]. Tai thoi diém anh Poan Vin D va ong Trinh Van N giao két hop dong
dat coc, Ban an so tham xac dinh:

- Dién tich dat ong N nhan dét coc cua anh D ding tén riéng ong N, viéc
ong N ky hop dong dat coc khong lién quan gi téi ba Nong Thi C. Anh P ciing
khong yéu cau ba C phai tra lai sb tién dit coc va phat coc nén HDXX xac dinh
ba Nong Thi C khong lién quan gi téi hop dong dat coc giira 6ng N va anh P 1a
cO can cu.

- S6 tién anh P dat coc cho ong N la tién chung cua anh D va chi Vi Thi P.
Nén cdn ¢t Dicu 27, Diéu 37 Luat hon nhén va gia dinh 2014. Xéac dinh bude
ong N phai thanh toan tra so tién trén cho vo chong anh Poan Vin D va chi Vi
Thi P 1a c6 can cu.

[6]. Trong qua trinh xem xét ndi dung khang cdo theo quy dinh tai Diéu
293 Bo Luat to tung dan su, 6ng Trinh Van N va nguoi dai dién theo uy quyén
khong cung cap duoc thém tai liéu, chimg cr gi méi theo quy dinh tai Diéu 287
Bo Luat to tung dan sy nén HDXX phuc tham khong co co so dé ché‘ip nhan
khang cdo cua 6ng Trinh Van N.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo Luat t6 tung dan sy, HDXX phuc tham:
Gitr nguyén ban 4n so tham, nhu ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién VKSND
tinh Bac Ninh da dé nghi tai phién toa phuc tham.

[7]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo ctia ong Trinh Vian N
khong duoc chap nhan nhung 6ng Trinh Van N thudc d6i tuong nguoi cao tuoi
nén can cu vao diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi
Toa an, HDXX mién ndp toan bo tién an phi cho dng Trinh Vian N.

[8]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang cao, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 Bo Luat to tung dan sur.

Xir: Khong chap nhan khang cao cua 6ng Trinh Van N. Giir nguyén Ban an
dan su so tham so6 12/2025/DS-ST ngay 11/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
5 — Béc Ninh.

2. Vé an phi dan su phic tham: Can ctr diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an:

Mién ndp toan bo tién an phi dan su phic tham cho 6ng Trinh Van N.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU PHUC ‘
_ VKSND tinh Béc Ninh: THAM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND khu vuc 5 — Bic Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Bic Ninh;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong su;

- Lwu: HS, VPHCTP.

Ha Van Nau



