TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6:19/2026/DS- PT
Ngay 12- 01-2026

V/v tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

-Théanh phdn héi dong xét xi¢ phiic thiam gém co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Cédc Tham phan: Ong Pham Van T, ba Nguyén Thi Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Khanh Quynh— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén déin tinh Bic Ninh: Ba Nguyén Thi Kim
Lién— Kiém sat vién.

Trong ngay 12/01/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xur
phiic tham coéng khai vu andan swthu 1y s6 411/2025/TLPT- DS ngay
20/11/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan su so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 90/2025/QD-PT ngay
01/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa sé6 156/2025/QD-PT ngay 25/12/2025
gitra:

’ Nguyén don: @ng V1 Van P, sinh nam 1972, dia chi: Thon C, xa N, tinh
Bac Ninh (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Duong Quang
M, sinh nam 1953, dia chi: Thon G, xa N, tinh Bac Ninh (c6 mat)

Bi don: éng Hoang Vin Q, sinh ndm 1956, dia chi: Thon C, xa N, tinh Béc
Ninh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va Zo’{ ich hop phap cua bi don: Ba Ng6 Thi T - Luat
su trg giap phéap 1y theo hop dong vo1 Trung tam Trg giap phap 1y Nha nudc
tinh B (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi tich UBND xa N, tinh Béc Ninh (ld nguoi ke thira quyen va nghia
vu t0 tung cua UBND huyén T, tinh Bac Giang- vang mat)

2. Uy ban nhan dan xa N, tinh Bac Niph (la ngu’b',i ké thira quyén va nghia
vu t0 tung cua UBND xa T, huyén T, tinh Bac Giang- vang mat)

, 3. Ba Ha Thi T1, sinh nim 1981, noi cu tra: Thon C, xa N, tinh Bac Ninh
(vang mat)

4. Ong Vi Van T2, sinh nim 1975 (c6 mit)

5. Ba Duong Thi N, sinh nim 1979 (ving mit)

Cung dia chi: Thon B, xa N, tinh Bac Ninh.

0. Qng Hoang Van D, sinh nam 1961, dia chi: Thon C, xa N, tinh Bac
Ninh (vang mat)

, 7. Ba Hoang Thi L, sinh nim 1966, dia chi: Thon T, x3 D, tinh Bic Ninh
(vang mat)

’ 8. C)ng Hoang V,z“m T3, sinh na"up 1970; noi thuong tr}i: Thén C, xa N, tjnh
Bac Ninh; tam tra: SO A, duong L, ap C, xa B, thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat)

9. Ba Hoang Thi T4, sinh nam 1973, dia chi: Thon C, x3 N, tinh Bac Ninh
(c6 mat)

* Nguroi khang cao: Nguyén don - 6ng Vi Van P (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn én déan su so tham 48/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025
cia Toa én nhdn dan Khu vue 3 - Bdc Ninh va tai liéu cé trong ho so thi néi
dung vu an nhu sau:

Theo don khoti kién va cac tai liéu co trong ho so, ban tw khai, cac loi khai tai
Toa an nguyén don ong Vi Van P trinh bay:

Thira dat s6 14, to ban do s6 41, ¢6 dién tich 811,4 m2, toa lac tai thon C, x3 T,
huyén T, tinh Bac Giang (nay thudc xa N, tinh Bac Ninh; sau day goi 1a thtra dat
s6 14) c6 nguon goc do béd me dng mua cho em trai 1a dng Vi Van T2. Nam
2000, dng T2 duoc Nha nudce cap Giay chirng nhan quyén st dung dat lan dau
vao ngay 28/12/2000 véi dién tich 675m2 Sau khi duoc cap giay chirmg nhan,
ong T2 d3 xay dung mot gian bép trén thira dat nay.

Pén nam 2007, 6ng d3 mua lai thira dat noi trén tir 6ng T2 nhung chua thuc hién
thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan nha nudc cé tham quyeén.
Tai thoi diém d6, ranh gidi gifra thira dat s6 14 cua 6ng T2 va thira dat s6 13 cua
ba Pham Thi TS5 la mot hang tre thang. Cuoi thang 11 nam 2007, 6ng tién hanh
chat bo hang tre dé xay dung lai ranh gidi bang tuong bao. Khi xay dung tuong,
c6 su chung kién cia ba TS — chu thira dat s6 13 va ong T7 la hang x6m dong
thoi 1a nguoi truc tiép xay tuong. Hai bén thong nhat xay tudng trén vi tri gitra
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hang tre cii. Ong xay tuong tir dau thira dat dén sat gian bép thi dung lai, d¢é lai
mot bui tre lam moc ranh gidi; tir phia trén gian bép, dng tiép tuc xay tudng cho
dén hét phan dat.

Pén nim 2010, gia dinh ba TS5 da chat bé bui tre va néi véi ong rﬁng viéc chat
bé nham tranh mudi. Ba TS5 con nodi sau nay néu ong xay tiép thi cé thé cing day
dé xay thang tir doan tuwong bao phia dau bép bén nay sang doan tuwdong bao phia
dau bép bén kia. Do hai bén da thong nhat ranh gidi dat tir trude nén 6ng dong ¥
cho gia dinh ba T5 pha bo bui tre.

Nam 2012, khi Nha nuéce tién hanh do dac, lap lai ban do dia chinh, phé“m dién
tich dat tai vi tri bui tre trude day — von da bi gia dinh ba TS5 pha bo va hién dang
la phi’in dat tranh ché‘ip — d4 bi do thiéu so vai thuc té. Thoi diém do dac, do bd
dé 6ng om nang nén 6ng phai di cham soc va khong co6 mit tai dia phuong, vi
vay khong biét viéc ban do dia chinh da ghi nhan thiéu dién tich dat cua minh.
Trudc do, ranh gi6i gitra hai thira dat la mot hang tre thang, dong thoi ranh giéi
thé hién trong Giay chtrng nhan quyén st dung dat cap nam 2000 cho ho 6ng T2
cling 1a mot duong thang. Noi dung nay ciing phu hop véi Pon xin ding ky
quyén st dung dat ngay 05/10/2000 ctia 6ng Vi Vian T2 va DPon xin ding ky
quyén str dung dat ngay 08/10/2000 ctia ba Pham Thi T35, déu thé hién ranh gidi
gitta hai thira dat 1a mot duong thang.

DPén nim 2014, do c6 nhu cau lam thu tuc sang tén Giay chimg nhan quyén st
dung dat, dng da lién hé vdi co quan nha nude cd tham quyén dé thuc hién viéc
cap lai Giay ching nhan cho 6ng T2 va lam thu tuc chuyén nhuong quyén s
dung dat cho ong. Tuy nhién, khi cap Giay chirng nhan, co quan nha nuéc khong
tién hanh do dac thuc té theo su chi dan cua ong va ong T2 ma can cu vao ban
do dia chinh nam 2012, dan dén viéc cap thiéu phan dién tich dat thudc quyén st
dung cua gia dinh 6ng, cu thé 1a phan dat tai vi tri bui tre canh gian bép da bi gia
dinh ba TS5 pha bd. Do khong chu v, éng T2 d3 ky xac nhan vao so do thira dat.
Sau khi 6ng T2 duoc cap Giay ching nhan va chuyén nhuong lai cho 6ng, ca hai
bén déu khong phat hién va khong khiéu nai vé ranh giéi cling nhu dién tich dat
duoc cap.

Hién nay, ba TS5 va chong la 6ng K di qua doi; thira dat so 13 do 6ng Hoang Van
Q 1a con trai ctia 6ng K va ba TS quan 1y, sir dung. Ong Q di trong rau va tudi
nuée ban trén phan dat ma ong cho ring thudc quyén sitr dung cua gia dinh minh,
khién nuéc tham vao tuwdong gian bép nha ong. Khi ong c6 ¥ dinh xay dung
tuong bao trén ranh gidi 13 vi tri bui tre trudc day thi ong Q khong dong .

Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Vian Q phai pha bo cay
tr@‘)ng trén phé“m dat tranh ch‘c’ip va tra lai dién tich dat bi 1an chiém thudc thira dat



s6 14, c6 kich thudc: chiéu dai 5,98 m; chiéu rong phia trén 1,21 m; chiéu rong
phia duéi 1,57 m, tong dién tich 8 m?.
Sau khi co két qua xem Xxé&t, tham dinh tai chd xac dinh dién tich chinh xac va
trén dat khong con cay trong, tai phién hop cong khai chiing ci va tai phién toa,
ong da thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n budc 6ng Hoang Vin Q tra lai
phé“m dién tich dat lan chiém la 8,5 m?, dugc xac dinh theo cac diém A (theo so
do trich do ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai lién xa T),
thudc thira dat sd 14, to ban do s6 41, dia chi tai thon C, xa N, tinh Bac Ninh.
Ngoai yéu cau néu trén, ong khong cé yéu cau nao khac.
Bi don la ong Hoang Van Q trinh bay:
Thira dat so 13, t& ban do 41, dién tich 776 m? tai thon C, xa T (nay la xa N),
huyén T, tinh Bac Giang (sau day goi tat la thira dat s6 13) c6 nguon goc do Hop
tac Xa cap cho bo me ong la 6ng Hoang Vin K (Hoang Van T6) (sinh nam 1930,
chét ndam 2015) va ba Pham Thi T5 (sinh nam 1932, chét nam 2016). Nam 2000,
ho ba Pham Thi T5 di duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat doi voi
thtra dat nay. Ranh gidi thira dat duoc xac dinh: phia Pong giap ho ong P (truéc
cO hang tre, nay la twong rao va cong trinh do gia dinh 6ng P xay); phia Nam
giap duong lién thon; phia Tay giap dat di chung cua gia dinh; phia Bic giap dat
ciia em trai 6ng. Sau khi bo me 6ng chét, 6ng truc tiép quan 1y, sir dung.
Nim 2012, x4 T va huyén T tién hanh do dac ban do dia chinh tong thé, truéng
thon c6 thong bao cho cac hd gia dinh. Khi do dac, ban dia chinh xa va huyén do
theo thuc trang; em trai ong la 6ng Hoang Van T3 da ky gidp ranh. Sau do6 ban
do dia chinh duoc niém yét cong khai tai nha van hoa thon, gia dinh 6ng P biét
nhung khong c6 ¥ kién gi. Pén nim 2014, UBND huyén T cap d6i giay chimg
nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Vi Vian T2 véi dién tich 811,4 m?; bién ban
ngay 26/3/2014 cuia UBND xa T c6 kém so d6 thira dat, chir ky cua ong T2 va
cac ho gidp ranh (trong d6 c6 6ng Hoang Van T3), trudng thon, can bo dia chinh
va duoc UBND xa xac nhan.
Hién nay 6ng la nguoi quan Iy thira dat so 13, giay ching nhan quyén sir dung
dat da duoc cap cho ho ba Pham Thi TS5 nhung da that lac, khong cung cap cho
Toa an duoc. Hang thira ké ciia bé me 6ng gom: ong, dng Hoang Vin D, ba
Hoang Thi L, 6ng Hoang Van T3, ba Hoang Thi T4; ngoai ra khong con ai khac
thudc hang thira ké thir nhat.
Nay 6ng Phan khéi K1 doi ong tra dién tich 8,5 m? 6ng khong dong ¥ vi xac
dinh phan dat tranh chap thuoc thira dat s6 13 cua ba Pham Thi TS5, khong phai
dat cua 6ng T2 hay ong P.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Véin T2 trinh bay:



Nguodn goc thira dat s6 14 1a do bdé me 6ng mua cho ong tir trude nam 2000 (dng
khong nhé rd nim). Nam 2000, 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1an dau dién tich 675 m?2; khi d6 ranh gid1 voi dat ba Pham Thi TS la hang
tre. Khoang nam 2006-2007, 6ng chuyén nhuong thira dat nay cho anh trai la
ong Vi Vian P va chuyén di noi khac sinh song, nhung chua lam thu tuc sang tén.
Ttr khi chuyén nhuong, cac cong trinh trén dat va tudng bao sau khi pha hang tre
déu do ong P xay dung, 6ng khong cé ¥ kién gi vé ranh gidi giira dat dd ban cho
ong P va dat ba T5.
Nam 2012, Nha nude do dac ban do dia chinh lai, dién tich thira dat s6 14 tang
s0 v6i gidy ching nhan cii. Ong cho ring nguyén nhén 1a do truée day ké khai
thiéu. Khi do ong khong ky giap ranh nhung cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc
tang dién tich.Dén nim 2014 do 6ng P muon lam thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén ong P da lién hé voi co quan nha nudce lam thu tuc
cap lai giay chiimg nhan quyén sir dung dat cho dng va chuyén nhuong quyeén st
dung dat cho dng P. Moi thu tuc déu do ong P lién hé véi co quan Nha nudce sau
d6 vo chong 6ng chi 1én UBND xi ky giay to thu tuc, do thoi gian da lau ong
khong nhé ban than ky gidy to thu tuc gi. Ong da dugc Toa an cho xem cac tai
liéu do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T cung cap 1a “Pon dé nghi
cap lai, cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat ngay 26/3/2014”, “Bién ban lam viéc ngay 26/3/2014”,
“Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 25/6/2014”, dng x4c nhan ong co
ky va ghi rd ho tén trong cac van ban nay, chit ky trong cac van ban nay dung la
chir ky cia 6ng. Sau d6 ong ciing khong thic mac khiéu nai gi véi cac van ban
nay. Ong dong ¥ va khong c6 v kién khiéu nai thic mic gi vé gidy ching nhan
quyén st dung dat va viéc co quan nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ong nam 2014.
Nay 6ng Phan khoi K1 6ng Q yéu cau ong Q tra dién tich 8,5m?2 thi 6ng khong
c6 ¥ kién gi do dng da chuyén di ban dat cho ong P tir 1au, 6ng khong xay dung
tuong bao va khong tranh chap gi véi nha ba TS, 6ng Q. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

2. Ba Ha Thi T1 trinh bay:
Ba la vo cta ong P, thong nhat véi trinh bay cia 6ng P va nhat tri véi yéu cau
khot kién cua ong P.
3. Ba Duwong Thi N trinh bay: Ba 1a vo cia ong T2, thong nhat véi trinh bay cia
ong T2 va nhat tri véi yéu cau khoi kién cia ong P.
4. Ong Hoang Vian T3, ba Hoang Thi T4, 6ng Hoang Vin D, ba Hoang Thi L
trinh bay:



Céc ong ba la con cua ba Pham Thi TS va 6ng Hoang Van K (Hoang Van T6),
cac ong ba thong nhat véi trinh bay cua bi don, khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

5. Chii tich UBND xa N, UBND xd N do 6ng Pé Dinh D dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Vé nguodn goc, qua trinh str dung dat cua cac thira dat tranh chap:

Thira dat dng Vi Vin P dang str dung: thira dat s6 14, to ban d6 s6 41 véi dién
tich 811,4 m?, trong d6 dat & 360 m2, dat vuon 315,0 m2, dat CLN 136,4 m?, co
ngudn goc nhan chuyén quyén st dung dat. Thira dat nay da duoc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh BU 664161, s6 vao so cap giay chimg nhan: CH 00411 do UBND huyén T
cap theo Quyét dinh s6 1289/QD-UBND ngay 04/8/2014. Tén ngudi st dung
dat trong giay ching nhan quyeén sir dung dat la 6ng Vi Van P va ba Ha Thi T1.
Nguon goc sir dung ghi trong giay chirng nhan ctia 6ng P va ba T1 la nhan tang
cho quyén stir dung dat nam 2014.

Trude khi chuyén quyén cho ong Vi Van P va ba Ha Thi T1 st dung, thira dat so
14, to ban d6 so6 41 ciing da duoc cap gidy ching nhian quyén sir dung dat cho
ong Vi Van T2 va ba Duong Thi N véi dién tich 811,4 m?, trong d6 dat & 360
m?2, dat vuon 315,0 m? dat CLN 136,4 m2. Tai G giay ching nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh BU 642697, s6 vao so cap GCN: CH 00376 do UBND
huyén T cap theo Quyét dinh s6 722/QD-UBND ngay 03/6/2014. Tén nguoi st
dung dat trong gidy chung nhan quyén st dung dat 1a dng Vi Van T2 va ba
Duong Thi N. Nguon goc sir dung ghi trong giay ching nhan cua 6ng T2, ba N
la cap doi giay chirmg nhan do bo sung dién tich.

Qua kiém tra s6 dia chinh 1ap ndm 2001 dugc lIuu tai UBND xa cho thé‘iy ong Vi
Vin T2, ba N c6 tén trong so dia chinh tai trang so 92, ngay vao so thang
6/2001, t& ban do s6 (ho ké khai), thira so 1, dia danh thira dat Doi 2, dién tich
675 m?, trong do dat & 360 m2, dat vaon 315 m2, thoi han st dung lau dai, can
ctr phap 1y Quyét dinh s6 58/QD-CT ngay 28/12/2000, s6 vao so cap giay ching
nhan: 2615.

UBND x4i N ¢6 luu trit don xin dang ky quyén st dung dat tho cu cua ong Vi
Van T2, ky ngay 05/10/2000, don c6 xac nhan cua UBND x3a ngay 10/12/2000,

dién tich trong don la 675 m?.

Theo ban d6 dia chinh xd T do dac nim 2012 (nay 1a xa N), thira dat cua 6ng Vi
Vin P dang sir dung 1a thira dat s6 14, to ban d6 s6 41 véi dién tich 811,4 m? ma
dat ONT.

Thira dat cia ba Pham Thi T5 (me 6ng Hoang Vin Q): Qua kiém tra ho so dia
chinh Ivu tai UBND xa N, cho thay ba Pham Thi T5 c6 don xin ding k¥ quyén
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sit dung dat tho cu ky ngay 08/10/2000, dién tich ké khai trong don 13 660 m2,
dia danh st dung: Poi 2. Ngudn goc sir dung ghi trong don la: Tho cu. Trong
don, phan xac nhan cua truong thon va UBND cap x3 duoc b trong (chua ky
xac nhan).
Qua kiém tra so dia chinh lap nim 2001 cua xa T (cii), nay la xa N, luu tai
UBND x4 N, cho thay khong thé hién tén ba Pham Thi T5 va 6ng Hoang Van K
str dung d6i véi dién tich dat tho cu. Tuy nhién, cé ghi tén ba Pham Thi T5 trong
sO dia chinh dang str dung 01 thira dat 1am nghiép (dat rimg) véi dién tich 500
m?.
Theo ban d6 dia chinh xa T do dac nam 2012 (nay la xa N), thira dat ctia ong
Hoang Van Q dang quan ly, stt dung ttr khi 6ng Hoang Van K va ba Pham Thi
TS5 (bo me dé cua ong Q da chét) 1a thia dat so 13, to ban do so 41 véi dién tich
776 m?, ma dat ONT.
Dé nghi Toa an cén ctr vao ho so, tai liéu va quy dinh cia phap luat dé giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu én, Toa an tien hanh thu thap mot so tai liéu,
chung cir nhu sau:
Toa 4n tién hanh thu thap tai liéu chimg ctr 1a H6 so cap giay chimg nhan quyén
stt dung dat cho ba Pham Thi T5, 6ng Vi Van T2 nam 2000, Ban d6 dia chinh
giai doan trudc nam 2012 tai xa T (nay la xa N) tai Van phong D1, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai, UBND xa N tuy nhién cac co quan trén déu tra 1oi
hién khong con luu trit cac tai liéu nay, khong c6 thong tin vé viéc hd ba Pham
Thi T5 d3 timg duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ba La Thi H - Truong thon Cao K2 cung cap: Ngudn goc thira dat s6 13 do 6ng
Q dang quan 1y 1a cia nha nudc giao cho bd me dng Q. Ngudn goc thira dat sb
14 do b6 me 6ng P mua cua 6ng Pham Hiru H1, sau d6 cho ong T2 roi 6ng T2
ban cho 6ng P, hién 6ng H1 da chuyén vao mién nam song khong rd dia chi.
Ranh gidi gitra 2 thira dat trudc day 1a hang tre, sau d6 ba khong biét ai pha hang
tre di, nha ong P xay tuong cay ndm bao nhiéu ba khong nhd, ranh giéi tir khi
ong P xay dén nay van con nguyén.
Ong Luong Vin T7 cung cip: Ong 13 nguoi cung thon véi 6ng Vi Vian P va ong
Hoang Van Q. Nam 2007 6ng Vi Van P c6 nho ong xay tuong bao phan cach
ranh gid1 gitra nha ong P va nha ba Pham Thi T5. Chi c¢6 6ng va 6ng Vi Van T2
xay, ngoai ra khong co ai khac xay. Trudc khi xay tuong bao thi ranh giéi la
hang tre. Sau d6 6ng P pha hang tre di dé xay tuong cay. Tuy nhién 6ng P chi
pha hang tre tir duong vao dén dau nha bép va dau trén nha bép dén hét dat, ong
X4y tudong cay vao vi tri hang tre di pha. Con mot phan hang tre nam canh nha
bép thi ong P giir lai dé lam ranh giéi véi nha ba TS khong pha di xay tuong,
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kich thudc hang tre nay thi 6ng khong biét. Con sau nay ai pha va pha vao thoi
gian nao thi 6ng khong biét.

Toa an so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san,
két qua nhu sau:

Két qua xem xé&t thAm dinh tai chd: Vi tri dat tranh chép nam trén thira dat s6 13,
td ban d6 41, co6 dién tich 8,5 m2, giéi han bdi cac diém A-B-C-D theo so d6 do
v&. Ranh gidi giap bép va cong trinh phu cia nha ong P, tudong bép co kich
thude (6,1m x 2,3m), twong cong trinh phu (I,Im x 1,9m), (1,28m x 1,9m) (2
dau twong). Trén dat khong c6 tai san cay coi gi, cac duong su xac dinh loai dat
la dat trong cay lau nam lién ké dat o.

Két qua dinh gia: Dat trong cAy lau nam lién ké dat & co gia 405.000d¢/m2 x
8.5m2 = 3.442.500 dong.

Toa an so tham di tién hanh mé phién hop cong khai ching cr va hoa giai
nhung cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Véi néi dung néu trén, Bdan dn dan sw so tham so 48/2025/DS-ST ngay
23/9/2025 ciia Toa én nhéan déan khu viee 3- Bdc Ninh da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228,
Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015, duoc stra doi
bo sung nam 2025; Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176 cia Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 166, Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 236 Luat Pat dai nam 2024.

Can ct khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

X

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Vi Vian P vé viéc budc 6ng
Hoang Vin Q tra dién tich dat 8,5 m? thudc thira dat s6 13 to ban do 41, dia chi
tai thon C, xa N, tinh Bac Ninh mang tén ba Pham Thi T5.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Vi Vian P phai chiu 3.760.000 dong (ba triéu bay
tram sau muoi nghin dong) chi phi t6 tung. Xac nhan 6ng P da nop du chi phi to
tung.

3. V& an phi: Ong Vi Vian P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong 6ng P
da nodp theo bién lai s6 0003635 ngay 24/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay l1a Phong Thi hanh 4an dan sy Khu vuc 3 -
Bac Ninh). Xac nhan 6ng P di nop du tién an phi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang céo cho ciac duong sur.

Sau khi xét xir so tham:



Ngay 26/9/2025 nguyén don 6ng Vi Vin P khang cao dé nghi xem xét lai
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don — 6ng Vi Vén P trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién va noi
dung khang cdo dé nghi xem xét lai toan bd ban an so tham s6 48/2025/DS-ST
ngay 23/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3- Bic Ninh theo hudng stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P,cong nhan quyén sir dung
dat hop phap cho ong P doi véi dién tich dat tranh chap 1a 8,5m? dé budc gia
dinh 6ng Hoang Van Q phai tra lai 6ng P dién tich 8,5m? dat tranh chap tai thon
C, x4 N, tinh Bac Ninh. Yéu cau lam rd va xac dinh ranh gidi trudc day gitra dat
cua ho ong P véi dat ciia ho ba Pham Thi TS 1a hang tre cia gia dinh 6ng P do
chu cii trong, dén nay rang tre khong con do ong P da chit b hang tre vao nim
2007 va xay tuong bao lam ranh gidi phan chia dat nhung van deé lai mot phan
goc tre tai vi tri dat dang tranh chap dé lam ranh gi6i do c6 thoa thuan gitra gia
dinh 6ng P v61 ba T3, viéc thoa thuan nay khong c6 van ban, chi ndéi miéng. Tai
vi tri dat tranh chap ong T2 d3 xay tudng bao vao cudi nim 2006. Thoi diem
nim 2012 khi do dac ban d6 dia chinh, gia dinh ong P 1a nguoi truc tiép quan 1y
dat khong c6 mat & nha nén can bo dia chinh xa T dan dac di do phﬁn dién tich
8,5m? trén vao dat nha ba T5. Thoi diém d6 can bo dia chinh xa T 1a ba Nguyén
Thi Kim T8, dé nghi triéu tdp ba T8 dén phién toa dé lam chung va doi chat;
Yéu cau giam dinh chit ky dé tén “Vi Van T2” trong Bién ban lam viéc dé ngay
26/3/2014 trong ho so cap doi Giay chung nhan quyén stir dung dat cho ong Vi
Vin T2 (bt luc s6 99 trong ho so vu an).

-Bi don — éng Hoang Vin O trinh bay: Khong dong v véi khang céo cua
nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so thAm. Ong khang dinh thtra dat s6 13,
td ban d6 41, dién tich 776 m? tai thon C, xa T (nay la xd N) c6 nguon goc do
Hop tac x3 cap cho bo me ong la 6ng Hoang Van K va ba Pham Thi TS, nim
2000 ho ba TS5 da duoc cap Giay chirmg nhan quyén st dung dat. Thira dat c6
canh phia dong giap dat ong P c6 hang tre dé lam ranh gi6i giita thia dat cua
ong P voi thira dat cia gia dinh 6ng nhung dén nam 2007 6ng P da chit bo hang
tre nay va tién hanh xay tuong bao. Tai vi tri dat tranh chap ong T2 da xay tuong
bép tir nam 2006. Khong cé viéc gia dinh 6ng thoa thuan véi gia dinh 6ng P veé
viéc dé lai mot phﬁn bui tre tai vi tri dat dang co tranh ché‘ip dé lam ranh gi01.
Nam 2012, dia phuong tién hanh do dac ban d6 dia chinh theo hién trang, co
thong bao cong khai, 6ng P biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Dién tich tranh chap
thudc thira dat so 13 ctia ho ba Pham Thi T35, khong phai dat ctia ong T2 hay cia
ong P.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Vin T2 trinh bay: Loi khai
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham do dng tw nguyén khai
theo dung ndi dung su viéc, thé hién dung ¥ chi ctia 6ng T2. Chit ky, viét trong
bién ban lam viéc ngay 26/3/2014 la do dng tw nguyén viét, ky.

Ngueoi 6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Hoang Thi T4 thong nhat véi ¥
kién trinh bay ctia 6ng Hoang Vin Q.

Nguwoi bdao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Nguyén
don gilt nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo, dé nghi xem xét lai
toan bo ban 4an so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 3- Bac Ninh dé nghi stra ban an so tham. Rang tre ranh gidi 1a cia chu
cli dé lai, ong P da c6 thda thuan véi ong K trude doé va trén gidy to mua ban
gitta nha 6ng P va ong H1 cii da the hién viéc nay. Nam 2012 6ng P di chim bo
6m & Ha Néi luc do dat khong c6 nha nén ba T8 va ba TS5 da lo1 dung do sai
phan dién tich dat. Qua trinh giai quyét tai cap so tham da c6 nhiéu vi pham to
tung nén da khong thé giai quyét diing nén dan dén viéc giai quyét khong co cin
ctr. Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Vé noi dung
khang cao cling nhu yéu cau khéi kién cua nguyén don la khong c6 co sé phap
ly. Nguyén don cho ring bui tre 1a cia bén nguyén don nhung khong dua ra
duoc ching ctr, sau khi pha bé hang tre ong P 1a nguoi truc tiép xay tudng bao
lam ranh gidi gitta hai thira dat viéc nay duoc cac bén thira nhan va sir dung 6n
dinh, cong khai. Vé dién tich dat duoc cap cho 6ng T2 va 6ng P nam 2000 va
nam 2012 déu thé hién khong c6 8,5m? phan dién tich dat tranh chap trong ban
do. Qua trinh cong khai niém yét ban do dia chinh nguyén don da khong co bat
ki phan doi nao.Sau khi dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dat ong
T2,0ng P déu khong c6 v kién gi vé viéc cap gidy chimg nhan. Nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu chiimg ¢t ching minh 8,5m? dat thudc quyén st
dung cua nguyén don. Do vay, dé nghi bac toan bd ndi dung khang céo, giit
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bédc Ninh phat biéu quan diém:

-Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phtc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién day du
va dung cac thu tuc theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sw. Nhitng nguoi
tham gia t0 tung c6 mit tai phién toa chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién
day du quyén, nghia vu cia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua dng Vi Vian P, giit
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nguyén ban an dan su so tham sb 48/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3- Biac Ninh

+ V& 4n phi dan su phuc tham: Ong Vi Van P phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phiic tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé viéc vang mit ctia ngudi tham gia to tung: Mot s6 ngudi cd quyén
lo1 nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop I¢€ lan tht hai nhung vang mat
khong c6 1y do. Can cu Diéu 296 cua B luat To tung dan su, HO1 dong xét xu
tien hanh xét xir vang mat do1 véi nhitng nguot trén.

[2]Xét khang c4o cuia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Thia dat s6 14 to ban do 41 c6 nguon goc do bé me dng P, ong T2
mua cho dng Vi Vin T2. Ngay 28/12/2000 6ng Vi Vin T2 duoc cap giay chirng
nhan quyén st dung dat 1an dau vai dién tich 675 m2. Nam 2012 do dac lai ban
do dia chinh thira dat c6 dién tich 1a 811,4 m2 Niam 2014 thira dat dugc cap doi
gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban d6 dia chinh nim 2012 v&i dién
tich 811,4m? va sau d6 dng T2 lam thu tuc ting cho 6ng P.

[2.2] Thira dat s6 13 to ban d6 41 c6 nguon goc Nha nude giao cho bo me
ong Hoang Van Q la 6ng Hoang Van T6 (K) va ba Pham Thi T5. Nam 2000 ba
T5 c6 don xin diang ky quyén st dung dat tho cu dién tich 660 m? nhung chua
duoc xac nhan, ho so luu trir cling khong c6 tai liéu chung minh ba Pham Thi T5
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2000. Tuy nhién, ban
do dia chinh 2012 thé hién thira dat s6 13 dung tén ba Pham Thi TS, dién tich
776 m?, ma dat ONT, gia dinh ba T5 di str dung thira dat nay tir trude dén nay.
Sau khi 6ng T6, ba T5 chét (dng T6 chét naim 2014, ba T5 chét nam 2016) thira
dat dang do 6ng Hoang Vin Q trong coi quan 1.

[2.3] V@& ranh giéi giita thira dat s6 13 va thira dat s6 14 to ban do 41: Ong
P cho rang theo giay chiing nhan quyén str dung dat cap nim 2000 cho 6ng Vi
Vin T2 thi ranh gidi gitra thira dat s6 13 va thira dat s6 14 1a mot dudng thang,
trude day ranh gi6i 1a hang tre, khi gia dinh ba TS phé bui tre thi van phai gii
ranh gidi theo bui tre cii. Toa an da tién hanh thu thap ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2000 cho 6ng Vi Van T2 va ban d6 dia chinh trudc
nam 2012 nhung khong thu thap dugc do khong con luu trit. Tai cdc don Xin
DPiang ky quyén sir dung dat nam 2000 chi c6 so d6 ké tay, khong thé hién chinh
xac ty 18, kich thudce, cac doan gap khic, nén khong du cin ctr phap 1y dé xéc
dinh ranh giéi thira dat la duong thang nhu nguyén don trinh bay. Doi véi bui
tre, ong P khong co chu’ng ctr chimg minh c6 thoa thuan gitra hai gia dinh veé
viéc van gitt ranh gid1 theo bui tre sau khi pha bo. Thuc té, tir khi bui tre bi pha
(khoang 2010) dén nay, hai bén da st dung on dinh, cong khai theo ranh gioi la
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tuong xay do chinh 6ng P dung; chu su dung dat Ia ong T2, sau do la ong P
khong c6 v kién gi, cling khong dung lai moc gidi khac. Ong P cting khong dua
ra dugc cin ct chimg minh bui tre do ai trong va thudc quyén st dung cia 6ng
T2. Do vay, khong c6 can ctr xac dinh ranh giéi theo trinh bay cua 6ng P.

[2.4] Miac du chu s dung dat 1a 6ng T2 khong c¢6 mit khi co quan Nha
nuée tién hanh do dac ban do dia chinh nim 2012. Tuy nhién, sau d6 dén ngay
26/3/2014 6ng T2 truc tiép ky bién ban lam viéc vé1 UBND x3a, xac nhan dién
tich thtra dat s6 14 1a 811,4 m? va dé nghi cap doi gidy chirmg quyén st dung dat
theo sd liéu ban do dia chinh nam 2012, bién ban di thé hién chinh xéac so dé
thira dat theo ban do dia chinh. Do d0, ¢ co s& xac dinh ong T2 da biét va thira
nhan két qua do ban d6 dia chinh nam 2012.

[2.5] Sau khi 6ng T2 duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat nim
2014 theo so do thira dat duoc do dac nam 2012, ong P nhan chuyén nhuong tur
ong T2 va cling duoc cap giay chimg nhan quyén s dung dat trén co s& so do
nay. Trong cac Gidy chirng nhan déu thé hién rd so do thira dat, khong cé phan
dién tich 8,5 m? tranh chap. Ca ong T2 va ong P khi nhan gidy chimg quyén st
dung dat déu khong co ¥ kién khiéu nai vé dién tich, ranh giéi. Nhu vay, ranh
gi6i gifta cac thira dat da duoc xéac lap cong khai, 6n dinh, hop phéap theo giay
ching nhan quyén st dung dat nim 2014 va ban d6 dia chinh nam 2012, phu
hop quy dinh tai Piéu 175 Bd luat Dan su 2015. Yéu cau cia ong P ve viéc thay
doi ranh gidi khong cé co s& phap 1y dé chap nhan.

[2.6] Tai phién toa phic tham, 6ng P dé nghi giam dinh chit ky ctia 6ng Vi
Van T2 tai Bién ban lam viéc ngay 26/3/2014. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an, tai phién toa so tham va phién toa phic tham 6ng T2 déu cé 1oi khai xac
nhan ong T2 co6 ky va ghi rd ho tén trong Bién ban lam viéc ngay 26/3/2014,
viéc ky vao bién ban lam viéc ngay 26/3/2014 la do ong T2 tu nguyén ky (bl
126; bl 303). Do vy, yéu cau cia ong P la khong can thiét nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[2.7] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay Toa 4n so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P la co can cu. Tai phién toa phic tham
ong P khong cung cap du:oc tai liéu nao maéi nén khong co can cu chap nhan

khang cao cua ong P, can glu’ nguyén ban an dan su so tham nhu dé nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang c4o cia 6ng Vi Vian P khong
duogc chap nhan nén ong P phai chiu 300.000dong tién 4an phi phuc tham theo
khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

[4] Hoi dong xét xuir khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac ma
khong c6 khang cao khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

1.Can cr khoan 1PDiéu 308 B6 luat To tung dan su: OKhE‘)’ng chfip nhan
khang cao cua ong Vi Van P, gilt nguyén ban an dan SU SO tham s6 48/2025/DS-
ST ngay 2‘3/9/2025 cua Toa an nhqéin dan Khu vuc 3- Bac Ninh. ’

2. Ve an phi dan sy phuc tham: Can ctt khoan 1 Diéu 148 B0 luat ToO tung
dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an: Ong Vi Van P phai chiu
300.000dong an phi dan su phiic tham nhung dugc trir vao so6 tién tam Gng an
phi 300.000d6ng ong P d3 nop theo bién lai thu tién so 0001142 ngay
06/10/2025. Xac nhan dng Vi Vin P di nop du an phi dan su phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-Toa 4n nhan dan Khu vuc 3- Bic Ninh;

-Thi hanh an dan sy tinh Bic Ninh;

- Phong Thi hanh an Khu vuc 3 — Bic Ninh;

-Cac duong su;

-Luu HS; VP Triéu Thi Luyén
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