TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 10/2026/DS-PT
Ngay 13-01-2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ong Bui Duy Thach

Ong Nguyén Minh T4n

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba D6 Thu Huong - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 218/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban 4an dén sy so tham s 17/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb 236/2025/QD-PT ngay 10
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 239/2025/QP-PT ngay 31 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ng6 Trong D, sinh nam 1988; dia chi: Thon T, x& T, huyén
K (nay la xa K), thanh phé Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Chi Nguyén Thi P, sinh ndam 1978; dia chi: S6 B L, phudng L, quan
N (nay 1a phuong G), thanh phd Hai Phong; c¢6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don chi Nguyén Thi P: Chi Nguyén Thi
Minh A, sinh nim 1997; dia chi: S6 B L, phuong L, quan N (nay 1a phuong G),
thanh phd Hai Phong (Gidy uy quyén ngay 29/8/2025); c6 mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Ngb Trong D, sinh ndm 1988; dia chi:
Thon T, xa T, huyén K (nay 1a xa K), thanh phd Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:
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* Trong don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén
don anh Ngoé Trong D trinh bay:

Vao ngay 09/07/2024 chi Bui Thi H c6 nhan tin cho chi Vi Thi Y (vo anh
Ngb Trong D) trén zalo v6i ndi dung nhu sau: “Ban gap ha sau tir 14ty500tr con
12ty500tr Mat duong Lach Tray dt 47m x 3 tﬁng, mit tién 4,7m siéu dep, he rong
thénh thang nhu san bay, vi tri tuyét dep man chua qua cau Vuot, sdcc, huong TTT,
ha sau chi con 12ty500tr (ctt)". Sau d6 chi Bui Thi H dan nguyén don dén gip chu
nha 1a chi Nguyén Thi P dé dit coc mua. Ngay 10/7/2024, anh Ngb Trong D c6 lam
hop ddng dit coc 000047 véi chi Nguyén Thi P1 v6i ndi dung nhu sau:

Anh Duy dit coc s tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong dé mua bat dong
san tai dia chi B L, dién tich 47m?, thira dit s6 163, t& ban do LT-21 kém theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 121218 do Uy ban nhan dan quan N, thanh
ph6 Hai Phong cap ngay 26/4/2005 véi gia 11.900.000.000 (Mudi mdt ty chin trim
triéu) dong cua Nguyén Thi P qua nguoi moi gidi 1a Bui Thi H. Trong thoi han 30
ngay ké tir 10/7/2024 t6i 10/8/2024 anh D phai ndp di s6 tién con lai va 02 bén s&
ki hgp doéng chuyén nhuong mua ban ddi véi thira dat trén.

Trong qué trinh ki két hgp dong dit coc chi H va chi P da gai biy anh voi diéu
khoan s6 3: Thoi han dat mua va thanh toan trong vong 30 ngay ké tir thoi diém bén
A nhéan du tién mua. Bén A va bén B sé tién hanh ki két hop dong giao dich 13 hop
d6ng mua ban/chuyén nhuong, vin ban chuyén nhugng hoic cac vin ban khac dugc
ki két gitta bén A va bén B vé viéc giao dich cac san pham bat dong san thudc quyén
so hitu ctia bén B. Khi hop dong giao dich hoan tat bén B phai giao du sd tién con
lai cho bén A. Anh D thiy diéu khoan hop dong nay khong dong nhat véi cac diéu
khoan khac trong hop dong, bat thuong véi mot giao dich mua ban bat dong san
thong thuong. Piéu khoan nay gay bat loi cho ngudi mua bat dong san rat nhiéu.
Hon nira, trong qué trinh giao dich anh D co6 nhan manh véi chi Bui Thi H rat nhiéu
1an 1a vo chong anh D mua dat mit duong, va chi Bui Thi H ciing bao voi anh D day
la dat mat duong. Tuy nhién thira dat trén, chi Nguyén Thi P va chi Bui Thi H da
khong thong bao cho anh D dung hién trang cua thira dat s6 163, to ban do sd LT-
21 thudc dia chi s6 B L, phuong L, quan N (nay 1a phuong G), thanh phé Hai Phong
dan dén viéc dinh gia cao hon rat nhiéu so véi gia tri thi truong ctia thira dét trén.
Hanh vi trén cta chi P va chi H s€ gay thiét hai rat nhiéu cho anh D néu anh D tiép
tuc thuc hién viéc mua ban déi véi bat dong san nay.

Qua trinh xac minh, anh D dugc biét, vao ngay 08/12/2023, chi Nguyén Thi
P ¢6 nhan coc s6 tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong ctia 6ng Nguyén Pang T
(CCCD: 03108000103, trt tai D N, phuong B, quan H (nay 1a phuong H), thanh phd
Hai Phong muc dich dé chuyén nhuong cin nha trén, tuy nhién do chi P khdng cung
cap du gidy to dé thyc hién giao dich mua ban nén giao dich trén di khong duoc
thuc hién. Ban than chi P cling khong hoan tra lai s tién trén cho ong T dan t6i viec
ong T da lam don ngéan chan viéc chuyén nhuong thura dat trén cua chi P t6i Chi
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nhanh vin phong ding ky dat dai quan N, S& Tu phap va cac t6 chic hanh nghé
cong chimg trén dia ban thanh phd Hai Phong. Viéc thira dat trén dang co tranh chap
nhung chi P khdng théng béo cho anh D dugc biét. Nguyén don dé nghi Toa 4n thu
thap ching ct tai Chi nhanh Van phong ding ki dat dai quan N, S& Tu phép va cac
t6 chtrc cong ching trén dia ban thanh phd Hai Phong dé xac minh ndi dung trén.

Vi vy, nguyén don anh Ngb Trong D khoi kién bi don chi Nguyén Thi P dé
nghi Toa an:

Tuyén bd hop ddng hop ddng dit coc (Hop ddng dit mua bat dong san) sb
000047 ngay 10/7/2024 giita bén ban chi Nguyén Thi P va bén mua anh Ngb Trong
D 1a vo hiéu. Hop dé)ng dat coc vo hiéu nén budc chi P phai tra cho anh D toan bd
s6 tién dat coc 12 500.000.000 (Nam trim triéu) dong.

* Tai bién bdn ldy 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don chi Nguyén
Thi P va dai dién theo 11y quyén ciia bi don chi Nguyén Thi Minh A théng nhdt trinh
bay:

Ngay 09/7/2024, moi giéi nha dat goi cho chi P, hen chiéu ciing ngay chi P &
nha, moi gidi nha dat dua khach qua xem nha. Chi P moi v chong anh D 1én géc va
ra ngoai xem toan bd ngdi nha. Khi xem hét xong vo chong anh D hoi: Chi oi sao
nha bi thut vao nhi, chi P bao trudc kia 2m? 1a ngd di chung ctuia 05 nha lién ké trong
ngd. Phia trudc c6 may ho dién tich nhé nha dan & kinh doanh. Khi nha nudc thuc
hién dy 4n mo rong via hé da dén bu, giai phong cac ho phia trude di chd khac 1am
via hé con lai 1,7m? la ctia nha nudc, 2m? 1a ngd di chung ctia 05 ho dan trong ngd
trudc kia. Vo chong anh D xem xong cac khu vuc, két cau ngdi nha va nam bat duoc
thong tin, hién trang thi hoi dén dién tich nha (Chiéu rong, dai). Chi P bao tong dién
tich trong bia la 47m? dé cho can than hon 2 vo chéng em cu do lai. Hai vo chéng
anh D ciing ung va c6 10i: “Chi oi dé vo chong em vé bao véi bd em cing 1én xem
lai nha chi vi b em chuyén vé xdy dung Bat dong san”. Tam 20 gid moi gidi ciing
hai vo chéng anh D va bd anh D dén xem lai nha toan bo trén gac dudi nha cho ky.
Khi moi ngudi xem xong hét trong nha va ra ngoai mat tién. Hoi dién tich c6 du
47m? khong? Chi P c¢6 no6i chu va em can than di mua thi ct do lai. Bén mua do bé“mg
dién thoai. C6 bao phia duoi hut méy phan. Chi P bdo chau di mua ma bia nhu nao
chau ban nhu vay thoi a. Tat ca moi nguoi xem k¥ va noi chuyén xong, Vo chong
anh D d3 ung va anh D néi dé mang 1én quan kiém tra bia d6 xem nhu thé nao roi
anh D sé lién lac, anh chi di mua nha nhiéu ty phai di kiém tra bia can than cho yén
tam chir. Moi ngudi déu vui vé ra vé. Khoang 10 gio ngay 10/7/2024 méi gi6i lién
lac trao doi dién thoai cho t6i bao khach hang mua nha tra nha chi 11.700.000.000
(Mudi mot ty bay trim triéu) dong. Chi P bao gia dé chi khong ban dugc. Mbi gidi
bao vay dé em trao doi lai v6i khach hang. Tam 11 gid cung ngay em mdi gidi goi
dién cho toi noi khach hang da di kiém tra bia nha, xong hen chi 12 gio trua. Khoang
12 gio trua chi P vé nha, mot lac sau em Bui Thi H (bén moi gidi) va vo chéng D
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dén nha. Moi nguoi vao nha ngdi trao ddi néi chuyén. D noéi: Sang em di 1én quan
kiém tra bia d6 rdi, bay gi em tra chi 11.800.000.000 (Mudi mot ty tim tram triéu)
ddng. Chi P néi trude khach hang tra chi mudi hai ty ddng chi chua ban. Bay gid chi
P dang can, néu vo chong em thién tri mua thi ding 11.900.000.000 (Mudi mot ty
chin tram triéu) dong chi méi ban. Vo chéng khach mua nha (D - Y) ban bac va dong
¥ mua voi gia d6 va bao moi gidi viét gidy dat coc ludn. Sau khi viét gidy dit coc
xong, khach hang D chuyén vao tai khoan chi P 1a 500.000.000 (Nam trim triéu)
déng tién d3t coc mua nha. Cung thoti diém ba bén trao ddi gia cd, thoa thuan trudc
khi viét giéy dit coc chi P ciing néi rd vi moi ngudi: Bén mua nha hd tro bén ban
tién rat bia tai ngan hang dé hoan tat thu tuc trude khi cong chimg mua ban 2 bén.
Vo chong khach hang (D - Y) ddng ¥ va hen trong thdi gian sdm nhat rat tién thi s&
hd tro cha nha dé rat bia tai ngan hang ra trude ngdy cong chimg. Dong thoi khach
hang Duy Y1 hen chdm nhat 01 thang sé& giao du tién va hoan thién cong ching mua
ban nha. Ba bén: ban, mua, moi gidi chi Bui Thi H doc lai hop déng dat coc déu
d6ng y nhat tri ky tén va lan dau van tay. Ma tha tyc dit coc xong moi nguoi xin
phép vé. Vo chong anh Duy Y1 khong mua nha, dit coc mua nha xong khong mua
nita, pha hop dong, di co cac 10i 1& de doa me con chi P. Vi vay, Chi P khong dong
¥ v6i quan diém cta nguyén don. Chi P chi dong y hd tro cho nguyén don sd tién
250.000.000 dong trong truong hop nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién. Bi
don cho ring, Hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don khéng bi vo hiéu vi: dbi
tuong cua Hop déng 1a khoan tién dit coc 500 triéu déng. Trén thuc té d3 duogc thuc
hién vi nguyén don da chuyén khoan cho bi don ngay sau khi ky két hop dong trén.
Hop dong dat coc két thuc 13 do 15i ctia bén nguyén don, 1y do bén nguyén don dua
ra la do khong nhin ki bia d6. Tuy nhién trude do, bén bi don da nodi 10 tinh trang
cin nha, giri anh Gidy ching nhan quyén str dung dat cho bén nguyén don ciing nhu
dé bén nguyén don cung ngudi nha dén xem, do dac truc tiép. Tham chi bén nguyén
don con ty minh 1én Uy ban nhan dan quan N dé xem lai thong tin thira dat, quy
hoach, trudc khi ky két hop déng véi bi don. Nhu vdy, bén nguyén don d3 nim day
du thong tin trude khi dit coc nén khéng co co sd dé bi don hoan tra lai khoan tién
dit coc. Can clr vao Piéu 5 cua Hop dong dit coc thi viéc bén nguyén don don
phuong cham dirt hop dong, tir chdi ky két hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat sau khi ky két hop dong dat coc thi phai chiu hau qua phéap 1y phat sinh 1a mat
khoan tién dit coc trén. Sau thoi han 30 ngay da thoa thuan, muc dich cta hop dong
dit coc hoan toan c6 thé dat duoc vi: Thir nhét, tai thoi diém ky két hop dong dat
coc, bén nguyén don da nam rd tinh trang cia thira dat bao gom: Dt khong cé tranh
chap: Thang 12/2023 bi don ¢6 ky két hop dong dit coc nham muc dich chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng T. Tuy nhién hop dong di két thuc vi ong T khdng
mudn mua thira dat nita. Sau d6 6ng T c6 lam don kién nghi dén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N nhung co quan nay chi tiép nhan cht khong cap nhat
thay d6i tinh trang tranh chap cia thira dat. Thur hai, trong toan bd qua trinh, trudc,
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trong va sau khi ky két hop déng dit coc bén bi don ludn thé hién thién chi tiép tuc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt nhung bén tir chéi 1a bén nguyén
don. Bén nguyén don tham chi con c¢6 nhitng 161 1€ 1ang ma, boi nho, de doa tinh
than ctia bén bi don. Bi don di duoc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y cua viée
tuyén bd hop dong vo hiéu nhung chi P van khong yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu.

Vi vay, nay dbi voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don, bi don chi Nguyén Thi
P @& nghi Toa 4n khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc tuyén bd hop dong dit coc (Hop ddng dit mua bat dong san) sd 000047 ngay
10/7/2024 giita bén ban chi Nguyén Thi P va bén mua anh Ngo Trong D 13 vo hiéu,
budc chi Nguyén Thi P hoan tra cho anh Ngo Trong D toan bo sb tién dat coc 1a
500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi lam chirng chi Bui Thi H trinh bay:

Ngay 10/7/2024, tai s6 B L, phudng L, quan N (nay 1a phuong G), thanh phd
Hai Phong, chi H ¢6 chtng kién viéc dit coc mua ban cin nha s6 B L giita chi P véi
anh D. Trudc d6 01 ngay, anh D c¢6 dén xem thuc té ngdi nha chi P dang ban. Qua
trinh thda thudn gia ca, hai bén mua ban theo hién trang nha mat duong chtr khong
trao doi qua lai vé viéc can nha 1a nha mit ngd. Ngay sang ngay 11/7/2024, sau khi
kiém tra phap 1y ngdi nha, anh D d3 gip chi P dé thoa thuan lai viéc hity bo hop dong
dat coc hom trudce. Toan bg qua trinh xem nha, chi P2 khong dua cho anh D sO ching
nhan quyén st dung dat ciia minh ma chi c6 hinh anh dugc chup lai trén dién thoai.
Sau khi khong dat dugce thoa thuan hiy béd hop déng dat coc, hai bén da dua vu viéc
ra Toa an.

Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2025 cua Toa dn nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong xu:

Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Ngo Trong
D vé viéc tuyén bd hop dong dit coc (Hop ddng dat mua bat dong san) s6 000047
ngay 10/7/2024 gitta bén ban chi Nguyén Thi P va bén mua anh Ngo Trong D la vo
hiéu, budc chi P tra cho anh D toan bd sb tién dit coc 1a 500.000.000 (Nam tram
triéu) dong.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén veé an phi va quyén khang cao doi voi cac
duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2025 nguyén don anh Ngb Trong D
khang céo d6i véi Ban an dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 clia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong, dé nghi Toa an cap phiic tham xét
xtr lai vu 4n theo huéng hity ban 4n dan sy so tham trén.



Tai giai doan phuc tham, nguyén don anh Ngé Trong D khéng cung cép thém
dugc tai li€u, chimg ctr gi méi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic
tham, ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo lut TS tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang cac quyén
va nghia vu quy dinh tai B0 luat T tung dan su.

V& quan diém ddi v6i khang céo cua nguyén don anh Ngb Trong D:

Can cur vao céac tai liéu co trong hd so vu 4n, két qua tranh luan tai phién toa,
can ¢t vao khoéan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy dé nghi Ho1 dé)ng x€t xur: Khong
chap nhén khang cdo ciia nguyén don anh Ngb Trong D; giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
3 - Hai Phong.

Vé an phi: Nguyén don anh Ngb Trong D phai nop 300.000 dong tién an phi
dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap
vé hop dong dit coc thudc tranh chap vé giao dich dan sy theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo diém b khoan 1 Piéu 38 cia
B6 luat Té tung dan sy.

- Xét khang cdo cua nguyén don anh Ngb Trong D:

[2] V& thoi hiéu khéi kién cta hop dong: Thoi diém ky két hop dong dit coc
la ngay 10/7/2024. Ngay 22/7/2024, anh Ngbé Trong D ndp don khoi kién vu an
“Tranh chcfp vée hop do”‘ng dat coc” dbi véi chi Nguyeén Thi P 13 con thoi hiéu theo
quy dinh tai Diéu 429 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu cau Tuyén bd hop dong dit coc (Hop dong dat mua bat dong san)
s6 000047 duogc 1ap ngay 10/07/2024 giira anh Ngo Trong D va chi Nguyén Thi P
vo hiéu:
Cin ci Hop dong dit coc mua bat dong san (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat) duoc 1ap ngay 10/07/2024 giita anh Ngo Trong D va
chi Nguyén Thi P dé thuc hién muc dich bao dam giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi tai s6 BL,
phuong L, quan N (nay 1a phuong G), thanh phd Hai Phong, dién tich 47m? thudc
thira dat s6 163, to ban d6 LT-21 kém theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
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AB 121218 do UBND quan N, thanh phd Hai phong cap ngay 26/4/2005 véi gia
11.900.000.000 (Muoi mot ty chin tram triéu) dong.

[3.1] V& hinh thtc cua Hop dong:
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 ctia Bo luat dan sy; thi Hop déng dat coc khong
thudc cac trudng hop phai cong chimg, ching thuc. Do vy, Hop dong dit coc (Hop
ddng dat mua bat dong san) s6 000047 duoc 1ap ngay 10/07/2024 giao két giira anh
Ngb Trong D va chi Nguyén Thi P d3 tuén tha dung theo quy dinh tai cac Diéu 116,
118, 119 cua B9 luat dan sy. Tu khi ky Hop déng dit coc dén nay, cac bén giao két
hop ddng chua c6 bat ky vin ban thoa thuan nao khac thay thé Hop dong dit coc
nay va ciing khong ai yéu cau Co quan c6 tham quyén huy Hop ddng dat coc. Do
vay Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong dit coc (Hop dong dit mua bat dong san)
s6 000047 duoc 1ap ngay 10/07/2024 giao két giira anh Ngo Trong D va chi Nguyén
Thi P da phat sinh hi¢u luc.
[3.2] Vé chi thé va ndi dung: Anh Ngo Trong D va chi Nguyén Thi P 1a chu thé
dung ra lap Hop dong dit coc (Hop dong dat mua bat dong san) ¢ du nang luc phap
luat, nang luc hanh vi dan su dﬁy dua; nd1 dung cong viéc dugc dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, khong trai luat, trai dao dic
xa hoi va khong thudc ddi tuong khong thé thuc hién va cac bén ky két hop dong dat
coc hoan toan ty nguyén khong bi nham 14n, lira doi, ép budc. Do giao dich khong
vi pham diéu cAm cua luat, trai dao drc x3 hoi va tuan tha theo dang trinh ty thu tuc
duoc quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 va Diéu 328 ctia Bo luit dan su; d6i tuong
giao dich ctia hop dong dit coc 1a co that va khong vi pham quy dinh cta phap luat
nén Hop dong dit coc (Hop dong dat mua bat dong san) s6 000047 duoc 1ap ngay
10/7/2024 14 hoan toan hop phap va phat sinh hiéu luc véi cac bén ké tir thoi diém
giao keét.

[3.3] Cac bén déu xac nhan ngay 10/7/2024, anh D d4 dit coc cho chi Nguyén
Thi P sb tién 500.000.000 déng, chi P d3 nhan duoc sb tién dit coc trén; Ngay sau
khi ky két hop dong dat coc (Hop dong dat mua bat dong san), anh D cho rang: Chi
P d4 khong thong bao cho anh D ding hién trang cua thira dat khong phai dat mit
duong dan dén viéc dinh gia cao hon rat nhiéu so véi gia tri thi truong. Tuy nhién
tai Diéu 1 Hop dong dit coc (Hop dong dit mua bat dong san) quy dinh: Bén A dong
¥ bdn/chuyén nhirong cho Bén B va Bén B dong y dat mua Bdt dong san: Pia chi: B
L, N, Hai Phong; Thira dét: 163; To ban do sé LT-21; Dién tich:47m?. Kém gidy
chitng nhdn OSH-OSD dit s6 AB 121218; Gid tri chuyén nhirong 11.900.000.000
dong (Bdng chit: Muwoi mot ty chin tram triéu) dong va cac bén da tu nguyén ky két
hop dong, khong ai bi ép budc. Nhu vay, trong Hop dong dit coc (Hop dong dat
mua bat dong san) s6 000047 dugc 1ap ngay 10/07/2024 gita anh Ngo Trong D va
chi Nguyén Thi P da c6 day du thong tin cia thira dat, anh D phai c6 nghia vu biét
vé vi tri thira dat.



Anh D1 cho ring, vao ngay 08/12/2023 chi P ¢6 nhan coc s6 tién 100.000.000
ddng cua 6ng Nguyén Ding T, muc dich dé chuyén nhuong cin nha trén. Tuy nhién
do chi P khong cung cép du gidy t& dé thuc hién giao dich mua ban nén giao dich
trén da khong dugc thuc hién. Ban than chi P cling khong hoan tra lai sb tién trén
cho 6ng T dan t6i viéc ong T di lam don ngdn chin viéc chuyén nhuong thira dét
trén ctia chi P toi Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan N, So Tu phép va céac
t6 chtrc hanh nghé cong chimg trén dia ban thanh phd Hai Phong. Viéc thira dit trén
dang c6 tranh chip nhung chi P khong théng bao cho anh D1 duoc biét. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an d4 tién hanh thu thap tai liéu ching ¢ tai S& Tu phap
Hai Phong va Vian phong diang ky dat dai quan N Tai Cong van tra 10i ciia S¢ Tu
phap thanh phd Hai phong thé hién: “... Theo Quy ché thi thong tin tai Pon dé nghi
ciia 6ng Nguyén Dang T néu trén la théng tin canh bdo, khéng phdi théng tin ngdn
chan. Bé phén tra ciru thong tin cong chitng, S6¢ Tw phdp dd cung cdp théng tin canh
bdo néu trén cho cdc cong chirng vién, t6 chirc hanh nghé cong chimg khi ¢ yéu
cau tra cvwu théng tin céng ching lién quan dén bdt déng sdn néu trén theo ding quy
dinh. Tai cong van tra 10i ctia Chi nhanh Vin phong B: “...Kiém tra tai liéu ong T
cung cdp va doi chiéu véi quy dinh trén thi khéng cé co sé dé Chi nhdanh Vin phong
D thuc hién viéc tam dung thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gcfn lién véi
dat tai dia chi néu trén theo yéu cau..” Nhu vay, viéc ong T c6 don ngan chan viéc
chuyén nhuong thira dat cia chi P khong lam anh huéng dén viéc chi P ky hop dong
dit coc véi anh D1. Tuy nhién, can nha trén dang thudc dién tranh chap vé hop dong
dat coc trude d6 ma chi P2 khéng thong tin lai cho nguoi mua trude khi dat coc. Vi
vay, bi don Ia chi P2 cling c6 mot phﬁn 161 ddi vai viec mua ban can nha tai dia chi
trén.

Tir nhitng phan tich & trén, Hoi dong xét xtr nhan thay viéc anh Ngb Trong D
khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat coc (Hop dong dit mua bat dong
san) s6 000047 duoc 1ap ngay 10/07/2024 giira anh Ngb Trong D va chi Nguyén Thi
P v6 hiéu la khong cé cin cir, tuy nhién chi P ciling c6 mot phan 18i vi vay chi P phai
chiu 30% gi4 tri ctia hop dong dit coc tire chi P phai tra lai cho anh D 1a 150.000.000
dong va anh D phai chiu 70% gia tri hop dong dit coc.

Xét thay, viéc khang cdo ctia nguyén don anh Ngb Trong D 14 ¢6 can cit mot
phan nén can sira Ban an dan sy so tham s 17/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
308 cta Bo luat T tung dan sy.

[4] Vé an phi: Can cur khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan
1 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 cuia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n,



V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don anh Ngo Trong D phai ndp 300.000
(Ba trdm nghin) dong an phi dan sy so thim khong cd gia ngach va 17.500.000
(Mudi bay triéu nim trim nghin) ddng an phi dan sy so tham.

Bi don chi Nguyén Thi P phai ndp an phi dan su so thaim d6i voi yéu cau cua
nguyén don anh Ngd Trong D dugc Toa an chip nhén s tién 13 7.500.000 (Bay triéu
nam trim nghin) dong.

V& an phi dan su phuc thAm: Do yéu cau khang cdo cta nguyén don anh Ngo
Trong D duoc chap nhan nén anh D khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 DPiéu
38, diém a khodn 1 Dicu 39, khoan 1 Dicu 147, Diéu 266, Diéu 273; khoan 2 Diéu
308; Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao khoan 5 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira doi,
bo sung mot sb diéu cua BO luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phéap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an;

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 118, 119, 275, 328 B luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan khang cao ctia nguyén don anh Ngo Trong D; sira Ban 4n dan
su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Hai Phong.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Ngb Trong D,
budc bi don chi Nguyén Thj P tra cho anh D s6 tién 1a 150.000.000 (M6t tram nam
muoi triéu) dong.

2. V& 4n phi:

Vé an phi dan su: Nguyén don anh Ngo Trong D phai ndp 300.000 (Ba trim
nghin) dong 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va 17.500.000 (Mudi bay
triéu ndm trim nghin) ddng 4n phi dan sy so tham. Anh D1 d& ndp s6 tién 12.000.000
(Mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tam mg an phi s6 0003228 ngay 20 thang 11
nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 - Hai Phong) va 300.000 dong tién tam
g 4n phi dan su phiic tham theo bién lai thu tam ung an phi s6 0005473 ngay



31/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Phong. Anh Ngé Trong D con phai
ndp s tién 5.200.000 (Nam triéu hai trim nghin) déng an phi dan su so tham.

Bi don chi Nguyén Thi P phai ndp an phi dan sy so tham s tién 13 7.500.000
(Bay triéu nim trim nghin) dong.

V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don anh Ngd Trong D khong phai ndp
an phi dan sy phuc tham.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 3 - Hai Phong ;

- Cac duong su;

- Luu: HO6 so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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